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군포시 공고 제2025-870호

가칭)금정역남측구역·가칭)금정1구역 재개발사업

정비계획 수립 및 정비구역 지정안 주민공람 공고

1. 「도시 및 주거환경정비법」제15조 및 같은 법 시행령 제13조에 따라 우리 군포시 

가칭)금정역남측구역, 가칭)금정1구역 재개발사업 정비계획 수립 및 정비구역 

지정안에 대하여 주민의견을 청취하고자 다음과 같이 공고합니다.

2. 관계도서는 군포시청에 비치하여 열람하고 있으며, 본 공람내용에 대하여 

구역 내 토지등소유자와 주민, 이해관계인은 의견이 있을 경우 공람기간 

내 서면으로 의견서를 제출하여 주시기 바랍니다.

2025년  6월  4일

군 포 시 장

1. 공람기간 : 2025. 6. 16.(월) ~ 2025. 7. 25.(금) (40일간) 09:00~18:00

  ※ 기간 내 토요일 및 공휴일은 공람 미실시

2. 공람장소 : 군포시청 본관 5층 제3기록관(주택정책과 앞)

3. 공람내용

  가. 가칭)금정역남측구역 재개발사업 정비계획 수립 및 정비구역 지정안

  나. 가칭)금정1구역 재개발사업 정비계획 수립 및 정비구역 지정안

  ※ 본 계획 및 지정안은 향후 관련기관(부서) 협의, 주민공람 및 의회 의견청취, 도시

계획위원회 심의 등 행정절차 과정에서 변경될 수 있으며, 공고내용 중 생략되었거나 

구체적인 내용은 공람장소에서 확인할 수 있습니다.

  ※ 신분증 미지참시 일부 정보가 제한될 수 있음을 양지바랍니다.

4. 의견제출 방법 : 공람기간 내 의견제출서를 서면(전자문서 포함)으로 주택정책과에 제출

  - 방문·우편 : 우)15829 군포시 청백리길 6, 군포시청 5층 주택정책과 (☎031-390-0727)

  - 전자메일 : kh0819@korea.kr

    ※ 의견 제출서 서식 : 군포시 홈페이지 고시공고란 참조
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▣ 가칭)금정역남측구역 재개발사업 정비계획 수립 및 정비구역 지정안

1. 정비사업의 명칭

- 가칭)금정역남측구역 재개발사업

2. 정비구역 및 그 면적

가. 정비구역 결정조서

정비사업 명칭 구역의 명칭 위   치 면  적(㎡) 비  고

재개발

사  업

금정역남측구역

재개발정비구역
금정동 80-1번지 일원 38,873.4 -

나. 용도지역 결정(변경) 조서

구   분 명  칭
면  적(㎡)

비율(%) 비  고
기정 변경 변경 후

도시관리계획

용도지역

소  계 38,873.4 - 38,873.4 100.0 -

제2종일반주거지역 38,873.4 감)38,873.4 - - -

제3종일반주거지역 - 증)38,873.4 38,873.4 100.0 -

다. 토지이용계획

 

구   분 명  칭
면  적(㎡)

비율(%) 비  고
기정 변경 변경 후

합   계 38,873.4 - 38,873.4 100.0 -

획    지

소  계 30,565.2 감)1,906.9 28,658.3 73.7 -

획지 1 30,319.5 감)1,906.9 28,412.6 73.1
공동주택 및 

부대복리시설

획지 2 245.7 - 245.7 0.6 종교용지

정비기반시설 등

소  계 8,308.2 증)1,906.9 10,215.1 26.3 -

도  로 6,592.8 감)3,395.2 3,197.6 8.2 -

공  원 1,500.0 증)2,699.7 4,199.7 10.8 -

주차장 - 증)400.0 400.0 1.0

체육시설 - 증)2,119.3 2,119.3 5.5
건축물

기부채납

사회복지시설
(경로당)

215.4 증)83.1 298.5 0.8
건축물

기부채납
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3. 도시계획시설의 결정 조서

가. 교통시설

1) 도로

가) 도로 결정(변경) 조서

구분
규 모

기능 연장
(m) 기점 종점 사 용

형 태
주요
경유지

최초
결정일 비고

등급 류별 번호 폭원(m)

기정 대로 1 5 35~38.5 주간선
도로 7,650

안산시 
행정구역계
대야미동 
607-16

안양시 
행정구역계
산본동 52

일반
도로 경부선 경고97-242

(97.7.12)

변경 대로 1 5 35~38.5
(38.5~39.7)

주간선
도로

7,650
(129)

안산시 
행정구역계
대야미동 
607-16

안양시 
행정구역계
산본동 52

일반
도로 경부선 경고97-242

(97.7.12)

기정 중로 2 11 15 집산
도로 490 대로1-5

금정동77-4
대로2-5

금정동704-2
일반
도로

금정
초교

안양고95-48
(95.9.22)

변경 중로 2 11 15
(20)

집산
도로

490
(200)

대로1-5
금정동77-4

대로2-5
금정동704-2

일반
도로

금정
초교

안양고95-48
(95.9.22)

기정 중로 2 12 15 집산
도로 2,205 대로1-5

금정동775-18
대로2-8
산본동284

일반
도로 학교31 안양고95-48

(95.9.22)

변경 중로 2 12 15
(20)

집산
도로

2,205
(154)

대로1-5
금정동775-18

대로2-8
산본동284

일반
도로 학교31 안양고95-48

(95.9.22)

기정 소로 1 17 10 국지
도로 250 대로1-5

금정동85-10
중로2-12

금정동732-3
일반
도로 - 경고90-346

(90.10.8)

변경 중로 3 A 12~14.5 국지
도로 245 대로1-5

금정동85-10
중로2-12

금정동732-3
일반
도로 - 경고90-346

(90.10.8)

기정 소로 2 23 8 국지
도로 188 대로1-5

금정동85-1
소로2-46

금정동79-15
일반
도로

어린이
공원
43

경고90-346
(90.9.27)

변경 중로 3 B 12 국지
도로 81 대로1-5

금정동85-1
중로3-C
81-6

일반
도로

어린이
공원
43

경고90-346
(90.9.27)

기정 소로 2 44 8 국지
도로 34 중로2-11

금정동79-7
소로2-23
금정동79-8

일반
도로 - 경고90-346

(90.9.27)

변경 중로 3 C 12 국지
도로 34 중로2-11

금정동79-7
소로2-23
금정동79-8

일반
도로 - 경고90-346

(90.9.27)

폐지 소로 2 46 8 국지
도로 191 중로2-11

금정동79-1
소로1-17
금정동80-7

일반
도로

어린이
공원
43

경고90-346
(90.9.27)

폐지 소로 2 53 8 국지
도로 45 중로2-12

금정동731-8
소로2-46

금정동732-1
일반
도로 - 경고90-346

(90.9.27)

폐지 소로 2 54 8 국지
도로 72 중로2-12

금정동731
소로2-46

금정동731-12
일반
도로 - 경고90-346

(90.9.27)

폐지 소로 2 64 8 국지
도로 122 소로1-17

금정동84-10
소로2-23
금정동81-8

일반
도로 - 경고90-346

(90.9.27)

폐지 소로 3 88 6 국지
도로 124 소로1-17

금정동84-18
소로2-23

금정동81-18
일반
도로

어린이
공원
43

경고90-346
(90.9.27)

폐지 소로 3 100 6 국지
도로 119 소로2-64

금정동82-10
소로3-88
금정동84-1

일반
도로 - 경고90-346

(90.9.27)

폐지 소로 3 101 6 국지
도로 111 소로2-64

금정동81-9
소로3-88

금정동81-17
일반
도로 - 경고90-346

(90.9.27)

※ ( )는 구역내 폭원 및 연장임
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나) 도로 결정(변경) 사유서

변경 전 

도로명

변경 후 

도로명
변경 내용 결정(변경) 사유

대로1-5 대로1-5
⦁ 도로 폭원 확대
 - 전체 폭원 : 35~38.5m
 - 대상지내 폭원: 35.5~36.6m→38.5~39.7m
   (확폭구간 129m)

⦁정비계획에 따른 원활한 진·출입을 위한 
일부구간 폭원 확장

중로2-11 중로2-11
⦁ 도로 폭원 확대 
 - 전체 폭원 : 15m
 - 대상지내 폭원 : 15m → 20m
   (확폭구간 200m) 

⦁정비계획에 따른 원활한 진·출입을 위한 
일부구간 폭원 확장

중로2-12 중로2-12
⦁ 도로 폭원 확대 
 - 전체 폭원 : 15m
 - 대상지내 폭원 : 16m → 20m
   (확폭구간 154m) 

⦁정비계획에 따른 원활한 진·출입을 위한 
일부구간 폭원 확장

소로1-17 중로3-A ⦁ 도로 폭원 확대 및 연장 축소 
 - 폭원: 10m → 12~14.5m
 - 연장 : 250m → 245m

⦁정비계획에 따른 원활한 진·출입을 위한 
폭원 확장

소로2-23 중로3-B ⦁ 도로 폭원 확대 및 연장 축소
 - 폭원: 8m→ 12m 
 - 연장: 188m → 81m

⦁정비계획에 따른 원활한 진·출입을 위한 
일부구간 폭원 확장 및 연장 축소

소로2-44 중로3-C ⦁ 도로 폭원 확대 
 - 폭원: 8m → 12m 

⦁정비계획에 따른 원활한 진·출입을 위한 
폭원 확장

소로2-46 - ⦁ 도로 폐지 ⦁정비계획에 따른 구역 내 노선 폐지
소로2-53 - ⦁ 도로 폐지 ⦁정비계획에 따른 구역 내 노선 폐지
소로2-54 - ⦁ 도로 폐지 ⦁정비계획에 따른 구역 내 노선 폐지
소로2-64 - ⦁ 도로 폐지 ⦁정비계획에 따른 구역 내 노선 폐지
소로3-88 - ⦁ 도로 폐지 ⦁정비계획에 따른 구역 내 노선 폐지
소로3-100 - ⦁ 도로 폐지 ⦁정비계획에 따른 구역 내 노선 폐지
소로3-101 - ⦁ 도로 폐지 ⦁정비계획에 따른 구역 내 노선 폐지

2) 주차장

가) 주차장 결정(신설) 조서

구분 
도면

표시번호
시설명

시설의

세분
위치

면 적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경  변경후

신설 ㉮ 주차장 노외주차장
금정동 731-7번지 

일원
- 증)400.0 400.0 -

신설 ㉯ 주차장 지하주차장
금정동 731-11번지 

일원
- 증)1,235.6 1,235.6 - (지하)주차장

나) 주차장 결정(신설) 사유서

도면표시번호 시설명 변경 내용 결정사유

㉮ 주차장
⦁노외주차장 신설
 - 위치: 금정동 731-7번지 일원
 - 면적: 400.0㎡

⦁ 주민편의 증진을 위한 주차장 신설

㉯ 주차장
⦁ 지하주차장 신설(공원과 중복결정)
 - 위치: 금정동 731-11번지 일원
 - 면적: 1,235.6㎡

⦁ 주민편의 증진을 위한 주차장 신설
   (어린이공원 지하에 주차장 중복결정)
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나. 공간시설

1) 공원 

가) 공원 결정(변경) 조서

구분
도면

표시번호
공원명

시설의

세분
위치

면 적(㎡) 최초

결정일
비고

 기정 변경 변경후

폐지 ㊸ 공원 어린이공원 금정동 80-1번지 1,500.0 감)1,500.0 -
건고85-559
(85.12.30)

신설 ㉮ 공원 어린이공원
금정동 730-7번지 

일원
- 증)4,199.7 4,199.7 -

나) 공원 결정(변경) 사유서

도면표시번호 시설명 변경 내용 결정 사유

㊸ 어린이공원
⦁공원 폐지
 - 위치: 금정동 80-1번지
 - 면적: 1,500.0㎡

⦁ 재개발정비사업 목적 달성 및 토지의 

   효율적 이용을 위하여 어린이공원 폐지

㉮ 어린이공원
⦁공원 신설
 - 위치: 금정동 730-7번지 일원
 - 면적: 4,199.7㎡

⦁ 기존 어린이공원 폐지에 따른 대체 

   어린이공원 신설

다. 공공·문화체육시설

1) 체육시설

가) 체육시설 결정(신설)조서

구분 
도면

표시번호
시설명

시설의

세분
위치

면 적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 ㉮ 체육시설
생활체육

시설

금정동 731-4번지 

일원
- 증)2,119.3 2,119.3 -

건축물 

연면적

(1,000㎡이상)

나) 체육시설 결정(신설) 사유서

도면표시번호 시설명 변경 내용 결정(변경) 사유

㉮ 체육시설
⦁체육시설 신설
 - 위치: 금정동 731-4번지 일원
 - 면적: 2,119.3㎡

⦁체육시설 설치를 통하여 주민 건강과 

  체력증진에 기여하고자 함 
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2) 사회복지시설

가) 사회복지시설 결정(신설)조서

구분 
도면

표시번호
시설명

시설의

세분
위치

면 적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 ㉮
사회복지

시설
경로당 금정동 732번지 일원 - 증)298.5 298.5 - -

나) 사회복지시설 결정(신설) 사유서

도면표시번호 시설명 변경 내용 결정(변경) 사유

㉮ 사회복지시설
⦁경로당 신설
 - 위치: 금정동 732번지 일원
 - 면적: 298.5㎡

⦁ 노인들의 여가공간을 위한 경로당 신설
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4. 공동이용시설 설치계획

시설의 종류
설치기준

설치면적 비 고
의무대상 소요면적산정방법 의무설치면적

관리사무소 50세대이상 10㎡+(세대수-50세대)×0.05㎡ 51.55㎡ 179.01㎡

공동

이용

시설

경로당 150세대이상 50㎡+(세대수×0.1㎡) 138.20㎡ 220.00㎡ 지상

어르신놀이터 - - - 286.78㎡ 지상

어린이놀이터 150세대이상 200㎡+(세대수×1㎡) 1,082.00㎡ 1,200.00㎡ 지상

어린이집 300세대이상 [30인+(세대수×0.05인)]×4.29㎡ 317.89㎡ 390.00㎡ 지상

주민운동시설 500세대이상 - - 1,612.71㎡ 지상

작은도서관 500세대이상 33㎡이상, 6석이상, 1,000권이상 33.00㎡ 298.34㎡ 지상

다함께돌봄

센터
500세대이상 - 66.00㎡ 120.00㎡ 지상

합계 100세대이상 세대수× 2.5㎡ 2,205.0㎡ 4,127.83㎡

※ 공동이용시설 설치계획은 「주택건설기준 등에 관한 규정」에 따르며, 설치계획은 향후 사업시행인가 과정에서 변경될 수 있음

5. 건축물의 정비ㆍ개량에 관한 계획 및 건축시설 계획

가. 기존 건축물의 정비·개량 계획

구분

구역 구분
가구 또는 

획지 구분
위치

정 비 개 량 계 획 (동)

비고

명칭
면적

(㎡)
명칭

면적

(㎡)
계 존치 개수

철거 후 

신축

철거

이주

신설

금정역

남측구역 

재개발구역

38,873.4

획지-1 28,412.6
금정동 81-18번지 

일원

127 - - 127 -

획지-2 245.7
금정동 732-3번지 

일원

획지-1 2,119.3
금정동 731-4번지 

일원

획지-2 298.5
금정동 732번지 

일원

획지-3 400.0
금정동 731-7번지 

일원

획지-4 1,235.6
금정동 

731-11번지 일원
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나. 건축물 시설 계획

구분
구 역 구 분

가구 또는
획지 구분

위 치 주용도
건폐율 
(%)

용적률(%)
높이(m)
최고층수

비 고
(연면적)

명 칭
면 적
(㎡)

명 칭
면 적
(㎡)

기준 계획

신설

금정역
남측
구역
재개발
구역

38,873.4

계 32,711.7 - - - - - - -

획지-1 28,412.6
금정동 

81-18번지 
일원

공동주택 
및 

부대복리
시설

50% 
이하

220% 299.04% 
99.2m/
35층

계 141,226.22㎡
지상 84,966.22㎡
지하 56,260.00㎡

획지-2 245.7
금정동 

732-3번지 
일원

종교시설
50% 
이하

220% -

관계법령에 

의거적용

-

획지-1 2,119.3
금정동 

731-4번지 
일원

체육시설
50% 
이하

220% - -

획지-2 298.5
금정동 
732번지 
일원

사회복지
시설

50% 
이하

220% -

획지-3 400.0
금정동 

731-7번지 
일원

주차장 「주차장법」 등의 관계 법령에 의거 적용

획지-4 1,235.6
금정동 

731-11번지 
일원

(지하)
주차장

「주차장법」 등의 관계 법령에 의거 적용

주택의 규모 및
규모별 건설비율

⋅건립규모 : 공동주택 10개 동 및 부대복리시설 / 지하 3층 ~ 지상 35층(99.2m 이하)
⋅건립규모 및 비율 : 전체 세대수의 80% 이상을 85㎡ 이하 규모의 주택으로 건설
  - 주택규모별 건립세대수(임대주택 포함)

구 분
전용면적

(㎡)
세대수 세대비율(%) 비  고

정비
계획

임대 39.75 45 5.1 ⋅전체 세대수의 5% 이상

분양

39.75 13 1.5 -
49.99 228 25.9 -
59.99 238 27.0 -
84.94 138 15.6 -
84.74 138 15.6 -
99.99 82 9.3 -
소 계 837 94.9 -

총  계 882 100.0 -

 ※ 향후 사업시행인가 시 건축심의에 따라 변경될 수 있음

심의완화 사항 ⋅해당사항없음

 건축물의 건축선에
 관한 계획

⋅건축한계선
  - 공동주택용지 : 어린이공원㉮, 체육시설㉮ 변 건축한계선 6m 지정
                  대로1-5, 중로3-A, 중로3-B, 중로3-C, 중로2-11 변 건축한계선 3m 지정
  - 종교시설 : 중로2-12, 중로3-A 변 건축한계선 1m 지정
  - 체육시설 : 중로3-A 변 건축한계선 1m 지정
  - 사회복지시설 : 중로2-12 변 건축한계선 1m 지정
⋅기타 건축법 등 관련법규에 따름

기타사항에 관한 계획 ⋅해당사항없음

 

      ※ 향후 사업시행인가시 건축심의에 따라 변동될 수 있음
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6. 환경보전 및 재난방지에 관한 계획

가. 환경보전에 관한 계획

구 분 계  획  내  용 비 고

토 양

및

지 반

⦁ 토양오염 및 포장 최소화방안

- 발생폐유 전량 수거하여 위탁처리

- 가급적 우기피해 공사 시행

- 포장이 이루어지는 지역에 대해서는 투수성포장재 사용

대기질

⦁ 공사장내 살수

⦁ 세륜․세차시설 설치

⦁ 운반차량의 규제(덮개설치, 적재물제한)

⦁ 가설방진망설치 : 주거지역과 인접한 사업지구 경계지역에 가설방음 판넬 상단  

                1m높이로 설치

소 음
⦁ 가설방음판넬 설치

⦁ 환경친화적 방음벽 설치

나. 재난방지에 관한 계획

구  분 내  용 비 고

재난

방지

수재해

⦁ 우수유출량이 증가하므로 우수유출량을 최소화하기 위하여 도로, 어린이놀이터, 

주차장, 주민운동시설 등에 대해서는 우수침투가 가능한 투수성 포장재를 이용

하여 포장할 계획임

화  재 ⦁ 지상부 비포장 공간 및 녹지공간을 최대화하여 적극적인 화재예방 및 저감방안 도입

교통재해
⦁ 지상부 차없는 공간을 조성하여 교통사고발생을 최소화하며 재해시 소방도로기능을 

수행할 수 있는 진입동선체계 구축

7. 정비사업 시행계획

시행방법 시행예정시기 사업시행자
정비사업 시행으로 증가예상 

세대수
비 고

재개발사업
정비구역 지정(변경) 
고시가 있는 날부터 

4년 이내

법 제25조 ~ 제28조에
따라 결정되는 시행자

현황) 745세대
계획) 882세대
  증) 137세대
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8. 정비구역 주변의 교육환경 보호에 관한 계획

정비구역 주변현황 교육환경 보호에 관한 계획 비 고

대상지 서측 금정초등학교 

⋅교육시설 주변 통학로는 차도와 보도를 분리하고, 어린이보호 구역 표지판, 

과속방지턱등의 차량 속도 저감 대책 마련

⋅불법 주‧정차 금지 및 노상주차장 설치 불허

⋅학생들 등·하교 시 보행권 확보와 안전사고 예방을 위하여 가드펜스, 

횡단 봉, 횡단보도, 표지판 등의 안전시설 정비

⋅교육환경보호구역에서의 금지행위 및 청소년 유해시설 입지 제한

⋅교육시설에 대한 일조장애 등에 문제가 없도록 일조권 기준에 적합하게 

건축계획 수립

9. 정비구역의 분할 또는 결합에 관한 계획

- 해당사항없음

10. 정비구역 및 주변지역의 주택수급에 관한 사항

가. 정비구역의 주택멸실 현황

- 건축물 동수

구역내 건축물 동수 구역내 건축물 동수

계 주거용 건축물 비주거용 건축물 계 유허가 무허가

126 102 24 126 126 -

- 거주현황 (무허가 미포함)

유형별

주택 호수

거주 가구수 구역내 거주 인구수
비고

소계 가옥주 세입자 소계 가옥주 세입자

계 745 745 173 572 1,863 433 1,430

단독주택 362 362 62 300 905 155 750

공동주택 383 383 111 272 958 278 680

※ 주택호수 : 공동주택은 1세대를 1호로 산정하고, 다가구주택은 가구수별 1호로 산정하며, 단독주택의 경우 실제 거주현황을 
기준으로 작성

※ 거주인구는 「2030 군포 도시기본계획」 가구당 2.5인/세대(2025년)를 적용하여 산정하였음
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- 규모별, 유형별 거주 현황

구 분 계
단독주택 공동주택

소계 단독 다가구 기타 소계 아파트 연립 다세대 기타

합 계 745 362 3 117 242 383 - 35 251 97

60㎡
이하

소계 574 273 1 82 190 301 - - 206 95

30㎡이하 136 30 - 30 - 106 - - 24 82

30㎡초과
~ 50㎡이하

308 163 1 41 121 145 - - 137 8

50㎡초과
~ 60㎡이하

130 80 - 11 69 50 - - 45 5

60㎡초과 ~ 85㎡이하 102 60 1 27 32 42 - - 41 1

85㎡
초과

소계 69 29 1 8 20 40 - 35 4 1

85㎡초과
~ 135㎡이하

62 24 1 8 15 38 - 34 3 1

135㎡초과 7 5 - - 5 2 - 1 1 -

※ 건축물의 규모는 건축물대장 또는 부동산등기부를 기준으로 작성하되, 공동주택의 경우 전용면적 기준으로, 단독주택 등은 
파악 가능한 자료로 작성

※ 단독주택 중 근생시설 내 주거가 포함된 것은 기타로 포함

나. 세입자 주거대책

- 「도시 및 주거환경정비법」제65조(공익사업을 위한 토지 등의 취득 및 보상에 관한 법률의 준용), 

같은 법 시행령 제54조(손실보상 등), 「공익사업을 위한 토지 등의 취득 및 보상에 관한 법률」

시행규칙 제54조(주거이전비의 보상)의 내용에 따라 세입자에 대한 보상 및 대책을 마련하여 

사업을 진행할 계획임

구  분 내  용

주거세입자

⋅ 사업시행으로 철거되는 주택의 세입자는 시‧도 조례 및 정관에서 정하는 바에 따라 임대주택을 

공급

⋅ 주거이전비(가구원 수 따라 4개월분의 주거이전비)

 - 사업인정고시일 등 당시 또는 공익사업을 위한 관계법령에 의한 고시 등이 있는 당시 3개월 

이상 거주한 자

 - 무허가건축물 세입자는 사업인정고시일 등 당시 또는 공익사업을 위한 관계법령에 의한 

고시 등이 있는 당시 1년 이상 거주한 자

 - 보상대상자의 인정시점은 정비구역의 지정을 위한 공람공고일 기준

상가세입자

⋅ 폐업보상 및 휴업보상

 - 도시 및 주거환경정비법 시행령 제54조제2항에 의거 상가세입자에 대한 폐업보상 혹은 휴업

보상 예정

 - 휴업 기간은 4개월 이내로 하되, 아래의 경우에는 실제 휴업기간으로 하며, 휴업기간은 2년을 

초과할 수 없다.

  1. 해당 정비사업을 위한 영업의 금지 또는 제한으로 인하여 4개월 이상의 기간동안 영업을 

할 수 없는 경우

  2. 영업 시설의 규모가 크거나 이전에 고도의 정밀성을 요구하는 등 해당 영업의 고유한 

특수성으로 인하여 4개월 이내에 다른 장소로 이전하는 것이 어렵다고 객관적으로 인정

되는 경우

 - 보상대상자의 인정 시점은 정비구역의 지정을 위한 공람공고일 기준
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다. 주변지역 주택수급 계획

구 역 명 세대수(세대) 비 고

산본1동2지구 재개발사업 1,046 사업시행자 지정

금정역역세권 재개발사업 1,441 사업시행자 지정

군포10구역 재개발사업 1,089 관리처분계획인가

군포1구역 재개발사업 932 사업시행자 지정

군포3구역 재개발사업 557 사업시행자 지정

금정3구역 재개발사업 700 사업시행자 지정

11. 가구 또는 획지에 관한 계획

구 분 가구번호 면 적(㎡)
획 지

비 고
획지번호 위 치 면 적(㎡)

신설 

38,873.4

1 금정동 81-18번지 일원 28,412.6
공동주택 및 
부대복리시설

신설 2 금정동 732-3번지 일원 245.7 종교시설

신설



1 금정동 731-4번지 일원 2,119.3 체육시설

신설 2 금정동 732번지 일원 298.5 사회복지시설

신설 3 금정동 731-7번지 일원 400.0 주차장

신설 4 금정동 731-11번지 일원 1,235.6 (지하)주차장

12. 임대주택 및 공공임대주택의 건설에 관한 계획

가. 임대주택 건설에 관한 계획

건립위치 부지면적 동수 세대수 세대규모(전용) 비고(연면적)

-1 28,412.6㎡ 1 45
64.78㎡
(39.75㎡)

2,915.1㎡

※ 국토교통부고시 제2022-720호[정비사업의 임대주택 및 주택규모별 건설비율], 경기도고시 제2020-184호[재개발정비사업의 임대
주택건설비율], 군포시 고시제2020-21호[재개발정비사업의 임대주택 건설비율]에 의거 재개발 사업의 주거전용면적 40제곱미터 
이하 규모 건설 및 임대주택건설비율은 건설하는 주택 전체세대수의 5퍼센트 이상 계획함.

※ 향후 사업시행인가시 건축심의에 따라 변동될 수 있음

13. 주민의 소득원 개발에 관한 사항(주거환경개선사업에 한한다)

- 해당사항 없음
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14. 토지등소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

구 분 계  획  내  용

추정
비례율

ㅇ 추정비례율 산정방식 : (총수입 – 총지출) / 종전자산 총액 x 100%
ㅇ 추정비례율 : 103.28%
   = (652,536,909,646원 – 392,332,018,223원) / 251,942,312,000원 x 100 = 103.28% 
 - 총수입 추정 : 652,536,909,646원
 - 총지출 추정 : 392,332,018,223원
 - 종전자산총액 추정 : 251,942,312,000원

개별
종전자산
추정액

ㅇ 토지 및 건물 = 토지가액 + 건물가액
 - 토지 : 인근 공시지가, 거래사례 및 평가선례 등 비교‧분석하여 추정
 - 건물 : 구조별‧용도별 재조달원가, 노후도 등 고려하여 추정
ㅇ 집합건물 : 인근 거래사례, 공시가격 등 비교‧분석하여 추정

추정
분담금

ㅇ 추정분담금 산정방식 = 조합원 분양가 추정액 - (종전자산 추정액 x 추정비례율)

①추정권리가액 ②조합원 분양가 추정액 ③추정분담금

개별 종전자산 추정액 
x 추정비례율

49 524,320,000원

②조합원 분양가 
추정액 - 

①추정권리가액
(+: 부담 / - : 환급)

59 631,420,000원

84A 821,100,000원

84B 815,450,000원

99 907,830,000원

※ 관리처분계획인가 시 개별 물건에 대한 종전/종후자산 감정평가, 부동산 정책변화, 부동산 시장 변화, 
분양가격 확정 결과 등에 따라 추정비례율, 추정분담금은 변경될 수 있음

# 정비계획 결정도 _ 금정역남측구역 재개발사업
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▣ 가칭)금정1구역 재개발사업 정비계획 수립 및 정비구역 지정안

1. 정비사업의 명칭

- 금정1구역 재개발사업

2. 정비구역 및 그 면적

가. 정비구역 결정조서

정비사업 명칭 구역의 명칭 위   치 면  적(㎡) 비  고

재개발

사  업

금정1구역

재개발정비구역
금정동 748번지 일원 19,208.2 -

나. 용도지역 결정(변경) 조서

구   분 명  칭
면  적(㎡)

비율(%) 비  고
기정 변경 변경 후

도시관리계획 

용도지역

소  계 19,208.2 19,208.2 100.0 -

제2종일반주거지역 19,208.2 19,208.2 100.0 -

다. 토지이용계획

구   분 명  칭
면  적(㎡)

비율(%) 비  고
기정 변경 변경 후

합   계 19,208.2 - 19,208.2 100.0

획 지

소  계 18,420.3 감) 1,406.2 17,014.1 88.6

획지 1 18,420.3 감) 6,509.5 11,910.8 62.0
공동주택 및 
부대복리시설

획지 2 - 증) 5,103.3 5,103.3 26.6
공동주택 및 
부대복리시설

정비 

기반

시설 등

소  계 787.9 증) 1,406.2 2,194.1 11.4 무상귀속

도  로 787.9 증)1,406.2 2,194.1 11.4
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3. 도시계획시설의 결정 조서

가. 교통시설

1) 도로

가) 도로 결정(변경) 조서

※ ( )는 구역내 폭원 및 연장임

구분
규 모

기능
연장
(m)

기점 종점
사 용
형 태

주요
경유지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 중로 1 12 20~25

보조

간선

도로

1,630
대로1-2

당동1008

중로1-9

금정동891

일반

도로

당동

1008

군포고96-36

(’96.10.11)

금정4 

구역 

반영

변경 중로 1 12
20~25

(23)

보조

간선

도로

1,630

(39)

대로1-2

당동1008

중로1-9

금정동891

일반

도로

당동

1008

군포고96-36

(’96.10.11)

일부

도로

확폭

기정 중로 2 C 10~18
국지

도로

579 대로2-2

금정동743-6

중로2-12

당동836-2

일반

도로

어린이공원

51

경고90-346

(’90.10.8)

변경 중로 2 C
10~18

(18)

국지

도로

579

(40)

대로2-2

금정동743-6

중로2-12

당동836-2

일반

도로

어린이공원

51

경고90-346

(’90.10.8)

일부

도로

확폭

기정 소로 1 38 10
국지

도로
353

대로2-2

금정동745-1

소로1-37

금정동747-4

일반 

도로
-

경고90-346

(’90.10.8)

변경 소로 1 38
10~12

(12)

국지

도로

353

(208)

중로C

금정동747-4

대로2-2

금정동745-1

일반도

로
-

경고90-346

(’90.10.8)

일부

도로

확폭

기정 소로 2 97 8
국지

도로
38

중로 1-12

금정동747-22

중로 1-37

금정동 748-3

일반도

로
-

경고 

90-346

(‘90.9.27)

금정2

구역 

반영

변경 중로 1 A
20

(20)

집산

도로

38

(38)

중로 2-C

금정동 748-3

중로1-12

금정동747-22

일반 

도로
-

경고90-346

(‘90.9.27)

기정 소로 2 96 8
국지

도로
38

중로1-13

금정동748-28

소로1-37

금정동749

일반 

도로
-

경고90-346

(‘90.9.27)

변경 중로 2 D
15

(7)

집산

도로

38

(38)

중로 2-C

금정동749

중로1-13

금정동748-28

일반 

도로
-

경고90-346

(‘90.9.27)

기정 소로 3 111 6
국지

도로
212

중로1-13 

금정동747-22

소로1-38

금정동746-4

일반 

도로
-

경고91-1

(‘91.01.07)



16

나) 도로 결정(변경) 사유서

변경 전 

도로명

변경 후 

도로명
변경 내용 결정 사유

중로1-12 중로1-12

∙ 도로 폭원 확대

- 폭원: 20~25m → 20~25m(23m)

  (확폭구간 39m)

∙ 정비계획에 따른 원활한 진·출입을 위한 

일부구간 폭원 확장

중로2-C 중로2-C

∙ 도로 폭원 확대

- 폭원 = 10~18m→ 10~18m(18m) 

  (확폭구간 40m)

∙ 정비계획에 따른 원활한 진·출입을 위한 

일부구간 폭원 확장

소로1-38 소로1-38

∙ 도로 폭원 확대

- 폭원 = 10m→ 10~12m(12m) 

  (확폭구간 208m)

∙ 정비계획에 따른 보도 확보를 위한 도로 폭

원 확대

소로2-97 중로1-A

∙ 도로 폭원 확대

- 폭원 = 8m→ 20m(20m)

  (확폭구간 38m)

∙ 정비계획에 따른 도로 폭원 확대

소로2-96 중로2-D

∙ 도로 폭원 확대

- 폭원 = 8m → 15m(15m)

  (확폭구간 38m)

∙ 정비계획에 따른 도로 폭원 확대

소로3-111 소로2-A

∙ 도로 폭원 확대

- 폭원 = 6m → 8m(8m)

  (확폭구간 212m) 

∙ 정비계획에 따른 보도 확보를 위한 도로 폭

원 확대

소로3-113 -

∙ 도로폐지

- 폭원 : 6m → 0m 

- 연장 : 69m → 0m 

∙ 정비계획에 따른 구역 내 노선 폐지
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4. 공동이용시설 설치계획

시설의 종류

설치기준

설치면적 비 고

의무대상 소요면적산정방법 의무설치면적

관리사무소 50세대이상 10㎡+(세대수-50세대)×0.05㎡ 32.75㎡ 230.0㎡ 경비실 등

공동

이용

시설

경로당 150세대이상 50㎡+(세대수×0.1㎡) 100.5㎡ 110.0㎡

「군포시

주택조례」

제3조

주민공동

시설

어린이놀이터 150세대이상 200㎡+(세대수×1) 705.0㎡ 740.0㎡

어린이집 300세대이상 51인×4.29㎡ 223.1㎡ 240.0㎡

주민운동시설 500세대이상 - - 330.0㎡

작은도서관 500세대이상 33㎡이상, 6석이상, 1,000권이상 33.0㎡ 120.0㎡

다함께돌봄센터 500세대이상 - 66.0㎡ 100.0㎡

기타 복리시설 - - - 470㎡

합계 100세대이상 (세대수×2.5㎡) 1,262.5㎡ 2,100.0㎡

※ 공동이용시설 설치계획은 「주택건설기준 등에 관한 규정」에 따르며, 설치계획은 향후 사업시행인가 과정에서 변경될 수 있음

5. 건축물의 정비ㆍ개량에 관한 계획 및 건축시설 계획

가. 기존 건축물의 정비·개량 계획

구분

구역 구분
가구 또는 

획지 구분
위치

정 비 개 량 계 획 (동)

비고

명칭
면적

(㎡)
명칭

면적

(㎡)
계 존치 개수

철거 후 

신축

철거

이주

신설
금정1구역 
재개발구역 19,208.2 - -

금정동 748번지 
일원 93 - - 93 - -



18

나. 건축물 시설 계획

구분
구 역 구 분

가구 또는
획지 구분

위 치 주용도
건폐율 
(%)

용적률(%)
높이(m)
최고층수

비 고
(연면적)

명 칭
면 적
(㎡)

명 칭
면 적
(㎡)

정비계획 법적상한

신설

금정
1구역
재개발
구역

19,208.2

계 17,014.1 - - - - - - -

획지
1-1

11,910.8
금정동
747-36

번지 일원 공동주택 및 
부대복리시설

60 247.27 250
25층이하
(75m이하)

68,309.08㎡
획지
1-2

5,103.3
금정동
748-12

번지 일원

주택의 규모 및
규모별 건설비율

⋅건립규모 : 공동주택 7개 동 및 부대복리시설 / 지하 3층 ~ 지상 25층(75m 이하)
⋅건립규모 및 비율 : 전체 세대수의 80% 이상을 85㎡ 이하 규모의 주택으로 건설
  - 주택규모별 건립세대수

구 분
전용면적

(㎡)
세대수

세대비율
(%)

비  고

정비
계획

임대
39㎡ 25 4.95   (5.02) ⋅전체 세대수(초과 용적률 증가분 

제외)의 5% 이상소계 25 4.95   (5.02)

분양

49㎡ 90 17.82  (18.07) -

59㎡ 324 64.16  (65.06) -

84㎡ 59 11.68  (11.85) -

소계 473 93.86  (94.98) -

합  계 498 98.61  (100.0) ⋅상한 용적률 247.27% 적용

법적
상한

공공
임대

39㎡ 2 0.40
⋅초과 용적률(2.71%)의 1/2 이상
⋅장기공공임대주택 또는 임대주택
⋅공급가격 : 표준건축비
  토    지 : 기부채납

49㎡ 2 0.40

분양 59㎡ 3 0.59 -

합  계 7 1.39 -

총  계 505 100.0 -

 (  )는 공공임대주택에 따라 증가된 세대수 제외 시 비율
 ※ 향후 사업시행인가 시 건축심의에 따라 변경될 수 있음

심의완화 사항
⋅공공임대주택 건설에 따른 용적률 완화(도시 및 주거환경정비법 제54조) 
   : 법적상한용적률 250.0% 이하

 건축물의 건축선에
 관한 계획

⋅건축한계선
  - 공동주택 용지(획지1-1,획지1-2) : 획지경계선에서 3m 이상(주동에 한하며 부대복리시설은 제외함)
⋅기타 건축법 등 관련법규에 따름

기타사항에 
관한 계획

차량진․출입
불허구간

 - 
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6. 환경보전 및 재난방지에 관한 계획

가. 환경보전에 관한 계획

구 분 영 향 예 측 비 고

자연
환경

○ 현재 지형을 최대한 고려 실시계획 수립시 절성토 균형이 되도록 계획하여     

   외부 유출, 내부 유입을 최소화

○ 도시생태계 회복을 위해 주변 자연환경과 어울리는 수목 식재

생활
환경

○ 주차장의 지하화를 통해 지상부의 오픈스페이스, 녹지공간 등을 최대한 확보

○ 공사 및 운영시 오염원에 대한 저감대책 수립하여 환경오염 최소화

나. 재난방지에 관한 계획

구  분 내  용 비 고

화 재

○ 공동주택 부지 내에 소방차가 진입, 진압활동을 벌일 수 있는 공간을 

   확보토록 의무화

○ 인화성 건축내장재 사용을 규제하고 사업완료 후 지속적으로 관리

수 해

○ 자연토양유지 및 공공보행통로, 공원, 공공용지 등 녹지․조경 면적의 확대로 

   토양포장율을 억제하고 불가피할 경우 가급적 투수포장재를 사용하여 

   우수유출량을 최대한 억제

교통 ○ 진입로 등에서 발생할 수 있는 교통문제에 대한 처리방안 계획

7. 정비사업 시행계획

시행방법 시행예정시기 사업시행자
정비사업 시행으로 증가예상 

세대수
비 고

재개발사업

정비구역 지정

고시일로부터 

4년이내 사업시행인가

「도시 및

주거환경정비법」

제25조 ~ 제28조에

따른 시행자

∙ 현황 : 510세대

∙ 계획 : 505세대

∙ 감소 : 5세대

※ 토지등소유자는 436인임
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8. 정비구역 주변의 교육환경 보호에 관한 계획

정비구역 

주변현황
교육환경 보호에 관한 계획 비 고

대상지 반경 

200m이내에 

군포양정초

등학교, 

군포중학교

가 입지

○ 대상지 반경 200m이내에 군포양정초등학교, 군포중학교가 입지 상대보호구역으로 사업

시행인가신청 전 「교육환경보호에 관한 법률」 제6조에 의거 교육환경평가서를 제출하고 

관할 교육감에게 승인을 받아 사업추진

구분 계획내용

사업
시행시

교통처리

◦ 교육시설 주변 통학로는 차도와 보도를 분리하고, 어린이보호구

역 표지판, 과속방지턱 등의 차량 속도 저감 대책 마련

◦ 불법 주‧정차 금지 및 노상주차장 설치 불허

대기질

◦ 공사장 및 진입도로의 주기적인 살수, 차량속도 제한, 차량덮개 

착용, 세륜세차시설의 설치, 가설방진망 설치 등으로 공사시 비산먼

지 및 이산화탄소 저감대책 수립

보행동선

◦ 학생들 등·하교 시 보행권 확보와 안전사고 예방을 위하여 가

드휀스, 횡단봉, 횡단보도, 표지판 등의 안전시설 정비

◦ 등하교시간 주가로변에 미치는 영향을 최소화하기 위해 공사차

량의 첨두시 운행을 제한 (07:00 ∼ 09:00, 17:00 ∼ 19:00)

유해시설 
입지제한

◦ 교육환경보호구역에서의 금지행위 및 청소년 유해시설 입지 제한

건축물 
설치

◦ 교육시설에 대한 일조장애 등에 문제가 없도록 일조권 기준에 

적합하게 건축계획 수립

소음 및
진동 
방지

◦ 건설공사장 소음관리요령 준수, 공사차량 속도제한, 사업지구주

변 경계부에 가설방음판넬 설치 

◦ 소음 및 진동 발생공사는 가급적 방과 후 및 방학기간 등을 활

용하여 주변 학교의 학습에 영향을 최소화

사업완료시

◦ 사업지구 내 도로변에 가로수와 공원 및 녹지 등에 대기오염물

질 정화수종을 선정, 식재하여 이로 인한 대기오염물질의 영향을 저

감하도록 계획

◦ 사업지 및 학교주변 도로에 규격화된 표지판(주의, 규제, 지시) 

사용 및 설치와 교통안전시설을 설치하여 학생 등 보행통행의 안전

을 기하도록 계획

9. 정비구역의 분할 또는 결합에 관한 계획

- 해당사항 없음
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10. 정비구역 및 주변지역의 주택수급에 관한 사항

가. 정비구역의 주택멸실 현황

- 건축물 동수

구역내 건축물 동수 구역내 건축물 동수

계 주거용 건축물 비주거용 건축물 계 유허가 무허가

93 84 9 93 93 -

- 거주현황 (무허가 미포함)

유형별

주택 호수

거주 가구수 구역내 거주 인구수
비고

소계 가옥주 세입자 소계 가옥주 세입자

계 510 510 223 287 1,224 535 689

단독주택 117 117 20 97 281 48 233

공동주택 393 393 203 190 943 487 456

※ 주택호수 : 공동주택은 1세대를 1호로 산정하고, 다가구주택은 가구수별 1호로 산정하며, 단독주택의 경우 실제 거주현황을 
기준으로 작성

※ 거주인구는 「2030 군포 도시기본계획」 가구당 2.4인/세대(2030년)를 적용하여 산정하였음

- 규모별, 유형별 거주 현황

구 분 계
단독주택 공동주택

소계 단독 다가구 기타 소계 아파트 연립 다세대 기타

합 계 510 117 34 83 - 393 34 - 359 -

60㎡
이하

소계 436 84 12 72 - 352 1 - 351 -

30㎡이하 12 9 1 8 - 3 - - 3 -

30㎡초과
~ 50㎡이하

361 66 8 58 - 295 - - 295 -

50㎡초과
~ 60㎡이하

63 9 3 6 - 54 1 - 53 -

60㎡초과 ~ 85㎡이하 64 23 16 7 - 41 33 - 8 -

85㎡
초과

소계 10 10 6 4 - - - - - -

85㎡초과
~ 135㎡이하

10 10 6 4 - - - - - -

135㎡초과 - - - - - - - - - -

※ 건축물의 규모는 건축물대장 또는 부동산등기부를 기준으로 작성하되, 공동주택의 경우 전용면적 기준으로, 단독주택 등은 
파악 가능한 자료로 작성

※ 단독주택 중 근생시설 내 주거가 포함된 것은 기타로 포함
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나. 세입자 주거대책

- 「도시 및 주거환경정비법」제65조(공익사업을 위한 토지 등의 취득 및 보상에 관한 법률의 준용), 

같은 법 시행령 제54조(손실보상 등), 「공익사업을 위한 토지 등의 취득 및 보상에 관한 법률」

시행규칙 제54조(주거이전비의 보상)의 내용에 따라 세입자에 대한 보상 및 대책을 마련하여 

사업을 진행할 계획임

구  분 내  용

주거세입자

◦ 사업시행으로 철거되는 주택의 세입자는 시‧도 조례 및 정관에서 정하는 바에 따라 임대주택
을 공급

◦ 주거이전비(가구원 수 따라 4개월분의 주거이전비)
 - 사업인정고시일 등 당시 또는 공익사업을 위한 관계 법령에 의한 고시 등이 있는 당시 3개

월 이상 거주한 자
 - 무허가건축물 세입자는 사업인정고시일 등 당시 또는 공익사업을 위한 관계 법령에 의한 고

시 등이 있는 당시 1년 이상 거주한 자
 - 보상대상자의 인정 시점은 정비구역의 지정을 위한 공람공고일 기준

상가세입자

◦ 폐업보상 및 휴업보상
 - 도시 및 주거환경정비법 시행령 제54조 제2항에 의거 상가세입자에 대한 폐업보상 혹은 휴

업보상 예정
 - 휴업 기간은 4개월 이내로 하되, 아래의 경우에는 실제 휴업 기간으로 하며, 휴업 기간은 2

년을 초과할 수 없다.
  1. 해당 정비사업을 위한 영업의 금지 또는 제한으로 인하여 4개월 이상의 기간 동안 영업을 

할 수 없는 경우.
  2. 영업 시설의 규모가 크거나 이전에 고도의 정밀성을 요구하는 등 해당영업의 고유한 특수

성으로 인하여 4개월 이내에 다른 장소로 이전하는 것이 어렵다고 객관적으로 인정되는 
경우

 - 보상대상지의 인정 시점은 정비구역의 지정을 위한 공람공고일 기준
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다. 주변지역 주택수급 계획

구 분 구 역 명 건폐율(%) 용적률(%) 세대수(세대) 인구(인) 비 고

군포시

산본1동1지구 50.0이하 299.54 2,021 4,851 사업시행자지정

산본1동2지구 27.06 342.68 963 2,312 사업시행자지정

GTX금정역역세권1구역 20.23 299.95 999 2,398 정비구역 지정

금정3구역 25.00이하 300.00이하 700 1,680 사업시행자지정

금정2구역 25.00이하 300.00이하 1,092 2,621 사업시행자지정

금정4구역 25.00이하 300.00이하 940 2,256 사업시행자지정

안양시

충훈부일원 재개발사업 25.0이하 260.0 2,567 6,161 사업시행자지정

상록지구 재개발사업 22.79 287.91 1,713 4,112 관리처분계획인가

화창지구 재개발사업 21.11 242.13 483 1,160 관리처분계획인가

안양역세권지구 

재개발사업
23.48 319.35 853 2,048 관리처분계획인가

종합운동장 동측일원 

재개발사업
30.0이하 267.40 1,850 4,440 조합설립인가

종합운동장 북측일원 

재개발사업
30.0이하 262.80 1,105 2,652 조합설립인가

향림아파트 재건축사업 22.40 269.05 271 651 관리처분계획인가

진흥아파트 재건축사업 15.43 269.97 2,736 6,567 부분(건축물)준공

신한아파트 재건축사업 21.92 269.51 507 1,217 관리처분계획인가

의왕시

내손다구역 재개발사업 17.16 299.12 2,633 6,320 착공

내손라구역 재개발사업 16.43 276.53 2,180 5,232 착공

오전나구역 재개발사업 13.74 278.81 733 1,760 착공

오전다구역 재개발사업 17.61 278.02 3,209 7,702 이주 중

오전라구역 재개발사업 80.0이하 694.0이하 477 1,145 추진위원회승인

고천가구역 재개발사업 58.23 609.98 928 2,228 이주 중

고천나구역 재개발사업 14.24 297.44 1,912 4,568 철거 중

부곡가구역 재개발사업 20.24 262.55 1,719 4,126 철거 중

※ 인구는 군포도시관리계획 상 2030년 가구당 2.4인/세대를 적용하여 산정하였음
※ 주택수급 현황 조사일 2025.05.
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11. 가구 또는 획지에 관한 계획

구 분 가구번호 면 적(㎡) 획 지 비 고획지번호 위 치 면 적(㎡)
신설

1 17,014.1

1
금정동 747-36
번지 일원

11,910.8
공동주택 및 
부대복리시설신설 2

금정동 748-12
번지 일원

5,103.3

12. 임대주택 및 공공임대주택의 건설에 관한 계획

가. 임대주택 건설에 관한 계획

건립위치 부지면적 동수 세대수 세대규모(전용) 비고(연면적)

가구번호1 17,014.1 1 25 39.96㎡ 1,390.0㎡

합 계 25 39.96㎡ 1,390.0㎡

※ 국토교통부고시 제2022-720호[정비사업의 임대주택 및 주택규모별 건설비율], 경기도고시 제2020-184호[재개발정비사업의 임대
주택건설비율], 군포시 고시제2020-21호[재개발정비사업의 임대주택 건설비율]에 의거 재개발 사업의 주거전용면적 40제곱미터 
이하 규모 건설 및 임대주택건설비율은 건설하는 주택 전체세대수의 5퍼센트 이상 계획함.

※ 향후 사업시행인가시 건축심의에 따라 변동될 수 있음

나. 공공임대주택 건설에 관한 계획

건립위치 부지면적 동수 세대수 세대규모(전용) 비고(연면적)

가구번호1 17,014.1 1

2 39.96㎡ 111.20㎡

2 49.90㎡ 137.82㎡

합 계 4 - 249.02㎡

※ 「도시 및 주거환경정비법」제54조(재건축사업등의 용적률 완화 및 국민주택규모 주택 건설비율) 및「경기도 도시 및 주거환경
정비조례」제22조(정비사업의 국민주택규모주택 건설비율 등)에 의거 산정[국민주택규모 임대주택 용적률 = (법적상한용적률–정비
계획용적률) × 50%이상 계획]

※ 공급면적 및 세대수는 향후 건축심의를 통해 확정된 법적상한용적률에 따라 변동될 수 있음.

13. 주민의 소득원 개발에 관한 사항(주거환경개선사업에 한한다)

- 해당사항 없음
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14. 토지등소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

구 분 계  획  내  용

추정
비례율

ㅇ 추정비례율 산정방식 : (총수입 – 총지출) / 종전자산 총액 x 100%

ㅇ 추정비례율 : 94.33%

   = (292,637,718,498원 – 191,622,626,999원) / 107,085,877,781원 x 100 = 94.33% 

  - 총수입 추정 : 292,637,718,498원

  - 총지출 추정 : 191,622,626,999원

  - 종전자산총액 추정 : 107,085,877,781원

개별
종전자산
추정액

ㅇ 토지 및 건물 = 토지가액 + 건물가액

 - 토지 : 인근 공시지가, 거래사례 및 평가선례 등 비교‧분석하여 추정

 - 건물 : 구조별‧용도별 재조달원가, 노후도 등 고려하여 추정

ㅇ 집합건물 : 인근 거래사례, 공시가격 등 비교‧분석하여 추정

추정
분담금

ㅇ 추정분담금 산정방식 = 조합원 분양가 추정액 - (종전자산 추정액 x 추정비례율)

①추정권리가액 ②조합원 분양가 추정액 ③추정분담금

개별 종전자산 

추정액 x 추정비례율

49 483,000,000원
②조합원 분양가 

추정액 - 

①추정권리가액

(+: 부담 / - : 환급)

59  580,000,000원

84 748,000,000원

※ 관리처분계획인가 시 개별 물건에 대한 종전/종후자산 감정평가, 부동산 정책변화, 부동산 시장 변화, 
분양가격 확정 결과 등에 따라 추정비례율, 추정분담금은 변경될 수 있음

# 정비계획 결정도 _ 가칭)금정1구역 재개발사업


