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한국감정원, ’15.9월 전국주택가격동향조사 결과 공표

- 전월대비 매매 0.33%, 전세 0.41%, 월세통합 0.07% 상승 -

- 월세 0.04% 하락한 반면, 준월세 0.03%, 준전세 0.27% 상승 -
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□ 한국감정원(원장 : 서종대)이 2015년 9월 전국주택가격동향조사를 

실시한 결과, 지난달 대비(8월 10일 대비 9월 14일 기준) 매매가격은 

0.33% 상승, 전세가격은 0.41% 상승, 월세가격은 0.07% 상승

한 것으로 나타났다. 

    * 전 년 말 대비 매매가격 2.70% 상승, 전세가격 3.72% 상승
    * 전년동월 대비 매매가격 3.27% 상승, 전세가격 4.64% 상승

 ㅇ (매매가격) 전세물량 부족현상이 지속되면서 매매로 전환하려는 

실수요가 여전한 가운데, 분양시장의 호조세와 재건축·재개발 

사업진행에 따른 기대심리가 확산되며 지난달 대비 상승폭이 

확대(+0.06%p) 되었으며, 지난해 같은 달(0.24%) 보다 상승폭이 컸다. 

  - 수도권은 0.39% 상승, 지방은 0.27% 상승하였고, 공표지역 178개 시군구 

중 지난달 대비 상승지역(156→158개) 증가, 보합지역(2→2개) 동일, 

하락지역(20→18개) 감소

 ㅇ (전세가격) 저금리 기조 장기화에 따른 임대인의 월세선호로 전세

매물 부족현상이 지속된 가운데 가을 이사철을 맞이하여 직장인 

및 신혼부부 수요 등의 영향으로 수도권을 중심으로 지난달 

대비 상승폭이 확대(+0.10%p) 되었고, 이번 달 들어 연누계 상승률

(3.72%)이 지난해 연간 상승률(3.40%)를 상회하였다.  

  - 수도권은 0.59% 상승, 지방은 0.25% 상승하였고, 공표지역 178개 시군

구 중 지난달 대비 상승지역(160→163개) 증가, 보합지역(2→2개) 동일, 

하락지역(16→13개) 감소

 ㅇ (월세가격) 전세의 준전세 전환이 증가하는 가운데 준전세의 거래와 

수요가 증가함에 따라 전체적인 월세가격은 지난달 대비 상승폭이 

확대(+0.03%p) 되었고, 월세유형별로는 월세는 0.04% 하락, 준월

세와 준전세는 각각 0.03%, 0.27% 상승하였다. 

  - 수도권, 지방 모두 0.07% 상승하였고, 공표지역 178개 시군구 중 지난

달 대비 상승지역(119→132개) 증가, 보합지역(9→7개) 및 하락지역(50

→39개) 감소
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< 연도별 9월 및 최근 월별 매매가격지수 및 전세가격지수 > 
(단위 : 2015.6=100.0, %)

구 분
연도별 9월 동향 최근 월별 동향

2013 2014 2015 ’15.2 3 4 5 6 7 8 9

매매

지수 96.0 97.7 100.9 98.6 98.9 99.3 99.6 100.0 100.3 100.5 100.9 

전월비 0.05 0.24 0.33 0.20 0.30 0.43 0.34 0.38 0.28 0.27 0.33 

전년동월비 -0.90 1.80 3.27 1.61 1.69 2.06 2.38 2.75 3.00 3.18 3.27 

전세

지수 92.7 96.6 101.1 98.0 98.5 99.1 99.5 100.0 100.3 100.6 101.1 

전월비 0.51 0.31 0.41 0.33 0.46 0.59 0.44 0.49 0.34 0.31 0.41 

전년동월비 3.84 4.15 4.64 2.91 2.91 3.37 3.76 4.18 4.40 4.54 4.64 

월세
 통합*

지수 - - 100.1 - - - - 100.0 100.0 100.1 100.1 

전월비 - - 0.07 - - - - - 0.03 0.04 0.07 

 * 월세통합지수는 2015년 7월 조사결과를 첫 공표하여 과거시계열은 존재하지 않습니다.(기준월 ’15.6월)

< 전국 주택매매가격지수 추이 > < 전국 주택전세가격지수 추이 > 

※ 2003년 11월부터 2011년 12월까지의 변동률은 KB국민은행으로부터 기존의 표본가격을 협조 

받아 개선된 지수산식(기하평균)에 의해 작성된 것으로, 기 공표된 KB지수의 변동률과 다를
수 있음(KB지수의 변동률이 반영된 (구)시계열통계표는 http://www.r-one.co.kr 참조)
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 매매가격

□ (지역별) 지역별로는 대구(0.98%), 제주(0.63%), 서울(0.45%), 경기

(0.37%), 경북(0.36%), 울산(0.34%) 등은 상승한 반면, 대전(-0.03%)

과 세종(-0.01%)은 하락

 ㅇ 수도권*(0.39%)은 지난달 대비 상승폭이 확대된 가운데, 서울은 가

격이 상대적으로 저렴한 동북권 지역을 중심으로 상승폭이 확대

되었고, 경인지역은 서울 접근성이 양호하며 매매전환 수요가 꾸

준한 지역과 재개발·재건축사업이 진행되고 있는 지역을 중심으로 

지난달 대비 상승폭 확대

    * 수도권 : 14개월 연속 상승, 지난 달(0.33%)보다 상승폭 확대

      서울 : 동대문구(0.80%), 노원구(0.73%), 구로구(0.70%) 상승 주도

      경기 : 과천시(0.90%), 일산동구(0.89%) 덕양구(0.86%) 상승 주도

      인천 : 부평구(0.42%), 연수구(0.39%) 상승 주도

 ㅇ 지방(0.27%) 중 대구는 높은 청약 경쟁률을 보인 분양단지들이 

나온 가운데 매매전환 수요 증가로 상승폭이 확대되었고, 제주는 

국제자유도시 조성사업에 따른 투자 및 외부수요 영향으로 상승

세가 지속된 반면, 세종과 대전은 행복도시 내로 이주하려는 세종시 

외곽지역 및 대전 유성구, 서구의 전출인구가 증가하며 가격 하락세  
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□ (주택유형별) 주택유형별로는 아파트 0.44%, 연립주택 0.17%, 

단독주택 0.15%를 기록한 가운데, 모든 유형에서 지난달 대비 

상승폭 확대

 ㅇ 수도권의 경우 아파트(0.55%) 연립주택(0.16%) 단독주택(0.09%)

순으로 나타나 아파트, 연립주택 유형은 지난달 대비 상승폭 

확대, 단독주택은 동일

< 주택유형별 매매가격지수 변동률 >
(단위 : %)  

 ※ 연립주택은 다세대주택을 포함하며, 단독주택은 다가구주택을 포함

□ (주택규모별) 규모별 아파트 매매가격은 60㎡이하(0.50%), 60㎡초

과~85㎡이하(0.44%), 102㎡초과~135㎡이하(0.36%), 135㎡초과(0.27%), 

85㎡초과~102㎡이하(0.26%) 순으로 나타나 모든 규모에서 상승

 ㅇ수도권은 60㎡이하(0.70%), 60㎡초과~85㎡이하(0.53%), 85㎡초

과~102㎡이하(0.37%), 102㎡초과~135㎡이하(0.33%), 135㎡초과

(0.26%) 순으로 나타나 모든 규모에서 상승

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 0.33 0.39 0.27 0.45 0.40 

아 파 트 0.44 0.55 0.34 0.68 0.46 

연립주택 0.17 0.16 0.19 0.20 0.17 

단독주택 0.15 0.09 0.17 0.12 0.37 
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 전세가격

□ (지역별) 지역별로는 서울(0.67%), 대구(0.64%), 경기(0.57%), 인

천(0.42%), 제주(0.37%), 광주(0.30%), 경북(0.28%) 등으로 나타나 

모든 시도에서 상승

 ㅇ 수도권*(0.59%)은 지난달 대비 상승폭이 확대된 가운데, 서울은 

전세매물 부족현상이 심화되고 있는 노원구와 재건축단지 이주

수요 영향으로 강동구의 상승폭이 확대되었으며, 경기는 서울 

전세가 상승에 따른 유입수요 증가로 서울 외곽의 고양시·구리시·

김포시의 상승폭 확대, 인천은 송도신도시 및 영종도로의 이주

수요 증가로 연수구와 중구의 상승세가 두드러짐

    * 수도권 : 지난달(0.44%) 대비상승폭확대, 서울(0.67%)이가장높은상승률기록

      서울 : 노원구(1.56%), 강동구(0.93%), 구로구(0.87%) 상승주도

      경기 : 일산동구(1.56%), 덕양구(1.14%) , 구리시(1.13%), 김포시(1.04%) 상승주도

      인천 : 연수구(0.93%), 부평구(0.65%) 상승주도

 ㅇ 지방(0.25%)은 지난달 대비 상승폭이 확대된 가운데, 주요 상승

지역인 대구, 제주 지역의 상승폭은 확대되었고, 세종시는 행복도시

로 유입 인구가 지속됨에 따라 기존의 전세매물이 급격히 소진되며 

지난달 하락세에서 상승세로 전환

    * 세종시 : 2개월연속 하락후 상승반전(-0.03% → -0.03% → 0.09%)
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□ (주택유형별) 주택유형별로는 아파트 0.59%, 연립주택 0.24%, 

단독주택 0.10%를 기록한 가운데, 모든 유형에서 지난달 대비 

상승폭 확대

 ㅇ 수도권의 경우 아파트(0.84%), 연립주택(0.27%), 단독주택(0.10%) 

순으로 나타나 아파트, 연립주택 유형은 지난달 대비 상승폭 

확대, 단독주택은 동일

< 주택유형별 전세가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 0.41 0.59 0.25 0.67 0.33 

아 파 트 0.59 0.84 0.35 1.02 0.41 

연립주택 0.24 0.27 0.15 0.32 0.14 

단독주택 0.10 0.10 0.10 0.14 0.17 

□ (주택규모별) 규모별 아파트 전세가격은 60㎡초과~85㎡이하(0.62%), 60

㎡이하(0.59%), 102㎡초과~135㎡이하(0.57%), 85㎡초과~102㎡이하(0.48%),  

135㎡초과(0.34%) 순으로 나타나 모든 규모에서 상승
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 월세가격

□ (월세유형별) 주택종합 기준 월세통합지수(0.04 → 0.07%)는 상승폭이 

확대되었고, 월세유형별로 월세(-0.05 → -0.04%)는 하락폭 축소, 준월세

(0.00→0.03%)는 보합에서 상승 전환, 준전세(0.19 → 0.27%)는 상승폭 확대

 ㅇ 준전세가 상승을 주도한 가운데, 준월세는 월세 유형별 세분화된 

통계 작성 이후 최초로 상승 전환

< 월세유형별 월세가격지수 변동률 >
(단위 : %)   

* ‘월세’ : 보증금이1년치(12배) 월세미만의월세, ‘준월세’ : 월세와준전세중간영역월세, 

‘준전세’ : 보증금이월세의 240배를초과하는월세

□ (지역별) 지역별로는 경북(0.16%), 전북(0.14%), 대구(0.12%), 서울

(0.12%), 경남(0.11%), 충남(0.10%) 등은 상승한 반면, 대전(-0.08%), 

전남(-0.05%), 광주(-0.01%)는 하락, 세종(0.00%)은 보합

 ㅇ 수도권*(0.07%)은 지난달 대비 상승폭이 확대된 가운데, 서울 강남

권은 학군 우수 지역과 역세권을 중심으로 준월세, 준전세 수요가 

증가하며 상승세, 강북권은 지속되는 전세 공급 부족으로 보증금 

비율을 높인 준전세 위주로 수요 증가하며 상승세

    * 서울강남(0.15%) : 송파구(0.38%), 서초구(0.27%), 강남구(0.24%) 상승주도
      서울강북(0.08%) : 노원구(0.22%), 성북구(0.19), 강북구(0.16%) 상승주도

 ㅇ 지방(0.07%)의 경우 저금리 기조가 장기화되면서 전세 공급이 감소하

자 상대적으로 월세 부담이 낮은 준전세 수요가 증가하며 전반적으로 

상승폭이 확대되었으며, 대구는 남구와 수성구를 중심으로 전세 공급 

부족에 따라 월세 전환 수요가 증가하며 상승세

구 분 월세통합 월세 준월세 준전세

주택종합 0.07 -0.04 0.03 0.27

아 파 트 0.10 -0.08 0.02 0.37

연립주택 0.08 0.03 0.07 0.18

단독주택 0.01 -0.02 0.01 0.07
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□ (주택유형별) 주택유형별로는 아파트 0.10%, 연립주택 0.08%, 

단독주택 0.01%를 기록함

 ㅇ 수도권의 경우 아파트(0.10%), 연립주택(0.08%)은 상승, 단독주택

(-0.03%)은 하락으로 나타남

< 주택유형별 월세가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 0.07 0.07 0.07 0.12 0.04 

아 파 트 0.10 0.10 0.10 0.16 0.06 

연립주택 0.08 0.08 0.08 0.10 0.03 

단독주택 0.01 -0.03 0.02 0.02 0.01 

□ (주택규모별) 규모별 아파트 월세가격은 60㎡이하(0.12%), 60㎡초과~85

㎡이하(0.09%), 102㎡초과~135㎡이하(0.08%), 85㎡초과~102㎡이하(0.06%), 

135㎡초과(0.01%) 순으로 나타남
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 평균주택가격  (※ 중위주택가격은 붙임1의  참조)

□ (매매평균) 전국 주택의 매매평균가격은 244,032천원으로 지난달 대비 상승

 ㅇ지역별로는 서울 462,804천원, 수도권 331,150천원, 지방 165,263천원을 

각각 기록한 것으로 나타나 모든 지역에서 상승한 것으로 나타남

    * 8월 : 전국(243,153천원), 서울(460,692천원), 수도권(329,838천원), 지방(164,776천원)

 ㅇ유형별로는 아파트 277,359천원, 연립주택 138,404천원, 단독주택  218,198

천원을 기록한 것으로 나타나 모든 유형에서 상승한 것으로 나타남

□ (전세평균) 전국 주택의 전세평균가격은 158,956천원으로 지난달 대비 상승

 ㅇ지역별로는 서울 285,733천원, 수도권 214,729천원, 지방 108,528천원을 

각각 기록한 것으로 나타나 모든 지역에서 상승한 것으로 나타남

    * 8월 : 전국(158,130천원), 서울(283,667천원), 수도권(213,346천원), 지방(108,206천원)

 ㅇ유형별로는 아파트 196,899천원, 연립주택 89,043천원, 단독주택  106,869

천원을 기록한 것으로 나타나 모든 유형에서 상승한 것으로 나타남

□ (월세보증금평균) 전국 주택의 월세보증금 평균가격은 46,050천원

으로 지난달 대비 상승

 ㅇ 지역별로는 서울 101,712천원, 수도권 65,856천원, 지방 28,142천원을 

각각 기록한 것으로 나타나 모든 지역에서 상승한 것으로 나타남

 ㅇ 유형별로는 아파트 57,026천원, 연립주택 25,266천원, 단독주택* 

31,586천원을 기록한 것으로 나타나 모든 유형에서 상승한 것으

로 나타남

   * 단독주택의 경우 독채 기준임

□ (월세평균) 전국 주택의 월세평균가격은 560천원으로 지난달과 동일

 ㅇ 지역별로는 서울 813천원, 수도권 694천원, 지방 438천원을 각각 기록한 

것으로 나타나 서울, 수도권은 동일, 지방은 하락한 것으로 나타남
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 ㅇ 유형별로는 아파트 631천원, 연립주택 379천원, 단독주택 481천원을 

기록한 것으로 나타나 아파트, 연립주택은 동일, 단독주택은 하락

한 것으로 나타남

< 지역별 및 유형별 평균주택가격 > 
(단위 : 천원)

구    분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

매매

종    합 244,032 331,150 165,263 462,804 207,321 

아 파 트 277,359 368,793 189,660 543,833 228,371 

연립주택 138,404 161,302 84,468 213,578 92,384 

단독주택 218,198 455,505 141,901 653,751 206,027 

전세

종    합 158,956 214,729 108,528 285,733 140,715 

아 파 트 196,899 257,453 138,819 359,565 167,059 

연립주택 89,043 102,455 57,453 133,485 62,817 

단독주택 106,869 225,633 68,685 316,764 102,780 

월세
보증금

종    합 46,050 65,856 28,142 101,712 34,585 

아 파 트 57,026 79,285 35,676 132,101 39,182 

연립주택 25,266 30,146 13,771 43,185 15,948 

단독주택 31,586 71,161 18,861 108,014 29,936 

월세

종    합 560 694 438 813 533 

아 파 트 631 759 508 908 586 

연립주택 379 417 290 487 295 

단독주택 481 886 351 1,097 500 

 ※ 단독주택의 월세보증금과 월세는 독채기준임, 보증금과 월세조합이 다양하여 지역ㆍ

유형별 보증금과 월세의 개별 비교는 부적절하며 전월세전환율의 고려 필요

- 12 -

 매매가격 대비 전세가격 비율 & 전세가격 대비 월세보증금 비율

□ 전국 주택의 매매가격 대비 전세가격 비율은 평균가격 기준으로 

65.7%를 기록하며 지난달과 동일한 비율임

 ㅇ 지역별로는 수도권 67.1%, 지방 64.4%, 서울 64.9%로 나타나 지난달 

대비 수도권은 0.1%p, 서울은 0.2%p 상승한 것으로 나타남

 ㅇ 유형별로는 아파트 73.1%, 연립주택 66.1%, 단독주택 47.9% 순으로 

나타나 아파트와 연립주택은 지난달 대비 각각 0.2%p, 0.1%p 상승, 

단독주택은 0.1%p 하락한 것으로 나타남

< 지역별 및 유형별 매매가격 대비 전세가격 비율 >
(단위 : %)

구    분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

종    합 65.7 67.1 64.4 64.9 68.3 

아 파 트 73.1 72.3 73.7 69.8 73.9 

연립주택 66.1 65.0 68.6 64.1 68.5 

단독주택 47.9 49.9 47.3 49.1 51.0 

□ 전국 주택의 전세가격 대비 월세보증금 비율은 평균가격 기준으

로 25.7%로 지난달과 동일한 것으로 나타남 

 ㅇ 지역별로는 수도권 26.8%, 지방 24.7%, 서울 32.9%로, 수도권과 서울은 

지난달 대비 하락, 지방은 상승한 것으로 나타남

 ㅇ 유형별로는 아파트 25.9%, 단독주택 25.8%, 연립주택 24.8% 순으로 

나타나 모든 유형에서 지난달과 동일한 것으로 나타남 

< 지역별 및 유형별 전세가격 대비 월세보증금 비율 >

(단위 : %)

구    분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

종    합 25.7 26.8 24.7 32.9 24.5 

아 파 트 25.9 26.8 25.0 34.5 23.5 

연립주택 24.8 25.9 22.2 30.9 23.7 

단독주택 25.8 28.4 25.0 32.2 27.4 



- 13 -

 향후 주택시장 전망

□ (매매시장) 미국의 연내 금리인상 가능성과 국내 경제의 불확실성, 

과도한 가계부채 부담 등의 요인으로 매수심리가 다소 위축될 

수 있겠으나, 상승한 전세가격 부담과 전세수급 불균형 현상이 

장기화됨에 따라 매매로 전환하려는 실수요자들이 꾸준한 증가

세를 보이며 상승세가 유지될 것으로 전망

 ㅇ 매매가 대비 전세가 비율이 높으며 가격이 상대적으로 저렴한 서울 

동북권 및 서남권 지역 등을 중심으로 매매가격 상승세는 지속될 

것으로 예상

□ (전세시장) 임대인의 월세 선호와 기존 전세계약 건들의 연장

증가로 전세매물 부족현상이 지속되는 가운데, 가을 이사철 

이주수요가 더해지며 전세가격 상승세는 더욱 심화될 것으로 

예상

 ㅇ 특히, 서울은 재건축․재개발사업의 영향으로 이주수요가 증가

하면서 인근단지 및 인접 수도권지역까지 상승세가 확대될 것

으로 예상

□ (월세시장) 가을이사철이 도래함에 따라 초과공급이 지속되던 

월세 매물이 어느 정도 소화될 것으로 보이며, 월세가 부족한 
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전세수요를 대체하며 문의 및 거래가 점진적으로 증가할 것으

로 전망 

 ㅇ 월 임대료에 대한 부담으로 임차인들이 월세를 기피함에 따라 

월세지수는 하락세를 보일 것이나, 전세 매물 찾기에 지친 전세 

수요자들이 준전세로 이동하면서 준전세지수는 상승세가 지속될 

것으로 예상

□ 한편, 주택가격동향에 대한 세부자료는 한국감정원 부동산통계

정보시스템 R-ONE(www.r-one.co.kr)을 통해 확인할 수 있다. 

붙 임 : 1. 전국주택가격동향조사 변동률 색인도
붙 임 : 2. 통계표
붙 임 : 3. 전국주택가격동향조사 개요
붙 임 : 4. 전국주택가격동향조사 Q&A

붙 임 : 5. 전국주택가격동향조사 통계 변경 비교표

이 보도자료와 관련하여 보다 자세한 내용이나 취재를 원하시면

한국감정원 부동산통계센터 주택통계부 부장 김세기, 과장 문종훈

(☎ 053-663-8501, 8508)에게 연락주시기 바랍니다. 
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붙임 1붙임 1  전국주택가격동향조사 변동률 색인도
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붙임 2붙임 2  통계표

 시도별 가격지수 변동률

□ 매 매
( 단위 :  % )

구분 ‘15.2 3 4 5 6 7 8 9 전년말비 전년동월비

전국 0.20 0.30 0.43 0.34 0.38 0.28 0.27 0.33 2.70 3.27 

수도권 0.24 0.38 0.55 0.45 0.48 0.35 0.33 0.39 3.34 3.86 

지방 0.16 0.23 0.31 0.23 0.28 0.22 0.21 0.27 2.11 2.72 

서울 0.20 0.36 0.51 0.44 0.50 0.38 0.37 0.45 3.34 3.70 

부산 0.19 0.28 0.38 0.28 0.39 0.26 0.18 0.29 2.37 2.88 

대구 0.45 0.50 0.87 0.79 0.91 0.78 0.80 0.98 6.73 8.53 

인천 0.16 0.37 0.50 0.38 0.44 0.29 0.23 0.25 2.73 3.20 

광주 0.29 0.57 1.06 0.59 0.71 0.44 0.34 0.26 4.62 5.22 

대전 0.03 0.12 0.04 0.03 0.01 -0.04 0.01 -0.03 0.21 0.50 

울산 0.20 0.18 0.34 0.28 0.39 0.28 0.21 0.34 2.35 3.10 

세종 0.00 -0.02 0.00 -0.01 -0.02 -0.03 -0.01 -0.01 -0.14 0.05 

경기 0.30 0.40 0.60 0.48 0.48 0.35 0.32 0.37 3.52 4.17 

강원 0.10 0.12 0.27 0.21 0.19 0.10 0.15 0.23 1.47 1.77 

충북 0.24 0.23 0.19 0.10 0.05 0.05 0.09 0.10 1.26 2.20 

충남 0.10 0.11 0.17 0.10 0.10 0.02 0.04 0.02 0.75 1.34 

전북 -0.01 0.06 0.01 -0.04 -0.05 0.04 0.07 0.11 0.20 0.15 

전남 -0.13 -0.01 0.00 0.07 0.11 0.17 0.07 0.10 0.36 0.25 

경북 0.22 0.30 0.27 0.18 0.30 0.19 0.30 0.36 2.37 3.12 

경남 0.12 0.19 0.17 0.14 0.14 0.08 0.08 0.17 1.25 1.94 

제주 0.40 0.48 0.35 0.26 0.45 0.82 0.56 0.63 4.61 5.56 

□ 전 세
( 단위 :  % )

구분 ‘15.2 3 4 5 6 7 8 9 전년말비 전년동월비
전국 0.33 0.46 0.59 0.44 0.49 0.34 0.31 0.41 3.72 4.64 
수도권 0.50 0.67 0.87 0.68 0.72 0.51 0.44 0.59 5.47 6.74 
지방 0.18 0.27 0.34 0.23 0.28 0.18 0.19 0.25 2.12 2.74 
서울 0.47 0.60 0.80 0.60 0.70 0.53 0.46 0.67 5.24 6.20 
부산 0.16 0.33 0.35 0.23 0.30 0.21 0.16 0.23 2.14 2.67 
대구 0.40 0.55 0.89 0.75 0.83 0.62 0.55 0.64 5.87 7.41 
인천 0.36 0.66 0.78 0.65 0.70 0.46 0.39 0.42 4.90 5.97 
광주 0.31 0.54 1.05 0.60 0.81 0.53 0.38 0.30 4.92 5.60 
대전 0.11 0.19 0.08 0.04 0.04 0.01 0.06 0.19 0.82 1.13 
울산 0.08 0.10 0.22 0.20 0.26 0.16 0.12 0.22 1.46 2.07 
세종 -0.03 -0.03 -0.03 -0.08 0.08 -0.03 -0.03 0.09 -0.11 -0.76 
경기 0.57 0.72 0.95 0.74 0.74 0.52 0.44 0.57 5.80 7.37 
강원 0.16 0.17 0.29 0.22 0.25 0.11 0.12 0.26 1.72 2.06 
충북 0.33 0.36 0.28 0.11 0.15 0.00 0.08 0.18 1.79 2.87 
충남 0.14 0.23 0.33 0.18 0.25 0.06 0.15 0.19 1.67 2.53 
전북 0.00 0.13 0.10 -0.02 -0.05 0.08 0.09 0.16 0.49 0.59 
전남 -0.06 0.09 0.18 0.14 0.22 0.18 0.06 0.12 0.97 0.95 
경북 0.25 0.27 0.22 0.16 0.23 0.08 0.27 0.28 1.99 2.50 
경남 0.11 0.18 0.15 0.13 0.15 0.05 0.07 0.16 1.18 1.88 
제주 0.39 0.45 0.30 0.24 0.34 0.61 0.30 0.37 3.56 4.44 
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□ 월 세

 서울시 자치구별 변동률

< 매매가격지수 변동률 > 

< 전세가격지수 변동률 >  

( 단위 :  % )

구분
월세통합 월세 준월세 준전세

‘15.8 9 ‘15.8 9 ‘15.8 9 ‘15.8 9

전국 0.04 0.07 -0.05 -0.04 0.00 0.03 0.19 0.27
수도권 0.04 0.07 -0.10 -0.10 -0.02 0.00 0.27 0.36
지방 0.04 0.07 -0.01 0.01 0.03 0.05 0.13 0.18
서울 0.04 0.12 -0.12 -0.09 -0.04 0.01 0.26 0.41
부산 0.01 0.07 -0.05 0.00 -0.01 0.04 0.10 0.16
대구 0.16 0.12 0.04 -0.02 0.13 0.09 0.39 0.43
인천 0.01 0.05 -0.07 -0.04 0.00 0.03 0.24 0.27
광주 0.04 -0.01 -0.07 -0.11 0.01 -0.04 0.25 0.18
대전 -0.01 -0.08 -0.03 -0.18 -0.02 -0.12 0.03 0.07
울산 -0.01 0.05 -0.06 0.00 -0.03 0.03 0.07 0.15
세종 -0.08 0.00 -0.09 -0.03 -0.08 -0.01 -0.04 0.05
경기 0.04 0.05 -0.09 -0.13 -0.01 -0.02 0.27 0.35
강원 0.02 0.06 -0.02 -0.01 0.01 0.04 0.09 0.19
충북 -0.06 0.03 -0.10 -0.01 -0.06 0.03 0.04 0.13
충남 0.09 0.10 0.08 0.08 0.09 0.10 0.13 0.16
전북 0.03 0.14 0.01 0.12 0.02 0.13 0.06 0.15
전남 -0.04 -0.05 -0.07 -0.10 -0.04 -0.06 0.03 0.06
경북 0.11 0.16 0.06 0.09 0.10 0.13 0.21 0.23
경남 0.03 0.11 0.01 0.08 0.02 0.09 0.05 0.13
제주 0.10 0.09 0.06 0.03 0.10 0.09 0.23 0.28
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 평균주택가격
(단위 : 천원)

지   역
매매가격 전세가격 월세가격

평균가격 단위면적당(㎡)가격 평균가격 단위면적당(㎡)가격 보증금 평균가격 월세 평균가격
전    국 244,032 2,727 158,956 1,859 46,050 560 

수 도 권 331,150 3,835 214,729 2,575 65,856 694 

지    방 165,263 1,725 108,528 1,211 28,142 438 

서    울 462,804 5,372 285,733 3,414 101,712 813 

부    산 199,668 2,319 133,134 1,611 37,769 469 

대    구 230,033 2,486 158,761 1,787 23,031 655 

인    천 193,556 2,421 129,898 1,686 24,250 539 

광    주 168,665 1,916 127,106 1,486 37,189 480 

대    전 208,411 2,116 136,752 1,476 36,471 542 

울    산 234,874 2,449 151,492 1,663 41,871 549 

세    종 189,572 1,977 93,883 1,087 12,170 408 

경    기 267,089 3,036 182,997 2,169 49,505 645 

강    원 126,041 1,198 80,672 864 13,576 418 

충    북 138,504 1,427 84,102 969 23,169 363 

충    남 133,105 1,272 84,496 913 20,796 388 

전    북 115,488 1,132 81,114 848 25,461 318 

전    남 91,722 893 61,928 661 19,342 263 

경    북 127,463 1,201 79,153 828 12,156 406 

경    남 175,409 1,865 109,705 1,239 45,653 364 

제    주 182,228 1,470 114,149 1,014 10,968 611 

※ 보증금과월세조합이다양하여지역ㆍ유형별보증금과월세의개별비교는부적절하며전월세전환율의고려필요

 중위주택가격
(단위 : 천원)

지   역
매매가격 전세가격 월세가격

중위가격 단위면적당(㎡)가격 중위가격 단위면적당(㎡)가격 보증금중위가격 월세중위가격
전    국 224,214 2,661 148,878 1,819 39,855 518 

수 도 권 308,818 3,750 204,406 2,532 58,142 653 

지    방 147,719 1,676 98,671 1,175 23,320 396 

서    울 426,952 5,230 268,352 3,334 90,264 751 

부    산 185,264 2,271 125,896 1,574 31,907 435 

대    구 215,224 2,442 148,072 1,753 19,241 616 

인    천 182,887 2,380 127,253 1,667 19,291 520 

광    주 148,558 1,850 114,753 1,453 27,530 451 

대    전 183,300 2,053 122,455 1,424 29,418 472 

울    산 208,771 2,410 137,989 1,618 33,156 480 

세    종 177,757 2,175 92,483 1,106 13,755 337 

경    기 251,990 2,982 176,029 2,149 43,913 614 

강    원 114,684 1,167 74,564 846 11,058 379 

충    북 127,017 1,396 79,652 947 19,467 346 

충    남 114,674 1,253 75,175 910 16,127 346 

전    북 91,538 1,060 65,755 803 19,299 272 

전    남 76,035 813 52,382 617 16,315 237 

경    북 112,216 1,162 71,183 793 10,454 362 

경    남 159,213 1,807 100,959 1,193 41,151 317 

제    주 146,400 1,332 90,958 889 6,148 519 

※ 보증금과월세조합이다양하여지역ㆍ유형별보증금과월세의개별비교는부적절하며전월세전환율의고려필요
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붙임 3붙임 3   전국주택가격동향조사 개요

□ 목적 : 주택시장의 매매·전세·월세가격을 조사하여 주택시장의 평균적인 

가격변화를 측정, 주택시장 판단지표 또는 정책수립 등에 활용

□ 법적근거 : 주택법 제86조 및 동법 시행령 제118조

□ 조사지역 : 아파트 206개 시군구(78시, 24군, 104구),

              연립 및 단독 215개 시군구(78시, 33군, 104구)

□ 조사내용

 ․ 매매·전세·월세가격, 주택가격 변동요인, 주택수급동향 및 거래동향

 ․ 조사주택 유형 : 아파트, 연립 및 다세대주택, 단독주택

□ 조사기준일 및 주기

 ․ 주기 및 발표일 : 월간, 익월 1일(발표일이 휴일이면 그 다음 영업일)

 ․ 조사기준일 및 조사기간 : 매월 15일이 포함된 주의 월요일

□ 조사방법 : 해당표본의 실거래사례가 있는 경우 실거래가격을 거

래가능가격으로, 실거래사례가 없는 경우 매매(임대)사례비교법을 

활용하여 유사실거래사례의 가격형성요인 비교를 통하여 거래가능

가격 산정

□ 표본추출방법 : 층화 2단계 확률비례 집락추출법

□ 표본수 : 전체 25,260호(아파트 15,194호, 연립주택 5,566호, 단독주택 4,500호)

□ 지수산정방법

 ․ ‘15년 6월을 기준시점(2015.6=100.0)으로 한 제본스지수 산식을 적용

하며 ‘15년 1월 기준 주택가격정보체계의 주택재고량을 가중치로 부여함

□ 주요 경과

 ․ ‘85. 9. 10  통계작성 승인 (제30404호)

 ․ ‘04. 12. 3  지정통계 지정

 ․ ‘10. 6. 15  제2차 국가통계위원회에서 주택가격 승인통계 작성기관을 

한국감정원으로 변경 

 ․ ‘13. 1.     통계작성기관 변경 (KB국민은행 → 한국감정원)

 ․ ‘15. 7. 13   통계작성변경 승인 (월세통계 개편 및 통합조사)
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붙임 4붙임 4  전국주택가격동향조사 Q&A

 1. 월세, 준월세, 준전세 용어의 개념은?

§ 월세시장은 월세 대비 보증금 배율에 따라 임대료 변동의 차이가 발생하므로 

다양한 월세시장을 세분화하여 3가지의 월세 유형을 정의하고, 대표되는 보증금 

월세배율을 대푯값*으로 선정

§ 월세(순수월세에 가까운 월세)는 보증금이 월세의 12개월치 이하, 준월세(중간

영역 월세)는 보증금이 월세의 240개월치 구간, 준전세(전세에 가까운 월세)는 

보증금이 월세의 240개월치 초과

§ 각 구간의 대푯값은 월세는 8개월치(배), 준월세는 48개월치(배), 준전세는 480

개월치(배)임

   * 대푯값은 각 구간의 중위수로 산출하였음

§ 각 구간을 전세금 대비 보증금 비율로 구분하면 월세는 10% 미만, 준월세는 

10～60%, 준전세는 60% 초과구간임 

<월세유형별 배율, 대푯값, 보증금 비율>

구분 월세 준월세 준전세

보증금/월세 0～12배 12～240배 240배 초과

대푯값 8배 48배 480배

보증금/전세금* 10% 미만 10%이상 60%이하 60% 초과

 * 보증금/전세금 비율은 전월세전환율에 따라서 상기 제시된 구간이 변동될 수 있음

<전세금 대비 보증금 비율 예시(전월세전환율 6% 가정)>

                                                             (단위 : 천원)

구분 전세금 보증금 월세 비고

월세

2억원

1천만원 95만원 보증금/월세 10.5배
보증금/전세금 5%

준월세 5천만원 75만원 보증금/월세 66.7배
보증금/전세금 25%

준전세 1.5억원 25만원 보증금/월세 600배
보증금/전세금 75%
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 2.월세, 준월세, 준전세 용어의 명칭 및 구간은 어떻게 결정되었는지?

§ 전월세 확정일자 신고자료를 활용하여 월세 대비 보증금 배율, 전세금 대비 

보증금 비율, 전세에서 월세 전환 비율 등이 종합적으로 고려하였으며

§ 또한, 전문가 자문회의, 세미나(6.2) 패널 의견, 설문조사 결과 등을 종합적으로 

고려하여 결정

§ 각 구간의 구분 기준은

§ ‘월세’ 구간은 우리나라 상업용 부동산의 보증금이 통상 10～20 개월치 

월세액, 일본 등 외국의 월세 평균 거주기간이 6～24개월, 보증금이 월

세액의 10배 내외가 월세분포에서 가장 높은 비중을 차지하고 있음을 

고려하여 보증금이 월세액의 12배 이하로 설정

§ ‘준전세’ 구간은 전세에서 월세로 전환되는 재계약 유형의 분포를 분석한 

결과, 준전세의 보증금은 전세금의 80% 내외가 가장 많았으며, 상방 

20%(100%) 및 하방 20%(60%)를 고려하여 보증금이 전세금의 60% 초과

(월세액의 480배) 구간으로 설정

§ ‘준월세’ 구간은 ‘월세’구간과 ‘준전세’ 구간의 중간영역으로 설정

§ 각 구간의 명칭은 세미나(6.2) 시 패널의견, 한국감정원 협력중개업소 설문

조사* 등을 통해 혼란을 최소화하고 국민들이 이해하기 쉬운 용어로 결정 

   * 협력중개업소 1,044곳 설문조사 결과(`15.6월) ‘월세 - 준월세 - 준전세’  

명칭이 52%로 가장 높은 응답비율을 차지

 3. 기존 월세가격동향조사과 비교하여 개선된 사항은?

§ (표본ㆍ조사지역 확대) 기존 월세가격동향조사는 수도권 및 지방광역시(8개

시도)의 표본 3,000개로 지역 및 표본수의 한계가 존재하였으나, 이번 조사는 

전국 17개 시도의 표본 25,260개로 확대되면서 전국단위로 월세시장을 파악

할 수 있게 되었음
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< 개선 전․후 지역별 유형별 표본수(단위:호) 현황 >

구 분
개선 전 개선 후

증감
표본수 비율 표본수 비율

주택

수도권 8,819 44 11,811 46.8 +3,091

(서울) 3,117 15.6 4,252 16.8 +1,141

지방 11,226 56 13,449 53.2 +2,452

합계 20,045 100% 25,260 100% +5,563

월세

수도권 1,899 63.3 11,811 46.8 +9,912

(서울) 1,152 38.4 4,252 16.8 +3,100

광역시→지방 1,101 36.7 13,449 53.2 +12,348

합계 3,000 100% 25,260 100% +22,260

 

§ (지수산정방식) 기존 지수는 완전월세방식 1가지로만 월세시장을 작성하였으나, 

금번 지수는 3가지(월세, 준월세, 준전세) 유형으로 세분화하여 각각의 월세지

수를 생산하여 다양한 월세유형별 특성을 반영 

월세

준월세

 4. 통합월세지수는 어떻게 산정되는지?

§ 3가지로 세분화된 유형의 월세지수, 준월세지수, 준전세지수를 각각 산정한 후 

월세유형별 거래량 비율(전월세 확정신고 자료)을 가중치로 적용하여 통합월세

지수가 생산



- 23 -

<월세지수 각 유형별 가중치(14년도 거래량 기준)>

구분 월세 준월세 준전세

보증금/월세 0～12배 12～240배 240배 초과

가중치 12.3% 69.8% 17.9%

<월세 통합지수 및 전월세 통합지수 구조>

 

 5. 기존 월세가격지수와 시계열 통계 연결은 가능한지?

§ 모집단 변경, 표본 개편, 지수산식 변경 등으로 월세가격 통계의 시계열 연

결은 불가능하며, `15.6월부터 신규로 시계열을 구축

§ 매매, 전세 시계열은 기존 시계열을 유지하면서 연장하여 구축 

 6. 기존 월세가격지수는 하락 또는 보합세를 보인 반면, 이번  

통합 월세지수는 소폭 상승(0.03%)을 보인 원인은?

§ 기존 월세지수는 모든 월세유형을 순수월세로 전환하여 순수월세가격의 

변동률을 지수를 산출하여 순수월세의 특성이 많이 반영되어 있었으며, 
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§ 또한, 모든 월세유형을 순수월세로 전환하는 과정에서 활용되는 전월세

전환율이 하락*함에 따라 월세지수가 하락하였음

   * 전월세전환율(전국, %) : (̀ 11) 9.1, (̀ 12) 8.8, (̀ 13) 8.3, (̀ 14) 7.7, (̀ 15.5) 7.5

§ 이번에 개편된 통합 월세지수는 각 유형별 월세지수의 변동률을 가중평

균하여 산출함으로써, 월세, 준월세, 준전세 등의 특성을  정확히 반영

할 수 있게 되었으며, 

§ 월세와 준월세는 기존 월세지수와 마찬가지로 하락세(각각 -0.08%, 

-0.01%)였으나, 전세와 유사한 준전세가 상승(0.21%)함에 따라 전체적인 

통합 월세지수는 소폭 상승한 결과가 나왔음

§ 또한, 월세유형을 모두 순수월세가 아니라 각 구간의 대푯값으로 전환

함에 따라, 전월세전환율 하락이 월세지수에 미치는 영향을 최소화한 

것도 일부 영향이 존재

 7. 전월세통합지수의 향후 추진계획은?

§ 전월세통합지수는 현재 시범생산 중(‘15.7월~)에 있으며 전문가 자문회의 등의 

통계 검증 및 통계 안정성을 확보하여, ‘16.1월부터 정식 발표할 예정 

 8. 매매 실거래가격지수가 공표되고 있는데 조사가격기반 지수

를 만드는 이유는? 

§ 대부분 나라의 실거래가격지수가 그렇듯이 우리나라 실거래가격지수는 약 2달 반 

뒤에 공표가 가능하기 때문에 적시성이 낮아 이용자 수요를 충족시켜주지 못하고 

있습니다.

§

§ 특히 우리나라는 급격한 가격변동을 많이 경험하여 실시간으로 시장상황을 

파악하기를 원하기 때문에 조사가격기반 지수의 산정이 필요합니다.

§
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§ 주택가격지수는 속보 성격의 지수로서 해당시점의 전체 실거래를 파악하는 

데에 한계가 있는 반면, 실거래가격지수는 계약월 전체 실거래를 반영하여 

보다 정확하나 적시성은 미흡하여 양 지수는 상호 보완을 위해 병행 활용하는 

것이 바람직합니다.

 9. 주택가격지수와 지수의 변동률의 차이는? 

§ 동 통계에서 일반적으로 사용하는 변동률은 전월대비 변동률을 줄여서 변동률

로 표기하였으며, 특정시점(예를 들어 전년말, 전년동월 등) 대비 변동률은 별

도로 특정시점을 표기한 변동률로 기록하였습니다.

§ 주택가격지수는 기준시점 대비 현재 시점의 가격변동률을 의미하며, 변동률은 

전월 또는 특정시점 대비 현시점의 가격변동률을 의미합니다.

 10. 지수의 신뢰성 측정 방법은?

§ 지수의 상대표준오차(CV)로 추정합니다. 지수의 분산을 추정하여 CV를 계산하

므로, 이를 이용하면 지수의 신뢰구간 등을 이용자들이 만들 수 있습니다.

구 분 아파트 실거래 가격지수 전국주택가격동향조사(주택가격지수)

지수의미 실제 거래된 재고아파트의가격변동률
표본의거래여부와관계없이모든주택
유형(아파트, 연립/다세대, 단독주택)의
가격 변동률

자료수집
방법 별도조사없이거래신고된자료를활용

전체 주택 중 표본설계에 의해 선정된
표본조사

통계유형 신고한실거래가격을활용한 ‘가공통계’
실거래에 기반한 전문조사자 가격산정
방식의 ‘조사통계’

공표단위
전국 및광역자치단체 단위
17개 시도(서울은 5개권역별)

전국 및비자치구시 포함
17개시도 및 190개 시군구

공표주기
및 시차

- 매월 15일공표
- 법령상 계약일부터 60일 이내 신고
하도록 의무화되어있어 일정기간시
차 (2개월 이상) 발생 불가피

- 매월(조사월 다음달 1일) 공표
- 시차최소화로 적시성 높음
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11. 전국주택가격동향조사(주간 조사주기와 기준일, 조사기간, 

공표일은?

구분 주간 월간

조사주기 주 1회 월 1회

조사기준일 매주 월요일 매월 15일이 포함된 주의 월요일

조사기간 조사기준일로부터 2일간 조사기준일로부터 7일간

공표일
매주 금요일

(공휴일인 경우 그 다음 영업일)
익월 1일

(공휴일인 경우 그 다음 영업일)

12. 주간조사와 월간조사의 표본수를 달리하고 있는 이유는?

§ 본 조사는 월간조사를 주로 하는 통계로 주간조사는 이러한 월간 가격

의 움직임을 판단하는 보조지표로 활용하기에 유용합니다.

§ 주간조사를 월간조사와 동일하게 할 경우 지수의 안정성 측면에서 강점

이 있으나 본 조사는 현장조사를 통하여 가격을 산정하기 때문에 경제

적 효율성이 떨어지게 됩니다.

§ 따라서 주간 주택가격변동률의 안정성을 고려하여 최소 표본을 월간 표

본에서 추출하는 방식을 채택하고 있습니다.

 13. 보도자료 및 보고서 등은 어디서 확인할 수 있나요?

§ 한국감정원에서 자체 구축한 부동산통계정보시스템 R-one(http://www.r-one.co.kr)

에서 보도자료와 보고서 및 통계표를 확인하실 수 있으며,

§ 스마트폰 애플리케이션 ‘한국감정원 부동산가격정보 앱’을 설치하시면 

주택가격동향을 비롯한 각종 부동산 정보를 확인하실 수 있습니다. 

§
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 14. 주택가격동향조사 통계에 대한 궁금한 사항은 누구에게 

질의하면 되나요? 

§ 아래 연락처를 통하여 궁금하신 사항은 질의하여 주시기 바랍니다. 

구분 담당부서 담당자 연락처

부동산통계센터
주택통계부

조사문의
부장 김세기 053-663-8501

과장 문종훈 053-663-8508

통계문의 연구원 원혜진 053-663-8505
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변경내용 통합전 통합후

공표내용
§ 매매가격지수, 전세가격지수 § 매매가격지수, 전세가격지수, 

월세가격지수

추출틀
§ 한국감정원에서 관리하는 주택가격 
정보체계 DB

   (2014.1.1 기준, 국토교통부 제공)

§ 한국감정원에서 관리하는 주택가격 
정보체계 DB

   (2015.1.1 기준, 국토교통부 제공)

표본조사
§ 매매·전세가격 조사하는 주택동향조

사와 월세가격 조사하는 월세가격
동향조사로 이원화

§ 주택가격 통합조사로 일원화
§ 동일 표본에 대한 매매·전세·월세

(보증금&월세)가격 조사

조사지역
§ 아파트 : 78시, 24군, 104구
§ 연립 및 단독 : 78시, 30군, 99구

§ 아파트 : 78시, 24군, 104구
§ 연립 및 단독 : 78시, 33군, 104구

표본수

§ 월간 주택 20,045개
§ 주간 아파트 6,228개
§ 아파트 : 14,976호, 연립 : 2,756호, 

단독 : 2,313호

§ 월간 주택 25,260개 (+5,215개)
§ 주간 아파트 7,004개 (+776개)
§ 아파트 : 15,194호, 연립 : 5,566호, 

단독 : 4,500호

지수기준
시점

§ 월간 2012.11월=100
§ 주간 2012.11.26일=100

§ 월간 2015.6월=100
§ 주간 2015.6.29일=100

□ 주택가격동향조사와 월세가격동향조사 통합확대개편 요약

변경내용 개선전 개선후

통계명 § 월세가격동향조사 § 주택가격동향조사

공표내용
§ 월세가격지수

- 완전월세액 개념의 1가지
§ 월세시장 특성별 세분화된 3가지 

월세가격지수(월세, 준월세, 준전
세), 월세통합가격지수

표본수
§ 전국 3,000개 주택
§ 아파트 : 741호, 연립 : 492호, 단

독 : 1,365호, 오피스텔 : 402호

§ 전국 25,260개 주택 (+22,260개)
§ 아파트 : 15,194호, 연립 : 5,566

호, 단독 : 4,500호

공표단위

§ 8개 시도 단위 § 17개 시도, 190개 시군구
- 아파트 : 시군구
- 연립/단독 : 시도, 생활권역
- 매매, 전세와 동일

지수 작성

§ 산정방식 : 칼리(Carli)산식
§ 가중치 : 표본설계 시점 월세가구수
§ 보증금을 월세로 환산한 뒤 월

세와 합한 완전월세액 개념의 
지수 작성

§ 산정방식 : 제본스(Jevons)산식
§ 가중치: 전월세확정신고자료의 

각 구간별 과거 1년치 거래량
§ 보증금/연세 비율을 기준으로 3

가지 월세시장 구간별 대표 월
세액 산정하여 지수 작성(월세
지수, 준월세지수, 준전세지수)

§ 구간별 3가지 월세지수를 기하가중
평균하여 월세통합가격지수 작성

□ 월세가격지수 개선사항 요약

붙임 5붙임 5  전국주택가격동향조사 통계 변경 비교표


