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◈ 서울특별시공고 제2025-3123호

도시관리계획(명동관광특구 등 68개 지구단위계획) 결정(변경)(안) 열람공고

[관광숙박 특화 목적 명동관광특구 등 68개 지구단위계획구역 용적률 계획 등 결정 변경]

  명동관광특구 지구단위계획구역 등 68개 지구단위계획구역에 대하여 지구단위계획 변경 결정

을 위해「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제28조, 같은 법 시행령 제22조, 「서울특별시 도시

계획 조례」 제7조 및 「토지이용규제 기본법」제8조, 같은 법 시행령 제6조 규정에 따라 주민 

및 이해관계인의 의견을 청취하고자 아래와 같이 열람 공고하오니, 본 지구단위계획 결정(변경)

(안)에 대하여 의견이 있으신 분은 열람기간 내에 서면으로 의견서를 제출하여 주시기 바랍니다.

2025년 11월 6일

서 울 특 별 시 장

1. 열람기간 : 열람공고일 다음날로부터 14일간

2. 도시관리계획(지구단위계획) 결정(변경)(안)

  지구단위계획구역

 ▢ 대상 : 명동관광특구 지구단위계획구역 등 68개 지구단위계획구역  

자치구 구역명 비고

중구 명동관광특구, 북창, 소공, 남대문시장, 동대문역사문화공원주변, 정동 일대 6개소

강남구 테헤란로, 양재중심지구 2개소

송파구 잠실광역중심제1지구, 잠실광역중심제2지구 2개소 

서초구 서초로, 양재지구중심 2개소

마포구 마포지구, 신촌지구일대, 아현2지구 3개소

용산구 용산, 이태원로주변, 한남 3개소

영등포구
여의도 금융중심, 신길지구중심, 

영등포지역 부도심권, 대림광역중심
4개소

종로구
세종로, 익선, 종로2·3가, 종로4·5가, 숭인, 숭인2, 돈화문로,  운현궁 주변, 

조계사주변, 율곡로, 인사동
11개소

성동구 왕십리 광역중심 1개소



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1066 -

자치구 구역명 비고

동대문구 청량리역 전면부, 장안평일대, 신설, 전농2지구중심 4개소

광진구 건대입구역지구, 군자역지구, 화양1지구 3개소

동작구 사당·이수, 노량진지구, 신대방지구 3개소

강서구 화곡역 지구중심, 공항로, 까치산역 지구중심, 공항지구중심 4개소

강북구 수유·번동 1개소

강동구 천호지구 1개소

서대문구 충정 1개소

은평구 불광, 연신내, 응암지구중심 3개소

관악구 신림지구중심, 봉천지역중심, 대림지역중심, 난곡사거리지구중심, 4개소

금천구 가산, 금천구심, 독산 3개소

구로구 구로디지털단지역 1개소

성북구 동선지구중심, 석관지구중심 2개소

도봉구 쌍문지구중심 1개소

노원구 공릉 1개소

중랑구 면목지구중심, 묵동지구중심 2개소
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 관광숙박 특화 계획

 ▢ 관광숙박 특화구역의 지정

 1) 관광숙박 특화구역

  ○ 관광특구 등 관광수요가 높은 지역 : 9개 구역

구분 구역명
구역 

면적(㎡)
자치구 위 치 결정 내용

1 명동관광특구 300,545 중구 중구 명동1가 54번지 일대

관광숙박
특화구역

지정

2 북창 93,187 중구 중구 북창동 104번지 일대

3 테헤란로 959,160 강남구
강남구 역삼1동, 역삼2동, 

삼성2동, 대치4동 일원

4 잠실광역중심제1지구 858,791 송파구 송파구 신천동, 방이동, 올림픽로 주변

5 여의도 금융중심 1,120,586 영등포구 영등포구 여의도동 33 일대

6 영등포지역 부도심권 792,010 영등포구 영등포구 영등포동1가 98-9번지 일원

7 마포지구 238,525 마포구 마포구 신촌로, 양화로변 일대

8 용산 3,467,822 용산구 중구 봉래동 ~ 용산구 한강로일대

9 왕십리 광역중심 218,000 성동구
성동구 하왕십리동, 도선동, 

홍익동, 행당동 일대
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○ 호텔공급 확대를 위한 번화가 및 교통이 양호한 상업지역 : 61개 구역(한시 적용)

  - 완화 적용기간 : 결정 고시일로부터 3년까지 건축허가를 신청(건축허가가 의제되거나 건축허

가 또는 사업계획 승인을 신청하는 경우를 말한다)하는 경우까지 한시적 적용

구분 구역명
구역 

면적(㎡)
자치구 위 치 결정 내용

1 양재중심지구 30,274 강남구 강남구 도곡동 957 일대

관광숙박
특화구역

지정
(한시적용

)

2 천호지구 655,437 강동구
강동구 천호동, 길동,
둔촌동, 성내동 일원

3 수유·번동 436,100 강북구
강북구 수유동 192번지 일대 및 

번동 416번지 일대

4 화곡역 지구중심 141,673 강서구 강서구 화곡동 1064번지 일원

5 공항로 440,474 강서구
강서구 가양동, 공항동, 내발산동, 

등촌동, 염창동, 화곡동 일대

6 까치산역 지구중심 221,180 강서구 강서구 화곡동 897번지 일대

7 공항지구중심 123,531 강서구 강서구 방화동 612번지 일대

8 신림지구중심 534,795 관악구 관악구 신림동 1428번지 일대

9 난곡사거리지구중심 158,693 관악구 관악구 신림동 1474 일대

10 대림지역중심 20,100 관악구 관악구 신림동 1643, 1655번지 일대

11 봉천지역중심 573,347 관악구 관악구 봉천동 서울대입구역 사거리 일대

12 군자역지구 165,245 광진구 광진구 중곡동 157-1 일대

13 건대입구역지구 171,352 광진구
광진구 화양동 6-1호 일대 

(지하철 2.7호선 건대입구역 역세권주변)

14 화양1지구 307,010 광진구 광진구 화양동 18-1호 일대

15 구로디지털단지역 58,045 구로구 구로구 구로동 1124-1번지 일원

16 가산 122,687 금천구 금천구 가산동 140-1번지 일대
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구분 구역명
구역 

면적(㎡)
자치구 위 치 결정 내용

17 금천구심 747,098 금천구 금천구 시흥동 994번지 일대

관광숙박
특화구역

지정
(한시적용

)

18 독산 198,388 금천구 금천구 독산동 1030번지 일대

19 전농2지구중심 24,764 동대문구 동대문구 전농동 33번지 일대

20 청량리역 전면부 331,246 동대문구 동대문구 청량리동 268번지 일대

21 장안평일대 
523,805

동대문구
성동구 용답동, 동대문구 장안동, 답십리동 

일대
(성동구 용답동 230-4)

22 신설 162,354 동대문구 동대문구 신설동 117-23, 109-5번지 일대

23 사당ᆞ이수 475,540 동작구 사당·이수역 일대

24 신대방지구 57,025 동작구 동작구 대방동 405번지 일대

25 노량진지구 87,123 동작구 동작구 노량진동 46번지 일대

26 아현2지구 41,230 마포구 마포구 아현동 331 일대

27 신촌지구일대 548,255 마포구 서대문구, 마포구 신촌로터리 일대

28 충정 24,230 서대문구 서대문구 미근동 21번지 일원

29 공릉 35,733 노원구 노원구 공릉동 670번지 일대

30 쌍문지구중심 184,840 도봉구
도봉구 쌍문동 88번지 일대 

창동 659번지 일대

31 석관지구중심 132,352 성북구 성북구 석관동 242-1번지 일대

32 동선지구중심 189,529 성북구 성북구 동선동1가 71번지 일대

33 서초로 599,620 서초구 서초역 ~ 강남역

34 양재지구중심 110,192 서초구
서초구 서초동 1366번지 일대, 

양재동 12번지 일대
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구분 구역명
구역 

면적(㎡)
자치구 위 치 결정 내용

35
동대문

역사문화공원주변
669,072 중구 중구 을지로6가 18-79 일대

관광숙박
특화구역

지정
(한시적용

)

36 신길지구중심 66,657 영등포구 영등포구 신길동 254-7번지 일대

37 대림광역중심 49,561 영등포구 영등포구 대림동 1104-1 일대

38 한남 336,396 용산구 용산구 한남동 일원

39 이태원로 주변 287,413 용산구 용산구 이태원동, 한남동 일대

40 응암지구중심 99,700 은평구 은평구 응암동 577번지일대

41 연신내 157,763 은평구
은평구 불광동 311번지 일대, 대조동 
185번지 일대, 갈현동 396번지 일대

42 불광 178,167 은평구 은평구 불광동 272-5번지 일대

43 인사동 124,068 종로구 종로구 경운동 90-18번지 일대

44 율곡로 446,340 종로구
종로구 원남동, 인의동, 연건동, 연지동, 

효제동, 충신동, 종로6가 일대

45 조계사주변 66,698 종로구 종로구 수송동,견지동 일대

46 세종로 208,156 종로구 종로구 세종로 주변

47 종로2·3가 189,840 종로구 종로구 관철동, 관수동 및 돈의동 일대

48 운현궁 주변 147,809 종로구
종로구 경운동, 운니동, 익선동, 낙원동 

일대

49 숭인2 119,450 종로구 종로구 숭인동 1150일대

50 돈화문로 147,860 종로구 종로구 돈화문로,율곡로 주변

51 숭인 218,280 종로구 종로구 숭인동 200-16 일대

52 종로4·5가 299,647 종로구 종로구 종로4·5가 일대
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※ 지구단위계획구역 내 민간임대주택에 관한 특별법, 도시재정비 촉진을 위한 특별법, 도시 및 

주거환경정비법, 도시개발법 등 별도의 개별법령에 따라 계획된 구역은 해당 계획에 따름

구분 구역명
구역 

면적(㎡)
자치구 위 치 결정 내용

53 익선 31,122 종로구 종로구 익선동 156번지 일대

관광숙박
특화구역

지정
(한시적용

)

54 정동 일대 508,446.3 중구
중구 정동, 서소문동,순화동,

종로구 신문로1.2가 일대

55 남대문시장 38,129 중구 중구 남창동 31-1번지 일대

56 소공 13,614 중구 중구 태평로2가 23번지 일원

57 묵동지구중심 207,936 중랑구 중랑구 묵동 165번지 일대

58 면목지구중심 125,000 중랑구 중랑구 면목동 634일대

59 잠실광역중심제2지구 367,687 송파구 송파구 잠실동, 올림픽로 주변
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▢ 관광숙박 특화구역 내 용적률 계획 및 상한용적률 인센티브 계획

 1) 적용 기준

  ○ 관광숙박 특화구역 내에서 「서울특별시 도시계획조례」 제51조제2항1호다목에 따른 관광

숙박시설 건립 시 지구단위계획으로 결정된 용적률에도 불구하고 ‘관광숙박시설 건립 시 

용적률 계획’을 적용할 수 있음

  - 관광숙박시설 건립 시 용적률 계획 및 상한용적률 인센티브 계획을 적용하는 경우, 개별 건

축 인허가 이전에 서울시 지구단위계획 관련부서(도시관리과)와 사전 협의 추진

  ∙ 특별계획(가능)구역은 세부개발계획 수립(변경) 시 ‘관광숙박시설 건립 시 용적률 계획’ 

적용 가능

  ∙ 해당 지구단위계획에서 허용하는 상한용적률 항목은 관광숙박시설 건립 시 상한용적률과 중

첩 적용 가능하며, 이 경우 「국토계획법」 제78조제7항 등 관련규정 준수

     ※ 관련 법령 및 조례, 지구단위계획 수립기준 등이 개정되는 경우, 개정된 규정을 적용함

     ※ 한옥, 문화재 등 역사자산 밀집지역, 지역특성보전이 필요한 지역 등 용적률 완화가 제한

되는 지역은 대상에서 제외될 수 있으며, 둘 이상의 용도지역이 혼재된 노선형 상업지역

인 경우 대상에서 제외함

 2) 관광숙박시설 건립 시 용적률 계획

  ○ 2000.07.01. 이전에 용도지역이 결정되었거나 변경된 지역

구분

관광숙박시설 건립 시

기준용적률 허용용적률
상한용적률

관광숙박시설 공공시설등 제공

상업지역

근린상업 600(500)%이하 600(500)%이하 780(650)%이하 법적용적률의 2배이하

일반상업 800(600)%이하 800(600)%이하 1,040(780)%이하 법적용적률의 2배이하

※ ( ) 안은 서울도심의 경우 적용 
○ 2000.07.01. 이후 용적률이 높은 용도지역으로 변경된 지역

2000.07.01.이후 용적률이 높은 용도지역으로 변경된 지역 용적률 계획 예시

△△ 지구단위계획구역

구분

기정 관광숙박시설 건립 시

기준용적률 허용용적률 상한용적률 기준용적률 허용용적률

상한용적률

관광
숙박시설

공공시설등 제공

제3종일반
→ 일반상업

250%
이하

610%
이하

800%
이하

250%
이하

610%
이하

850%
이하

1,040%
이하

일반주거
→ 일반상업

300%
이하

630%
이하

800%
이하

300%
이하

630%
이하

870%
이하

1,040%
이하

준주거
→ 일반상업

400%
이하

660%
이하

800%
이하

400%
이하

660%
이하

900%
이하

1,040%
이하
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 3) 관광숙박시설 건립 시 상한용적률 인센티브 계획

구분 주요 내용

산정방법

관광숙박시설 상한용적률 = 허용용적률 + 법적용적률 × 용적률 완화 비율∙ 법적용적률은 「도시계획조례」 제48조, 제49조제3항, 제50조제1호에 따른 용도지역 용적률을 말함 
(용도지역 상향 시, 변경 후 용도지역 용적률)∙ 용적률 완화 비율은 최대 30퍼센트 범위 이내 ‘관광숙박시설 건립 관련 지구단위계획 수립기준’에 
따라 다음의 기준을 적용하여 산정하고, 기존 모텔을 관광숙박시설로 개발하는 경우 최대 완화범위 적
용가능

항목
처리기준 및 계수

0.8 0.9 1.0

상대보호구역 - ○ ×

객실비율 70% 미만 - 80% 이상

※ 객실 비율이 70% 이상 80% 미만인 경우, 최저계수부터 직선보간법(이웃한 두 점 사이를 1차식으로 보간하는 선형보간)에 따라 산정
※ 객실 비율은 전체 연면적에 대한 객실 사용 바닥면적 합계로서 호텔 운영을 위한 주차장, 기계실/전기실 지원시설 및 복도, 화장실의 공용
면적은 객실 연면적에 포함
※ 모텔은 「건축법 시행령」 별표1 제15호에 따른 일반숙박시설로서 한국표준 산업분류에 따른 숙박업 중 여관, 모텔, 여인숙 등으로 운영 
중인 경우를 말함
※ 복합건축물(관광숙박시설 포함) 건립 시에는 관광숙박시설 연면적 비율에 대해서만 용적률 완화를 적용하고, 증축 시에는 증축되는 관광숙
박시설의 객실 연면적 비율에 따라 용적률 완화를 적용함

비고
∙ 관광숙박시설 건립기준, 버스 주정차 유도기준, 교통처리방안 등은 「서울시 지구단위계획 수립기준」

의 ‘관광숙박시설 건립 관련 지구단위계획 수립기준’을 준수함

□□ 지구단위계획구역(서울도심 내)

구분

기정 관광숙박시설 건립 시

기준용적률 허용용적률 상한용적률 기준용적률 허용용적률

상한용적률

관광
숙박시설

공공시설등 제공

일반상업
→ 중심상업

600%
이하

800%
이하

법적용적률의 
2배이하

600%
이하

800%
이하

1,040%
이하

법적용적률의 
2배이하
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 ▢ 관광숙박 특화구역 내 건폐율·높이·최대개발규모 완화 사항

  ○ 관광숙박 특화구역 내에서 관광숙박시설 건립 시 서울시 지구단위계획 관련부서(도시관리

과) 협의를 통해 건폐율, 높이, 최대개발규모 완화 적용 가능 (건폐율 완화와 높이 완화는 중

복 적용 불가. 단, 기존 모텔을 관광숙박시설로 개발하는 경우 관련부서 협의를 통해 중복적

용 가능)

적용구역 완화사항 완화범위

관광숙박 특화구역

건폐율 「국토계획법 시행령」 제46조제4항에서 허용하는 범위 이내 

높이 지구단위계획으로 결정된 최고높이의 1.3배 이내

최대개발규모 지구단위계획으로 결정된 최대개발규모 미적용

Ⅲ. 관계도면 : 변경 없음(붙임 참조)

 - 본 열람공고는 금회 변경된 사항에 한해 유효하며, 그 외 사항은 기정 내용을 따름

Ⅳ. 열람장소 및 의견제출 기관 : 서울특별시 도시관리과(☏2133-8374), 중구 도심정비과(☏

3396-5784), 강남구 도시계획과(☏3423-6118), 송파구 도시계획과(☏2147-3002), 서

초구 도시계획과(☏2155-6781), 마포구 도시계획과(☏3153-9357), 용산구 도시계획과

(☏2199-7394), 영등포구 도시계획과(☏2670-3533), 종로구 건축과(☏2148-2813), 성

동구 도시계획과(☏2286-5560), 동대문구 도시계획과(☏2127-4946), 광진구 도시계획과

(☏450-7690), 동작구 도시계획과(☏820-9665), 강서구 도시계획과(☏2600-6656), 강

북구 도시계획과(☏901-6872), 강동구 도시계획과(☏3425-6033), 서대문구 도시계획과

(☏330-4317), 은평구 공간계획과(☏351-7413), 관악구 도시계획과(☏879-6361), 금

천구 도시계획과(☏2627-2063), 구로구 도시계획과(☏860-2957), 성북구 도시계획과(☏

2241-2683), 도봉구 도시계획과(☏2091-3564), 노원구 도시관리과(☏2116-3866), 중

랑구 도시계획과(☏2094-2182)

  ※ 서울시 홈페이지(http://www.seoul.go.kr)→서울소식→공고→도시관리계획안 열람공고에

서도 확인 가능
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[붙임] 관계도면 

○ 관광특구 등 관광수요가 높은 지역 : 9개 구역

❚ 명동관광특구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 북창 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 테헤란로 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 잠실광역중심제1지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1078 -

❚ 여의도 금융중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 영등포지역 부도심권 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 마포지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 용산 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 왕십리 광역중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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○ 호텔공급 확대를 위한 번화가 및 교통이 양호한 상업지역 : 61개 구역(한시 적용)

❚ 양재중심지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 천호지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 수유·번동 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 화곡역 지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 공항로 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 까치산역 지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 공항지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 신림지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 난곡사거리지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 대림지역중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 봉천지역중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 군자역지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 건대입구역지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 화양1지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 구로디지털단지역 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 가산 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 금천구심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 독산 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 전농2지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 청량리역 전면부 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 장안평일대 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 신설 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 사당·이수 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 신대방지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 노량진지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 아현2지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 신촌지구일대 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 충정 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 공릉 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 쌍문지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 석관지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 동선지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 서초로 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 양재지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 동대문역사문화공원 주변 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 신길지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 대림광역중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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❚ 한남 지구단위계획 용도지역·지구 결정도
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- 1105 -

❚ 이태원로 주변 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 응암지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1106 -

❚ 연신내 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 불광 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1107 -

❚ 인사동 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1108 -

❚ 율곡로 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1109 -

❚ 조계사 주변 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1110 -

❚ 세종로 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1111 -

❚ 종로2·3가 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1112 -

❚ 운현궁 주변 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1113 -

❚ 숭인2 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1114 -

❚ 돈화문로 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1115 -

❚ 숭인 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1116 -

❚ 종로4·5가 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1117 -

❚ 익선 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1118 -

❚ 정동 일대 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1119 -

❚ 남대문시장 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1120 -

❚ 소공 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1121 -

❚ 묵동지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도



서울시보 제4105호 2025. 11. 6.(목)

- 1122 -

❚ 면목지구중심 지구단위계획 용도지역·지구 결정도

❚ 잠실광역중심제2지구 지구단위계획 용도지역·지구 결정도


