
  서울특별시고시 제2014-17호(2014.1.16.)로 지구단위계획구역지정 및 계획(특별계획구역
① 세부개발계획 수립)이 결정, 서울특별시고시 제2022-221호(2022. 5.19.)로 특별계획구역
② 세부개발계획이 수립된 고척동 서울남부교정시설 이적지 지구단위계획구역에 대해 2023년 
제3차 서울특별시 도시 건축공동위원회(2023. 3. 8.) 심의를 거쳐 「국토의 계획 및 이용에 
관한 법률」 제30조, 같은 법 시행령 제25조의 규정에 따라 도시관리계획(고척동 서울남부교정
시설 이적지 지구단위계획구역 계획 및 특별계획구역①,② 세부개발계획)을 결정(변경)하고, 
「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제32조 및 같은 법 시행령 제27조,  「토지이용규제 기본
법」 제8조 및 같은 법 시행령 제7조의 규정에 따라 지형도면을 고시합니다.

2023년 4월 13일
서 울 특 별 시 장

1. 결정(변경) 취지
   ○ 준공 전 확정측량 결과 지구단위계획구역 인접 기존건축물이 구역일부를 점유하고 있어, 사

업진행을 위하여 점유부분을 지구단위계획구역에서 제척하고, 서울시 정책사항을 반영한 
복합청사 내 직업훈련소 설치를 위해 특별계획구역②의 허용용도를 변경하고자 지구단위계
획구역 및 계획을 결정(변경)하는 사항임.

2. 도시관리계획(지구단위계획) 결정(변경)
 가. 지구단위계획구역에 관한 결정(변경)
   1) 지구단위계획구역 결정(변경) 조서 : 변경

( )

     
100  

 
100-7  105,087 ) 645.7 104,441.3

 
2014-17

( 14.1.16.)
-

     ■ 지구단위계획구역 결정(변경) 사유서

  ( )

   

 
100  

 
100-7  

105,087 
104,441.3

    
      (

)        
 

-



 나. 토지이용 및 시설에 관한 결정(변경)
   1) 용도지역지구에 관한 결정(변경) 조서 : 변경
    가) 용도지역 결정(변경) 조서 : 변경

  ( )
(%)

     105,087.0 ) 645.7 104,441.3 100.0 -

105,087.0 ) 645.7 104,441.3 100.0 -

     ■ 용도지역 결정(변경) 사유서

( )

 
100-7  

105,087 
104,441.3        -

   2) 도시기반시설에 관한 결정(변경) 조서 : 변경
    가) 교통시설 : 변경없음
     ■ 도로 결정(변경) 조서 : 변경없음

(m)
(m)

1 45 35~45
(40)

4,750
(128)

64
( 78.3.29)

1 195 20~25 880
(423) 157-2 174-6

341
( 78.7.13)

2 173 15~20 590
(470) 72-4 128-25

341
( 78.7.13)

2 174 12~18 920
(144) 82-61 160-19

341
( 78.7.13) -

1 1 10 310 94-2 91
354

( 90.10.31) -

2 1 17 94 85-15 277-49 - -

 (  )        



     ■ 주차장 결정(변경) 조서 : 변경

( )

 
100

 
100-7  3,458 ) 167 3,291  2022-221

( 22.5.19.)

 (3,291 )

 -  : 
 -  : 

 
     ■ 주차장 결정(변경) 사유서

  
  -  : 3,458
  -  : 3,291
          ) 167
  
  -  : 100
  -  : 100-7

    
     
 

-

    나) 공간시설 : 변경
     ■ 공원 결정(변경) 조서 : 변경

( )

 
 

100

 

100-7  3,458 ) 167 3,291
 

2014-17
( 14.1.16.)

 
(  : 3,291 )

 
 

100

 

100-7  3,733 - 3,733
 

2014-17
( 14.1.16.)

-

     ■ 공원 결정(변경) 사유서

 

 

  
  -  : 3,458
  -  : 3,291
          ) 167
  
  -  : 100
  -  : 100-7

    
     
 

-

 
  
  -  : 100
  -  : 100-7

    -



 다. 획지 및 건축물 등에 관한 결정(변경) : 변경
   1) 가구 및 획지에 관한 결정(변경) 조서 : 변경
     ■ 기정

( )   
( ) ( )

RD 28,352

 102-1 33,244 28,023

 123-2 144 81

 123-11 266 82

 124-4 1,336 166

MD 45,887
 92-15 11 1

( ) 100 63,866 45,886

ID 3,516

 100 63,866 142

 100-3 247 38

 102-1 33,244 2,631

 102-2 7,298 689

 102-3 124 16

IN1 1,650

 100 63,866 484

( )

 100-3 247 30

 102-1 33,244 696

 102-2 7,298 403

 102-3 124 37

IN2 3,300

  100 63,866 1,838

 100-3 247 33

 102-1 33,244 567

 102-2 7,298 170

 102-3 124 70

 123-11 266 12

 124-4 1,336 593

 128-1 3 3

 128-3 7 7

 128-28 7 7



     ■ 변경

( )   
( ) ( )

RD 27,950.5

 102-1 33,244

27,950.5
 123-2 144
 123-11 266
 124-10 1,295

MD 45,595.7
 92-15 11

45,595.7 ( ) 100-7 63,724

ID 3,452.0

 100-7 63,724

3,452.0
 100-3 247
 102-1 33,244
 102-8 1,583
 102-3 124

IN1 1,650.0

 100-7 63,724

1,650.0

( )

 100-3 247
 102-1 33,244
 102-8 1,583
 102-3 124

IN2 3,300.2

 100-7 63,724

3,300.2

 100-3 247 
 102-1 33,244 
 102-8 1,583
 102-3 124 
 123-11 266 
 124-10 1,295
 128-1 3 
 128-3 7 
 128-28 7 

     ■ 가구 및 획지에 관한 결정(변경) 사유서

 
RD, MD, ID, IN2  

    
      ( , 

ID)      (64 )
-



   2) 건축물(용도 건폐율 용적률 높이 등)에 관한 결정(변경) 조서
    가) 건축물 용도 : 변경
     ■ 기정

 

(RD) R1

(MD)

   
 -   
 - 
 - 
 - 
 - 
 - 1,2   (   ,     )
 -    (     )
 ,   (   )  20%       .

 -     (  ), , 
 -   , , 
 -   
 - 
 -   
 -    

M1

(ID)

  
 - 2    , 
 -   (  )
 -     
 -   
 - 

 (   (  )  20% )
 - 1,2   (   ,     )
 -     (  )
 -   , , 
 -   ( ,  )
 -    (     )

I1

(IN1, IN2)
IN1

1    
  

    , 
  

, 

IN1

IN2   IN2
   (   )    ( ,      )



     ■ 변경

 

(RD) R1

(MD)

   
 -   
 - 
 - 
 - 
 - 
 - 1,2   (   ,     )
 -    (     )
 ,   (   )  20%       .

 -     (  ), , 
 -   , , 
 -   
 - 
 -   
 -    

M1

(ID)

  
 - 2    , 
 -   (  )
 -     
 -   
 - 

 (   (  )  20% )
 - 1,2   (   ,     )
 -     (  )
 -   , , 
 -   ( ,  )
 -    (     )

I1

(IN1, IN2)
IN1

1    
  

    , 

, 

IN1

IN2   IN2
   (   )    ( ,      )

     ■ 건축물 용도 결정(변경) 사유서

IN1  
  -     

(IN)     
 -



    나) 건축물 개발밀도 : 변경없음
     ■ 건축물의 건폐율 : 변경없음

        

(RD) 30% 

60%
(MD) 60% 

(ID) 60% 

(IN1, IN2) 60% 

     ■ 건축물의 용적률 : 변경없음

    

(RD) 210% 230%(280%) 250%(300%) 
-

(MD) 210% 360% 380% 

(ID) 400% - -

(IN1, IN2) 400% - -

 (  )    
     130%     

     ■ 건축물의 높이 : 변경없음

             

(RD) 115m  (35 )

(1.5D) 
(MD) 150m  (45 )

(ID) 40m

(IN1, IN2) 40m

    다) 건축물 배치 : 변경없음

       
 :  10m
 :   10m,   6m

   :  3m ( ,    10m)
 :  3m



   3) 기타사항에 관한 결정(변경) 조서 : 변경없음
       

    
     
     
   

        
 - 24   
 -  6m     
 -     6m  
 -  ( )   10m  

  
  

   

  

(RD) : 30%  
(MD) : 30%  

(ID) : 20%  
(IN) : 30%

       

  
      ( )     

   : 3,516
        

   4) 특별계획구역에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서
    가) 특별계획구역에 대한 결정(변경) 조서
     ■ 특별계획구역 결정(변경) 조서 : 변경

  ( )

  
 

  
100  

  
100-7  45,887 ) 291.3 45,595.7 -

  
 

  
102-1  - 4,950 ) 0.2 4,950.2 -

     ■ 특별계획구역 결정(변경) 사유서
  ( )

  
 

  
100   

 
100-7  

45,887 
45,595.7

    
       

  
 

  
102-1  

4,950 
4,950.2        



    나) 특별계획구역 계획지침(변경)
     ■ 고척동 서울남부교정시설 이적지 특별계획구역① : 변경

                 
  

         100   100-7  -
        45,887 45,595.7 -

 / -

   MD -
  

 
-

  M1 -
60% -

/
 : 210%
 : 360%

    130%
   

-

+( 1.3 ) 
    =      

   -
380% 

 : 150m  (45 ) -
 :  10m
 :  6m

   :  3m
 :  3m

   
     

      
 - 24   
 -  6m     
 -     

6m  
 -  ( )   10m  

  
  

   
30%

     
  

  :
10,111

  - (3,516 ) 
  -    : (4,950 ), 

(1,645 ) 
   

  -     
  

  :
10,047.2

  - (3,452 ) 
  -    : (4,950.2 ), 

(1,645 ) 
   

  -     
  

   64       ( )   ( )      
      



     ■ 고척동 서울남부교정시설 이적지 특별계획구역② : 변경

        
         

  

         102-1  -

        4,950 4,950.2 -

 / -

   IN1, IN2 -

  
 -

IN1

1    
  

    , 
  

, 

1    
  

    , 

, 

-

IN2   -

60% -

400% -

40m -

 :  10m
(  ,   )

  :  3m

1   
(  20% ,  6m ) -

  
     

  
 , ,   

  
-

  
       

 

    
   -

 IN2    
    -

 ,       



   5) 인센티브에 관한 결정(변경) 조서
    가) 용적률 인센티브 완화항목 : 변경없음
     ■ 허용용적률 인센티브 : 변경없음
      - 공동주택부지(RD) 

 ( )
    5 %

(  

)

10 %
7 %

  10 %
  3 %

(  1% ) 2 %

  5 %
 

( ( )  1/2   ) 50% 

    70% -

      - 복합개발부지(MD) 
 ( )

    5 %

(  

)

10 %
7 %

  10 %
  3 %

(  1% ) 2 %

  5 %
 

( ( )  1/2     ) 130%

    150% -

     ■ 상한용적률

     

     
    + (   1.3  ) 
     =         

 라. 경미한 사항에 관한 결정(변경) : 변경없음
     ■ 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령 제25조4항8호의 규정에 의하여 지구단위계획

에서 정하는 경미한 사항은 다음 각 호와 같다.

            

,     ( ,  ) -

     Bus-bay,  -



 마. 고척동 서울남부교정시설 이적지 특별계획구역① 세부개발계획 결정(변경)
   1) 특별계획구역① 결정(변경) 조서
    가) 특별계획구역①에 대한 결정(변경) : 변경
     ■ 특별계획구역① 결정(변경) 조서 : 변경

  ( )

  
 

  
100  

  
100-7  45,887 ) 291.3 45,595.7 -

     ■ 특별계획구역① 결정(변경) 사유서

  ( )    

  
 

 
100  

 
100-7  

45,887
 45,595.7

    
       

   2) 특별계획구역① 용도지역 지구에 관한 결정(변경) 조서
    가) 용도지역 결정(변경) 조서 : 변경                                 

  ( )
(%)

     45,887 ) 291.3 45,595.7 100.0 -

45,887 ) 291.3 45,595.7 100.0 -

     ■ 용도지역 결정(변경) 사유서

( )

 
100-7  

45,887 
45,595.7        -



   3) 특별계획구역① 세부개발계획 결정(변경) 조서 : 변경

          
   MD  -

  M1  -

1

  1    
 - 1, 2  
     
  , 
  , , , , 
  , 

 -

60%  -

/
 : 210%
 : 360%

    130%
   

 -

+( 1.3 ) 
   =      

   -
380% 

 : 150m (45 )  -
6      

    
 

 

    
 :  10m
 :  6m

   :  3m
 :  3m

 

   
   

 
 

    
 

 -  6m   
 -   , 

  

 

     
  
  

   
 

30%  
   

      

 
: 10,111

  - (3,516 ) 
  -    : 

(4,950 ), (1,645 ) 
     

(3,733 ), (10,253 ) 

 
: 10,047.2

  - (3,452 ) 
  -    : 

(4,950.2 ), (1,645 ) 
     

(3,733 ), (10,393.9 ) 

    ,         
   64       ( )   ( )      

      



 바. 고척동 서울남부교정시설 이적지 특별계획구역② 세부개발계획 결정(변경)
   1) 특별계획구역② 결정(변경) 조서
    가) 특별계획구역②에 대한 결정(변경) : 변경
     ■ 특별계획구역② 결정(변경) 조서 : 변경

  ( )

  
   102-1  4,950 ) 0.2 4,950.2 -

     ■ 특별계획구역② 결정(변경) 사유서

  ( )    

  
 

 
102-1 4,950

 4,950.2        

   2) 특별계획구역② 용도지역 지구에 관한 결정(변경) 조서
    가) 용도지역 결정(변경) 조서 : 변경

  ( )
(%)

     4,950 ) 0.2 4,950.2 100.0 -

4,950 ) 0.2 4,950.2 100.0 -

     ■ 용도지역 결정(변경) 사유서

( )

  
102-1  

4,950 
4,950.2        -



   3) 특별계획구역② 세부개발계획 결정(변경) 조서 : 변경

  
  102-1  
 IN1 1,650 IN1

IN2 3,300 IN2 3,300.2
 / 

   IN1, IN2
 

IN1
1    

  
  

, 
IN1

1    
  

, 
IN2   IN2
IN1 60% IN1 (51.5%)
IN2 50% IN2 (37.5%)
IN1 400% IN1 (396.2%)
IN2 250% IN2 (196.6%)
IN1 40m IN1 (38.4m)
IN2 35m IN2 (32.7m)

 10m     , 
  

   3m 

IN1
      

  
   1   6m  

IN1

IN2
       

     
  6m  

IN2

 
      

 ,      
      

IN1      
     IN1

IN2       
  IN2

IN1 2       
   
   

  
    

 IN2       
  



3. 관계도면 : 붙임참조(세부 관계도면은 열람장소에 비치된 도면 참조)
  ※ 첨부된 지형도면 등은 참고용 도면이므로 측량 또는 그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다.
 
4. 관계도서는 서울특별시 도시관리과(☎02-2133-8381), 구로구청 도시계획과

(☎02-860-2958)에 비치하여 열람하고 있습니다.
 ※ 고시문 및 지형도면 등은 토지이음(https://www.eum.go.kr/web/am/amMain.jsp) 및 서울 
도시계획포털(http://urban.seoul.go.kr)게시할 예정이오니 참고하시기 바랍니다.

붙 임 : 도시관리계획 결정(변경) 및 지형도



[ 지구단위계획구역 결정도(기정) ]

[ 지구단위계획구역 결정도(변경) ]



[ 용도지역 지구 결정도(기정) ]

[ 용도지역 지구 결정도(변경) ]



[ 도시기반시설 결정도(기정) ]

[ 도시기반시설 결정도(변경) ]



[ 획지 및 건축물 등에 관한 결정도(기정) ]

[ 획지 및 건축물 등에 관한 결정도(변경) ]



[ 특별계획구역① 세부개발계획 결정도(기정) ]

[ 특별계획구역① 세부개발계획 결정도(변경) ]



[ 특별계획구역② 세부개발계획 결정도(기정) ]

( 이 하 여 백)


