
  서울특별시 공고 제2022-2949호(2022.11.10.)로 열람공고한 도시관리계획(성산지구 택지개
발지구 지구단위계획구역 및 계획) 결정(안)에 대하여 2023년 제10차 서울특별시 도시 건축공

동위원회(2023.06.26.) 심의결과(수정가결)를 반영하여 재열람공고(서울특별시 공고 제
2023-2029호, 2023.7.13.) 거쳐 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제30조 및 같은 법 시
행령 제25조 규정에 따라 도시관리계획(성산지구 택지개발지구 지구단위계획구역 및 계획) 결정 
및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제32조, 「토지이용규제 기본법」 제8조 및 같은 법 시
행령 제7조 규정에 의거 지형도면을 고시합니다.

2023년 8월 10일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정 취지
  ○ 택지개발사업이 준공된 후 10년이 경과한 지역은 지구단위계획으로 관리토록 되어 있어 계

획적 관리를 위한 지구단위계획구역 지정

Ⅱ. 도시관리계획에 관한 결정조서
 지구단위계획구역에 관한 결정조서
  1. 지구단위계획구역 결정조서 
     지구단위계획구역 결정(신설)조서

    
 ( )  

   
446  - ) 191,253.6 191,253.6 - -

     지구단위계획구역 결정사유서

   ( )

  446  191,253.6

   10    
      51 2     

  10        
   



 (m)    
(m)

3 30 25 3,250 -  386
(1978.08.10) -

토지이용에 관한 결정
  1. 용도지역 지구 결정조서
   가. 용도지역 결정 : 변경없음
     용도지역 결정조서

  
( )

(%)   

  191,253.6 - 191,253.6 100% -

3 191,253.6 - 191,253.6 100% -

 2. 도시계획시설에 관한 결정조서
   가. 교통시설
    1) 도로
     도로 총괄표

1 2 3

(m) ( ) (m) ( ) (m) ( ) (m) ( )

4 4,460 13,319 - - - 1 530 2,521 3 3,930 10,798

1 3,250 9,487 - - - - - - 1 3,250 9,487

1 530 2,521 - - - 1 530 2,521 - - -

2 680 1,311 - - - - - - 2 680 1,311

     도로 결정조서(변경없음)



 (m)    
(m)

2 1 15 - 530 381-1 149-3 - - -

3 1 6 - 170 160-3 149-3 - - -

3 2 6 - 510 59-2 89-8 - - -

    2) 철도
     철도 결정조서(변경없음)

   
( )

- (6 )
  24  ~  

 355 170.7 - 170.7  1994-104
(1994.04.07.) -

   나. 환경기초시설
    1) 하수도
     하수도 결정조서(변경없음)

 

- 6m 1,100m  481-1  398-2  5
(1977.01.14.) -

가구 및 획지에 관한 결정
  1. 가구 및 획지 설정기준
     가구설정기준

� 6m         -

   



  2. 공동개발
     공동개발 결정(신설)조서

 

     
    -

     대지에 관한 결정(신설)조서

( )

1
451 330

 

SH

452 496 2  

2
447 166 SH

448 660 119

3 446 38,336

4 450 137,451

 건축물에 관한 결정
  1. 건축물에 관한 결정조서
   가. 건축물의 용도에 관한 결정조서
    1) 불허용도
     불허용도 결정(신설)조서

1

�      
�  1 1  
�  1 5    
�  1 17  
�  1 18  
�  1 19    
�  1 20  
�  1 23    
�  1 25  

3

    



 나. 건축물의 밀도에 관한 결정조서
    1) 건폐율
     건폐율계획 결정(신설)조서

  

3 50%   54

   

    2) 용적률
     용적률계획 결정(신설)조서

  

3 250% 250% 2  
  55  

  

   

     상한용적률 산정기준

  or   (1 + 1.3     + 1.0  )

�  :       
-         
  (         7    )
-          (     
    )   
-          

�   ( )       ( )    
-  ( )     (  )   

�   ( )       (   )    
�   ( )       (  )    

-     (    )

            = 

  -  ( ) =

 2022.12.20.               



    3) 높이
     건축물의 높이 결정(신설)조서

  

3 50m -

   

 다. 건축물 배치 형태 외관에 관한 결정조서
    1) 건축선에 관한 결정
     건축선 결정(신설)조서

   

 3m     

   

 특별계획구역에 관한 결정
  1. 특별계획구역 결정조서
     특별계획구역 결정(신설)조서

( )

 450  182,618.4    

     특별계획구역 결정사유서

   30  
    

     
    



� 182,618.4

-
� 3 ( )

� ( )

� ( )

�  

 
( ) 

�   
-    
-  ( )    

�
- ,      
    

�
-       
    

     2      
   ( )            

1 �   

-

� 50% 

�  : 210% 
�  : 230% 
�  : 250% 
�  : 300% 

� 120m       

�  : 10m 
�  : 13m 
�    : 3m 

�  : 3m (        1   )

  �        
�   

 � 6m  
�      

  2. 특별계획구역 계획지침
     성산시영아파트 특별계획구역 계획지침



� 24     

� 10m    
-  6m,   4m 

�   36 , 9  
�           

�  (2023.5.8.)     
      
- (5 )  
-       
-    ~      
- 36        

  

     허용용적률 인센티브 항목

 ( )   

�        ( * )
-  :  x ( / ) x    = 1
*  :        (  )

10%p 

�   ,  ,      (  )
-  : ,     (   )
*     (   )

5%p

�        
-  :  x [ ( )/ ] x    = 1 5%p 

�       ( )
-  :   ( )  1/5  5%p

�      
- :          
          

5%p

  �    ( , ,      )
-  :  x ( / ) x    = 1 5%p 

�   ,     
-  :       (   )

10%p 
( )

   20% 

 2023.03.22.               
           



     친환경건축물 계획지침

   
�         

(  , 
 

   
)

  �         

 �        

 �   ,     

�   (2017)   

�      

�    (2022)  10 2(   )   3 2   
  

�   (2016)     
(  : 30% )

 �     

�   ( 2019)     

-

 
,  �           

 �           

     가로경관 계획지침

    

, �    (2022)    

(   
  )

�     (2013)    

�      
    

�  , ,          

�         



     건축물의 배치 및 형태 계획지침
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�          
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경미한 변경에 관한 결정
    법령 및 조례에서 정하는 지구단위계획의 경미한 사항

       25 (  ) 4 ,  
  18 (     )      

    본 지구단위계획에서 정하는 경미한 사항

         25 (  ) 4 9    
       .

  1.   
  2.  . ,         

       

Ⅲ. 관계도면 : 붙임참조(세부 관계도면은 열람장소에 비치된 도면참조)
  ※ 첨부된 지형도면 등(그 외 세부관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 측량 또는 그 밖

의 용도로 사용할 수 없습니다.

Ⅳ. 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 도시관리과(☎02-2133-8397)와 마포구청 도시계획
과(☎02-3153-9373)에 관계도서를 비치하고 있습니다.

  ※ 고시문 및 지형도면 등은 토지이음(http://www.eum.go.kr) 및 서울도시계획포털(http:// 
rban.seoul.go.kr)에 게시할 예정이오니 참고하시기 바랍니다.



  지구단위계획구역 결정도



  용도지역 지구 결정도



  도시계획시설 결정도



  획지 및 건축물 등에 관한 결정도


