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서울특별시 용산구 고시(공고) 제2026-44호

용산구 빈집정비계획 결정 고시

     서울특별시 용산구 빈집의 효율적 정비와 관리를 위해 「빈집 및 소규모 주택정비에 관한 

특례법」제4조에 근거하여 수립된 빈집정비계획을 다음과 같이 결정·고시합니다.

2026년 4월 10일

서울특별시 용산구청장

1. 빈집정비계획의 개요

  가. 계 획 명 : 서울특별시 용산구 빈집정비계획

  나. 계획 목적 : 빈집을 효율적으로 정비 또는 활용하기 위하여‘빈집정비의 기본방향’ 

등의 사항을 포함하는 빈집정비에 관한 계획 수립

  다. 계획 범위

    1) 공간적 범위 : 서울특별시 용산구 내 「빈집 및 소규모주택 정비에 관한 특례법」에 

근거한 빈집

    2) 시간적 범위 : 2026년~2030년(5개년 계획)

    3) 내용적 범위  

    　가) 빈집실태조사 결과

      나) 빈집정비사업의 기본방향 : 계획의 비전, 목표, 추진전략

      다) 빈집정비사업의 추진계획 및 시행방법

      라) 빈집정비계획 세부내용 : 빈집밀집구역 지정, 철거계획, 활용계획, 안전조치, 

모니터링 및 관리계획 등

      마) 재원조달계획 및 기타

   라. 계획의 법적 근거 : 「빈집 및 소규모주택 정비에 관한 특례법」제4조

                               (빈집정비계획의 수립 등)
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2. 빈집실태조사 결과

  가. 실태조사 결과

    1) 빈집 등급별 현황
(단위 : 호, %)

구분 1등급 2등급 3등급 합 계

현황
117

(21.2)
346

(62.7)
89

(16.1)
552

(100.0)

    2) 빈집 유형별 현황
(단위 : 호, %)

구분 단독 다가구 다세대 연립 아파트 그 외* 합 계

현황
306

(55.4)
10

(1.8)
72

(13.0)
5

(0.9)
2

(0.4)
157

(28.4)
552

(100.0)

     ※ 그 외 : 무허가 건축물, 용도 혼합(주택+주택 이외 용도) 등

  나. 빈집정비계획 대상 빈집 현황

    1) 빈집 등급별 현황

(단위 : 호, %)

구분 1등급 2등급 3등급 합 계

현황
73

(31.1)
137

(58.3)
25

(10.6)
235

(100.0)

　　 ※ 제외 : 총 317호(기철거 2호, 리모델링 등 거주가 확인된 빈집 19호, 재개발 구역(사업시행인가 이후 단계) 
296호)

　　 ※ 재개발 구역 해당(사업시행인가 이후 단계) : 재개발 구역 내 빈집은 일반적으로 빈집정비계획 대상에서 제외되나, 
사업시행인가를 통해 사업의 범위 및 규모가 구체화되는 점을 고려하여 이후 단계는 제외하고, 이전 단계의 빈집은 
관리 공백 방지를 위해 정비계획 대상에 포함함

    2) 빈집 유형별 현황
(단위 : 호, %)

구분 단독 다가구 다세대 연립 아파트 그 외* 합 계

현황
132

(56.2)
4

(1.7)
37

(15.7)
4

(1.7)
0

(0.0)
58

(24.7)
235

(100.0)

     ※ 그 외 : 무허가 건축물, 용도 혼합(주택+주택 이외 용도) 등
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3. 주요내용

  가. 빈집정비계획의 구상

    1) 빈집정비계획의 비전 및 목표

      가) 비전 : 쾌적하고 안전한 주거환경, 살고 싶은 도시 용산

      나) 계획목표

        - 위험 빈집 정비를 통한 안전 강화

        - 주거·생활환경 개선을 통한 쾌적한 도시공간 조성

        - 재개발 구역 내 빈집 효율적 관리(사업시행인가 이전 단계 기준)

    2) 추진전략

  

구분

내용

일반빈집
재개발 구역 내 빈집

(사업시행인가 이전 단계)

등급

1등급

Ÿ 구조적 안정성 및 입지 여건이 
양호한 빈집은 활용 가능성 검토 

Ÿ 그 외 빈집은 별도의 정비 없이 
정기적 모니터링 실시 Ÿ 사업 추진 단계 및 현장 여건을 

고려하여, 안전조치가 필요한 빈집은 
안전조치 시행

Ÿ 그 외 빈집은 별도의 정비 없이 
정기적 모니터링 실시2등급

Ÿ 구조적 보완 가능 및 입지 여건이 
양호한 경우 리모델링 후 활용 검토

Ÿ 안전조치가 필요한 빈집은 안전
조치 시행

Ÿ 그 외 빈집은 별도의 정비 없이 
정기적 모니터링 실시

3등급

Ÿ 구조적 위험성이 높은 빈집은 철거를 
원칙으로 시행

Ÿ 안전조치가 필요한 빈집은 안전조치 
시행

Ÿ 그 외 빈집은 별도의 정비 없이 
정기적 모니터링 실시

Ÿ 사업 추진 단계 및 현장 여건을 
고려하여, 안전조치가 필요한 빈집은 
안전조치 시행

Ÿ 사업시행인가까지 장기간 소요되
거나 위험성이 높은 경우 철거 시행

Ÿ 그 외 빈집은 별도의 정비 없이 
정기적 모니터링 실시

   ※ 재개발 구역 내 빈집은 사업 추진까지 상당 기간이 소요될 수 있으므로, 안전조치를 기본으로 하는 정비방향을 설정하며, 
장기간 방치되거나 구조적 위험성이 높은 경우에는 철거를 시행함
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 나. 빈집정비계획

(단위 : 호)

구분 철거
활용

안전조치
모니터링 

및 
관리계획

합계철거 후 
활용

미철거 
활용

일반빈집 3 - 2 2 58 65

재개발 구역 내 빈집
(사업시행인가 이전 단계)

4 - 2 10 154 170

개소 7 - 4 12 212 235

     ※ 철거 후 활용 : 철거 대상 빈집에 대한 활용 가능성 검토 결과, 입지 여건 등의 한계로 금번 빈집정비계획에서는 철거 
후 활용계획 미수립

  다. 철거계획

(단위 : 호, 백만 원)

구분
1차연도

(2026년)
2차연도

(2027년)
3차연도

(2028년)
4차연도

(2029년)
5차연도

(2030년)
합계

개소 - - 2 3 2 7

금액 - - 50 75 50 175

     ※ 철거 예산 : 호당 25백만 원
        - 철거는 소유자의 자진철거를 원칙으로 하되, 미이행 시 직권철거 시행에 소요되는 예산임

  라. 활용계획(긴급 임시거소)

(단위 : 호, 백만 원)

구분
1차연도

(2026년)
2차연도

(2027년)
3차연도

(2028년)
4차연도

(2029년)
5차연도

(2030년)
합계

개소 - - - 2 2 4

금액 - - - 233 298 531

     ※ 활용 예산 : 호당 100백만 원 ~ 160백만 원
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  마. 안전조치

(단위 : 호, 백만 원)

구분
1차연도

(2026년)
2차연도

(2027년)
3차연도

(2028년)
4차연도

(2029년)
5차연도

(2030년)
합계

구조적 
개소

2 - 3 2 1 8

환경·
위생적  

- 2 - - 2 4

금액 15 15 22.5 15 22.5 90

     ※ 안전조치 예산 : 호당 7.5백만 원
       - 안전조치는 구조적 위험에 대한 조치(안전펜스 설치)와 위생·환경적 조치(수풀 제거 및 방역)로 구분함

  바. 모니터링 및 관리계획

(단위 : 호, 백만 원)

구분
1차연도

(2026년)
2차연도

(2027년)
3차연도

(2028년)
4차연도

(2029년)
5차연도

(2030년)
합계

개소 48 47 48 52 17 212

금액 - - - - - -

     ※ 모니터링 및 관리계획 예산 : 모니터링 계획으로 별도의 사업비는 소요되지 않음

                                                                                 

  사. 빈집밀집구역 : 해당 없음

  아. 재원조달계획 : 해당 없음


