
서울특별시 은평구 공고 제2025-2102호

불광역세권(녹번동) 장기전세주택 도시정비형 재개발사업 정비구역 불광역세권(녹번동) 장기전세주택 도시정비형 재개발사업 정비구역 

지정 및 정비계획 결정(안), 지구단위계획구역 지정 및 결정(안) 지정 및 정비계획 결정(안), 지구단위계획구역 지정 및 결정(안) 

공람 공고공람 공고

1. 서울특별시 은평구 녹번동 125-1번지 일대 불광역세권(녹번동) 장기전세주택 도시정비형 재개발사업과 
관련하여 주민 입안 제안에 의한 불광역세권(녹번동) 장기전세주택 도시정비형 재개발사업 정비구역 
지정 및 정비계획 결정(안)에 대한 주민의견을 청취하고자 「도시및주거환경정비법」 제15조에 따라 
아래와 같이 공고합니다.

2. 관계도서는 은평구청(정비사업신속추진과)에 비치하여 열람하며, 본 공람내용에 대하여 구역 내
토지등소유자 및 이해관계인은 의견이 있는 경우 공람기간 내 공람장소에 서면으로 의견서를 제출하여 
주시기 바랍니다.

2025년 12월 18일

은평구청장

가. 공람기간: 2025.12.18. ~ 2026.01.19.(30일이상)
나. 공람 및 의견서 제출 장소 : 은평구청 정비사업신속추진과(☎02-351-7454)
다. 의견 제출 방법 : 공람장소에 서면으로 의견서를 제출
라. 기타사항

- 본 계획(안)은 향후 관련부서 협의, 구의회 의견청취, 서울시 도시계획위원회 심의 등에 따라 변경될 
수 있음을 알려드립니다.

Ⅰ. 정비구역의 지정 및 정비계획 결정

  1. 정비사업의 명칭 : 불광역세권(녹번동) 장기전세주택 도시정비형 재개발사업
  2. 정비구역 지정조서

구 분 정비사업 명칭 위 치 면적(㎡) 비 고기정 변경 변경후
신 설

불광역세권(녹번동) 
장기전세주택 도시정비형 

재개발사업
은평구 녹번동 

125-1번지 일대 - 증) 129,381.7 129,381.7 -

     ∎ 정비구역 지정 사유서
구 분 구역명 위 치 지정내용 지정사유

신 설
불광역세권(녹번동) 

장기전세주택 도시정비형 
재개발정비구역

은평구 녹번동
125-1번지 일대

Ÿ 정비구역 지정 
정비계획(안) 제안

Ÿ 불광역 역세권의 노후한 주거환경을 개선하고 도시민의 주거안정에 기여하기 위해 역세권 장기전세주택을 공급하고자 함



  3. 토지이용계획
구분 명칭 면적(㎡) 구성비(%) 비고

합 계 129,381.7 100.0

정비기반
시설

소 계 33,396.2 25.8
도 로 20,496.2 15.8
공 원 12,900.0 10.0 문화공원

획지

소 계 95,985.5 74.2
획지1 93,144.5 72.0 공동주택용지
획지2 1,030.0 0.8 종교시설
획지3 694.0 0.5 유치원
획지4 1,117.0 0.9 근생시설

※ 상기 면적은 추후 측량결과에 따라 변경될 수 있음
※ 토지이용의 효용성을 제고하고 공공성을 확대하기 위한 토지이용계획

  4. 용도지역 결정(변경)조서
구분 면적(㎡) 비율(%) 비고기정 변경 변경후
합 계 129,381.7 - 129,381.7 100.0 -

주
거
지
역

제2종일반주거지역(7층) 96,299.5 감) 79,195.0 17,104.5 13.2 -
제2종일반주거지역 360.9 - 360.9 0.3 -
제3종일반주거지역 31,829.3 증) 6,319.3 38,148.6 29.5 -

준주거지역 - 증) 72,875.7 72,875.7 56.3 -
일반상업지역 892.0 - 892.0 0.7 -

     ∎용도지역 변경사유서
위치 용도지역 증감(㎡) 면적(㎡) 변경사유기정 변경

불광역세권(녹번동) 
장기전세주택
도시정비형 

재개발정비구역

제2종일반주거(7층) 제3종일반주거지역 증) 20,268.8 38,148.6 ∙ 주변지역과의 
정합성을 고려하여 
용도지역 변경하여 
계획

제2종일반주거(7층) 준주거지역 증) 58,926.2 72,875.7제3종일반주거지역 증) 13,949.5



  5. 도시계획시설 결정 조서
    가. 도로 결정(변경)조서
구 분 규 모 기 능 연장

(m) 기 점 종 점 사용
형태

최초
결정일 비 고등 급 류 별 번 호 폭원(m)

기정 대로 1 12 35~39 간선도로 11,250 
(152) 홍은동 신도읍삼송리 일반도로 건고제177호

(’62.12.8)
변경 대로 1 12 35~40 간선도로 11,250 

(152) 홍은동 신도읍삼송리 일반도로 - 구역내 
확폭

기정 대로 3 288 28~30 보조간선
도로

5,100 
(315) 신영동 응암역 일반도로 -

변경 대로 3 288 28~34 보조간선
도로

5,100 
(315) 신영동 응암역 일반도로 - 구역내 

확폭
신설 대로 3 (1) 25 보조간선

도로 419 녹번동 98-47 녹번동 117-99 일반도로 -
기정 중로 2 80 15 집산도로 664 

(419) 녹번동 84-2 녹번동 117-99 일반도로 -

변경 중로 2 80 15 집산도로 245
(-) 녹번동 84-2 녹번동 98-47 일반도로 - 구역 내 

구간폐지
신설 중로 3 (1) 12 집산도로 238 녹번동 136-21 녹번동 131-49 일반도로 -
신설 중로 3 (2) 12 집산도로 219 녹번동 98-47 녹번동 136-21 일반도로 -
신설 소로 2 (1) 8 국지도로 230 녹번동 131-77 녹번동 128-1 일반도로 -
기정 소로 2 8 8 국지도로 502 

(288) 녹번동 81-13 녹번동 141-1 일반도로 서고 3
(1969.01.18.)

변경 소로 2 8 8 국지도로 214
(-) 녹번동 81-13 녹번동 169-3 일반도로 - 구역 내 

구간폐지
기정 소로 3 - 6 국지도로 52

(25) 녹번동 129-25 녹번동 118-51 일반도로
변경 소로 3 - 6 국지도로 27

(-) 녹번동 129-25 녹번동 118-69 일반도로 - 구역 내 
구간폐지

기정 소로 3 44 6 국지도로 579 
(272) 녹번동 85-1 녹번동 120-17 일반도로 -

변경 소로 3 44 6 국지도로 307
(-) 녹번동 85-1 녹번동 102-1 일반도로 - 구역 내 

구간폐지
폐지 소로 3 52 6 국지도로 280 녹번동 98-47 녹번동 169-3 일반도로 -
폐지 소로 3 53 6 국지도로 284 녹번동 104-7 녹번동 126-2 일반도로 -
폐지 소로 3 54 6 국지도로 465 녹번동 117-60 녹번동 131-49 일반도로 -
폐지 소로 3 56 6 국지도로 205 녹번동 109-1 녹번동 108-27 일반도로 -
신설 소로 3 (1) 6~8 국지도로 103 녹번동 131-154 녹번동 131-155 일반도로 -

※ (　）는 구역 내 해당사항임
※ (　）는 임시번호로서 추후 변경될 수 있음



     ∎변경사유서
변경전 도로명 변경후 도로명 변경 내용 변경 사유

대로 1-12 대로 1-12 ∙ 구역 내 확폭 - B = 35~39m(-)→35~40m(5m) ∙ 구역 내 확폭
대로 3-288 대로 3-288 ∙ 구역 내 확폭 - B = 28~30m(-)→28~34m(5m)∙ 구역 내 확폭

- 대로 3-(1) ∙ 구역 내 도로 신설 - B = 25m - L = 419m ∙ 주변도로 연계와 원활한 교통소통을 위해 도로 신설
중로2-80 중로2-80 ∙ 구역 내 구간 폐지 - L = 664m → 245m ∙ 구역 내 구간 폐지

- 중로3-(1) ∙ 구역 내 도로 신설 - B = 12m - L = 238m ∙ 주변도로 연계와 원활한 교통소통을 위해 도로 신설

- 중로3-(2) ∙ 구역 내 도로 신설 - B = 12m - L = 219m ∙ 주변도로 연계와 원활한 교통소통을 위해 도로 신설

- 소로 2-(1) ∙ 구역 내 도로 신설 - B = 8m - L = 230m ∙ 맹지 해소를 위해 도로 신설
소로 2-8 소로 2-8 ∙ 구역 내 구간 폐지 - L = 502m → 214m ∙ 구역 내 구간 폐지
소로 3- 소로 3- ∙ 구역 내 구간 폐지 - L = 52m → 27m ∙ 구역 내 구간 폐지

소로 3-44 소로 3-44 ∙ 구역 내 구간 폐지 - L = 579m → 307m ∙ 구역 내 구간 폐지
소로 3-52 - ∙ 도로 폐지 ∙ 공동주택 조성을 위해 도로 폐지
소로 3-53 - ∙ 도로 폐지 ∙ 공동주택 조성을 위해 도로 폐지
소로 3-54 - ∙ 도로 폐지 ∙ 공동주택 조성을 위해 도로 폐지
소로 3-56 - ∙ 도로 폐지 ∙ 공동주택 조성을 위해 도로 폐지

- 소로 3-(1) ∙ 구역 내 도로 신설 - B = 6~8m - L = 103m ∙ 맹지 해소를 위해 도로 신설
※ (　）는 구역 내 해당사항임
※ (　）는 임시번호로서 추후 변경될 수 있음
    나. 공원 결정(변경)조서
구 분 도면

표시번호 시설명 시설의 
세분 위치 면적(㎡) 최초결정일 비고기정 변경 변경후

폐지 - 공원 소공원 녹번동 104-7번지 754.0 감) 754.0 - 은평구고시 제2022-97호
(2022.06.16.) -

신설 - 공원 문화공원 녹번동 117-143번지 일대 - 증) 12,900.0 12,900.0 - -

     ∎변경사유서
구분 시설명 시설의 세분 변경 내용 변경 사유
폐지 공원 소공원 ∙ 폐지

- A=754㎡
∙ 도시정비형 재개발사업으로 토지의 효율적 

이용을 위해 시설 폐지
신설 공원 문화공원 ∙ 신설

- A=12,900.0㎡
∙ 간선변주변 휴식공간 및 쾌적한 주거환경 

조성을 위한 문화공원 신설



  6. 공동이용시설 설치계획(변경)
구분 시설의 종류 위치 면적(㎡) 비고

관리사무소

획지

252.18 10㎡+(4,285세대-50)×0.05=221.75㎡ 이상

주민
공동
시설

경로당 1,708.45 500세대 이상(필수항목)/ 725제곱미터 이상/
2,000세대 초과 세대당 02 제곱미터

어린이집 1,708.45 500세대 이상(필수항목)/ 725제곱미터 이상/
2,000세대 초과 세대당 02 제곱미터

작은도서관 974.65 500세대 이상(필수항목) / 798제곱미터 이상/
2000세대 초과 세대당 01 제곱미터

주민운동 및 공동시설 5,981.25 500세대 이상(필수항목)

어린이놀이터 1,999.75 500세대 이상(필수항목)

다함께돌봄센터 350.00 500세대 이상(필수항목)

소 계 12,722.55 1,000세대 이상 500㎡에 세대당 2.0㎡
더한면적 x 1.25=11,337.50㎡ 이상

합계 12,974.73 -
※ 「주택건설기준 등에 관한 규정」 제55조의2, 「서울특별시 주택 조례」 제8조의4 및 별표1 준용

  7. 기존 건축물의 정비‧개량 계획
구분

구역구분
위치

정비개량계획(동)
비고명칭 면적(㎡) 계 존치 개수 철거 후

신축
철거
이주

신설
불광역세권(녹번동) 

장기전세주택 
도시정비형 재개발 

정비구역
129,381.7 은평구 녹번동 125-1번지 일원 509 - - 509 - -



  8. 건축시설계획
    가. 획지 및 주택규모 등에 관한 계획

구분 구역구분 가구 또는 획지 
구분 위치 주용도 건폐율

(%)
용적률(%) 높이

(층수) 비고상한 법적
상한명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

신설
불광역세권
(녹번동)
도시정비형

재개발 
정비구역

129,381.7
획지1 93,144.5 녹번동 125-4 일대 공동주택 및 

부대복리시설
50%이하 235.44% 이하 300.0%이하 150m

이하
제3종

60%이하 239.27% 이하 492.0%이하 준주거
획지2 1,030.0 녹번동 98-3 일대 종교시설 관련법령이 정하는 바에 따름
획지3 694.0 녹번동 98-32 일대 유치원 관련법령이 정하는 바에 따름
획지4 1,117.0 녹번동 131-82 일대 근린생활시설 관련법령이 정하는 바에 따름

주택의 규모 및
규모별 건설비율

∙ 주택공급계획
 - 4,285세대 (분양주택 2,739세대 / 재개발임대 325세대 / 법적상한임대 1,167세대)
 - 85㎡ 이하 규모의 주택이 전체 세대수에서 자치하는 비율 : 94.3%
∙ 건립규모

구 분 (전용면적) 계 분양주택(세대) 임대주택(세대)
재개발의무임대 법적상한임대

계 4,285 2,793 325 1,167
85㎡
이하

60㎡ 이하 2,484 1,351 325 808
60~85㎡ 이하 1,556 1,197 - 359

85㎡ 초과 245 245 - -
∙ 임대주택 건설계획
 - 총 세대수(법적상한분 제외)의 15%이상 – 325세대 (15.04%)

건립규모 기 준 세대수
계 총 세대수 15% 이상 또는 연면적의 10% 325세대(100.0%)

40㎡이하 임대주택의 30% 또는 전체세대수의 5% 98세대(30.2%)
40㎡초과~50㎡이하 - -
50㎡초과~60㎡이하 - 227세대(69.8%)

심의완화사항

∙ 공공주택(장기전세주택) 건설에 따른 상한(정비계획) 용적률 완화
  : 제3종일반주거지역 법적상한용적률 300.0% 이하, 준주거지역 법적상한용적률 492.0%이하
∙ 국민주택규모주택(법적상한임대) 건설 계획

구분 획지1 비고3종 준주거

국민주택규모
주택 의무면적

의무
면적

용적률 증가분 64.56% 253.67% 법적상한용적률 - 상한용적률
증가용적률의 50% 32.28% 126.79% (법적상한용적률 – 상한용적률) × 50%

의무면적 14,297.62㎡ 62,435.78㎡ 대지면적 × 증가용적률의 50%
확보계획 14,312.31㎡ 84,654.93㎡ -

건축물의 건축선에
관한 계획 ∙ 건축한계선 : 간선도로변 6m, 이면도로변 3m

기 타 ∙ 공공보행통로 : 12m
※ 면적은 사업시행시 측량결과 등에 따라 변경될 수 있으나, 기준에는 충족하여야 함.



    나. 용적률 계획
구 분 산 정 내 용

토지이용계획
계

(구역면적) 획지1
새로 설치하는 정비기반시설 장기전세주택

용적률 부지 
면적

기존 
정비기반시설 
내 국공유지

대지(획지) 내 
용도폐지되는 
기존 기반시설 

국공유지소계 도로 공원
129,381.7㎡ 93,144.5㎡ 33,396.2㎡ 20,496.2㎡ 12,900.0㎡ 22,392.03㎡ 11,667.9㎡ 6,392.9㎡

공공시설부지
제공면적

∘ 순부담면적: 37,727.43㎡ (용도지역상향 면적 대비 순부담률 40.5%)
= 계획정비기반시설 면적 – 계획정비기반시설 내 기존 국공유지 면적 – 용도폐지되는기존 

기반시설 내 국공유지 면적
= 55,788.23㎡ – 11,667.9㎡ – 6,392.9㎡ = 37,727.43㎡ (순부담률40.5%)

기준
용적률

획지1
(제3종) ∘ (190% x 20,268.8)/20,268.8 = 190.00%
획지1

(준주거) ∘ [(190% x 58,926.2) + (210% x 13,949.5)] / (58,926.2+13,949.5) = 193.83%

상한
용적률
산정

획지1
(제3종)

∘ 개발가능용적률= 기준용적률x (1 + 1.3 x 가중치 x  α토지)
  = 190.00% x (1 + 1.3 x 1.1177 x  0.1646) = 235.44% → 235.44% 이하

가중치

∙ 가중치 = 공공시설등제공부지의 용적률 / 사업부지 용적률
∙ 공공시설등제공부지의 용적률＊순부담면적을기준으로 산정
  = [(-2,070.9x190%)+(239.4x190%)+(16,323.9x210%)+(843.0x210%)]
    /15,335.4 = 212.38%
∙ 사업부지 용적률= (190% x 20,268.8)/20,268.8 = 190.00%
∙ 가중치 = 212.38% / 190.00% = 1.1177

α토지 ∙ α토지  =공공시설 등 부지(토지)제공면적 / 공공시설 등 부지 제공 후 부지면적
  = 3,337.1㎡ / 20,268.8㎡= 0.1646

획지1
(준주거)

∘ 개발가능용적률= 기준용적률x (1 + 1.3 x 가중치 x  α토지)
  = 193.83% x (1 + 1.3 x 1.0957 x  0.1646) = 239.27% → 239.27% 이하

가중치

∙ 가중치 = 공공시설등제공부지의 용적률 / 사업부지 용적률
∙ 공공시설등제공부지의 용적률＊순부담면적을기준으로 산정
= [(-2,070.9x190%)+(239.4x190%)+(16,323.9x210%)+(843.0x210%)]
  /15,335.4 = 212.38%
∙ 사업부지 용적률= [(190% x 58,926.2) + (210% x 13,949.5)] / 
                 (58,926.2+13,949.5) = 193.83%
∙ 가중치 = 212.38% / 193.83% = 1.0957

α토지 ∙ α토지  =공공시설 등 부지(토지)제공면적 / 공공시설 등 부지 제공 후 부지면적
  = 11,998.3㎡ / 72,875.7㎡= 0.1646

법적상한
용적률

획지1
(제3종) ∘ 300.00% 이하
획지1

(준주거) ∘ 492.00% 이하



    다. 임대주택 건설에 관한 계획
       1) 재개발 의무 임대주택에 관한 계획

구분 세대수
(세대)

비율
(%) 계획기준

총 세대수 4,285 - ∙ 전체 세대수(4,285세대)에서 법적상한분 세대수(2,125세대) 제외

의무공공
임대주택

소계 325 100.0 ∙ 세대수의 15%이상 또는 연면적의 10%이상
 - 2,160세대 × 0.15 = 324세대 이상

40㎡이하 98 30.2
∙ 임대주택의 30%이상 또는 전체 세대수의 5%이상 주거전용면적 

40㎡이하 건립
 - 임대주택 325세대 중 98세대 40㎡이하 건립(30.2%)

40㎡초과~
50㎡이하 - - -

50㎡초과~
60㎡이하 227 69.8 -

※ 「재개발사업의 임대주택 및 주택규모별 건설비율」 (서울시고시 제2022-493호, 2022.12.12.)

      2) 법적상한용적률에 따른 국민주택규모 주택의 건설에 관한 계획
구분 획지1 비고3종 준주거

국민주택규모
주택 의무면적

기준용적률 190.00% 193.83% -
상한용적률 235.44% 238.43% -

법적상한용적률 300.00% 492.00% -

의무
면적

용적률 증가분 64.56% 253.67% 법적상한용적률 - 상한용적률
증가용적률의 50% 32.28% 126.79% (법적상한용적률 – 상한용적률) × 50%

의무면적 14,297.62㎡ 62,435.78㎡ 대지면적 × 증가용적률의 50%
확보계획 14,312.31㎡ 84,654.93㎡ -

     ∎ 국민주택규모 주택 확보계획

국민주택 
규모주택 
확보계획

획지1
(3종)

구분 공급면적(㎡) 세대수(세대) 연면적(㎡) 비고
소 계 - 148 14,312.31 ≥14,297.62㎡
39㎡ 53.97 - - -
51㎡ 70.17 - - -
59㎡ 80.97 79 6,396.63 -
84㎡ 114.72 69 7,915.68 -

획지1
(준주거)

구분 공급면적(㎡) 세대수(세대) 연면적(㎡) 비고
소 계 - 1,019 84,657.93 ≥62,435.78㎡
39㎡ 53.97 199 10,740.03 -
51㎡ 70.17 210 14,735.70 -
59㎡ 80.97 320 25,910.40 -
84㎡ 114.72 290 33,268.80 -



  9. 토지등소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

추정
비례율

§ 추정비례율 = (총수입-총지출) / 종전자산 총액 × 100%
§ 추정비례율 : 117.01% → (35,250.53억원 – 23,963.78억원) / 9,642.69억원 × 100 = 117.01%
§ 총수입 추정

구분 금액(억원) 비고

총수입

분양주택 일반분양 993세대 11,930.79 후면 참고조합원분양 1,800세대 19,103.10 후면 참고
공공임대 재개발 325세대 979.96 아래 참고SHIFT 1,167세대 1,622.21 아래 참고소계 33,636.06비주거시설

(근린생활시설)
일반분양 19,460.62㎡ 1,216.38 아래 참고
조합원 8,340.27㎡ 258.48 아래 참고

소계 1,474.86획지2 종교시설 1,030.0㎡ 92.70 배치도 참고획지3 유치원 694.0㎡ 56.21 배치도 참고획지4 근린생활시설 1,117.0㎡ 111.70 배치도 참고소계 260.61합계 35,371.53매출부가세 (900.00) 매입부가세 감안총수입 35,250.53
※ 분양주택(일반분양, 조합원분양)은 아래에 별도로 추정하였으니, 참고 바랍니다.
※ 공공임대(재개발)은 (대지비 + 기본형축비의 80%)에 가산비를 5% 적용하였습니다.
※ 공공임대(SHIFT)은 임대아파트 표준건축비에 가산비를 5% 적용하였습니다.
※ 근린생활시설의 조합원 분양가격은 일반분양가의 85.0%로 추정하였습니다.
※ 근린생활시설의 가격수준은 인근지역의 상가시세, 실거래가, 개략적인 원가수준, 상가의 위치 및 층배치 등을 개략적으로 고려

하여 결정하였습니다. (1층 전·후면 감안한 평균단가 일반분양가 @30,450천원/3.3㎡ 기준으로 위치 및 층별 감안) 
※ 획지(3필지)는 필지별로 지리적 위치, 이용상황 및 인근지역 유사토지의 가격수준 등을 감안하여 개략적으로 추정하였습니다.  
§ 총지출 추정

구분 면적 (㎡) 단가 (원/㎡) 금액(억원) 비고
공사비 660,733.62 2,813,250 185,88.09 직접공사비 3.3㎡당 9,300천원

기타공사비 - - 상기에 포함
설계감리비 - - 442.33

보상비 - - 696.32
관리비 - - 89.40 외주용역비, 각종부담금, 제세공과, 기타경비

부대경비 - - 3,066.93
예비비 - - 1,080.72

총지출 (합계) - - 23,963.78 연면적기준 3.3㎡당 11,990천원
※ 총지출 중 직접공사비 수준은 추진위 제시자료를 참고하되, 기타 비용항목은 정보몽땅, 추정자료 등을 통해 개략적으로 추정하였습니다. 조합원이주비이자는 제외하였습니다.

유형별
조합원

권리가액
및

추정분담금

§ 권리가액 및 분양타입별 개략적인 추정분담금
종전가치

유형별추정
(천원)

권리가액
(천원)

(예상)조합원분양가격
16.327평형 21.23평형 24.49평형 34.70평형 47.36평형
555,100천원 738,700천원 864,600천원 1,124,400천원 1,444,600천원

200,000 234,020 341,680 532,080 662,480 931,380 1,260,780 
300,000 351,030 224,670 415,070 545,470 814,370 1,143,770 
400,000 468,040 107,660 298,060 428,460 697,360 1,026,760 
500,000 585,050 (9,350) 181,050 311,450 580,350 909,750 
600,000 702,060 (126,360) 64,040 194,440 463,340 792,740 
700,000 819,070 (243,370) (52,970) 77,430 346,330 675,730 
800,000 936,080 (360,380) (169,980) (39,580) 229,320 558,720 
900,000 1,053,090 (477,390) (286,990) (156,590) 112,310 441,710 

1,000,000 1,170,100 (594,400) (404,000) (273,600) (4,700) 324,700 
1,100,000 1,287,110 (711,410) (521,010) (390,610) (121,710) 207,690 
1,300,000 1,521,130 (945,430) (755,030) (624,630) (355,730) (26,330)
1,600,000 1,872,160 (1,296,460) (1,106,060) (975,660) (706,760) (377,360)

§ (+) 추가분담, (-) 환급 
§ 향후 건축설계, 총사업비, 시장상황 등의 변동에 따라 추정된 분양가격, 종전가격, 정비사업비용 및 재건축분담금 추정액이 달

라질 수 있습니다.
§ 토지·건물의 이용상황별 추정가치는 주택(단독,다가구, 주상용) 및 상가인 경우 평균 10.6억(지분단가 @7,654천원/㎡) 수준이

며 용도지역, 면적, 이용상황, 도로조건, 건물이용정도 및 노후도, 개별특성에 따라 달라질 수 있으며, 기타 도로 등 포함한 전
체 토지·건물의 단순평균 추정가치는 6.5억(지분단가 @6,034천원/㎡) 수준입니다.
§ 다세대·연립 등 공동주택인 경우 평균 3.5억(대지지분 기준단가 @11,690천원/㎡, 대지지분 약 30.2㎡) 수준입니다.
§ 토지등소유자의 종전자산 추정가치는 현장조사없이 공부, 공공자료 및 공시가격, 실거래가와 가격수준 등을 검토하여 개략적으

로 산정한 것으로 평균값은 참고사항으로 개별부동산의 개별적 특성에 따라 평균값과 차이가 있을 수 있습니다. 또한 향후 관
리처분계획수립을 위한 종전자산의 감정평가시 추정가치와 달라질 수 있습니다.



Ⅱ. 지구단위계획 결정(변경)

  1. 지구단위계획구역에 관한 결정
구분 도면

표시번호 구역명 위치 면적 (㎡) 구성비
(%) 비고기정 변경 변경후

신설 -
불광역세권(녹번동) 

장기전세주택
도시정비형 재개발
지구단위계획구역

은평구 녹번동
125-1번지

일원
- 증) 129,381.7 129,381.7 100.0 -

Ⅲ. 관련도면 : 붙임 참조
  1. 정비구역 결정(안)도
  2. 용도지역‧지구 결정(안)도(기정/변경)
  3. 도시계획시설 결정(안)도(기정/변경)
  4. 정비계획종합결정(안)도
  5. 지구단위계획구역 결정도
  6. 지구단위계획 결정(안)도
※ 첨부된 정비구역 지정 및 지형도면 등(그 외 세부관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 측량, 

그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다.

※ 기타 자세한 내용은 공람장소에 비치된 정비계획(안) 도서참조



□정비구역 결정(안)도

- 이 하 여 백 -



□용도지역‧지구 결정(기정)도

□용도지역‧지구 결정(변경)(안)도



□도시계획시설 결정(기정)도

□도시계획시설 결정(변경)(안)도



□정비계획종합결정(안)도

- 이 하 여 백 -



□지구단위계획구역 결정도

□지구단위계획 결정(안)도


