
서울시보 제3813호 2022. 9. 15.(목)

구분 구역명 위치 면적(㎡) 최초결정일 비고

신설
신림종합
시장정비구역

관악구 신림동 505-1 3,350.8 -
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구분 명  칭
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

총   계 - 증)3,350,8 3,350.8 100.0 -

기반시설 등 - - - -   0.0 -

획지1 공동주택 및 판매시설 - 증)3,350.8 3,350.8 100.0 -

구분
면적(㎡) 비율

(%)
비고

기정 변경 변경후

합계 3,350.8 - 3,350.8 100.0 -

제2종일반주거지역
(7층이하)

3,350.8 - 3,350.8 100.0 -

구분 시설명 시설의종류 위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경후

폐지 시장 - 관악구 신림동 767-1번지 3,350.8 감)3,350.8 -
건설부 고시 제96호
(1970. 9. 4.)

시설명 변경내용 변경사유

시장
시장 폐지
 : 3,350.8㎡ → 0㎡
 감) 3,350.8㎡

건물의 노후화로 시장 기능 및 지역경쟁력을 상실하여 새로운 상업 복합공간으로의 효과적 활용을 위해 
도시계획시설(시장) 폐지
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구분 주용도 용적률 건폐율 높이(층수) 연면적(㎡)

신설 공동주택 및 판매시설 390.08% 이하 65.1% 이하
45m이하
(15층 이하)

24,291.2㎡
(매장면적 : 3,001.73㎡)

구분 시설명
계획(안)

비  고
(운영주체)

층수 기부채납 면적 연면적(㎡) 비율(%)

신설
공공청사

(공공업무시설)
지상1층

237.5㎡
 ① 토지지분: 89.9㎡
 ② 건축물 환산부지: 147.6㎡

652.13 이상
(전용 327.33 이상)

7.1 관악구

   ※ 공공기여시설 설치 연면적, 기부채납 면적 및 비율은 건축계획에 따라 달라질 수 있음
      (단, 연면적 652.13㎡ 이상 및 전용면적 327.33㎡ 이상 범위 내)
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구분 구역명 위치
면적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

신설
신림종합시장
지구단위계획구역

관악구 신림동
505-1번지

- 증)3,350.8 3,350.8

구분
면적(㎡) 비율

(%)
비고

기정 변경 변경후

합계 3,350.8 - 3,350.8 100.0

제2종일반주거지역
(7층이하)

3,350.8 - 3,350.8 100.0

구분 시설명 시설의종류 위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경후

폐지 시장 - 관악구 신림동 767-1번지 3,350.8 감)3,350.8 -
건설부 고시 제96호
(1970. 9. 4.)

시설명 변경내용 변경사유

시장
시장 폐지
 : 3,350.8㎡ → 0㎡
 감) 3,350.8㎡

건물의 노후화로 시장 기능 및 지역경쟁력을 상실하여 새로운 상업 복합공간으로의 효과적 활용을 위해 
도시계획시설(시장) 폐지
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구분 가구
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

획지

합계 - 증)3,350.8 3,350.8 100.0 -

획지1 - 증)3,350.8 3,350.8 100.0 공동주택 및 판매시설

구분 도면표시번호 내   용 비고

신설

허용용도 A
「건축법 시행령」 별표1 제2호 공동주택
「건축법 시행령」 별표1 제3호의 제1종근린생활시설   중 공공업무시설
「건축법 시행령」 별표1 제7호 판매시설

불허용도 a 허용용도 이외의 용도

구분 건폐율 용적률 높이(층수) 비고

신설 65.1% 이하 390.08% 이하
45m이하
(15층 이하)

구분 적용위치 계획내용 비고

신설 건축한계선 관악구 신림동 505-1번지 도로경계선으로부터 3m 지정 -

구분 계획내용

신설

배 치 쾌적한 주거환경 조성을 위해 건축물 주방향은 채광, 통풍 등을 고려하여 배치

형 태
건축물 외벽면의 의장, 재료, 색채에 있어 주변 건물과의 조화를 고려하도록 권장
1층 개구부의 높이는 인접 건축물과 조화를 이루도록 계획

색 채 건축물의 색채는 주변 지역과 조화를 이루도록 계획
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구분 심의의견 반영계획 비고

조건사항: 다음 사항은 건축위원회에서 심도 있게 검토 논의토록 조건부여

1
건축물 매스, 외관 등 입면계획은 주변 지역 부영향이 최소화되도록 
경관 및 디자인요소를 고려하여 검토

입면계획은 주변에의 부영향이 최소화 되도록 경관 및 디자인요소
를 고려하여 검토하겠음

2
최근 기록적인 폭우로 도림천 인근이 침수된 지역임을 감안하여 수
방대책 등 방재계획 수립 검토

수방대책 등 방재계획 수립을 검토하겠음

3
(지상 1층)만남의 광장 및 주민쉼터는 소공원 및 녹지공간으로써 기
능 가능하도록 검토

만남의 광장 및 주민쉼터에 대한 조경계획 등을 고려하여 소공원이
나 녹지공간 등으로의 활용이 가능하도록 검토하겠음

4 인근 관악신사시장 등 주변상권과 연계한 상권활성화계획 구체화 주변 상권과 연계하여 상권활성화계획을 구체화 검토하겠음

5 지하주차장 판매시설과 공동주택 구간 분리(차단기 추가) 검토
지하 주차장 구간을 분리검토하여 건축심의 시 구체적으로 제시하
겠음
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