
  강북구 수유동 605-512번지 일대 「가오리역 지구단위계획 구역 및 계획 결정(안)」에 대하
여 2023년 제9차 도시 건축공동위원회 심의(2023.06.07.)결과(수정가결)를 반영하여 서울특
별시 강북구공고 제2023-864호로 재열람공고를 거쳐  「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제
30조 및 같은 법 시행령 제25조 규정에 의하여 다음과 같이 도시관리계획(지구단위계획)을 결정
하고, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제32조 및 같은 법 시행령 제27조, 「토지이용규제 
기본법」 제8조, 같은 법 시행령 제7조의 규정에 따라 지형도면을 고시합니다.

2023년 8월 10일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정 취지

우이신설선 개통에 따라 신규생활권 거점으로서 생활서비스를 제공하는 중심지로 육성
하기 위하여 ‘가오리역 지구단위계획’을 결정하고자 함. 

Ⅱ. 도시관리계획 결정조서

1. 지구단위계획구역에 관한 결정

가. 지구단위계획구역 결정조서

지구단위계획구역 결정조서

     
 ( )

   605-512 - )56,676 56,676 - -

지구단위계획구역 결정 사유서

    

-  :   605-512  
 : 56,676

      
     



2. 토지이용 및 시설에 관한 결정

가. 용도지역지구에 관한 결정조서

1) 용도지역 결정조서

용도지역 결정조서(변경없음)
 ( )

56,676 - 56,676 100.0
56,676 - 56,676 100.0

2 (7 ) 38,250 - 38,250 67.5
3 18,426 - 18,426 32.5

1) 용도지구 결정조서

경관지구 결정조서(변경없음)

    ( ) (km) (m)

 1 319~ 150,203
(7,730) 5.3 15

2019.4.18.
( 2019-129 )

 (  ) :   .

고도지구 결정조서(변경없음)

   
( )

1 (  279-92 )
20m

( 28m )
3,557,000
(37,727)

1990.12.10.
( 404)

 (  ) :   .

나. 도시기반시설에 관한 결정(변경)조서

1) 교통시설

도로 총괄표

 1 2 3 

(m) ( ) (m) ( ) (m) ( ) (m) ( )

12 1,386 14,638 1 279 5,722 1 274 4,317 10 833 4,599

2 553 10,039 1 279 5,722 1 274 4,317 - - -

10 833 4599 - - - - - - 10 833 4,599 



도로 결정(변경)조서

               
(m)      

(m)

1 47 20~26 5,055 - 1963.12.24
( 738)

2 88 10~15 1,580  3-37  
522-31 -

 3 12 4 79  347-1  
348-21 -

3 13 6 470  525-5  370-4 -

3 14 4 79  64  385-2 -

3 26 6 118  
392-106  391-6 -

3 94 6 78  386-5  197-1 -

3 96 6 130  392  
144-10 -

3 6 72  339-5  
310-23 -

3 4 30  338-1  
338-30 -

3 6 135 392-106 391-6 -

3 6 98  
391-439

 
391-18 -

도로 결정(변경)사유서

  

-  3-  (  : 6m,  : 98m)     

2) 공공공지

공공공지 결정(변경)조서

      ( )   

 392-119 203 )462 665 2003.3.15.
( 2003-13)

공공공지 결정(변경) 사유서
   

  
  - ) 462

         



3) 철도

철도 결정조서(변경없음)

    
  

 ( )
( )   

  

 - ( ) ( )
  

325
( )

  
132-259   

 (1 )
B=8.3~20
L=11,089

110,565.7
(5,715)

2009.2.5.
( 2009-44)

철도역 결정조서(변경없음)

      ( )   

 - ( )   338-37  1,563 2009.2.5.
( 2009-44)

3. 획지 및 건축물 등에 관한 결정

가. 가구 및 획지에 관한 결정조서

1) 최대개발규모

최대개발규모 결정조서

 
( )

 

- ) 1,500 1,500 
-

- ) 800 800 

        ( , , , )    8  ( ) 
  :    ,  /     

2) 가구 및 획지계획

공동개발 결정조서 

   ( ) ( )

1

1
(1,133)

 310-23 542

( )

2  348-69 165

3  348-29 169

4  348 52

5  348-30 205



   ( ) ( )

6

2
(452)

 348-17 143

( )

7  348-18 121

8  346-3 68

9  346-1 83

10  346-2 21

11  346-4 2

12  348-55 4

13  348-56 6

14  348-130 4

15

3
(4,900)

 345-3 380

( )

16  345-6 304

17  343-2 292

18  345-20 165

19  625-19 50

20  367-10 24

21  625-25 8

22  343-5 317

23  343-4 208

24  345-7 186

25  345-16 56

26  625-30 4

27  343-8 159

28  345-15 23

29  345-8 111

30  372-2 122

31  343-3 218

32  343-6 202

33  345-9 43

34  345-5 219

35  343-9 215



   ( ) ( )

36

3
(4,900)

 625-5 23

37  339-6 531

38  343-7 208

39  345-14 13

40  345-2 184

41  370-4 324

42  345-18 138

43  343-10 170

44

4
(3,613)

 360-2 302

( )

45  365-1 116

46  365-2 108

47  605-348 35

48  605-339 166

49  605-341 168

50  605-290 166

51  605-343 334

52  605-340 168

53  605-345 201

54  605-347 960

55  605-346 183

56  360-20 310

57  360-21 392

58

5
(6,237)

 391-443 318

( )

59  392-130 207

60  391-337 85

61  391-377 302

62  391-442 282

63  391-354 76

64  391-426 174

65  392-101 173



   ( ) ( )

66

5
(6,237)

 391-381 172

67  391-7 338

68  392-135 227

69  391-349 17

70  391-355 65

71  392-126 168

72  391-49 308

73  391-245 98

74  391-48 69

75  391-347 93

76  391-350 86

77  392-102 414

78  391-378 175

79  605-263 114

80  605-477 152

81  391-20 150

82  391-417 36

83  391-342 83

84  605-374 216

85  605-507 129

86  391-341 83

87  391-42 126

88  391-344 56

89  391-18 209

90  391-17 289

91  391-343 86

92  391-25 288

93  605-373 254

94  391-379 5

95  391-440 109



   ( ) ( )

96

6
(2,727)

 391-406 181

( )

97  391-15 228

98  605-506 169

99  391-14 200

100  391-6 148

101  391-345 201

102  391-9 386

103  391-407 200

104  391-423 98

105  605-371 258

106  605-368 184

107  391-1 323

108  605-478 142

109  605-618 3

110

7
(1,639)

 338-11 225

( ): 338-11,-30,-29 338-30 83

 338-29 76

111  338-31 60

112

 338-12 301

( ): 338-12,-27,-28 338-28 73

 338-27 79

113

 372-3 239

( ): 372-3,-14,-21,-20,-4
( ): 372-3,-9/372-4,-11

 372-14 22

 372-21 10

 372-20 12

 372-22 10

 372-4 186

 372-11 93

 372-10 83

 372-9 80



   ( ) ( )

114

8
(1,449)

 381-9 7

115  381-7 16

116  381-10 2

117

 381-2 905

( ): 381-2,-3, 383-1 381-3 299

 383-1 212

118

9
(3,541)

 385-5 358
( ): 385-5,-7

 385-7 169

119  605-512 80

120
 605-292 304

( ): 605-292, 385-2
 385-2 262

121
 383-6 387

( ): 383-6, 385-4
 385-4 159

122
 385-3 337

( ): 385-3, 605-656
 605-656 24

123
 384 666

( ): 384, 605-184
 605-184 17

124
 605-305 163

( ): 605-296,-305
 605-296 155

125  204-25 209

126  605-307 146

127  605-309 96

128

10
(2,205)

 605-667 64
( ): 650-667, 386-2

 386-2 329

129
 386-7 168

( ): 386-7,-11
 386-11 166

130  390-4 609

131  392 365

132  197-21 162

133  197-26 152



   ( ) ( )

134

11
(2,237)

 197-5 180

135  605-302 135

136  605-300 141

137  605-298 178

138  386-6 190

139  386-4 185

140  386-18 183

141  386-5 278

142  386-14 177

143
 386-15 192

( ): 386-15, 198-1
 198-1 11

144  197-16 136

145  197-7 156

146  197-3 112

공동개발 결정사유서

 
( )

( ) - )5 5 ,      ,   ,  
   ( )  

( ) - )7 7   (90 ),  ,  ,    
( )   

( + ) - )1 1 , ,    ( )-( )    
 

( ) - - -
( )        

-  

       ( , , , )    8  ( ) 



나. 건축물 등에 관한 결정조서

1) 건축물용도

불허용도 결정조서
   

A (   )

      
  1 [   ]

- 1  
- 2   ( , )
- 4  2     
- 6  
- 17  
- 18  
- 20   ( ,    )
- 23    
- 28  

B

  1 [   ]
- 4  2     
- 6  
- 17  
- 18  
- 20   ( ,    )
- 23     
- 28   

1) 주거복합건축물의 비주거용도(오피스텔 등 준주택 제외) 비율은 용적률 10% 이상 

(지상부 설치)계획

불허용도 결정 사유서

 

(    )       

     



권장용도 결정조서

    

1
( )

 *
-   (  )
-     
- , , ,       
-   , , , ,  
-     , 
- , , ,   

 (1~2 )  *
-     (  )
   , ,    
   ,     
   ,    
      
     
      
- 2   

2
( )

1  
(  )

- ( )             
 ) ,   

*
- 1,2     

[  , , , ( ,  ),  ]

1  

        .
 *, *, *       

권장용도 결정사유서

 

( , )
            

      1~2     
        



2) 건축물의 밀도

건폐율 결정조서

  
 

3 50% - 50%
2 (7 ) 60% - 60%

   54  

용적률 결정조서

  

3 / 250% 250%
 2

        
 - (1+1.3 +1.0 )

-

2

(7 )

/ 200% 200%

 2  
        

 - (1+1.3 +1.0 )
( )    1.2 (40% )

-

         .

용적률 완화항목 및 내용

① 공동개발(특별지정) 가능구역(기준 200%이하/허용 200%이하)

A
 

1.1
(  2)

A-1    5%     (  25  )
A-2         

A-3    ( ,  )    
  

  
 3m 

A-4 1~2 1,2   50%  ,   
 50%  

  
B-2 

A-5    
  

 (  5% )   
(  15% ) 

1 
CCTV 

 



B
 

1.2
A  2

+ 
B  
1  

B-1 (  )    20%   

B-2    20%   A-4 
 

B-3 SOC  
    :   50%

 - , , ,     33  

B-4    20%   (  2  )  
(  )

   (  )       .
        
 A-4   B-2     

용적률 인센티브 결정 사유서
   

( )          
( )       

높이 결정조서
 

 
 50m  /  40m

 - , ( )         

        
           
         

높이 결정 사유서
   

   ( /    )       



3) 건축물 배치형태색채건축선에 관한 계획

건축물의 배치 및 건축선 결정조서
        

 ( , )
 3m
 2m

 
 

  

1~2m  

건축물의 형태 및 외관계획 결정조서

                

         
 ( , ,       )

         
        1    

( )             .

   
 15m  ( , )    1   50%   
 15m  ( , )    1      

1   15m  ( , )    1        
 

     3m        , 
,          .

  1    1 ,  1    ,      
  .

         ,       .

건축물의 형태 및 외관계획 결정 사유서

  

          



다. 기타사항에 관한 결정조서

1) 대지내 공지에 관한 계획

대지내 공지에 관한 계획 결정조서

 

   
    

   ,    
,   

 3m
 2m

   
         

  
,   

1m~2m

  113    22     
 ( )    -

  

[ ]
 500      

[ ]
     ( )

     

[ ]
   5%   

  5m  (   ) 

-

대지내 공지에 관한 계획 결정 사유서

  

              

2) 대지내 통로에 관한 계획

대지내 통로에 관한 계획 결정조서

 

         
  46         4~6m

           -



대지내 통로에 관한 계획 결정 사유서
 

 6m   (2 )
 4m   (2 )          

3) 교통처리계획

교통처리계획 결정조서

 

( , )

            
      .

    

  
 

      (  20% )   
 100% 

교통처리계획 결정 사유서

   

   
     

       
    

( ,  )     
      

4) 경관 및 환경친화적 요소계획

경관 및 환경친화적 요소계획 결정조서
            

 

  (2017)    
  (2016)  

      
 (2017)     (2020)  

4. 경미한 사항에 관한 결정

가. 경미한 사항의 변경 및 운영방안

1) 대지의 분할교환에 관한 사항

2) 공개공지, 쌈지형공지, 대지내 통로의 위치 및 조성방법의 변경(신설, 폐지 포함)

3) 전면공지의 조성방법의 변경

4) 수종조경시설물 등의 설치계획의 변경



5) 구역과 연접한 필지의 공동개발(지구단위계획에 따를 것을 전제함)

6) 건축선에 접해야 하는 건축물 벽면에 관한 사항

7) 필지분할가능선, 필지교환가능선의 변경

8) 공동개발(지정) 변경에 관한 사항

9) 지구단위계획 민간부분지침 변경에 관한 사항
         ※ 단, 민간부문 지구단위계획 시행지침 제46조제1항에서 제5항까지는 제외

Ⅲ. 기타 자세한 내용은 열람장소에 비치된 결정도서 참조

Ⅳ. 관계도서는 서울특별시 도시관리과(☏ 02-2133-8381) 및 강북구 도시계획과(☏ 
02-901-6844)에 비치열람하고 있습니다.

 ※ 고시문 및 지형도면 등은 토지이용규제서비스(http://www.eum.go.kr)에 게시할 예정
이오니 참고하시기 바랍니다.



   지구단위계획구역 결정도

   용도지역 지구 결정도



   기반시설에 관한 결정(기정)도

   기반시설에 관한 결정(변경)도



   획지 및 건축물 등에 관한 결정도


