
안양시 고시 제2026 - 138호

고       시

1. 안양시 고시 제2026-135호(2026.7.8.)로 변경 결정된 호계동 범내지구 

도시관리계획(지구단위계획구역 및 계획)에 대하여 정정 사항이 있어, 

다음과 같이 정정 고시합니다.

2. 관계도서는 안양시청 도시계획과(☎031-8045-2568)에 비치하여 일반인에게 

보이고 있습니다.

   가. 호계동 범내지구 도시관리계획(지구단위계획구역 및 계획) 결정(변경) 

조서(정정) : 붙임 참조

    ※정정사유: 준공업지역 면적 오기로 인한 건축물의 용도·건폐율·용적률·높이

등에 관한 도시관리계획 결정조서 정정

                (준공업지역 면적 14,772㎡ → 14,778.9㎡) 

   나. 관계도면 : 붙임 참조.  끝.

2026. 7. 10.

                        안  양  시  장



호계동 범내지구 도시관리계획(지구단위계획구역 및 계획) 결정(변경) 조서

1. 도시관리계획(지구단위계획구역) 결정(변경) 조서

 가. 지구단위계획구역 지정에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

  1) 지구단위계획구역 결정(변경) 조서

  

구분
도면

표시번호
구역명 위치

면적(㎡)
비고

기정 변경 변경후

변경 ①
호계동 범내지구
지구단위계획구역

안양시 동안구
호계동 533-3번지 일원

37,791 증) 7.6 37,798.6

  2) 지구단위계획구역 결정(변경) 사유서

  

구분
도면

표시번호
위치 면적(㎡) 변경사유

변경 ①
안양시 동안구

호계동 533-3번지 일원
37,798.6㎡

Ÿ 택지예정좌표측량 결과 반영에 따른
  면적 변경

 

2. 도시관리계획(지구단위계획) 결정(변경) 조서

 가. 용도지역에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

  1). 용도지역 결정(변경) 조서

  

구분
면적(㎡) 구성비

(%)
비고

기정 변경 변경후

합 계 37,791 증) 7.6 37,798.6 100.0

주거

지역

소 계 23,019 증) 0.7 23,019.7 60.9

제1종일반주거지역 - - - -

제3종일반주거지역 23,019 증) 0.7 23,019.7 60.9 ․ 공동주택용지, 어린이공원, 도로

공업

지역

소 계 14,772 증) 6.9 14,778.9 39.1

준공업지역 14,772 증) 6.9 14,778.9 39.1 ․ 지식산업센터용지, 도로

  2) 용도지역 결정(변경) 사유서

  

도면
표시
번호

위치
용도지역 면적

(㎡)
용적률
(%)

변경사유
기정 변경

-
533-3번지

일원
제3종일반
주거지역

제3종일반
주거지역

23,019.7 235
Ÿ 택지예정좌표측량 결과 반영에 
  따른 면적 변경

-
533-1번지

일원
준공업
지역

준공업
지역

14,778.9 424
Ÿ 택지예정좌표측량 결과 반영에 
  따른 면적 변경

  



 나. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서 

  1) 교통시설 : 변경없음

    ○ 도로

  

구분
규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 중로 1 80 13~26
집산
도로

1,115
(283)

대로2-4
광로 
2-1

일반
도로

- -
완화차로 
및 보도 
확폭

 ※ (  ) 안은 구역내 도로 연장

  2) 공간시설 : 변경

    ○ 공원 결정(변경) 조서

  

구분
도면표
시번호

공원
명

시설의 
종류

위치
면적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

변경  공원
어린이
공원

호계동 
529-1번지 일원

2,303 감) 2.4 2,300.6
안양시고시
제2022-277호
(2022.12.28)

  ○ 공원 결정(변경) 사유서

  

도면표시
번호

공원명 변경내용 변경사유

 어린이
공원

Ÿ 어린이공원 면적 변경
 - 면적 : 2,303㎡ → 2,300.6㎡(감 2.4㎡)

Ÿ 택지예정좌표측량 결과 반영에 
따른 면적 변경   

 다. 기부채납에 관한 계획 결정(변경) 조서

 1) 기부채납 계획 : 변경

  ○ 공동주택용지

    ◎ 기정

구분

주거지역

비고
계

공동주택용지
(1종일반→3종일반)

기부채납

소계 공원 도로 추가 기부채납

면적(㎡) 23,019 20,216 3,199 2,303 500 396

    ◎ 변경

구분

주거지역

비고
계

공동주택용지
(1종일반→3종일반)

기부채납

소계 공원 도로 추가 기부채납

면적(㎡) 23,019.7 20,217.1 3,198.6 2,300.6 502.0 396.0



  ○ 지식산업센터용지 : 변경

    ◎ 기정

구분

준공업지역

비고
계 지식산업센터용지

기부채납

소계 도로 추가 기부채납

면적(㎡) 14,772 14,277 510 495 15

    ◎ 변경

구분

준공업지역

비고
계 지식산업센터용지

기부채납

소계 도로 추가 기부채납

면적(㎡) 14,778.9 14,283.4 510.5 495.5 15.0

 2) 기부채납 방법 : 변경없음

  ○ 지구단위계획 결정조서에 포함된 기반시설(어린이공원, 도로)을 조성하여 

준공 전 관리청에 기부채납

 3) 추가 기부채납 계획 : 변경없음

  ○ 추가 기부채납(총 411㎡ : 주거지역 396㎡ + 공업지역 15㎡)은 감정평가를 

통해 기부채납 면적에 상응하는 방안으로 안양시와 협의를 통해 준공 전 납부

 라. 획지 및 건축물 등에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

  1) 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

    ○ 기정

도면

번호

가구

번호

면적

(㎡)

획   지
비고

획지번호 위치 면적(㎡)

합계 34,493 - - 34,493

-1


20,216 1 호계동 533-3번지 일원 20,216

공동주택 및 

부대복리시설

-2 14,277 2 호계동 533-1번지 일원 14,277
지식산업센터, 

근린생활시설

    ○ 변경

도면

번호

가구

번호

면적

(㎡)

획   지
비고

획지번호 위치 면적(㎡)

합계 34,500.5 - - 34,500.5

-1


20,217.1 1 호계동 533-3번지 일원 20,217.1

공동주택 및 

부대복리시설

-2 14,283.4 2 호계동 533-1번지 일원 14,283.4
지식산업센터 및 

지원시설



  2) 건축물의 용도․건폐율․용적률․높이 등에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

    ○ 공동주택용지(기정)

도면
번호

위치 구분 계획내용

-1

호계동 
533-3
번지 
일원

용
도
(A)

허용
용도

Ÿ ｢건축법｣ 시행령 별표1(용도별 건축물의 종류)의 제2호 공동주
택 중 아파트
Ÿ ｢주택법｣, ｢주택건설기준 등에 관한 규정｣에 따른 부대시설 및 
복리시설

불허
용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

건 폐 율 Ÿ 30%이하
용 적 률 Ÿ 235%이하
높 이 Ÿ 최고층수 20층 이하
배 치 Ÿ 채광, 일조, 통풍을 최대한 고려하여 배치

형 태
Ÿ 지붕형태는 주변경관과 조화되는 건축물의 디자인 및 조형적 형
태의 지붕 적용

색 채 Ÿ 가급적 원색을 지양하고, 저채도/고명도의 색채 사용

건 축 선
Ÿ 건축한계선 3m : 중로1-80호선변
Ÿ 건축한계선 10m : 서측, 남측 인접대지경계선

    ◎ 용적률의 결정

구분 계 획지 -1

주거
지역

주거지역
면적

23,019㎡

대지면적 20,216㎡

기준용적률 160% 160%(용도지역 변경, 제1종일반주거지역 → 제3종일반주거지역)

허용용적률 200%

항목 세분 세부계획기준 비고 완화사항
계 - - - 40%적용(72.1%)

대지내공지
공개공지 ∙160%×(443㎡÷20,216㎡)×3  = 10.5% -

10.5%
건축한계선,건축지정선 ∙ 160%×(1,246㎡÷20,216㎡)×3  = 29.6% 29.6%

대지내통로 공공보행통로(보차혼용통로) ∙ 160%×(928㎡÷20,216㎡)×3   = 22.0%
∙ 지하는 지하철, 지하 광장·보도와 연계시 부여 22.0%

주차계획 공동 주차장 ∙ 160%×{(690대-473대)/473대}   = 73.4% ≤ 10% ∙ 최대 10%이내 10.0%

상한용적률

235%
이하

(217%
+3%
+15%)

∙ 기부채납에 의한 인센티브 = 허용용적률× (1 + 1.5 × α)
 = 200% × [1 + 1.5 × {(3,199㎡ ÷ 20,216㎡) - 0.1}] = 200% 

+17.47% = 217.47% → 217%

∙ 녹색건축 및 건축물 에너지 효율등급 인센티브 
  : 녹색건축인증(우수) 및 에너지효율등급(1등급) 적용 (3%) = 3%

∙ 소형분양주택 공급을 통한 용적률 인센티브
 = [(소형분양주택 건설비율 - 25) × 소형분양주택 중 

50㎡초과~60㎡이하 비율)] × 1.0
 = [(41.2% - 25%) × 1] × 1.0 = 16.2% → 15%



    ○ 공동주택용지(변경)

도면
번호

위치 구분 계획내용

-1

호계동 
533-3
번지 
일원

용
도
(A)

허용
용도

Ÿ ｢건축법｣ 시행령 별표1(용도별 건축물의 종류)의 제2호 공동주
택 중 아파트
Ÿ ｢주택법｣, ｢주택건설기준 등에 관한 규정｣에 따른 부대시설 및 
복리시설

불허
용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

건 폐 율 Ÿ 30%이하

용 적 률 Ÿ 235%이하

높 이 Ÿ 최고층수 20층 이하

배 치 Ÿ 채광, 일조, 통풍을 최대한 고려하여 배치

형 태
Ÿ 지붕형태는 주변경관과 조화되는 건축물의 디자인 및 조형적 형
태의 지붕 적용

색 채 Ÿ 가급적 원색을 지양하고, 저채도/고명도의 색채 사용

건 축 선
Ÿ 건축한계선 3m : 중로1-80호선변
Ÿ 건축한계선 10m : 서측, 남측 인접대지경계선

    ◎ 용적률의 결정

구분 계 획지 -1

주거
지역

주거지역
면적

23,019.7㎡

대지면적 20,217.1㎡
기준용적률 160% 160% (용도지역 변경, 제1종일반주거지역 → 제3종일반주거지역)

허용용적률 200%

구   분 세부계획기준 비고

대지
내공
지

공개공지
기준용적률 × (제공면적 ÷ 대지면적) × 3
= 160% × (443㎡ ÷ 20,217.1㎡) × 3 = 10.5% 

건축
한계선

기준용적률 × (제공면적 ÷ 대지면적) × 3
= 160% × (1,246㎡ ÷ 20,217.1㎡) × 3 = 29.5% 

대지
내
통로

공공보행
통로

기준용적률 × (조성면적 ÷ 대지면적) × 3
= 160% × (863㎡ ÷ 20,217.1㎡ ) × 3 = 20.4%

주차
계획

공동
주차장

기준용적률 × (법정주차대수 대비 초과비율)
= 160% × {(690-489) ÷ 489} 
= 65.8% → 10% 적용

최대 
10%

소계
10.5% + 29.5% + 20.4% + 10%  

= 70.4% → 40% 적용

허용용적률 = 기준용적률(160%) + 허용용적률 적용항목(40%) = 200%

상한용적률 235%

① 기부채납에 의한 인센티브 = 허용용적률 × (1 + 1.5 × α)
  = 200% × [1 + 1.5 × {(3,198.6㎡ ÷ 20,217.1㎡) - 0.1)}] = 217.46%
  = 217.46% → 217% 적용
 ※ α : 공공시설등 부지 제공후의 대지면적에 대한 공공시설 등 부지로 제공하는 면적의 비율
② 녹색건축 및 건축물 에너지 효율등급 인센티브
  : 녹색건축인증(우수) 및 에너지효율등급(1등급) 적용 : 3%
③ 소형분양주택 공급을 통한 용적률 인센티브
  = [(소형분양주택 건설비율 – 25) × 소형분양주택 중 50㎡초과~60㎡이하 비율)]×1.0
  = [(41.2% - 25%) × 1] × 1.0 = 16.2% → 15% 적용
상한용적률 = ① 기부채납에 의한 인센티브 + ② 녹색건축 및   
             건축물 에너지 + ③ 소형분양주택 공급을 통한    
             용적률 인센티브
           = 217% + 3% + 15% = 235% 적용



    ○ 지식산업센터용지(기정)

도면
번호

위치 구분 계획내용

-2

호계동
533-1
번지 
일원

용
도
(B)

지정용도
(70% 
이상)

Ÿ 지식산업센터
  (｢산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률(이하 산업집적법)｣ 
  제28조의 5 제1항 제3호의 지원시설 제외)

허용용도
(30% 
미만)

Ÿ 산업집적법 시행령 제36조의 4 제2항 제3호 근린생활시설
   (장의사, 단란주점, 안마시술소, 안마원 및 고시원 제외)
Ÿ 산업집적법 시행령 제36조의 4 제2항 제4호 운동시설

불허용도 Ÿ 지정 및 허용용도 이외의 용도

건 폐 율 Ÿ 70%이하

용 적 률 Ÿ 424%이하

높 이 Ÿ 최고층수 18층 이하

배 치 Ÿ 열린 도시경관을 확보하고, 주변 아파트를 최대한 고려하여 배치

형 태
Ÿ 단조로운 입면을 지양하고 건축물의 특색을 살릴 수 있도록 상
징성 강화
Ÿ 옥외광고물은 경기도 옥외 광고물 표시 가이드라인 준수

색 채 Ÿ 가급적 원색을 지양하고, 인접건물과 조화되는 색채로 사용

건 축 선
Ÿ 건축한계선 3m : 중로1-80호선변, 북측 인접대지경계선
Ÿ 건축한계선 10m : 서측, 남측 인접대지경계선

    ◎ 용적률의 결정

구분 계 획지 -2

준공업
지역

준공업
지역면적

14,772㎡

대지면적 14,277㎡

기준용적률 400% 400% (용도지역 변경없음, 준공업지역)

상한용적률

424%
이하

(421%
+3%)

∙ 기부채납에 의한 인센티브 = 기준용적률× (1 + 1.5 × α)
 = 400% × [1 + 1.5 × (510㎡ ÷ 14,277㎡)] = 400% + 21.43% 
= 421.43% → 421%

∙ 녹색건축 및 건축물 에너지 효율등급 인센티브 
  : 녹색건축인증(우수) 및 에너지효율등급(1등급) 적용 (3%) = 

3%



    ○ 지식산업센터용지(변경)

도면
번호

위치 구분 계획내용

-2

호계동
533-1
번지 
일원

용
도
(B)

지정용도
(70% 
이상)

Ÿ 지식산업센터
  (｢산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률(이하 산업집적법)｣ 
   제28조의 5 제1항 제3호의 지원시설 제외)

허용용도
(30% 
미만)

Ÿ ｢산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률(이하 산업집적법)｣
  시행령 제36조의4 제2항 제3호
 - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제3호 제1종 근린생활시설(라목의 안마원 제외)
 - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제4호 제2종 근린생활시설
   (차목의 장의사, 거목의 다중생활시설(고시원), 더목의 단란

주점, 러목의 안마시술소, 노래연습장 제외)
  - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제10호 교육연구시설 중 마목의 연구소
 - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제13호 운동시설
  - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제14호 업무시설(나목의 2) 오피스텔 제외)

불허용도 Ÿ 지정 및 허용용도 이외의 용도
건 폐 율 Ÿ 70%이하
용 적 률 Ÿ 424%이하
높 이 Ÿ 최고층수 18층 이하
배 치 Ÿ 열린 도시경관을 확보하고, 주변 아파트를 최대한 고려하여 배치

형 태
Ÿ 단조로운 입면을 지양하고 건축물의 특색을 살릴 수 있도록 상
징성 강화
Ÿ 옥외광고물은 경기도 옥외 광고물 표시 가이드라인 준수

색 채 Ÿ 가급적 원색을 지양하고, 인접건물과 조화되는 색채로 사용

건 축 선
Ÿ 건축한계선 3m : 중로1-80호선변, 북측 인접대지경계선
Ÿ 건축한계선 10m : 서측, 남측 인접대지경계선

    ◎ 허용용도 결정(변경) 사유서

구분 변경내용 변경사유

용
도
(B)

허용
용도
(30% 
미만)

Ÿ ｢산업집적활성화 및 공장설립에 관한 법률(이하 산업집적법)｣
  시행령 제36조의4 제2항 제3호
 - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제3호 제1종 근린생활시설(라목의 안마원 제외)
 - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제4호 제2종 근린생활시설
   (차목의 장의사, 거목의 다중생활시설(고시원), 더목의 

단란주점, 러목의 안마시술소, 노래연습장 제외)
  - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제10호 교육연구시설 중 마목의 연구소
 - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제13호 운동시설
  - ｢건축법｣ 시행령 별표1 제14호 업무시설(나목의 2) 오피스텔 제외)

Ÿ 건축물기부채납 
(공공기여협약사항) 
이행을 위한 
건축물 허용용도 
추가

    ◎ 용적률의 결정 (정정)

구분 계 획지 -2

준공업
지역

준공업
지역면적

14,778.9㎡

대지면적 14,283.4㎡

기준용적률 400% 400% (용도지역 변경없음, 준공업지역)

상한용적률 424%

① 기부채납에 의한 인센티브 = 허용용적률 × (1 + 1.5 × α)
 = 400% × {1 + 1.5 × (510.5㎡ ÷ 14,283.4㎡)} = 421.44% → 421% 적용
 ※ α : 공공시설등 부지 제공후의 대지면적에 대한 공공시설 등 부지로 제공하는 면적의 비율

② 녹색건축 및 건축물 에너지 효율등급 인센티브
  : 녹색건축인증(우수) 및 에너지효율등급(1등급) 적용 : 3%

상한용적률 = ① 기부채납에 의한 인센티브 + ② 녹색건축 및 건축물 에너지 
          = 421% + 3% = 424% 적용



 마. 기타사항에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서

  1) 대지 내 공지에 관한 계획 : 변경없음

구분 계획내용 비고

대지내
공지

공개공지 Ÿ 중로 1-80호선변 보행동선과 연계한 휴게공간 확보

대지내
통로

공공
보행통로

Ÿ 단지 내에서 보행동선이 유기적으로 연결되도록 계획
하고, 단지 외부와 보행동선체계 구축을 위한 공공보행
통로 상시 개방

  - 폭원 : 최소 5m 이상

※ 분양공고시 이행사항

  - 공공보행통로는 일반인이 보행통로로 이용할 수 있도록 상시 개방해야 함

  - 공공보행통로 경사구간내 옥외승강기 유지․보수의 책임은 토지소유자에게 있음

  2) 교통처리계획 : 변경없음

구분 계획내용 비고

차량출입
허용구간

중로1-80
호선 변

Ÿ 차량출입구는 차량출입 허용구간으로 지정된 구간에 한하여 설치

차량출입 
불허구간

-
Ÿ 차량출입허용구간외의 구간은 차량출입불허구간으로 지정
※ 단, 비상차량은 제외



 바. 도시관리계획(지구단위계획) 결정도 : 변경없음

 1. 지구단위계획구역 결정도

 2. 용도지역·지구 결정도



 3. 도시계획시설에 관한 결정도

 4. 지구단위계획 결정도


