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공 고

서울특별시 중랑구 공고 제2017-351호

상봉재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경(안) 주민 재공람 공고

1. 서울특별시 고시 제2006-357호(2006.10.19)로 상봉재정비촉진지구로 지정되고, 서울특별시 

고시 제2009-312호(2009.8.13) 및 서울특별시 고시 제2011-325호(2011.11.3), 서울특별

시 고시 제2013-78호(2013.3.21), 서울특별시 고시 제2013-159호(2013.5.30), 서울특별시 

고시 제2013-367호(2013.10.31), 서울특별시 고시 제2014-43호(2014.2.6), 서울특별시 고

시 제2014-128호(2014.4.3), 서울특별시 고시 제2014-241호(2014.6.26), 서울특별시 고시 

제2015-99호(2015.4.16), 서울특별시 고시 제2015-205호(2015.7.16), 서울특별시 고시 제

2015-298호(2015.9.24)로 변경 결정된 상봉재정비촉진계획에 대하여, 다시 변경하고자 지난

해 주민 재공람[중랑구 공고 제2016-1032호(2016.12.8)]을 거쳐 2016년 제16차 서울특별시 

도시재정비위원회에서 수정가결된 상봉재정비촉진계획 변경(안)을 「도시재정비 촉진을 위한 특

별법」제9조 제3항에 따라 다음과 같이 재차 주민공람 실시하오니,

2. 본 재정비촉진계획 변경(안)에 대하여 의견이 있으신 분은 공람기간 내 중랑구청 도시개발과로 

소정의 의견서를 작성하여 제출해 주시기 바랍니다.

2017.   4.   6.

                                  서울특별시 중랑구청장

1. 공람기간 : 2017. 4. 6. ~ 4. 20.

2. 공람장소 : 서울특별시 중랑구 봉화산길 179(신내동 662), 중랑구청 도시개발과

3. 공람내용 : 상봉재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경(안)

  가. 재정비촉진지구의 명칭 ․ 유형 ․ 위치 ․ 면적 및 지정목적 : 변경없음

명 칭 유 형 위 치
면 적(㎡)

지 정 목 적
기정 증·감 변경

상봉
재정비촉진

지구
중심지형

중랑구 
망우동,

상봉동 일대
505,597.9 - 505,597.9

지역중심으로서 토지이용을 합리적으로 조정하

고 도시기반시설을 체계적으로 확충함으로써 

상업․유통․업무 등의 도시기능 증진

  나. 재정비촉진사업의 완료 목표연도

   ◦ 기준년도 : 2015년

   ◦ 목표연도 : 2023년

  다. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표
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   ◦ 도심 의존적 도시구조를 탈피하여 중랑 생활권 및 동북1권의 기초생활서비스 수요 충족

   ◦ 토지의 효율적 이용과 지역중심에 걸맞는 도시기능 회복을 통해 지역상권 활성화와 도시환경 개선

  라. 재정비촉진계획 변경 주요내용

   ◦ 상봉 6재정비촉진구역 해제 후 존치관리구역 지정에 필요한 도시관리계획(안)

   ◦ 상봉 3·4존치정비구역을 존치관리구역으로 전환하는 변경(안)

   ◦ 재정비촉진구역 해제 등에 따른 연계 정비기반시설 설치계획 변경(안)

   ◦ 기정 계획의 운용상 나타난 미비점 및 불합리 요소 정비, 여건 변화상 반영 및 재정비(안)

   ◦ 2016년 제16차 서울특별시 도시재정비위원회의 심의를 통해 수정가결된 사항 등

  마. 상봉재정비촉진지구 재정비촉진계획의 개요

    1) 토지이용에 관한 계획(변경)

구  분
면 적 (㎡)

비율 (%)
기 정 증·감 변 경 

합  계 505,597.9 - 505,597.9 100.0%

계 304,707.9 증) 9,557.2 314,265.1 62.2%

주거용지

소 계 64,243.7 증) 101,826.9 166,070.6 32.9%

도 심 주 거 64,243.7 증) 22,439.0 86,682.7 17.2%

주 거 복 합 - 증) 79,387.9 79,387.9 15.7%

상업용지

소 계 19,428.0 증) 42,972.9 62,400.9 12.4%

대 형 판 매 19,428.0 - 19,428.0 3.9%

근린상업서비스 - 증) 42,972.9 42,972.9 8.5%

복합용지

소 계 217,826.6 감) 134,706.1 83,120.5 16.4%

상 업 복 합 121,173.1 감) 121,173.1 - -

업 무 복 합 58,548.0 감) 58,548.0 - -

상업·숙박 21,530.5 감) 21,530.5 - -

상업·업무 16,575.0 감) 16,575.0 - -

상업·업무·숙박 - 증) 83,120.5 83,120.5 16.4%

기    타

소 계 3,209.6 감) 536.5 2,673.1 0.5%

종    교 2,872.7 감) 199.6 2,673.1 0.5%

유  치  원  336.9 감) 336.9 - -

소 계 200,890.0 감) 9,557.2 191,332.8 37.8%

계획기반시설

문 화 시 설 1,304.3 감) 1,304.3 - -

사회복지시설 606.7 - 606.7 0.1%

공    원 28,586.5 감) 28,586.5 - -

광    장 2,714.4 감) 373.7 2,340.7 0.5%

공 공 공 지 4,234.6 감) 2,075.6 2,159.0 0.4%

보행자전용도로 227.0 - 227.0 0.1%

철    도 15,375.3 - 15,375.3 3.0%

도    로 146,272.2 증) 22,782.9 169,055.1 33.4%

여객자동차터미널 1,569.0 - 1,569.0 0.3%

※ 광장시설은 기 결정 시(서울시 고시 제2015-298호) 면적오기에 따른 금회 정정사항이며, 토지이용계획은 변경 없음
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    2) 인구 ․ 주택수용계획(변경) : 17,511인 / 6,633호

주택유형
주택 수(호) 인구 수(인)

비 고
기 정 증·감 변 경 기 정 증·감 변 경

계 6,506 증) 127 6,633 17,175 증) 336 17,511

촉진
구역

소 계 3,690 감) 1,835 1,855 9,741 감) 4,844 4,897

※ 세대당 2.64인
산정

60㎡이하 847 감) 540 307 2,236 감) 1,426 810

60~85㎡이하 1,761 감) 747 1,014 4,649 감) 1,972 2,677

85㎡초과 1,082 감) 548 534 2,856 감) 1,446 1,410

존치지역 2,816 증) 1,962 4,778 7,434 증) 5,180 12,614 기존세대 반영

     ○ 구역별 수용계획(기정)

구  분
기  존
세대수

계획 세대수
인구수

주거비율
(%)소계 일반세대 임대주택

촉진구역

상봉6재정비촉진구역 1,868 1,835 1,527 308  4,844 74.0

상봉7재정비촉진구역 349 511 423 88  1,349 59.2

상봉8재정비촉진구역 2 497 473 24  1,312 45.9

상봉9재정비촉진구역 - 847 776 71  2,236 49.0

존치정비
구    역

상봉3존치정비구역 50 - - -  - -

상봉4존치정비구역 44 - - -  - -

존치관리구역 2,816 2,816 2,816 -  7,434 -

계 5,129 6,506 6,015 491 17,175 -

     ○ 구역별 수용계획(변경)

구  분
기  존
세대수

계획 세대수
인구수

주거비율
(%)소계 일반세대 임대주택

촉진
구역

상봉7재정비촉진구역 349 511 423  88  1,349 59.2

상봉8재정비촉진구역 2 497 473 24 1,312 45.9

상봉9재정비촉진구역 - 847 776  71  2,236 49.0

존치관리구역 4,778 4,778 4,778 - 12,614 -

계 5,129 6,633 6,450 183 17,511

※ 상봉6재정비촉진구역, 상봉 3·4존치정비구역은 구역해제(변경)에 따라 존치관리구역으로 전환하고 현황 세대수 반영

    3) 문화시설, 복지시설 등 기반시설 설치계획(변경)

구   분 위 치
전용면적(㎡)

비  고
기 정 증·감 변 경

계 9,148.6 증) 1,064.2 10,212.8

문화
복지
시설

(공공)

상봉커뮤니티센터 상봉6재정비촉진구역 2,700.0 감) 2,700.0 -  촉진구역 해제에 따른 시설계획 폐지

Culture Complex 상봉7재정비촉진구역 4,000.0 감) 4,000.0 -
획지(면적 1,304.3㎡) 및 건축물 기
부채납 계획 폐지

지역커뮤니티시설 상봉7재정비촉진구역 - 증) 5,964.2 5,964.2
사회복지지설 또는 공공청사 용도의 건축
물 시설 기부채납(복합건축물의 대지지분 
477.1㎡ 별도 산정)

소극장 / 갤러리 상봉8재정비촉진구역 2,448.6 - 2,448.6 조성(기부채납) 완료

주민커뮤니티시설 상봉9재정비촉진구역 - 증) 1,800.0 1,800.0 여객터미널 부지에 시설계획 중복결정

※ 기부채납 대지면적은 건축물 전체 연면적 대비 제공시설 면적을 계산하여 대지지분으로 환산 산정
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※ 건축물로 시설 기부채납 시 공공의 이용편의를 고려하여 인지성이 높은 저층부(지하1층~지상2층)를 포함하여 수직방향으로 

연속되는 공간 배치 및 해당 시설로의 접근성 향상을 위해 전용 출입구 및 전용엘리베이터 등 전용코어로 설치

※ 상봉7,9재정비촉진구역에서 설치하는 공공·문화·복지시설은 향후 구체적 건축계획 수립시 관계부서 협의를 통해 위치 및 

면적에 대해 결정

    4) 민간 문화 ․ 복지시설 등 기반시설 설치계획(변경)

구  분 구역명 전용면적(㎡) 비 고

문화복지시설(민간) 교육연구시설 상봉8재정비촉진구역 13,618.5

    5) 공원 ․ 녹지 및 환경보존계획(변경)

구 분 명  칭 위  치
면 적(㎡)

비 고
기 정 증·감 변 경

공원 ․ 
녹지시설

공원 문화공원 상봉 6·7·9재정비촉진구역 28,586.5 감) 28,586.5 - 폐지

    6) 교통계획 - 공람도서 참조

    7) 경관계획 - 공람도서 참조

    8) 도시 및 주거환경정비기본계획(변경) : 도시환경정비사업 부문

     ◦ 도시환경정비 예정구역(변경)

지구명 구분 구역명 위 치
면 적(㎡)

정비수법 비 고
기 정 증·감 변 경

상봉
재정비
촉진
지구

변경 상봉6재정비촉진구역 상봉동 84일대 98,342.1 감) 98,342.1 - - 해제
(2017.1.12)

변경 상봉7재정비촉진구역 상봉동 88일대 16,508.8 감)  1,518.8 14,990.0 전면개발
구역계
조정

기정 상봉8재정비촉진구역 상봉동 500일대 25,334.6 - 25,334.6 전면개발 사업완료

기정 상봉9재정비촉진구역 상봉동 83-1일대 28,526.6 - 28,526.6 전면개발

     ◦ 구역별 계획(변경)

구분 구역명
구역면적

(㎡)
주용도

건페율
(%)

용적률(%)
최고높이 사업방식 비 고

기준 최대

변경 상봉7재정비촉진구역 14,990.0
주거, 업무
판매, 복지 60%이하 600 900 140m이하 도시환경정비사업

기정 상봉8재정비촉진구역 25,334.6
주거, 판매, 업무,

교육연구 60%이하 510 603 185m이하 도시환경정비사업 사업 완료

기정 상봉9재정비촉진구역 28,526.6
업무, 판매 
주거, 문화 60%이하 700 738 175m이하 도시환경정비사업
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    9) 재정비촉진구역의 지정에 관한 사항(변경)

구분 구역명 위  치
면 적(㎡)

사업방식 비고
기 정 증·감 변 경

합    계 505,597.9 - 505,597.9 -

촉진
구역

소 계    (4개 → 3개 구역) 168,712.1 감) 99,860.9 68,851.2 -

상봉6재정비촉진구역  상봉동 84번지 일대 98,342.1 감) 98,342.1 - - 해제

상봉7재정비촉진구역  상봉동 88번지 일대 16,508.8 감) 1,518.8 14,990.0 도시환경정비사업 변경

상봉8재정비촉진구역  상봉동 500번지 일대 25,334.6 - 25,334.6 도시환경정비사업 기정

상봉9재정비촉진구역  상봉동 83-1번지 일대 28,526.6 - 28,526.6 도시환경정비사업 기정

존치
정비
구역

소 계    (2개 → 0개 구역) 15,262.6 감) 15,262.6 - -

상봉3존치정비구역  망우동 490-1번지 일대 8,991.1 감) 8,991.1 - -
존치관리구역 전

환

상봉4존치정비구역  망우동 489-1번지 일대 6,271.5 감) 6,271.5 - -
존치관리구역 전

환

존치
관리
구역

소 계 (19개 → 11개 구역) 188,624.6 증) 119,537.1 308,161.7 -

상봉 1존치관리구역  상봉동 100번지 일대 7,807.1 증) 2,436.5 10,243.6 개별 건축 변경

상봉 2존치관리구역  상봉동 113번지 일대 11,768.4 증) 12,615.0 24,383.4 개별 건축 변경

상봉 3존치관리구역
 상봉동 92번지 일대 2,869.1 감) 2,869.1 - - 기정

 상봉동 101번지 일대 - 증) 28,117.3 28,117.3 개별 건축 변경

상봉 4존치관리구역
 상봉동 89번지 일대 3,055.1 감) 3,055.1 - - 기정

 상봉동 103번지 일대 - 증) 35,342.7 35,342.7 개별 건축 변경

상봉 5존치관리구역
 상봉동 89-3번지 일대 3,294.1 감) 3,294.1 - - 기정

 상봉동 87번지 일대 - 증) 30,495.0 30,495.0 개별 건축 변경

상봉 6존치관리구역
 상봉동 79번지 일대 31,781.2 감) 31,781.2 - - 기정

 상봉동 84번지 일대 - 증) 27,622.6 27,622.6 개별 건축 변경

상봉 7존치관리구역
 망우동 563번지 일대 3,916.7 감) 3,916.7 - - 기정

 상봉동 89번지 일대 - 증) 25,467.7 25,467.7 개별 건축 변경

상봉 8존치관리구역
 망우동 479번지 일대 8,558.8 감) 8,558.8 - - 기정

 상봉동 81번지 일대 - 증) 33,432.6 33,432.6 개별 건축 변경

상봉 9존치관리구역  망우동 506-1번지 일대 9,255.2 증) 39,900.4 49,155.6 개별 건축 변경

상봉10존치관리구역
 망우동 506-3번지 일대 3,903.7 감) 3,903.7 - - 기정

 망우동 490-1번지 일대 - 증) 8,991.1 8,991.1 개별 건축 변경

상봉11존치관리구역
 망우동 508-1번지 일대 13,397.7 감) 13,397.7 - - 기정

 상봉동 49번지 일대 - 증) 34,910.1 34,910.1 개별 건축 변경

상봉13존치관리구역  상봉동 101번지 일대 2,735.6 감) 2,735.6 - -

구역

재편(재정비)

에 따른 기존

구역

폐지

상봉14존치관리구역  상봉동 107-6번지 일대 3,974.6 감) 3,974.6 - -

상봉15존치관리구역  상봉동 108번지 일대 11,832.7 감) 11,832.7 - -

상봉16존치관리구역  상봉동 101번지 일대 29,609.9 감) 29,609.9 - -

상봉17존치관리구역  상봉동 91-1번지 일대 3,031.9 감) 3,031.9 - -

상봉18존치관리구역  상봉동 90번지 일대 6,698.3 감) 6,698.3 - -

상봉19존치관리구역  망우동 564-10번지 일대 3,705.4 감) 3,705.4 - -

상봉20존치관리구역  상봉동 50-1번지 일대 27,429.1 감) 27,429.1 - -

기타
존치
지역

도로 등 132,998.6 감) 4,413.6 128,585.0

※ 지구내 일부 구역의 해제 또는 계획 변경으로 인해 존치관리구역이 추가·혼재되어 관리 상 어려움이 따를 것으로 예상되어 
금회 계획 변경시 구역계 조정을 포함한 구역 통폐합을 시행함.
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  10) 재정비촉진사업별 용도지역 변경계획(변경없음)

  11) 재정비촉진사업별 용도지구 변경계획(변경없음)

  12) 재정비촉진구역별 건폐율, 용적률 및 높이계획 등 건축계획(변경)

구분 구 역 명 주 용 도
건폐율

(%)

용적률(%)
높이계획 비고

기 준 최 대

촉진
구역

상봉6재정비촉진구역 주거, 문화, 판매 60 360 400 120m / 140m이하 해제
(2017.1.12)

상봉7재정비촉진구역 주거, 업무, 판매, 복지 60 600 900 140m이하 기정

상봉8재정비촉진구역 주거, 판매, 업무, 교육 60 510 603 185m이하 기정

상봉9재정비촉진구역 주거, 업무, 판매, 문화 60 700 738 175m이하 기정

  13) 기반시설 설치비용 분담계획

     ○ 기반시설 설치비용 분담계획(기정)

구 분 구역명
구역
면적

(㎡) 

기반시설 면적(㎡)

계획기반시설 ① 계획기반
시설내 

국공유지
②

기존기반
시설내 

국공유지
③

유상
매입
시설
④

순부담
면적

(①-②-
③-④)

순
부담률
(%)계 도로 공원 광장 기타

민간
부문

(촉진계획)

계 183,974.7 50,844.3 17,812.8 26,211.2 1,994.4 4,825.9 11,389.2 8,649.6 - 30,805.5 16.7

촉진
구역

소 계 168,712.1 48,588.2 17,509.3 26,211.2 1,994.4 2,873.3 11,389.2 8,649.6 - 28,549.4 16.9

상봉 6
재정비촉진구역 98,342.1 30,114.3 10,749.2 19,365.1 - - 9,477.8 6,654.3 - 14,012.2 14.2

상봉 7
재정비촉진구역 16,508.8 5,369.1 74.0 3,990.8 - 1,304.3 1,911.4 1,505.4 - 1,952.3 11.8

상봉 8
재정비촉진구역 25,334.6 7,276.7 5,282.3 - 1,994.4 - - 489.9 - 6,786.8 26.8

상봉 9
재정비촉진구역 28,526.6 5,828.1 1,403.8 2,855.3 - 1,569.0 - - - 5,828.1 20.4

존치
정비
구역

소 계 15,262.6 2,256.1 303.5 - - 1,952.6 - - - 2,256.1 14.8

상봉 3
존치정비구역 8,991.1 1,331.3 208.9 - - 1,122.4 - - - 1,331.3 14.8

상봉 4
존치정비구역 6,271.5 924.8 94.6 - - 830.2 - - - 924.8 14.7

민간
부문

(기부채납)

계 32,585.6 462.5 462.5 - - - - - - 462.5 -

존치
관리
구역

상봉 16
존치관리구역 25,174.8 143.8 143.8 - - - - - - 143.8 -

상봉 17
존치관리구역 3,705.4 264.0 264.0 - - - - - - 264.0 -

상봉 19
존치관리구역 3,705.4 54.7 54.7 - - - - - - 54.7 -

공공
부문

계 45,546.7 1,389.6 1,389.6 - - - - - - 1,389.6 -

존치
관리
구역

상봉 2
존치관리구역 6,276.7 548.6 548.6 - - - - - - 548.6 -

상봉 3
존치관리구역 2,869.1 194.0 194.0 - - - - - - 194.0 -

상봉 6
존치관리구역 32,484.2 299.0 299.0 - - - - - - 299.0 -

상봉 7
존치관리구역 3,916.7 348.0 348.0 - - - - - - 348.0 -
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     ○ 기반시설 설치비용 분담계획(변경)

구 분 구역명
구역
면적
(㎡) 

기반시설 면적(㎡)

계획기반시설 ① 계획기반
시설내 

국공유지
②

기존기반
시설내 

국공유지
③

유상
매입
시설
④

순부담
면적

(①-②-
③-④)

순
부담률
(%)계 도로 광장 자동차

정류장

공공
청사
등

민간
부문

(촉진계획)

소 계 68,851.2 14,881.1 11,317.7 1,994.4 1,569.0
-

(건축시설 : 
4,645.6)

783.7 1,617.3 17,116.7 24.9

촉진
구역

상봉7
재정비촉진구역 14,990.0 1,776.3 1,776.3 - -

-
(건축시설 : 
3,132.8)

783.7 1,127.4 - 2,998.0 20.0

상봉8
재정비촉진구역 25,334.6 7,276.7 5,282.3 1,994.4 - - - 489.9 - 6,777.8 26.7

상봉9
재정비촉진구역 28,526.6 5,828.1 4,259.1 - 1,569.0

-
(건축시설 : 
1,512.8)

- - - 7,340.9 25.7

민간
부문

(기부채납)

소 계 160,556.6 1,888.3 1,888.3 - - - - - - 1,888.3 -

존치
관리
구역

상봉2
존치관리구역 24,383.4 548.6 548.6 - - - - - - 548.6 -

상봉3
존치관리구역 28,117.3 293.2 293.3 - - - - - - 293.3 -

상봉7
존치관리구역 25,467.7 454.4 454.4 - - - - - - 454.4 -

상봉8
존치관리구역 33,432.6 299.0 299.0 - - - - - - 299.0 -

상봉9
존치관리구역 49,155.6 293.1 293.1 - - - - - - 293.1 -

※ 상기 내역 중 공공청사 등 항목“(  )”건축시설 면적은 시설 기부채납할 건축물 바닥면적을 토지면적으로 환산한 면적과 대
지지분을 합한 면적임

※ 상봉9재정비촉진구역의 건축시설 면적(1,512.8㎡) 중 여객자동차터미널 건축물은 855.8㎡, 공공청사 건축물은 657㎡임

   - 공공청사 건축물 시설 기부채납에 따른 순부담면적은 용적률 산정시 제외 (높이 완화로 적용)

※ 민간부문(기부채납)의 기반시설 설치비용 분담계획은 각 구역 내 해당 대지의 건축허가 시 기반시설로 결정된 부분을 기부채

납하는 조건으로 상한용적률을 부여받게 되고, 이런 과정을 거쳐 해당 가구(블럭) 또는 노선별 기반시설 설치 여건이 갖춰지

거나 시설 설치가 시급하다고 판단될 경우 공공(관리청)에서 기반시설 설치공사를 일괄 시행함(필요시 부분별 물건보상에 의

한 협의매수로 병행할 수 있음)

  14) 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책(변경)

 

구 분 구 역 명 계  획 
세대수

일반
주택

(세대)

임대주택 공급계획(세대)

비고
소 계 전용면적 

40~50㎡
전용면적 
60㎡이하

전용면적 
85㎡이하

전용면적 
85㎡초과

계 1,855 1,672
183

(100.0%)
-

135
(73.8%)

39
(21.3%)

9
(4.9%)

촉진
구역

상봉7재정비촉진구역 511 423 88 - 40 39 9

상봉8재정비촉진구역 497 473 24 - 24 - -

상봉9재정비촉진구역 847 776 71 - 71 - -

< 공급규모별 임대주택 확보계획 > 

  ※ 상봉6재정비촉진구역의 해제(예정)로 임대주택 건설 등 세입자 주거대책에서 제외함. 
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  15) 단계적 사업추진에 관한 사항(변경)

구 분
사업기간

해 당 구 역 비 고
추진시기 이주시기 입주시기

1단계 2007 2009년 2013년 상봉8재정비촉진구역 사업완료

2단계
기정 2011년 2015년 2016년 상봉6·7재정비촉진구역

변경 2011년 2018년 2022년 상봉7재정비촉진구역

3단계
기정 2013년 2017년 2017년 상봉9재정비촉진구역, 상봉3·4존치정비구역

변경 2013년 2018년 2023년 상봉9재정비촉진구역

   ※ 단계별 추진계획은 각 단계의 총량의 범위 및 주민들의 사업 추진의지에 따라서 조정 가능

  16) 기타(광고물 관리계획, 폐기물 처리에 관한 계획, 방재계획, 정보화계획, 에너지순환계획, 집단에너지 공급계
획, 신재생에너지 적용계획, 특성화 계획, 여성친화적 건설계획, 친환경 건축물계획) : 변경없음

  17) 재정비촉진구역별 정비계획
     가) 상봉 6재정비촉진구역 : 구역해제
     나) 상봉 7·9재정비촉진구역 : 공람도서 참조
     다) 상봉 8재정비촉진구역 : 공람도서 참조

  18) 존치지역의 관리 및 정비계획
     가) 상봉 3·4존치정비구역 : 존치관리구역 전환

     나) 존치관리구역에 대한 지구단위계획(변경)

        ○ 가구 및 획지에 관한 계획

가구
번호

위 치 계 획 내 용 비 고

A
상봉동 100-15 

일원

100-15 / 100-17 각각 획지선 지정

변 경
(상봉1존치관리구역)

100-25,-26 / 100-28,-29 각각 공동개발 지정

B
상봉동 99-7 

일원

100-2~4,-40 / 99-11, 100, 160-6 / 100-7  각각 획지선 지정 

99-7,-9 공동개발 지정

99-9,-10 공동개발 권장

C
상봉동 115-1 

일원

115-5,-6 / 115-9~11 / 115-63,-64 각각 공동개발 지정

변 경
(상봉2존치관리구역)

115-1,-4 / 115-2,-61 / 115-6,-7,-71 각각 공동개발 권장

D 상봉동 113 일원

113-5,-6 / 113-8,-31 / 113-11,-12 / 113-28,-41 각각 획지선 지정

113-2,-9 / 13-3,-8,-31 / 113-4,-5,-6,-7,-30 / 113-13,-14 / 113-15,-33 / 113-23,-24 
/ 113-26,-27 각각 공동개발 권장

E 상봉동 92 일원
92,92-3 공동개발 지정

변 경
(상봉7존치관리구역)

92,92-5 공동개발 권장

F 상봉동 89 일원
89-32,-33 공동개발 지정

89-2,-18 / 89-20,-30,-31 / 89-27,-29 각각 공동개발 권장

G
상봉동 89-3 

일원

89-16,-17  공동개발 지정

89-4,-37 / 89-7,-8,-9 / 89-10,-38 / 89-11,-41  각각 공동개발 권장

H 망우동 563 일원

563,563-1,-3,-4,-20,-22,568 / 563-2,-5,-6,-7,-8,-9,-11 / 563-12,-14,-15 / 563-17~19 
각각 공동개발 지정

변 경
(상봉9존치관리구역)

563-4,-5 / 563-9,-10,-14.-21 / 563-15,-17 / 563-16,-19 각각 공동개발 권장

I 망우동 506-1 일원 506-1,-2,-24,-25,-26 획지선 지정

J
망우동 506-3 

일원

506-6,-7 / 506-14 각각 획지선 지정 

506-11,-12,-21,-22,-30 공동개발 지정

506-4,-5 / 506-13,-19 / 506-15,-16 각각 공동개발 권장

K
망우동 508-1 

일원

508-2~5 / 508-11~14,-18 / 508-27,-28,-65 / 508-37,-67 / 508-47,-51 / 508-56,-57 
각각 획지선 지정

508-15,-16 공동개발 지정

508-7,-8 / 508-10,-52,-55 / 508-17,-58 / 508-20~24 / 508-35,-36  각각 공동개발 권장
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가구
번호

위 치 계 획 내 용 비 고

L 상봉동 101번지 101 획지선 지정
변 경 

(상봉3존치관리구역)

M 상봉동 108 일원

108-2,-16,-17,-20,-25,-26,-27,-40,-41 획지선 지정 

변 경 
(상봉2존치관리구역)

108,108-19 / 108-3,-4 각각 공동개발 지정

108,108-1 / 108-2일대(획지),-15 / 108-4,-5 / 108-6,-7,-9,-33(대지분할선) / 
109,109-1,-5,-6 / 109-2,-3 / 109-8,-9,-11,-12,-13 / 109-16,-58 각각 공동개발 권장 

N
상봉동 101-2 

일원

102-4,-82 / 102-86~88 / 102-97,-98,-99,-105,-106,-107 / 102-102,-103 각각 획지선 지정

변 경 
(상봉3존치관리구역)

101-17,-39 / 101-19,-40,-41,-42 / 102-37,-38,-39,-40,-51 / 102-53,-115 / 
102-57,-126 / 102-68,-70,-71,-72 각각 공동개발 지정

101-2,-3,-18,-25 / 101-4,-5,-27,-32 / 101-6,-7,-8,-33,-38 / 101-9,-10,-17,-39 / 
101-11.-12.-46.-47 / 101-15,-45 / 101-17,-41 / 101-21,-22 / 
101-23,-24,-28,-29,-30,-31 / 101-34,-35,-36,-37 / 101-39,-40 / 102, 102-90 / 
102-7,-76 / 102-8,-9 / 102-29,-30,-84 / 102-19,-33,-34 / 102-36,-37 / 
102-56,-115,-116 / 102-59,-80 / 102-78,-79 각각 공동개발 권장

O 상봉동 91 일원
91-4,-7 공동개발 지정

변 경
(상봉7존치관리구역)

91-1,-4 공동개발 권장 (91-7번지를 포함한 3개필지 공동개발시 특별계획구역으로 지정･개발)

P 상봉동 90 일원

90-1,-22,-23 / 90-21,-27 / 90-29,-30,-31 / 90-50,-64,-65 각각 공동개발 지정

90,-90-24 / 90-1,-2,-22 / 90-10,-11 / 90-13(대지분할),-46 / 90-14,-42 / 90-15,-16 / 
90-18,-51,-52,-53 / 90-20,-36 / 90-25(대지분할),-23,-27 / 90-34,-35,-60,-61 / 
90-37,-58,-59 / 90-38,-39,-57 / 90-44,-49 각각 공동개발 권장

Q
망우동 564-10 

일원
「특별계획가능구역13」으로 지정하여 별도 계획

변 경
(상봉9존치관리구역)

R 상봉동 74 일원

489-1,-2,-9 획지선 지정

변 경
(상봉11존치관리구역)

49-3,-4,-5,-6 / 49-8,-10 / 50-49,-59(대지분할) / 74-1,-2 / 489-20(대지분할),-26 / 
489-28,-35(대지분할) 각각 공동개발 지정

49,49-1,-2,-12 / 49-7,-8,-9,-10,-11 / 50-5,-6,-9 / 74-3,-4 / 74-5,-6 / 
74-7,-8,-9,-10,-14 / 74-26,-28,-33,-34 / 74-30,-31,-32,-1,-2 / 489-5,-16 / 
489-28,-31 각각 공동개발 권장

S
상봉동 107-6

일원

107-7,-8,-9,-10 획지선 지정

신 설
(상봉4존치관리구역)

107-6,-13,-57 / 107-22,-29 / 107-24,-25,-26,-44,-45,-46 / 107-27,-28,-42,-43 / 
107-33,-34,-35 / 107-36,-37,-38 / 107-40,-41 각각 공동개발 권장

T
상봉동 103-1 

일원

103-1,-27 / 104-2,-3 / 104-21,-22 / 104-32,-34 각각 획지선 지정

104-10,-16 공동개발 지정

103-2,-29,-30,-31 / 104-8,-18,-19 / 104-16,-73 / 104-24,-25 / 104-35,-36 / 
104-37,-38 / 104-52,-56,-53,-55,-58(대지분할) / 104-79,-80,-83 / 104-81,-82 / 
104-101,-102 각각 공동개발 권장

U
상봉동 87-27 

일원

87-6,-12 / 105-7,-8 / 105-97,-98,-99,-100 / 106-8,-9 / 106-14,-35 / 106-15,-33,-34 
/ 106-22,-23 각각 획지선 지정

신 설
(상봉5존치관리구역)

105-49,-52 / 106-27,-28  각각 공동개발 지정

87-22,-23 / 87-20,-46 / 87-28,-43,-44,-45 / 87-29,-30 / 105-1,-2 / 105-3,-4 / 
105-33,-34,-35 / 105-41,-42,-61,-62 / 105-43,-44,-58,-59 / 105-45,-57 / 
105-46,-47,-55,-56 / 105-48,-53,-54 / 105-64,-65 / 105-66,-67,-68 / 105-69,-70 / 
105-71,-72 /  105-77,-78 / 105-87,-88 / 105-93,-94 / 106-11,-12 각각 공동개발 권장

V
상봉동 86-11 

일원

84-5,-6 / 85-18,-66,-67 / 86-37,-38 / 86-60,-61 각각 획지선 지정

신 설
(상봉6존치관리구역)

84-22,-28 / 84-33,-34,-36 / 85,85-1,-46,-53,-54,-55,-56 / 
85-2,-47,-48,-49,-50,-51,-52 / 85-35,-36,-40,-41 / 85-42,-58 / 85-44,-45 / 
85-59,-60 / 86-2,-3,-9,-76 / 86-11,-6,-16,-66 / 86-13,-15 / 86-41,-42 / 86-43,-44 / 
86-60･61(획지),-56,-59 / 86-74,-75 각각 공동개발 권장

W
망우동 490-8 

일원

490-5,-6,-32 / 490-13,-15,-18(대지분할선) 획지선 지정
신 설

(상봉10존치관리구역)490-2,-20,-21,-22 / 490-3(대지분할선),-31 / 490-4,-11,-12,-16,-17,-18(대지분할선) / 
490-7,-19 / 490-9,-23 각각 공동개발 권장

   ※ 상기 내용에 대한 자세한 사항은「획지 및 건축물 등에 관한 결정도」를 참조해 주시기 바랍니다.

       ○ 건축물에 관한 계획 : 공람도서 참조



- 14 -

       ○ 기타사항에 관한 계획 : 공람도서 참조

       ○ 기준용적률 완화항목 및 완화내용 : 공람도서 참조

  19) 도시관리계획 결정(변경)조서

     가) 재정비촉진지구 결정조서 (변경없음)

     나) 용도지역 결정조서 (변경없음)

     다) 용도지구 결정조서 (변경없음)

     라) 지구단위계획 결정(변경)조서

       (1) 지구단위계획구역 결정조서 (변경없음)

       (2) 특별계획구역 결정(변경)

구분 구역명 위  치
면 적(㎡)

비 고
기 정 증·감 변 경

기정 특별계획구역  2  망우동 479, 495 일대  8,223.0 -  8,223.0
구) 아주레미콘 부지
현) 한일써너스빌 리젠시

변경 특별계획구역  3  상봉동 501 일대  8,759.0 증)     13.1  8,772.1
구) 동서울자동차공업사 부지
현) 상봉 듀오트리스
 - 준공내역 반영

기정 특별계획구역  4  상봉동 81-5 일대  10,920.0 -  10,920.0
구) 강원산업 콘크리트공장 부
지
현) 한일써너스빌

기정 특별계획구역  5  상봉동 81-1 일대 11,677.0 - 11,677.0 코스트코(상봉점) 부지

기정 특별계획구역  7  상봉동 107-6  3,974.6 -  3,974.6 한남프라자

폐지 특별계획구역 10  망우동 490-1 일대  8,991.1 감)  8,991.1 - 존치관리10구역으로 전환

폐지 특별계획구역 11  망우동 489-1 일대  6,271.5 감)  6,271.5 - 존치관리11구역으로 전환

폐지 특별계획가능구역 12  상봉동 50-1 일대 10,576.6 - 10,576.6
구역지정 시효만료(2016.9.23)
로 존치관리11구역으로 자동 전
환

신설 특별계획가능구역 13  망우동 564 일대 - 3,705.4 3,705.4
계획 결정 고시일로부터 3년
간 구역지정 효력 유지
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     마) 도시계획시설 결정(변경)조서

       (1) 도 로

구분

규 모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초 결정일 비 고
등급 류별 번호 폭원

(m)

기정 대로 1 15 35~41 간선도로
8,100

(1,210)
중랑교

망우동
서울시계

일반
도로

총독부고시 제722호
(1936.12.26) 망우로

기정 대로 2 88 25~32 - 2,020
망우동
489-2

신내동 
674-1

- 서울시고시 제104호
(1994.4.7) 신내길

기정 대로 3 - 25~30 보조간선 (380)
상봉동
160-7

상봉동
160-21

일반
도로

건교부고시 제935호
(1964.6.25) 면목동길

기정 대로 3 - 25~28 보조간선 (675)
상봉동

160-18
상봉동

534-21
일반
도로

건교부고시 제2493호
(1966.6.21) 봉우재길

변경 대로 3 - 25 보조간선 (675)
상봉동

160-18
상봉동

534-21
일반
도로

건교부고시 제2493호
(1966.6.21) 봉우재길

기정 대로 3 - 25~28 보조간선 (380)
상봉동

534-65
상봉동

534-21
일반
도로

건교부고시 제2493호
(1966.6.21) 상봉동길

기정 중로 1 185 20~26 - 620
상봉동

99
상봉동
301

- 서울시고시 제949호
(1988.12.12) 상봉중앙길

기정 소로 2 - 8 집산도로 370
상봉동

402-35
상봉동
90-48

일반
도로

서울시고시 제425호
(1984.7.31) 면목천길

변경 중로 1 - 20 집산도로 732
상봉동

402-35
상봉동
399-5

일반
도로

-
폭원확폭
도로연장

기정 중로 2 - 15~19 집산도로 139
상봉동
83-7

상봉동
402-4

일반
도로

서울시고시 제312호
(2009.8.13) 요람2길

변경 중로 2 - 15 집산도로 139
상봉동
83-7

상봉동
402-4

일반
도로

서울시고시 제312호
(2009.8.13)

도로중심선
위치 조정

기정 중로 2 1 15 집산도로 150
상봉2동
81-2

상봉2동
81

일반
도로

서울시고시 제234호
(2000.8.4) 상봉여울길

기정 중로 2 - 16 집산도로 40
상봉동

99
상봉동
184-2

일반
도로

서울시고시 제157호
(2008.5.8)

기정 중로 2 2 16 집산도로 203
망우동
565

망우동
495-1

일반
도로

서울시고시 제295호
(2004.9.20) 맛솜씨길

기정 중로 2 3 15 집산도로 119
상봉2동
79-6

상봉2동
399-7

일반
도로

서울시고시 제235호
(2000.8.16)

기정 중로 2 - 20 집산도로 405
상봉동
91-4

상봉동
85-41

일반
도로

서울시고시 제312호
(2009.8.13) 상봉중앙길

변경 중로 2 - 16 집산도로 207
상봉동
88-93

상봉동
85-41

일반
도로

-
폭원 및 연장 

축소
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구분
규 모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초 결정일 비  고
등급 류별 번호

폭원
(m)

신설 중로 2 - 15 집산도로 140
상봉동

88
상봉동
88-11

일반
도로

-

기정 중로 3 2 13 집산도로 292
망우동

534-37
망우동

534-64
일반
도로

서울시고시 제295호
(2004.9.20) 새한길

기정 소로 2 1 8 국지도로 49
망우동

534-62
망우동

534-59
일반
도로

서울시고시 제295호
(2004.9.20) 맛솜씨길

기정 소로 2 - 8 국지도로 370
상봉동
186-7

상봉동
80

일반
도로

서울시고시 제157호
(2008.5.8)

기정 소로 2 - 8 국지도로 11
상봉동
73-14

상봉동
72-7

일반
도로

서울시고시 제157호
(2008.5.8)

기정 소로 1 - 12 국지도로 88
상봉동

107-24
상봉동

107-60
일반
도로

서울시고시 제312호
(2009.8.13) 달개비1길

기정 소로 2 - 8 집산도로 41
망우동

534-65
망우동
564-1

일반
도로

-
일부구간
폭원변경

기정 소로 3 - 4 특수도로 53
상봉동
106-3

상봉동
91-1

보행자
전용도

로

서울시고시 제312호
(2009.8.13)

폐지 소로 1 - 12 국지도로 88
상봉동

107-24
상봉동

107-60
일반도

로
서울시고시 제312호

(2009.8.13) 달개비1길

폐지 소로 1 - 10 집산도로 46
망우동
490-1

망우동
490-20

일반
도로

서울시고시 제312호
(2009.8.13) 우림길

   ※ ( )안은 재정비촉진지구 내 위치, 면적, 연장, 폭원, 시・종점을 나타냄

       (2) 공원 (변경)

구분
도면표시

번호
공원명 시설의 세분 위  치

면 적(㎡)
최초 결정일 비  고

기 정 증·감 변 경

폐지 ①
상봉

중앙공원
문화공원

상봉동
 399-4 일

대
28,586.5

감) 
28,586.5

-
서울시고시 제312

호
(2009.8.13)

       (3) 공공공지 (변경)

구분
도면
표시
번호

시설명 위 치

면 적(㎡)

최초 결정일 비 고
기 정 증·감 변 경

기정 ② 공공공지 상봉동 81-8 일대 1,099.0 - 1,099.0
서울시고시 제235호

(2000.8.16) 소공원

변경 ③ 공공공지 상봉동 399-7일대 1,183.0
감)   

123.0
1,060.0

서울시고시 제235호
(2000.8.16) 소공원

폐지 ⑥ 공공공지 망우동 490-1일대 1,122.4
감) 

1,122.4
-

서울시고시 제312호
(2009.8.13)

폐지 ⑦ 공공공지 망우동 489-1일대 830.2
감)   

830.2
-

서울시고시 제312호
(2009.8.13)

 

       (4) 광장 (변경)

          - 기정 계획내용 중 망우역 광장 면적표기 오류를 금회 정정 : 공람도서 참조

       (5) 도시철도 (변경없음)

       (6) 철도 (변경없음)
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       (7) 문화시설 (변경)

구 분
도면표시

번호
시설명 시설의 세분 위  치

면 적(㎡)
최초 결정일 비  고

기 정 증·감 변 경

폐지 ① 문화시설 문화시설
상봉동

88-77번지 일
대

1,304.3 감)1,304.3 -
서울시고시 제312호

(2009.8.13)

       (8) 사회복지시설(변경없음)

       (9) 공공청사(변경없음)

       (10) 자동차정류장(변경없음)

  바. 기타 재정비촉진계획 변경에 대한 사항은 「상봉재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경(안)」공람도

서에 명시

4. 본 재정비촉진계획 변경(안)은 주민 재공람, 관계 행정기관(부서) 협의, 서울시 도시재정비위원

회 심의 등을 거쳐 최종적으로 서울시에서 결정·고시되므로 제반절차 이행과정에서 일부 계획

내용이 변경될 수 있습니다.

   - 금번 주민 재공람 이후 관계행정기관(부서) 협의, 서울시 도시재정비위원회 심의 등의 변경절차는 특

별한 사유가 없는 한 생략할 예정임

5. 관련서류 : 중랑구청 도시개발과에 비치 및 열람 가능

   - 공람도서는 평일 09:00~18:00까지 열람 가능 합니다.

6. 의견제출 : 공람기간 내 중랑구청 도시개발과로 직접 또는 우편 제출

   - 공람의견서 서식 : 별첨양식 참조

   - 우편주소 : (우 02043) 서울특별시 중랑구 봉화산길 179 (신내동) 중랑구청 도시개발과

      ※ 우편에 의한 공람의견서는 2017.4.24. 도착분까지 의견서로 반영합니다.

7. 문 의 처 : 중랑구청 도시개발과(☏ 02-2094-2192~3)

첨부 : 1. 관계도면 1부.

       2. 공람의견서(양식) 1부.  끝.
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◦ 재정비촉진지구 결정도 (변경없음)

 

◦ 지구단위계획구역 결정도 (변경없음)
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◦ 재정비촉진구역 결정도(기정)

◦ 재정비촉진구역 결정도(변경)
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◦ 토지이용계획도(기정)

◦ 토지이용계획도(변경)
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 ◦ 재정비촉진구역 및 존치지역 결정도(기정)

 ◦ 재정비촉진구역 및 존치지역 결정도(변경)
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◦ 도시기반시설에 관한 결정도(기정)

◦ 도시기반시설에 관한 결정도(변경)

◦ 획지 및 건축물 등에 관한 결정도(기정)
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◦ 획지 및 건축물 등에 관한 결정도(변경)
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<별첨 - 공람의견서>

공  람  의  견  서

공 고 명 상봉재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경(안) 주민 재공람 공고

공람기간
(제출기간) 2017. 4. 6. ~ 4. 20.

소 유

물 건

건  물

토  지

의  견

제출인

성  명 생년월일 년   월   일

주  소 전화번호

공  람   의  견

  

2017.  4.     .

 중랑구청장 귀하


