
1. 서울특별시고시 제2009-223호(2009.06.04)로 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정, 서울
특별시고시 제2011-324호(2011.10.27), 서울특별시고시 제2013-240호(2013.07.25), 서
울특별시고시 제2013-279호(2013.09.05), 서울특별시고시 제2014-232호(2014.06.19), 
서울특별시고시 제2016-130호(2016.04.28), 서울특별시고시 제2017-436호
(2017.11.30), 서울특별시고시 제2020-524호(2020.12.10), 서울특별시고시 제2020-599
호(2020.12.31), 서울특별시고시 제2022-156호(2022.04.14)로 재정비촉진계획 변경 결정
된 중랑구 중화재정비촉진지구에 대하여 「도시재정비 촉진을 위한 특별법」 제12조 제1항 
및 제3항에 따라 재정비촉진계획을 변경결정 및 고시하고 「토지이용규제기본법」 제8조에 
따라 지형도면을 고시합니다.

2022년 12월 22일
서 울 특 별 시 장

1. 재정비촉진계획 결정 
 가. 재정비촉진지구의 명칭ㆍ유형ㆍ위치ㆍ면적 : 변경없음
 나. 재정비촉진지구에서 시행되는 재정비촉진사업의 완료 목표연도 : 변경
  ○ 기준년도 : 2007년
  ○ 목표년도 : 기정 2020년 → 변경 2024년
 다. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표 : 변경없음
 라. 재정비촉진계획의 개요
  1) 토지이용에 관한 계획 : 변경없음
  2) 인구주택수용계획 : 변경
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  3) 기반시설 설치계획(문화시설, 복지시설 등) : 변경없음
  4) 공원ㆍ녹지 및 환경보전계획 : 변경없음
  5) 교통계획 : 변경없음



  6) 경관계획 : 변경없음
  7) 특성화계획 : 변경없음
  8) 도시 및 주거환경정비기본계획 : 변경없음
  9) 재정비촉진구역 지정에 관한 사항 : 변경없음
 10) 재정비촉진사업별 용도지역 결정계획 : 변경없음
 11) 재정비촉진사업별 용도지구 결정계획 : 변경없음 
 12) 재정비촉진사업별 용적률ㆍ건폐율 및 높이계획 등 건축계획 : 변경없음
 13) 기반시설의 비용분담계획 
  가) 기반시설비용 분담계획
   (1) 촉진지구 기반시설 : 변경없음
   (2) 구역별 기반시설 분담 : 변경

( ) ( )
1 2 3 2 3

 ( ) 419,094.3 44,725.5 140,855 6,877.8 139,003 87,633
  (%) 135.8 27.2 26.8 22.2 35.2 24.3

( ) 120,682.4 12,164.2 37,704 493.2 48,988 21,333
 ( ) 25,838.2 804.2 4,148 - 20,190 696
 ( ) 32,918.7 4,325.5 11,937 493.2  9,658 6,505

 ( ) - - - - - -

    
 

1,031.98    -      -   1,031.98    -      -   
1,031.9    -      -   1,031.9    -      -   

( ) B = 
- - - +

62,957.48 7,034.5 21,619.0 1,031.98 19,140 14,132
62,957.4 7,034.5 21,619.0 1,031.9 19,140 14,132

         15.0% 15.7 15.3% 15.0% 13.8% 16.1%

  나) 부담주체별 설치계획 : 변경없음

 14) 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책 : 변경

 + 

 40 40 ~50 50 ~60 60 ~85 85

1 1,055 220(60) 87(16) 69(3) 40(17) (18) (6)

2 3,027 710(160) 221 228 216(115) (45) -

3 176 21 - 21 - - -
176 18 - 4 10 4 -



 15) 단계별 사업추진에 관한 사항 : 변경
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 16) 광고물관리계획 : 변경없음
 17) 폐기물 처리에 관한 계획 : 변경없음
 18) 기타계획 : 변경없음

(친환경건축물계획, 에너지순환계획, 방재계획, 정보화계획, 여행프로젝트 등)
 19) 재정비촉진구역별 정비계획
  가) 중화1 재정비촉진구역 : 변경없음
  나) 중화2 재정비촉진구역 : 변경없음

 + 

 40 40 ~50 50 ~60 60 ~85 85

2 1,957 351 162 147 42 - -

3 1,437 253 111 114 28 - -

 
7,652 1,555(220) 581(16) 579(3) 326(132) (63) (6)

7,652 1,552(220) 581(16) 562(3) 336(132) 4(63) (6)

  1)      
  2) ( )  



  다) 중화3 재정비촉진구역 : 변경
   (1) 재정비촉진구역 지정도서
    (가) 재정비촉진구역의 결정 조서 : 변경없음

( )
 

3  
303-9  6,877.8 - 6,877.8

   (2) 정비계획 (「도시 및 주거환경정비법」 제4조제1항 관련) : 변경
    (가) 토지이용계획 : 변경없음

( )

6,877.8 - 6,877.8 100.0 -

 
493.2 - 493.2 7.2  15%
493.2 - 493.2 7.2

6,384.6 - 6,384.6 92.8 -
6,384.6 - 6,384.6 92.8 -

    (나) 용도지역 결정(변경) 조서 : 변경없음

( )

6,877.8 - 6,877.8 100.0 -
6,877.8 - 6,877.8 100.0 -

3 - - - - -
6,877.8 - 6,877.8 100.0 -

    (다) 도시계획시설 결정(변경) 조서 (「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제2조제7호 관
련) : 변경없음

     ① 공공ㆍ문화체육시설
      ■ 공공청사
      ○ 공공청사 결정조서

( )

303-5,6 493.2 - 493.2
 

2009-223
(2009.6.4)

-



    (라) 건축물의 정비 개량 및 건축시설계획
     ① 기존건축물의 정비 개량계획 : 변경없음

   ( )

( ) ( )

3

6,877.8

3-1 6,384.6  
303-9  

30 - - 30 - -

3-2 493.2 303-5,6

     ② 건축시설 계획 : 변경
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( ) ( )
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    (마) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획 : 변경없음
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    (바) 정비사업 시행계획 : 변경없음

 
 

 4
 : 75
 : 176 (  : 101 )

    (사) 가구 및 획지에 관한 계획 : 변경없음

( )
( )

3-1 3 6,877.8
 

303-9  6,384.6 , , 

3-2  303-5,6 493.2



    (아) 임대주택의 건설에 관한 계획 (도시재정비 촉진을 위한 특별법 제31조 및 시행령 34조) 
: 변경

 ( ) ( ) ( ) ( )

 42.20 21 60.54 1,271.34 1,264.15

 

18 - 1,409.734 1,407.80

45.021 4 60.801 243.204

58.365 4 78.046 312.184

59.974 6 79.871 479.226

70.964 4 93.780 375.120

 20) 존치지역의 관리 및 정비계획 : 변경없음
 21) 사업시행지침 : 변경없음
 22) 중화존치관리구역 지구단위계획 : 변경없음

2. 재정비촉진지구 도시관리계획 결정조서 : 변경없음
    
3. 기타사항
  가. 기타 재정비촉진계획 내용은 「중화재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경 결정」 도서에 명시
  나. 관계도면 및 기타 자세한 내용은 「중화재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경 결정」 도서 

참조 : 비치한 도서와 같음
      ※ 첨부한 도면은 참고용 도면이므로 측량, 그 밖의 용도로 사용할 수 없음
  다. 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 주택정책실 재정비촉진사업과 (☎ 02-2133-7226) 

및 중랑구 도시환경국 도시계획과(☎ 02-2094-2193)에 관계도서를 각각 비치하고 있습
니다.

      ※ 고시문 및 지형도면은 서울도시계획포털(http://urban.seoul.go.kr) 및 토지이음
(www.eum.go.kr)에 게시할 예정입니다.



■ 중화재정비촉진지구 결정도



■ 중화3 재정비촉진구역 결정도

■ 중화3 재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정도


