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구분
정비구역

명칭
위치

면적(㎡)
비고

기정 변경 변경후

변경
반포

아파트지구

서초구 반포동, 

잠원동 일대
1,528,426.5㎡ 증) 20,498.1㎡ 1,548,960.6㎡

◈ 서울특별시고시 제2017-153호

『반포아파트지구 개발기본계획(정비계획)』 변경 및 지형도면 고시

  건설부고시 제131호(1976. 8. 21)에 의하여 아파트지구로 지정되고 서울특별시고시 제2004-419

호(2004.12.27)로 변경 결정된 반포아파트지구에 대하여 2017년 제2차 서울특별시 도시계획위원

회 분과(소)위원회(2017. 2. 21) 심의를 거쳐 「도시 및 주거환경정비법 」제4조와「주택법(법

률 제6916호)」부칙 제9조 및 「도시 및 주거환경정비법(법률 제6852호)」부칙 제5조 제3항, 

국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제30조 규정에 의하여 반포아파트지구 개발기본계획(정비계

획)을 변경 지정(결정)하고,「토지이용규제 기본법」제8조의 규정에 의하여 지형도면을 작성하

였기에 이를 고시 합니다.

2017년 4월 27일

서 울 특 별 시 장

1. 아파트지구개발기본계획의 명칭·위치 및 면적

 가. 명칭 : 서울특별시 반포아파트지구 개발기본계획(정비계획)

 나. 위치 : 서초구 반포동, 잠원동 일대

 다. 면적

2. 주요 변경내용

 가. 한강변 공공성 강화 및 보행환경개선(지하도로 3개소 설치)을 위해 반포대로, 올림픽대로 

및 완충녹지 일부 정비구역 편입하여 구역면적 변경

 나. 통합재건축에 따른 주택용지 변경 및 서울반포우체국 이전 설치를 위해 주택용지 일부를 

주구중심 용지로, 서울반포우체국 이전부지에 남서울교회 선교관 시설설치를 위해 공공청

사용지 일부를 종교용지로 용도변경

 다. 통합재건축에 따른 일부 도로 폐지 및 기정 완충녹지와 통합하여 일부 완충녹지로 변경

 라. 단지 진·출입로 확보를 위해 도시계획도로 확폭(15m→ 20m) 및 가·감속차로 추가조성

 마. 반포대로변 가로 활성화를 위해 소공원 통합하여 위치변경   

 바. 지역주민들의 접근성이 양호한 신반포로 변에 공공청사 설치하여 복합커뮤니티센터로써 

공공서비스 제공

 사. 가로활성화, 지역주민 접근성 등을 고려하여 지역주민들을 위한 문화시설 설치
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3. 반포아파트지구 개발기본계획 결정(변경) 조서

 가. 토지이용계획

   1) 지구면적표

(단위 : ㎡)

구분 합계 1주구 2주구 3주구

변경 전 1,528,426.5㎡ 217,992.8㎡ 388,886.8㎡ 921,546.9㎡

변경 후 1,548,960.6㎡ 238,490.9㎡ 388,886.8㎡ 921,546.9㎡

비고 증) 20,498.1㎡ 증) 20,498.1㎡ “변경 없음” “변경 없음”

   2) 토지이용계획

    가) 토지이용계획 총괄표 : 변경

구분

변경 전 변경 후

비고
면적(㎡)

비율

(%)
면적(㎡)

비율

(%)

합계 1,528,426.5 100.0 1,548,924.6 100.0 증) 27,498.1㎡

주거

용지

소계 942,268.4 61.6 941,198.5 60.8 감) 1,069.9㎡ 

주택용지 942,268.4 61.6 941,198.5 60.8 감) 1,069.9㎡ 

중심

시설

소계 94,798.6 6.2 95,852.3 6.2 증) 1,053.7㎡

지구중심 37,698.5 2.5 37,698.5 2.4 변경 없음

주구중심 22,912.1 1.5 23,965.8 1.5 증) 1,053.7㎡

분구중심 34,188.0 2.2 34,188.0 2.2 변경 없음

도시

계획

시설

소계 481,157.9 31.5 501,024.5 32.3 증) 19,866.6㎡

도로용지 224,066.9 14.7 227,634.1 14.7 증) 3,567.2㎡

공원용지 56,568.5 3.7 56,568.5 3.7 변경 없음

녹    지 59,551.2 3.9 72,962.9 4.7 증) 13,411.7㎡

광    장 972.9 0.1 972.9 0.1 변경 없음

학교용지 131,617.6 8.6 131,617.6 8.5 변경 없음

공공청사 8,380.8 0.5 8,944.4 0.6 증) 563.6㎡

문화시설 - - 2,324.1 0.2 증) 2,324.1㎡

기타
소계 10,201.6 0.7 10,849.3 0.7 증) 647.7㎡

종교용지 10,201.6 0.7 10,849.3 0.7 증) 647.7㎡
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구    분
건    축    범    위

기 정 변 경

지 구 중 심

․ 제1, 2종 근린생활시설(안마시술소, 단란주점 제외), 노유자시설, 의료시설(병원, 치과병원, 

한방병원에 한함), 교육연구시설(학교제외), 문화 및 집회시설(종교집회장제외), 판매시설, 

운동시설(옥외골프연습장 제외), 일반업무시설(금융업소 및 사무소, 국가 또는 지방자치단체

의 청사에 한한다), 기타 이와 유사한 용도의 시설로서 당해 지구의 규모‧계획내용 및 주변 

도시계획현황과 주거 및 교통상황 등을 감안하여 특히 필요하다고 인정하는 시설

변경 없음

주 구 중 심 

․ 제1, 2종 근린생활시설(안마시술소, 단란주점 제외), 노유자시설, 의료시설(병원, 치과병원, 

한방병원에 한함), 교육연구시설(학교제외), 판매시설, 운동시설(옥외골프연습장 제외), 일반

업무시설(금융업소 및 사무소, 국가 또는 지방자치단체의 청사에 한한다) 

변경 없음

분 구 중 심
․ 일용품(식품, 일용잡화)의 소매점, 공동주택의 부대시설 및 복리시설, 사회복지관(종합사회복

지관을 포함한다)
변경 없음

   나) 주구별 토지이용계획

     - 1주구 토지이용계획 : 변경

구분

변경 전 변경 후

비고
면적(㎡)

비율

(%)
면적(㎡)

비율

(%)

합계 217,992.8 100.0% 238,490.9 100.0% 증) 20,498.1㎡

주거

용지

소계 128,181.4 58.8% 127,111.5 53.3% 감) 1,069.9㎡ 

주택용지 128,181.4 58.8% 127,111.5 53.3% 감) 1,069.9㎡ 

중심

시설

소계 14,761.9 6.8% 15,815.6 6.6% 증) 1,053.7㎡

지구중심 - - - - 변경 없음

주구중심 7,391.5 3.4% 8,445.2 3.5% 증) 1,053.7㎡

분구중심 7,370.4 3.4% 7,370.4 3.1% 변경 없음

도시

계획

시설

소계 70,649.9 32.4% 90,516.5 38.0% 증) 19,866.6㎡

도로용지 22,157.2 10.2% 25,724.4 10.8% 증) 3,567.2

공원용지 8,127.4 3.7% 8,127.4 3.4% 변경 없음

녹    지 　- - 13,411.7 5.6% 증) 13,411.7㎡

학교용지 39,167.0 18.0% 39,167.0 16.4% 변경 없음

공공청사 1,198.3 0.5% 1,761.9 0.7% 증) 563.6㎡

문화시설 　- - 2,324.1 1.0% 증) 2,324.1㎡

기타
소계 4,399.6 2.0% 5,047.3 2.1% 증) 647.7㎡

종교용지 4,399.6 2.0% 5,047.3 2.1% 증) 647.7㎡

     - 2주구 토지이용계획 : 변경 없음

     - 3주구 토지이용계획 : 변경 없음

나. 건축물 규제사항 : 변경

   1) 용도규제 : 변경  
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구    분
건    축    범    위

기 정 변 경

주 택 용 지 
․ 공동주택, 어린이놀이터, 운동시설(건축물을 수반하는 운동시설은 제외한다), 유치원, 탁아

소, 경로당, 공동주택관리용시설, 공급처리시설, 사회복지관 (종합사회복지관을 포함한다)
변경 없음

학 교 용 지 ․ 학교시설 변경 없음

공 원 용 지 ․ 공원시설 변경 없음

도 로 용 지 ․ 도로시설 변경 없음

녹 지 ․ 녹지관련시설 변경 없음

광 장 ․ 광장관련시설 변경 없음

공 공 청 사 ․ 공공청사 변경 없음

종 교 시 설 ․ 종교시설 및 그에 부수되는 시설 변경 없음

문 화 시 설 - ․  문화시설

※ 주 1) 상기 건축물의 용도규제사항은 해당 용도지역의 관련법규 상 허용하는 용도범위 내에서 적용

      2) 학교보건법상 제6조1항 및 시행령 제4조의 2의 상대 및 절대정화구역 내 불허용도 불허

  2) 건축선의 지정 : 변경 

     - 1지구(변경)

      ▸ 건축한계선  

       · 반포대로변 : 6m 이격 

       · 신반포로19길변 : 6m 이격

       · 북측 완충녹지변 : 6m 이격

       · 그 외 : 대지경계선 으로부터 3m 이격 

     - 2지구(변경 없음)

     - 3지구(변경 없음)

   3) 건폐율 규제 : 변경 없음

구분 건폐율 비고

연  립  주  택 40 % 이하

저 층 아 파 트 30 % 이하

중 층 아 파 트 25 % 이하

고 층 아 파 트 20 % 이하

기 타 건 축 물 50 % 이하
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   4) 용적률 규제 : 변경 없음

     - 기준(허용)용적률 : 230%이하

     - 용적률 인센티브 : 사업시행단위별 공공시설부담률에 따라 용적률완화 차등적용

      ※ 정비계획용적률은 서울시 도시계획조례 제55조 10항 규정을 적용, 산출

        정비계획용적률(%) = 기준(허용)용적률(%) × (1+1.3×α) 

       (α : 공공시설부지로 제공한 후의 대지면적 대 공공시설부지로 제공하는 면적의 비율)

   5) 세대밀도 : 변경 없음

구          분 세대밀도(세대수/10,000㎡) 비     고

연  립  주  택 60 ~ 150

주택용지+중심시설
저 층 아 파 트 70 ~ 250

중 층 아 파 트 100 ~ 300

고 층 아 파 트 200 ~ 400

   6) 건축물의 높이 : 변경 없음

구          분 건축물의 높이 비 고

연  립  주  택 4층 이하

저 층 아 파 트 5~7층 이하

중 층 아 파 트 8~12층 이하

고 층 아 파 트 13층 이상

기 타 건 축 물  5층 이하

※ 사업시행단위별 건축물의 높이는 사업시행인가 전 서울특별시 건축위원회심의결과에 따름

  

  7) 공동주택과의 이격거리 : 변경 없음

     - 지구중심 내 건축물은 공동주택과의 거리를 30m 이상 이격(단, 마주보는 각 외벽에 개

구부가 없는 경우는 그러하지 아니하다)

  8) 주택용지안의 녹지규제 : 변경 없음  

     - 주택용지면적의 40% 이상의 녹지면적확보

     - 단지 내 녹도(기부채납대상이 아님)는 지정된 위치에서 30m 범위 내에서 공원등과 연

결 되도록 폭 6m이상의 직선형 또는 곡선형으로 녹도형태(보행+녹지)로 조성  

     - 도로변 시설녹지(경관녹지)는 가로연속성이 유지되도록 조성하되, 불가피하게 단지 내 

차량진출입구 설치가 필요한 경우 교통영향평가 결과에 따른 차량출입 허용구간에 한

해 차량진출입부(최대 2개소) 설치가능 

 

   9) 주택규모규제(국민주택규모 건설비율) : 변경 없음

     - 각 시행단위별 건립세대수중 소형평형의 건립비율은 주택조합 등에 대한 주택규모별 

공급비율에 관한지침 등 관련법 규정에 따름
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 다. 중심시설 및 기타 건축물 계획 : 변경 

   1) 지구중심 : 변경 없음

     - 구분 및 면적

 구   분 반포지구 중심

위     치 지구의 공간적 중심인 2주구 근린주구 구역 내

면적 (㎡) 37,698.5

     - 용도

       제1, 2종 근린생활시설(안마시술소, 단란주점 제외), 노유자시설, 의료시설(병원, 치과병

원, 한방병원에 한함), 교육연구시설(학교제외), 문화 및 집회시설(종교집회장제외), 판

매시설, 운동시설(옥외골프연습장 제외), 일반업무시설(금융업소 및 사무소, 국가 또는 

지방자치단체의 청사에 한한다), 기타 이와 유사한 용도의 시설로서 당해 지구의 규모‧

계획내용 및 주변 도시계획 현황과 주거 및 교통상황 등을 감안하여 특히 필요하다고 

인정하는 시설

     - 층수 : 5층 이하

     - 건폐율 : 50% 이하

     - 용적률 : 해당 용도지역 법적용적률(조례)이하

     - 이격거리 : 공동주택과 30m 이상 이격

                  단, 마주보는 각 외벽에 개구부가 없는 경우는 그러하지 아니하다

   2) 주구중심 : 변경

     - 주구중심 구분 및 면적

구 분

계 1주구 2주구 3주구

비고
개소 면적(㎡) 개소 면적(㎡) 개소 면적(㎡) 개소 면적(㎡)

변경전 4 22,912.1 1 7,391.5 2 7,277.5 1 8,243.1

변경후 6 23,965.8 3 8,445.2 2 7,277.5 1 8,243.1

비고 증)2개소 증)1,053.7 증)2개소 증)1,053.7 - - - -

     - 변경사유 

구 분 위  치
면적

(㎡)
변 경 사 유

주구중심 반포동 1-24번지 508.3
- 현황용도인 남서울교회 어린이집 설치가 가능하도록 주택용지에서 주구중

심으로 변경

주구중심 반포동 1-55번지 545.4
- 현재 남서울교회 비전선교센터 부지에 우체국 용도의 이전 설치가 가능하

도록 주택용지에서 주구중심으로 변경
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     - 용도

       제1, 2종 근린생활시설(안마시술소, 단란주점 제외), 노유자시설, 의료시설(병원, 치과병

원, 한방병원에 한함), 교육연구시설(학교제외), 판매시설, 운동시설(옥외골프연습장 제

외), 일반업무시설(금융업소 및 사무소, 국가 또는 지방자치단체의 청사에 한한다) 

     - 층수 : 5층 이하

     - 건폐율 : 50% 이하

     - 용적률 : 해당 용도지역 법적용적률(조례)이하

   3) 분구중심 : 변경 없음

     - 분구중심 구분 및 면적

 구   분 분구중심 1주구 2주구 3주구

개 소 5 1 - 4

면적 (㎡) 34,188.0 7,370.4 26,817.6

     - 용도

       일용품(식품, 일용잡화)의 소매점, 공동주택의 부대시설 및 복리시설, 사회복지관(종합

사회복지관을 포함한다)

     - 층수 : 5층 이하

     - 건폐율 : 50% 이하

     - 용적률 : 해당 용도지역 법적용적률(조례)이하

 4) 기타건축물

구   분 면적(㎡) 층수 건폐율 용적률 비고

공공청사 8,944.4 5 50%이하 해당용도지역 법정용적률(조례)이하

변경

(면적변경 및 1개소 

신설)

종교시설 10,849.3 5 50%이하 해당용도지역 법정용적률(조례)이하
변경

(면적변경)

문화시설 2,324.1 5 50%이하 해당용도지역 법정용적률(조례)이하 신설

 라. 교통처리에 관한 사항 : 변경 없음

     - 차량진출입불허구간, 완화차로 설치 등 교통처리에 관한 사항은 교통영향평가 결과에 

따르며, 다만 차량진출입구 위치는 지정된 위치에서 30m 범위 내에서 설치가능

 마. 경관에 관한 사항 : 변경 없음 

     - 한강변 연접아파트는 시각통로확보를 위해 건축물의 형태를 탑상형으로 권장

 바. 기존건축물 처리에 관한 사항 : 변경 없음
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     - 개발잔여지 및 기존건축물은 관련 법·규정 및 개발기본계획 지침에 따라 처리

     - 개발기본계획에서 주택용지로 계획된 경우 부지정형화 및 적정규모개발을 위해 다음의 

권장사항에 부합되도록 처리

     - 주택재건축대상 아파트단지의 재건축시 연접된 개발잔여지가 있을 경우, 가급적 공동

개발을 원칙으로 함

     - 중･소규모 개발잔여지 단독 개발 시 연접필지와 공동건축을 통해 연립주택, 아파트규모

의 개발이 가능하도록 유도하고 건축물은 도로변에서 2m, 인접대지경계선에서 1.5m 이

격배치 권장

     - 개발기본계획에서 주구중심, 분구중심 등 중심시설로 계획된 개발잔여지는 중심시설 

계획에 부합되도록 처리하되, 소규모 필지인 경우 부지규모와 형태의 정합성이 유지 

되도록 인접필지와 공동건축 유도

 사. 사업시행계획 : 변경 없음

   1) 주택용지 개발시행계획 : 변경 없음

     - 반포아파트 지구 내 총 59개 아파트 단지 중 개발기본계획 목표연도인 2021년까지 「서

울시 도시 및 주거환경정비조례」상의 재건축년한규정에 따라 재건축이 가능한 31개단

지에 대해 주택재건축 정비사업 시행

     - 개발기본계획 변경내용에 따라 주택용지 내 29개 존치단지는 주거환경개선에 중점을 

두고, 개발잔여지는 부지정형화 및 연접필지 공동건축을 통한 적정규모 개발 추진

   2)  중심시설용지 개발시행계획 : 변경 없음

     - 개발기본계획변경에 따라 조정된 지구중심, 주구중심, 분구중심 중 필지분할이 되지 않

은 중심시설은 아파트단지의 재건축시, 별도획지로 분할된 중심시설은 단독으로 개발

사업 시행

   3) 공공투자계획 : 변경 없음

     - 정비사업의 경우 대부분의 정비기반시설은 사업시행단지가 부담토록 되어 있으나 이와 

별개로 한강시민공원 잠원지구와의 연결통로 신설 등 주거환경개선을 위한 추가, 보완

적인 공공투자사업은 단계별로 관계법령에 따라 관련부서와 협의하여 계회수립, 시행

   4) 기타사항 : 변경 없음

     - 아파트지구 내 재건축정비사업 대상 단지는 사업 시행 시 개발기본계획에서 정하고 있

는 사항 외에 아파트 개발기본계획 변경수립과 관련하여 진행된 교통, 환경, 인구영향

평가 등의 심의결과 이행
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구분 명 칭

면 적(㎡)
비율

(%)
비 고

기 정 변 경 변 경 후

합 계 147,969.5 증)20,498.1 168,467.6 100

- 한강변 공공성 강화 및 보행환경개선(지하

보도 설치)을 위해 반포대로, 올림픽대로 

일부 및 완충녹지 일부(13,411.7㎡) 정비

구역 편입 

정비

기반

시설

소   계 20,298.4 증)16,978.9 37,277.3 22.1 -

도로용지 16,359.3 증)3,567.2 19,926.5 11.8

- 통합재건축에 따른 일부 도로 폐지(감 

5,770.3㎡) 및 기정 완충녹지와 통합하여 

일부 완충녹지로 변경(감 2,518.3㎡)

- 단지 진·출입로 확보를 위해 도시계획도

로 확폭(15m → 20m)

- 가감속차로 추가조성(1,782.6㎡)

공원용지 3,939.1 - 3,939.1 2.3
- 반포대로변 가로 활성화를 위해 소공원 통

합하여 위치변경   

녹     지 - 증)13,411.7 13,411.7 8.0

- 한강변 공공성 강화 및 보행환경 개선(지

하보도 설치)을 위해 완충녹지 일부 편입 

(13,411.7㎡) 

4. 정비구역 및 정비계획 변경 내용

 가. 정비구역의 위치 및 면적

구분 정비사업 명칭 위치
면적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

변경

신반포3차·경남

아파트 주택재건축 

정비사업구역

서초구 반포동

1-1번지 일대 
147,969.5 증)20,498.1 168,467.6

 나. 정비계획 변경 내용

   1) 용도지역 : 변경없음

구 분 명 칭
면 적(㎡) 비 율

(%)
비 고

기 정 변 경 변 경 후

합 계 147,969.5 증)20,498.1 168,467.6 100.0 구역확장으로 인한 변경

주거지역 제3종일반주거지역 147,969.5 증)19,124.4 167,093.9 99.2 -

녹지지역 자연녹지지역 - 증)1,373.7 1,373.7 0.8 -

    2) 토지이용계획 : 변경 
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구분 명 칭

면 적(㎡)
비율

(%)
비 고

기 정 변 경 변 경 후

획지

소   계 127,671.1 증)3,519.2 131,190.3 77.9 -

주택용지 120,300.7 감)1,069.9 119,230.8 70.8

- 통합재건축에 따른 주택용지 변경 및 우체

국 이전 설치를 위해 주택용지 일부를 주

구중심 용지로 용도변경

분구중심 7,370.4 - 7,370.4 4.4 -

주구중심 - 증)1,053.7 1,053.7 0.6
- 우체국 이전 설치를 위해 주택용지 일부를 

주구중심용지로 용도변경(증 1,053.7㎡)

문화시설

용지
- 증)2,324.1 2,324.1 1.4

- 지역주민들을 위한 문화시설(2,324.1㎡) 

설치(가로활성화, 지역주민 접근성 등을 

고려)

공공청사

용지
- 증)1,211.3 1,211.3 0.7

- 지역주민들의 접근성이 양호한 신반포로변

에 공공청사(1,211.3㎡) 설치하여 복합커

뮤니티센터로서의 공공서비스 제공

구분

규 모

기능
연장

(m)
기 점 종 점

사용 

형태

주요 

경과

지

최초 결정일 비 고
등급 류별 번호

폭원

(m)

기정 광로 3 35

40

~

44

주간선

도로

6,600

(483)

서초구 

서초동

(남부순환로)

용산구 

서빙고동

(반포대교

북단)

일반

도로
- 2010.04.22 반포대로

변경 광로 3 35

40

~

44

주간선

도로

6,600

(483)

서초구 

서초동

(남부순환로)

용산구 

서빙고동

(반포대교

북단)

일반

도로
- 2010.04.22

지하도로(지하공공보도

시설) 

중복결정(면적:356.2㎡)

기정 대로 2 29 30
주간선

도로

3,500

(123)

서초구 

반포동

(이수교차로)

서초구 

반포동

(강남대로)

일반

도로
- 1984.11.07 신반포로

   3) 도시계획시설 결정(변경) 조서 : 변경 

    가) 교통시설

     - 도로

       ○ 도로 결정(변경)조서  
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구분

규 모

기능
연장

(m)
기 점 종 점

사용 

형태

주요 

경과

지

최초 결정일 비 고
등급 류별 번호

폭원

(m)

변경 대로 2 29 30
주간선

도로

3,500

(123)

서초구 

반포동

(이수교차로)

서초구 

반포동

(강남대로)

일반

도로
- 1984.11.07

지하도로
(지하공공보도시설) 

중복결정
(면적:122.3㎡)

기정 중로 2 10 15
집산

도로

466

(466)

반포동

1-21

반포동

116-1

일반

도로
-

서고시

제2004-419호

(2004.12.27)

신반포로19길

변경 중로 1 A 20
집산

도로

475

(475)

반포동

1-21

반포동

116-1

일반

도로
-

서고시

제2004-419호

(2004.12.27)

기정 중로 3 5 12
국지

도로

253

(253)

반포동

4-14

반포동

1-1

일반

도로
-

폐지 중로 3 11 12
국지

도로

200

(200)

반포동

1-5

반포동

1-8

일반

도로
-

서고시

제2004-419호

(2004.12.27)

기정 중로 3 16 10
국지

도로

247

(247)

반포동

2-8

반포동

1-1

일반

도로
-

폐지 소로 1 17 10
국지

도로

340

(340)

반포동

1-8

반포동

116-1

일반

도로
-

서고시

제2004-419호

(2004.12.27)

폐지 소로 2 24 8
국지

도로

108

(108)

반포동

1-8

반포동

1-13

특수

도로
-

서고시

제2004-419호

(2004.12.27)

보행자

전용도로

폐지 소로 2 25 8
국지

도로

198

(198)

반포동

2-1

반포동

1-8

일반

도로
-

서고시

제2004-419호

(2004.12.27)

신설 중로 1 A 20
특수

도로

103

(103)

반포동

1-13

반포동

115-2

지하

도로
-

광로3-35(356.2㎡), 

소공원⑤(1,585.5㎡)완충녹

지①(53.8㎡)와 중복결정

신설 중로 1 B 20
특수

도로

92

(92)

반포동

115-4

반포동

115-6

지하

도로
-

완충녹지①(617.3㎡)와 

중복결정

신설 소로 3  7.5
특수

도로

17

(17)

반포동

1-11

반포동

1-12

지하

도로
-

대로2-29(122.3㎡)와 

중복결정

※ ( )는 구역 내 사항임
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       ○ 도로 변경 사유서

변경전 

도로명

변경후 

도로명
변경내용 변 경 사 유

광로 

3-35호선

광로 

3-35호선
확폭 - 차량의 원활한 소통을 위해 완화차로(가감속차로) 추가조성(1,782.6㎡)

- 광로3-35호선 : 지하도로(지하공공보도시설) 중로1-A 중복결정(356.2㎡)

- 대로2-29호선 : 지하도로(지하공공보도시설) 소로3-  중복결정(122.3㎡)
대로 

2-29호선

대로 

2-29호선
확폭 

중로 

2-10호선

중로 

1-A호선
확폭 - 단지 진·출입로 확보를 위해 확폭(15m → 20m)

중로 

3-11호선
- 폐지

- 통합재건축에 따른 일부 도로 폐지(감 5,770.3㎡) 
소로 

1-17호선
- 폐지

소로 

2-24호선
- 폐지 - 통합재건축에 따라 차량진출입 기능이 불필요한 소로2-25 및 현재 일부 녹지공간

으로 사용 중인 소로2-24를 폐지하고 기정 완충녹지와 통합하여 완충녹지로 변경

(감 2,518.3㎡)
소로 

2-25호선
- 폐지

-
중로

1-A호선
신설

- 한강변 접근성 개선을 위해 지하도로(지하공공보도시설)를 설치-
중로

1-B호선
신설

-
소로

3- 호선
신설

    나) 공간시설

     - 공원

       ○ 공원결정(변경) 조서

구분
도면표시

번호
공원명

시설의 

세분
위 치

면 적(㎡)
최초 결정일 비 고

기 정 변 경 변 경 후

변경 ⑤ 1-1 소공원
반포동 

1-1
1,500.0 증)2,439.1 3,939.1

서고시

제2004-419호

(2004.12.27)

소공원1-2와 통합 및 
위치변경

지하도로(지하공공보도시
설) 중로1-A 중복결정

(면적1,585.5㎡)

폐지 ⑥ 1-2 소공원
반포동 

1-8
2,439.1 감)2,439.1 -

서고시

제2004-419호

(2004.12.27)

소공원1-1과 통합 및 
위치변경

       ○ 공원변경 사유서

도면표

시 번호
공원명 변 경 내 용 변 경 사유

⑤
소공원

1-1

- 소공원 1-2와 통합 후 위치 변경

- 면적 증가 : 1,500.0㎡ → 3,939.1㎡ 

              (증 2,439.1㎡) - 반포대로변 가로 활성화를 위해 소공원1-1과 소공원

1-2를 통합하여(3,939.1㎡) 북동측 가각부로 위치변경

⑥
소공원

1-2
- 폐지
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     - 녹지

       ○ 녹지 결정(변경)조서 

구 분

도면

표시

번호

시설명
시설의 

세분
위 치

면 적(㎡) 최초 

결정일
비 고

기 정 변 경 변 경 후

변경 ① 녹지
완충

녹지

반포동 

115-4
- 증)13,411.7 13,411.7 -

- 완충녹지는 북측 공공보행통로에서 

접근이 용이하도록 완만하게 조

성하며,  둔덕의 지반고는 +21.0 

이하로 조성

- 지하도로(지하공공보도시설) 중로

1-A 중복결정(면적53.8㎡)

- 지하도로(지하공공보도시설) 중로

1-B 중복결정(면적617.3㎡)

       ○ 녹지 결정(변경) 사유서

도면표시 

번호
시설명 변 경 내 용 변 경 사 유

① 녹지

- 면적 변경

   0㎡ → 13,411.7㎡

   (증 13,411.7㎡)

-‘한강변관리기본계획’과의 정합성 및 공공성 증진을 위해 완충녹지 일

부 편입(증 10,893.4㎡)

- 통합재건축에 따라 차량진출입 기능이 불필요한 소로2-25 및 현재 일

부 녹지공간으로 사용 중인 소로2-24를 폐지하고 기정 완충녹지와 통

합하여 완충녹지로 변경(증 2,518.3㎡)

    다) 공공·문화체육시설

     - 공공청사  

       ○ 공공청사 결정(변경)조서 

구 분
도면표시번

호
시 설 명 시설의 세분 위 치

면 적(㎡) 최초 

결정일
비 고

기 정 변 경 변 경 후

신설 ③ 공공청사 공공청사
반포동 

1-23
- 증) 1,211.3㎡ 1,211.3㎡ - -

       ○ 공공청사 변경사유서

도면표시 번호 시 설 명 변 경 내 용 변 경 사 유

③ 공공청사 면적 : 1,211.3㎡
- 지역주민들의 접근성이 양호한 신반포로변에 공공청사(1,211.3

㎡) 설치하여 복합커뮤니티센터로서의 공공서비스 제공

       ○ 공공청사 건축범위 결정 

도면표시 번호 시설명 면 적(㎡) 건폐율 용적률 높이 비고

③ 공공청사 1,211.3㎡ 50% 이하 250% 이하 5층 이하
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구분

구 역 구 분 획지 구분

위 치
주된

용도

건폐율

(%)

용적률(%)

층 수 비 고
명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 기준 정비계획

예정법정

상한

기정

신반포3차·

경남아파트

주택재건축

정비사업

147,969.5

A-1 63,824.5
반포동 1-1 

일대
A 20 이하

230 

이하
- - 13층 이상 신반포3차

A-2 47,343.1
반포동 1-8 

일대
A 20 이하

230 

이하
- - 13층 이상 신반포경남

A-3 5.825.4
반포동 

1-19일대
A 20 이하

230 

이하
- - 13층 이상

신반포

23차

A-4 1,015.0
반포동 

1-23
A 20 이하

230 

이하
- - 13층 이상

우정에쉐르

1차

A-5 1,239.0
반포동 

1-26
A 20 이하

230 

이하
- - 13층 이상

우정에쉐르

2차

A-6 508.3
반포동 

1-24
A 50 이하 - 250 이하 - 5층 이하

남서울교회

어린이집

A-7 545.4
반포동 

1-55
A 50 이하 - 250 이하 - 5층 이하

남서울교회 

비전센터

B-1 7,370.4
반포동 

1-11일대
B 50 이하 - 250 이하 - 5층 이하 경남상가

     - 문화시설(변경)

       ○ 문화시설 결정(변경)조서

구 분 도면표시번호 시 설 명
시설의 

세분
위 치

면 적(㎡) 최초 

결정일
비 고

기 정 변 경 변 경 후

신 설 ① 문화시설 문화시설 반포동 1-1 - 증) 2,324.1 2,324.1 - -

       ○ 문화시설 변경사유서

도면표시 

번호
시 설 명 변 경 내 용 변 경 사 유

① 문화시설 - 면적 : 2,324.1㎡ - 지역주민들을 위한 문화시설 설치

       ○ 문화시설 건축범위 결정 

도면표시 

번호
시 설 명 면 적(㎡) 건폐율 용적률 높이 비고

① 문화시설 2,324.1 50% 이하 250% 이하 5층 이하

   4) 건축물의 용도·건폐율·용적률·높이에 관한 계획 : 변경
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구분

구 역 구 분 획지 구분

위 치
주된

용도

건폐율

(%)

용적률(%)

층 수 비 고
명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 기준 정비계획

예정법정

상한

변경

신반포3차·

경남아파트

주택재건축

정비사업

168,467.6

A-1 119,230.8
반포동

1-1 일대
A 20 이하

230 

이하

281.34 

이하

300 

이하

35층(110m) 이하

[한강연접 첫 주동 

높이 10-15층(48m) 

이하] (필로티 포함)

B-1 7,370.4
반포동 

1-26 일대
B 50 이하 - 250 이하 - 5층 이하 경남상가

C-2 508.3
반포동 

1-24 일대
C 50 이하

-
250 이하

-
5층 이하

남서울교회

어린이집

C-3 545.4
반포동 

1-55 일대
C 50 이하

-
250 이하

-
5층 이하

남서울교회 
비전센터
(우체국 

이전예정)

D-1 2,324.1
반포동 

1-19 일대
관련 법규에 따름 5층 이하 신설

E-2 1,211.3
반포동 

1-23 일대
관련 법규에 따름 5층 이하 신설

※ 사업시행단위별 건축물의 높이는 사업시행인가 전 서울특별시 건축위원회심의결과에 따름

  ○ 건축물 용도규제 

구    분
건    축    범    위

기 정 변 경

지 구 중 심

․ 제1, 2종 근린생활시설(안마시술소, 단란주점 제외), 노유자시설, 의료시설(병원, 치과병원, 

한방병원에 한함), 교육연구시설(학교제외), 문화 및 집회시설(종교집회장제외), 판매시설, 

운동시설(옥외골프연습장 제외), 일반업무시설(금융업소 및 사무소, 국가 또는 지방자치단체

의 청사에 한한다), 기타 이와 유사한 용도의 시설로서 당해 지구의 규모‧계획내용 및 주변 

도시계획현황과 주거 및 교통상황 등을 감안하여 특히 필요하다고 인정하는 시설

변경 없음

주 구 중 심 

․ 제1, 2종 근린생활시설(안마시술소, 단란주점 제외), 노유자시설, 의료시설(병원, 치과병원, 

한방병원에 한함), 교육연구시설(학교제외), 판매시설, 운동시설(옥외골프연습장 제외), 일반

업무시설(금융업소 및 사무소, 국가 또는 지방자치단체의 청사에 한한다) 

변경 없음

분 구 중 심
․ 일용품(식품, 일용잡화)의 소매점, 공동주택의 부대시설 및 복리시설, 사회복지관(종합사회복

지관을 포함한다)
변경 없음

주 택 용 지 
․ 공동주택, 어린이놀이터, 운동시설(건축물을 수반하는 운동시설은 제외한다), 유치원, 탁아소, 

경로당, 공동주택관리용시설, 공급처리시설, 사회복지관 (종합사회복지관을 포함한다)
변경 없음

학 교 용 지 ․ 학교시설 변경 없음

공 원 용 지 ․ 공원시설   변경 없음

도 로 용 지 ․ 도로시설 변경 없음

녹 지 ․ 녹지관련시설 변경 없음

광 장 ․ 광장관련시설 변경 없음

공 공 청 사 ․ 공공청사 변경 없음

종 교 시 설 ․ 종교시설 및 그에 부수되는 시설 변경 없음

문 화 시 설 - ․  문화시설

※ 주 1) 상기 건축물의 용도규제사항은 해당 용도지역의 관련법규 상 허용하는 용도범위 내에서 적용

      2) 학교보건법상 제6조1항 및 시행령 제4조의 2의 상대 및 절대정화구역 내 불허용도 불허
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결정

구분

구 역 구 분
가구 또는 

획지구분
위   치

정 비 개 량 계 획 (동)

비고

명 칭
면적

(㎡)
명칭 면적(㎡) 계 존치 개수

철거후

신 축

철거

이주

- 소계 144,380.4 - 127,671.1 - 32 - - 32 -

기정
신반포3차 

아파트 
72,585.3 A-1 63,824.5

반포동 1-1 

일대
15 - - 15 -

기정 경남아파트 55,125.2 A-2 47,343.1
반포동 1-8 

일대
11 - - 11 -

   5) 공동이용시설 설치계획 : 변경 

구분 기준근거 기준(㎡) 계획(㎡) 비고

부대시설
관리

사무소

「주택건설기준 등에 관한 규정」 제28조

-  50세대 이상의 경우, 10+(세대수-50)×0.05㎡ 이상 확보

-  그 면적이 100㎡ 이상을 초과할 경우 100㎡ 로 설치 가능

157.3㎡ 

이상
226.6㎡

주민

공동

시설

(실내)

총괄

「서울특별시 주택조례」 제8조의4

- 1,000세대 이상의 경우, 500㎡에 세대당 2제곱미터를 더한 

   면적에 1.25배한 면적

- 포함시설 ( 500세대 이상의 경우 )

   : 경로당,어린이놀이터,어린이집,주민운동시설,작은도서관

8,115㎡ 

이상
14,967.1㎡

주민공동시설

(건축물)

전체면적

경로당
「서울특별시 주택조례」 제8조의4 

- 1,500세대 이상의 경우, 500㎡ 이상

500㎡ 

이상
526.5㎡ -

어린이집
「서울특별시 주택조례」 제8조의4 

- 1,500세대 이상의 경우, 725㎡ 이상

725㎡ 

이상
3,625.0㎡

200인

(1개소)

300인

(1개소)

작은 도서관
「서울특별시 주택조례」 제8조의4 

- 1,500세대 이상의 경우, 298㎡ 이상

298㎡ 

이상
1,437.0㎡ -

기타 주민

공동시설
- - 4,951.5㎡

공공개방시설 

및 커뮤니티 

시설 등

실내

운동시설

(피트니스)

- - 4,427.1㎡

주민

공동

시설

(실외)

어린이

놀이터
- 2,597.2 2,600.0㎡ 옥외

주민

운동시설
- - 2,200.0㎡ 옥외

 주) 1.공공개방시설은 공동주택관리법에 따라 지역주민들이 이용 가능한 주민공동시설로 계획 

2.공공개방시설에 대한 상세내용은 개발기본계획(정비계획)변경결정 도서 참조

   6) 건축물의 정비·개량 및 건축시설계획 

    가) 기존건축물의 정비·개량에 관한 계획
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결정

구분

구 역 구 분
가구 또는 

획지구분
위   치

정 비 개 량 계 획 (동)

비고

명 칭
면적

(㎡)
명칭 면적(㎡) 계 존치 개수

철거후

신 축

철거

이주

기정
신반포23차 

아파트
5,935.6 A-3 5.825.4

반포동 1-19 
일대

1 - - 1 -

기정
우정에쉐르

1차
1,071.2 A-4 1,015.0 반포동 1-23 1 - - 1 -

기정
우정에쉐르

2차
1,239.0 A-5 1,239.0 반포동 1-26 1 - - 1 -

기정
남서울교회
어린이집

508.3 A-6 508.3 반포동 1-24 1 - - 1 -

기정
남서울교회
비전센터

545.4 A-7 545.4 반포동 1-55 1 - - 1 -

기정
반포경남

상가
7,370.4 B-1 7,370.4

반포동 
1-11일대

1 - - 1 -

  나) 건축시설계획 

결정
구분

구 역 구 분
가구 또는
획지 구분 위 치 주용도

건폐율
(%)

용적률
(%)

높이
(m)

최고
층수명 칭 면적(㎡) 명칭

면적
(㎡)

신설

신반포
3차·경남

아파트
주택재건축 
정비구역

168,467.6

주택
용지

119,230.8
반포동

1-1번지 
일원 

공동주택 19.86 299.95 110.0m
35층

(필로티 포함)

분구
중심

7,370.4
반포동

1-23번지 
일원 

분구중심 49.98 249.90 29.5m
5층 이하

(필로티 포함)

주택의 규모 및 
규모별 건설비율

▸ 세대당 전용면적 60㎡ 이하 : 632세대 (임대 135세대)▸ 세대당 전용면적 60㎡~85㎡ : 1,254세대▸ 세대당 전용면적 85㎡ 초과 : 1,110세대

심의완화 사항 
▸「도시 및 주거환경정비법」제 30조의3(주택재건축사업의 용적률 완화 및 소형주택 건설 등)

에 따른 용적률 완화

건축물의 건축선에
관한 계획

▸ 건축한계선
 - 반포대로변 : 6m 이격 
 - 신반포로19길변 : 6m 이격
 - 북측 완충녹지변 : 6m 이격
 - 그 외 : 대지경계선 으로부터 3m 이격

기타사항

▸ 공개공지
 - 공개공지(침상형) 1개소 지정(위치지정)▸ 공공보행통로
 - 대상지 중앙부 동서방향 지상형 1개소 지정
 - 대상지 북측 완충녹지변 지상형 1개소 지정
 - 신반포로19길변 남북방향 지상형 1개소 지정
 - 반포대로변 공공보행통로(지상·지하통로형) 1개소 지정
 - 지정된 위치에서 30m 범위 내에서 폭 6m 이상의 직선형, 또는 곡선형으로 조성▸ 대지조성계획
 - 단지 내부의 대지레벨은 +13.3m ~ +18.0m로 조성
 - 대상지 서측 도로(신반포로19길) 경계부는 단지(+15.0m ~ +18.0m)와 도로(+11.6m ~ 

+13.3m)간의 단차에 따른 옹벽발생이 되지 않도록 공공개방시설의 미배치 구간은 대지레벨
을 완만하게 조성할 것

 주)  1. 주택의 규모 및 규모별 건설비율은 관련규정범위 내에서 사업시행인가 시 조정될 수 있음
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   7) 용적률 산정

구  분 산정내용

토지이용계획
사업면적 대지면적

계획

정비기반시설

기존

기반시설 내 

국·공유지

대지(획지)내 용도 

폐지되는 기존

기반시설·국공유지

건축물 기부채납에

따른 환산부지면적

168,467.6㎡ 119,230.8㎡ 40,812.7㎡ 23,605.2 - 3,274.4㎡

건축물

기부채납검토

▪환산부지면적(㎡) =
공공시설 등 설치비용(원)

용적률을 완화 받고자 하는 부지가액(원/㎡)

 ▪공공청사(별도부지 + 건축물)

  - 부속토지 : 1,211.3㎡ / 연면적 : 5,040㎡

  - 환산부지면적 : 595.23㎡

    → 2015년 공공건축물 건립 공사비(동청사(주민자치센터) : 2,000㎡ 초과 규모 적용)

       × 연면적 ÷ 부지가액 = 2,352,000 × 5,040(지하2층~지상5층) ÷ 19,915,129

 ▪지역예술교육센터(문화시설) (별도부지 + 건축물)

  - 부속토지 : 2,324.1㎡ / 연면적 : 7,070㎡

  - 환산부지면적 : 978.04㎡

    → 2015년 공공건축물 건립 공사비(문화예술회관/문화집회시설 : 4,000~10,000㎡ 규모 적용)

       × 연면적 ÷ 부지가액 = 2,755,000 × 7,070(지하2층~지상5층) ÷ 19,915,129

 ▪지하도로_반포대로변 (공공시설)

  - 연면적 : 1,995.6㎡

  - 환산부지면적 : 250.51㎡

    → 개착공법(2016년 문정컬처밸리 임시연결통로 공사비 기준 산정) × 1식 ÷ 부지가액 

       = 2,500,000 × 1,995.6 ÷ 19,915,129

▪지하도로_신반포로19길 (공공시설)

  - 연면적 : 1,425.0㎡

  - 환산부지면적 : 1,431.07㎡

    → 비개착공법(한강공원 나들목 낙천정, 신청담 평균공사비 기준 산정) × 1식 ÷ 부지가액 

       = 20,000,000 × 1,425.0 ÷ 19,915,129

▪지하도로_고투몰 연결통로 (공공시설)

  - 연면적 : 156.0㎡

  - 환산부지면적 : 19.58㎡

    → 개착공법(2016년 문정컬처밸리 임시연결통로 공사비 기준 산정) × 1식 ÷ 부지가액  

       = 2,500,000 × 156.0 ÷ 19,915,129

 ※ 부지가액 : 2016년 기준 공시지가 가중평균 2배 적용(9,957,564.5원 × 2 = 19,915,129원)
공공시설부지

제공면적

(순부담)

∙순부담면적 = 17,207.5㎡(토지, 12.61%) + 3,274.4㎡(건축물 토지환산, 2.40%)

             = 20,481.9㎡(15.01%)

정비계획

용적률 산정

사업면적 주택용지면적 정비기반시설면적 무상양도면적
건축물제공

(건축물공사비토지환산)

168,467.6 119,230.8 40,812.7 - 3,274.4

∙ 기준(허용)용적률 = 230.0%(아파트지구개발기본계획에서 정한 용적률)

∙ 정비계획용적률(서울시 도시계획조례 제55조 10항 규정을 적용, 산출)

  = 기준(허용)용적률(%) × (1+1.3×α) 

   (α : 공공시설부지로 제공한 후의 대지면적 대 공공시설부지로 제공하는 면적의 비율)

  = 281.34%

예정법적상한

용적률
∙예정법적상한용적률 = 300.00%이하 (⇒ 건축계획상의 용적률 299.95%)



서울시보 제3407호     2017. 4. 27.(목)

158

   8) 재건축 소형주택(종전 임대) 건설에 관한 계획

건립위치
부지면적

(㎡)
세대수

세대규모

비고(연면적)
전용 공급

서초구 반포동 

신반포로19길10

(반포동1-1)일원

119,230.8㎡ 135 59.98㎡ 82.48㎡
계획 : 11,134.8㎡

(기준 : 11,124.2㎡ 이상)

  주) 재건축소형주택계획의 동수 및 세대수는 관련규정 범위 내에서 관리처분계획 시 변경가능

   9) 소형주택 공급면적 산정

구분 적용산식 비고

정비계획 용적률 281.34%

예정법적상한 용적률 300.0%

용적률 차이의

50%

 (예정법적상한용적률 - 상한용적률) × 50% 

 = (300.0% - 281.34%) × 50% = 9.33% 

「도시 및 

주거환경 

정비법」 

제30조3

연면적 환산
 {(예정법적상한용적률 - 상한용적률) × 50%} × 순 사업부지 면적

 = {(300.0% - 281.34%) × 50%} × 119,230.8 = 11,124.2㎡

재건축소형주택

확보 계획

 연면적 = 82.48㎡ × 135세대

        = 11,134.8㎡

  10) 정비사업의 시행계획

사업 시행방법 사업시행 예정시기 사업시행자
정비사업의 시행으로 

증가예상 세대수
비 고

주택재건축

정비사업

정비구역 지정고시가 

있은 날부터 4년 이내

신반포3차·경남아파트

주택재건축정비사업조합

현황 : 2,433세대

계획 : 2,996세대

증) 563세대

6:4재건축 적용

  ※ 주구중심(C-2, C-3)은 신반포3차·경남아파트 주택재건축 정비사업과 별도로 개발사업 시행
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5. 2017년 제2차 서울특별시 도시계획위원회 분과(소)위원회 심의결과

▸ 조건사항

  1. 대상지 북측 완충녹지는 북측 공공보행통로에서 접근이 용이하도록 완만하게 조성하고, 금회 

상정(안)과 같은 방음식재를 계획하되, 한강조망이 가능한 지점을 조성할 것.

  2. 준공 이후 올림픽대로변 방음벽 설치 요구가 발생하지 않도록 올림픽 대로에 연접한 주동은 방

음에 대한 성능기준을 강화하여 향후 건축위원회에서 적정성을 심의하고, 준공단계에서 충족여

부를 확인할 것.

  3. 대상지 서측 도로(신반포로19길) 경계부는 단지(+15.0m~+18.0m)와 도로(+11.6m~+13.3m)간의 

단차에 따른 옹벽발생이 되지 않도록 공공개방시설의 미배치구간은 대지레벨을 완만하게 조성

할 것

  4. 향후 건축·교통심의시 단지 내 비상차량동선계획은 회차 가능성 등을 고려하여 유효한 동선계

획으로 조정할 것

  5. 향후 공공개방시설계획의 일반시민 이용을 담보할 수 있는 방안은 금회 상정안과 같이 명확하

게 제시하고, 위탁운영 관련 해당 시설의 유지·관리를 담보할 수 있도록 자치구와 조합(입주자

대표회의)간의 구체적인 협약 등 추가 마련 검토

   ※ 특별건축구역 적용을 전제로 다양하고 창의적인 건축계획을 수립

6. 기타 자세한 내용은 개발기본계획(정비계획)변경결정 도서 참조 (비치도서와 같음)

7. 시민열람 편의를 위하여 서울특별시 공동주택과(☎02-2133-7137)와 서초구 주거개선과

(02-2155-7341)에 관계도서를 비치하고 있습니다.

  ※ 고시문 및 지형도면은 토지이용규제정보서비스(http://luris.mltm.go.kr)에 게시할 예정이

오니 참고하시기 바랍니다.
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1주구

공원

(1500.0)

공원

(2,439.1)

분구중심

(7,370.4)

녹지

(1,269.5)

지구중심

(1,568.5)

공원

(2,000.0)

공원

(2,000.0)

지구중심

(3,740.5)

공원

(5,904.2)

공원

(1,743.4)

공원

(2,500.0)

공원

(2,000.0)

공원

(3,912.0) 종교시설

(2,325.2)

분구중심

(10,695.0)

분구중심

(4,903.7)

분구중심

(4,117.7)

공원

(2,000.0)

공원

(2,899.3)

공원

(2,000.0)

공원

(2,000.0)

공원

(2,500.0)

초등학교

(15,017.4)

중학교

(13,090.7)

초등학교

(13,176.9)

중학교

(17,095.9)

고등학교

(10,556.1)

초등학교

(12,239.5)

초등학교

(11,128.4)

분구중심

(3,928.6)

주구중심

(2,000)

주구중심

(3,471.0)

주구중심

(1,806.5)

주구중심

(1,828.0)

주구중심

(1,599.1)

주구중심

(2,151.0)

주구중심

(2,151.0)

지구중심

(3,999.4)

지구중심

(5,643.9)
지구중심

(5,254.5)

지구중심

(2,641.0)

지구중심

(6,342.1)

지구중심

(5,579.1)

지구중심

(2,929.5)

공원

(1,500.0)

공원

(2,000.0)

공원

(4,822.4)

공원

(1,272.9)

공원

(448.3)
공공청사

(2,506.9)

공공청사

(3,504.9)

공공청사

(564.8)

종교시설

(1,910.0)

광장

(972.9)

공원

(4,938.6)

공공청사

(605.9)

녹지

(9,087.6)

녹지

(3,461.5) 녹지(173.5)

녹지(1,334.5)

녹지(1,338.0)

녹지(655.8)

녹지(1,405.0)

녹지(2,550.9)

녹지

(16,435.9)

녹지(1,170.7)

녹지
(17,960.6)

종교시설

(1,566.8)

2주구

3주구

녹지(967.0)

녹지(17,960.6)

녹지(16,435.9)

공원
(1,720)

공원

(280)

주구중심

(3,172.6)

□ 범  례

주택용지

분구중심

주구경계

주구중심

학     교

공     원

녹     지

종교시설

공공청사

보행자전용도로

단지 내 녹도

지구중심 단지 내 도로

광     장

[ 반포아파트지구 개발기본계획(기정) ]

종교시설

(1,498.9)공공청사

(550.7)

문화시설

(2,324.1)
분구중심

(7,370.4)

주택용지

(119,230.8)

완충녹지

(13,411.6)

공공청사

(1,211.3)

6m

6m

3m

3m

(4,903.7)

분구중심

(4,117.7)

공원

(2,000.0)

공원

(2,899.3)

공원

(2,000.0)

공원

(2,000.0)

공원

(2,500.0)

초등학교

(15,017.4)

중학교

(13,090.7)

초등학교

(13,176.9)

중학교

(17,095.9)

고등학교

(10,556.1)

초등학교

(12,239.5)

초등학교

(11,128.4)

분구중심

(3,928.6)

주구중심

(2,000)

주구중심

(3,471.0)

주구중심

(1,806.5)

주구중심

(1,828.0)

주구중심

(1,599.1)

주구중심

(2,151.0)

주구중심

(2,151.0)

지구중심

(3,999.4)

지구중심

(5,643.9)

지구중심

(5,254.5)

지구중심

(2,641.0)

지구중심

(6,342.1)

지구중심

(5,579.1)

지구중심

(2,929.5)

공원

(1,500.0)

공원

(2,000.0)

공원

(4,822.4)

공원

(1,272.9)

공원

(448.3)
공공청사

(2,506.9)

공공청사

(3,504.9)

공공청사

(564.8)

종교시설

(1,910.0)

광장

(972.9)

공원

(4,938.6)

공공청사

(605.9)

녹지

(9,087.6)

녹지

공공보행통로(지상형)

공공보행통로(지상+지하형)

지하보도

□ 범  례

주택용지

분구중심

주구경계

주구중심

학     교

공     원

녹     지

종교시설

공공청사

보행자전용도로

단지 내 녹도

지구중심

단지 내 도로

광     장

공개공지

건축한계선

[ 반포아파트지구 개발기본계획(변경) ]
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정비계획 결정(기정)도

□ 범  례

주택용지

분구중심

주구중심

200m

공공공지

공     원

녹     지

종교시설

공공청사

보행자전용도로

지구중심

□ keymap

1주구

2주구

3주구

문화시설

학     교

N

A-3

A 20% 이하

B-1

50% 이하

5층 이하

A-1

A

A-2

A
20% 이하

13층 이상

20% 이하

B
단지내녹도

가구번호

주된용도 건폐율

용적률 층수

※ 사업시행단위별 건축물의 높이는 사업시행인가전
 서울특별시 건축위원회심의결과에 따름

A-4

50% 이하

A-5

50% 이하

5층 이하 5층 이하

A A

13층 이상

13층 이상

 주 구 계

정비구역

[ 정비계획결정(기정)도 ]

6m

3m

3m

0 50 100

□ 범  례

주택용지

분구중심

 주 구 계

주구중심

200m

공개공지

공     원

녹     지

종교시설

공공청사

단지내녹도

지구중심

□ keymap

1주구

2주구

3주구

문화시설

학     교

N

정비구역

건축한계선 공공보행통로(지상형)

보행자전용도로

공공보행통로(지하통로형)

A-1

A 20% 이하

D-1

5층 이하

B-1

B 50% 이하

5층 이하

가구번호

주된용도 건폐율

용적률 층수

※ 사업시행단위별 건축물의 높이는 사업시행인가전

정비계획 결정(변경)도

 서울특별시 건축위원회심의결과에 따름

E-2

5층 이하

C-2

5층 이하

C-3

5층 이하

C 50% 이하

C 50% 이하

지하보도

[ 정비계획결정(변경)도 ]


