
  서울특별시 동작구공고 제2021-1674호(2021. 10. 7.)로 열람 공고한 동작구 사당동 
223-1번지 일대 남성역세권 지구단위계획구역 지정 및 계획 결정(안)에 대하여 2022년 제16차 
서울특별시 도시 건축공동위원회 심의결과(수정가결) 등을 반영하여 서울특별시 동작구공고 제
2022-2059호(2022. 12. 29.)로 재열람공고를 거쳐 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제30
조 및 같은 법 시행령 제25조 규정에 따라 도시관리계획(남성역세권 지구단위구역 지정 및 계획)
을 결정하고, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제32조 및 같은 법 시행령 제27조, 「토지이
용규제 기본법」 제8조 및 같은 법 시행령 제7조 규정에 의거 지형도면을 고시합니다.

2023년 3월 9일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정 취지
  ○ 사당로변 체계적 관리와 남성역세권 생활권 지원기능 강화를 위해 지구단위계획구역 지정 

및 계획을 결정하는 사항임

Ⅱ. 지구단위계획구역에 관한 사항
 지구단위계획구역에 관한 결정
  지구단위계획구역 결정조서 

( )

  
223-1  - ) 114,382.3 114,382.3 - -

  지구단위계획구역 결정 사유서

( )

- 223-1  114,382.3
2030          ,

         



  토지이용 및 시설에 관한 결정
  1. 용도지역 지구에 관한 결정(변경없음)
   가. 용도지역 결정(변경없음)
    용도지역 결정조서

( )
(%)

  114,382.3 - 114,382.3 100.0 -

2 (7 ) 8,223.0 - 8,223.0 7.2 -

3 106,159.3 - 106,159.3 92.8 -

   나. 용도지구 결정 (해당없음)

  2. 기반시설에 관한 결정(변경)
   가. 교통시설
    1) 도로(변경)
     도로 총괄표 

1 2 3

(m) ( ) (m) ( ) (m) ( ) (m) ( )

14 8,120
(1,550) 

143,362
(7,146) - - - 7 4,446

(487)
45,276
(3,127) 7 3,674

(1,063)
98,086
(4,019)

1 2,470
(725)

89,923
(1,794) - - - - - - 1 2,470

(725)
89,923
(1,794)

2 1,430
(23)

26,005
(536) - - - 2 1,430

(23)
26,005
(536) - - -

11 4,220 
(840) 

27,434
(5,318) - - - 5 2,392

(464)
19,271
(3,093) 6 1,204

(338)
8,163
2,225

 (  )      



     도로 결정조서

  
(m)      

(m)

3 81 25~
41.5 2,470 ( )  1001-31 -

 
1971-198
(71.04.07.)

2 8~
25 1,040  323-1  22-21 -  

54 (73.04.25.) 23

2 1 18 390 708  263-6 -  
54 (73.04.25.) 17

3 41 6 90  254-1 708 -  
54 (73.04.25.) 17

3 42 6 70  35 24-1 -  
54 (73.04.25.) 17

3 61 6 150  250-3  32-4 -  
54 (73.04.25.) 12

3 62 6 460  254-3  292-43 -  
54 (73.04.25.) 14

3 62 6 460  254-3  292-43  -  
54 (73.04.25.) 14

3 - 6~8 34 324 324 -  
171 (79.04.25.) -

3 - 6 400 4  252 3  
220-102 -  

54 (73.04.25.) 13

2 8 8 740  267-7  203-1 -  
54 (73.04.25.) 14

2 8 8 116  267-7  250-4  -  
54 (73.04.25.) 14

2 9 8 760 266 204 -  
54 (73.04.25.) 16

2 9 8 760 266 204
 -  

54 (73.04.25.) 16

2 10 8 146 246 232 -  
54 (73.04.25.) 10

2 12 8 730  266-7  308-99 -  
54 (73.04.25.) 16

2 13 8 640  318-1 43-5 -  
54 (73.04.25.) 20

               



     변경 사유서

  

 3-62  3-62  
-   

      
( ) 2-9  2-9

 2-8  2-8

 
 

- L=740  116m, )624m
 

-   

      
( )
      

    2) 철도(변경없음)
     철도 결정조서

  ( )

[
(7 )]

 
250  4,453 1993-77

( 93.03.24.)
-

(  7 )

  16 ~
  2-1 

(   )

B=10~30m
L=43.76

(0.7 )
1999-333

( 99.10.25.)
-

 (  )      

    3) 주차장
     주차장 결정 조서

  
( )

 
318-99 - )2,569 2,569 -

 
1 ~ 7 : , 

1~2 : 

       



     주차장 결정 사유서

 
  -  :  318-99  
  -  : 2,569 (  : 2,569 )

        
      

   나. 공공문화체육시설
    1) 공공청사
     공공청사 결정 조서

  
( )

, 318-99 - )2,569 2,569 -

 
1 ~ 7 : , 

1~2 : 

        

     공공청사 결정 사유서

 
  -  :  318-99
  -  : 2,569 (  : 2,569 )

     .

     건축물의 규모 결정조서(공공청사)

 

60% 400% 40m -



    2) 사회복지시설(변경)
     사회복지시설 결정조서

  
( )

, 
, 

, 
318-99 - )2,569 2,569 -

 
1 ~ 7 : , 

1~2 : 

        

     사회복지시설 결정 사유서

 
  -  :  318-99
  -  : 2,569 (  : 2,569 )

       
  

     건축물의 규모 결정조서(사회복지시설)

 

60% 400% 40m -

   다. 유통 및 공급시설
    1) 시장(변경)
     시장 결정조서

  
( )

 318-8, 318-18, 
318-17 1,221 ) 223 998  1972-65

( 72. 5. 26.)



     시장 변경 사유서

  
    - 998 (  223 )

 1    ,       
   (  319-15)    .

     건축물 범위

 
(%) (%)

(m)  

- - 50 - 250 25  1972-65
( 72. 5. 26.)  

  획지 및 건축물 등에 관한 결정
  1. 가구 및 획지에 관한 결정
   가. 최대개발규모
    최대개발규모 결정조서

 

1,000       
   

            
  

   
 5  

500     
 3  

    

   나. 공동개발
    공동개발 결정조서

 

( )      
18

(   
23 )

( )   ( ,       )

27
(   

31 )

          
  
     

-

   ,   ( )        
      



    가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 결정조서

( )

224-1 216.0
     443.0 ( )   

 224-96 227.0

224-84 89.0
     268.0 ( )

224-10 179.0

223-2 102.0
     103.0 ( )

224-85 1.0

223-1 495.0
     581.0 ( )

223-18 86.0

246-17 182.0
     328.0 ( )  

  246-7 146.0

246-14 155.0
     291.0 ( )

246-15 136.0

254-14 99.0
     231.0 ( )   

 254-13 132.0

254-12 132.0
     264.0 ( )   

 254-11 132.0

712-22 46.0
     367.0 ( )

254-6 321.0

712-13 9.0

     442.0 ( )     254-5 244.0

265-10 189.0

265-29 168.0
     287.0 ( )   

 265-30 119.0

265-31 265.0
     414.0 ( )   

 265-32 149.0

268-32 117.0
     119.0 ( )

268-47 2.0



( )

265-34 304.0
     489.0 ( )   

 265-71 185.0

708-395 41.0
      93.0 ( )

708-421 52.0

708-413 64.0
      72.0 ( )   

708-364 8.0

323-4 78.0
     175.0 ( )

323-3 97.0

323-13 90.0

     246.0 ( )323-12 115.0

323-15 41.0

323-16 74.0
      91.0 ( )

323-17 17.0

324-17 340.0
     550.0 ( )    

324-16 210.0

324-2 260.0
     286.0 ( )

324-1 26.0

1001-17 285.7
     362.5 ( )

1001-19 76.8

1001-32 102.8

     273.1 ( )     
1001-33 170.3

1001-36 27.7

154-9 259.0
     353.0 ( )   

154-8 94.0

154-17 152.0

     689.0 ( )   152-2 421.0

152-1 116.0

1003-6 61.1
     142.6 ( )

1003-7 81.5



( )

318-18 3.0
      10.0 ( )

318-17 7.0

224-78 165.0
     301.0 ( )

224-7 136.0

224-74 126.0
     262.0 ( )

224-20 136.0

250-4 404.0
     519.0 ( )

250-23 115.0

254-20 69.0
     175.0 ( )

267-41 106.0

268-2 159.0
     413.0 ( )

268-17 254.0

252-28 152.0

  1,904.0 ( )

252-25 367.0

252-24 433.0

252-17 172.0

252-21 169.0

252-23 370.0

252-22 241.0

265-52 136.0
     278.0 ( )

265-51 142.0

265-11 489.0

     741.0 ( )265-14 136.0

265-13 116.0

708-1047 73.0
     162.0 ( )

708-423 89.0

318-49 102.0
     201.0 ( )

318-48 99.0

318-100 403.0
     710.0 ( )

318-101 307.0



( )

318-1 578.0
     710.0 ( )

321-57 132.0

318-77 7.0
     344.0 ( )

321-114 337.0

321-7 219.0
     345.0 ( )

708-358 126.0

321-89 119.0
     126.0 ( )

321-85 7.0

708-493 21.0
      61.0 ( )

715-6 40.0

1003-17 261.1

     723.3 ( )1003-2 221.5

1003-13 240.7

1003-27 149.2

     374.1 ( )1003-28 56.5

1003-29 168.4

1001-1 174.5

1001-24 195.2

1001-31 232.9

1002-2 2,536.0

1002-8 586.3

1003-3 88.6

1003-39 256.6

1003-40 192.3

1003-55 34.3

150-10 247.0

155-6 195.0

156-4 230.0

246-8 175.0  -

248-5 737.0



( )

249-107 75.0

249-108 22.0

250-54 91.0

250-56 58.0

252-15 410.0

252-33 10.0

253-1 287.0

253-4 1.0

254-15 89.0

257-27 684.0

265-12 193.0

265-15 7.0

265-16 162.0

265-18 196.0

265-2 423.0

265-33 169.0

265-59 754.0

265-81 19.0

265-82 15.0

265-83 2.0

266-1 220.0

266-33 4.0

266-4 696.0

266-7 364.0

318-12 588.0

318-13 926.0

318-5 476.0

321-113 331.0

321-5 155.0

321-8 331.0  -



( )

321-80 142.0

323-5 237.0

324-14 1,353.0

324-3 205.0

324-4 245.0

324-5 274.0

708-357 3.0

708-391 55.0

708-786 6.0

708-807 2.0

712-12 29.0

246 151.0

223-29 122.0

224-11 184.0

224-13 155.0

224-23 99.0

224-26 182.0

224-38 7.0

224-61 63.0

224-69 119.0

224-71 116.0

224-72 126.0

246-10 145.0

246-11 136.0

246-12 126.0

246-13 129.0

248-6 949.0

250-6 59.0

250-60 1.0

250-69 2.0



( )

250-71 2.0

252-12 165.0

252-13 165.0

252-14 258.0

252-16 169.0

252-19 169.0  -

252-2 278.0

252-20 169.0

252-3 165.0

254-22 162.0

265-1 420.0

265-21 73.0

265-22 99.0

265-24 231.0

265-36 123.0

265-37 89.0

265-43 76.0

265-46 172.0

265-47 222.0

265-50 122.0

265-55 145.0

265-56 162.0

265-57 179.0

265-63 119.0

265-66 132.0

265-67 145.0

265-68 207.0

265-69 132.0

265-79 108.0

265-86 173.0



( )

266-13 89.0

266-19 96.0

266-2 221.0

266-20 152.0

266-26 3.0

266-9 185.0

267-10 46.0

267-12 116.0

267-16 90.0

267-18 109.0

267-21 99.0

267-26 360.0  -

267-27 98.0

267-28 116.0

267-3 136.0

267-37 122.0

267-38 116.0

267-39 132.0

267-4 208.0

267-42 122.0

267-5 383.0

267-58 248.0

267-59 136.0

267-6 373.0

267-61 235.0

267-8 179.0

268-11 152.0

268-12 112.0

268-13 116.0

268-14 112.0



( )

268-19 120.0

268-20 134.0

268-25 36.0

268-26 139.0

268-27 139.0

268-28 129.0

268-3 176.0

268-30 251.0

268-33 139.0

268-34 258.0

268-36 153.0

268-37 152.0

268-39 145.0

268-4 179.0

268-40 102.0

268-43 101.0

268-50 144.0

269-30 172.0  -

269-31 118.0

269-8 99.0

318-103 49.0

318-108 136.0

318-16 162.0

318-2 228.0

318-31 106.0

318-32 116.0

318-41 119.0

318-43 109.0

318-44 93.0

318-46 96.0



( )

318-47 96.0

318-51 96.0

318-52 96.0

318-53 93.0

318-54 93.0

318-55 89.0

318-56 93.0

318-59 93.0

318-62 109.0

318-63 96.0

318-64 93.0

318-65 163.0

318-74 331.0

318-75 258.0

318-8 988.0

321-60 248.0

321-62 136.0

708-366 152.0

708-396 132.0

708-397 115.0

708-400 88.0

708-401 69.0

708-406 119.0

708-422 3.0  -

708-702 49.0

708-703 42.0

708-705 43.0

1001-35 271.0

1001-50 33.9

1001-59 180.8



( )

1002-1 1,052.6

1003-1 125.3

1003-26 51.0

1003-47 6.3

1003-49 494.4

1092 337.0

1093 248.0

1113 1,095.0

144-4 168.0

150-11 29.0

150-37 6.0

152-9 1,675.0

154-14 23.0

156-21 41.0

156-25 26.0

169-20 468.0

219-63 26.0

219-64 17.0

219-8 428.0

220-148 3.0

220-198 51.0

220-199 51.0

220-200 25.0

220-201 7.0

220-202 11.0

220-203 36.0

220-204 29.0

220-205 13.0

220-206 15.0

221 3,041.0  -



( )

223-10 102.0

223-11 7.0

223-12 109.0

223-13 119.0

223-14 99.0

223-16 191.0

223-17 112.0

223-21 159.0

223-23 162.0

223-24 112.0

223-25 20.0

223-26 132.0

223-31 50.0

223-32 1.0

223-33 10.0

223-4 99.0

223-5 159.0

223-6 153.0

223-7 106.0

223-9 175.0

224-62 348.0

224-65 94.0

224-73 60.0

224-99 22.0

225 2.0

246-22 21.0

246-9 139.0

247-3 93.0

247-6 25.0

248-13 20.0



( )

249-33 13.0

249-99 6.0

250-2 94.0

250-32 3.0

250-55 20.0

250-74 10.0  -

250-76 36.0

251 83.0

252 1,372.0

252-18 63.0

252-4 721.0

254-1 4,564.0

254-25 7.0

254-26 10.0

254-27 3.0

254-4 116.0

254-8 106.0

254-9 232.0

254-16 1,421.5 

257-28 10.0

265-53 228.0

265-54 116.0

265-64 50.0

265-84 29.0

265-85 3.0

266-16 162.0

266-27 13.0

266-31 56.0

267-17 15.0

267-48 26.0



( )

267-64 1.0

268-10 185.0

268-31 245.0

268-44 3.0

268-45 2.0

268-46 2.0

268-48 2.0

268-5 1,617.0

318-10 197.0

318-102 251.0

318-11 83.0

318-122 223.0  -

318-123 140.0

318-3 127.0

318-45 247.0

318-57 46.0

318-6 698.0

318-60 63.0

318-67 29.0

318-78 294.0

319-15 1,134.0

321-126 10.0

323-1 127.0

323-10 66.0

323-11 109.0

323-20 801.0

323-21 10.0

323-24 5.0

323-26 72.0

323-27 43.0



( )

323-6 1,715.0

324-13 173.0

324-25 476.0

324-28 22.0

324-30 18.0

708-1048 879.0

708-360 2,568.0

708-363 17.0

708-436 108.0

708-529 2,416.0

708-530 1,778.0

708-531 252.0  -

708-624 2,733.0

708-666 10.0

708-704 18.0

712-1 307.0

712-10 10.0

712-11 37.0

712-14 375.0

712-3 20.0

712-4 217.0

712-8 334.0

715-8 37.0

25-33 2,955.0

249-2 1,901.0
2,010.0 ( )

249-64 109.0

249-84 117.0
305.0 ( )

249-86 188.0

250-26 104.0
266.0 ( )

 

250-44 162.0 (11,948.5)



( )

250-52 40.0
212.0 ( )

250-7 172.0  

267-30 106.0
149

298 ( )
( )254-18 43.0

250-47 149.0

249-87 99.0
228.0 ( )

249-88 129.0

249-90 155.0
242.0 ( )

250-3 87.0

250-15 157.0
165.0 ( )

250-61 8.0

249-16 66.0

249-17 129.0

249-18 122.0

249-19 126.0

249-20 130.0

249-21 66.0

249-22 66.0

249-3 145.0

249-35 93.0

249-36 89.0

249-37 102.0

249-38 108.0

249-49 132.0

249-5 157.0  

249-51 99.0  (11,948.5)

249-52 99.0

249-53 99.0

249-65 106.0



( )

249-66 102.0

249-72 129.0

249-8 169.0

249-83 119.0

249-85 162.0

249-91 28.0

249-1 160.0

250-1 126.0

250-10 126.0

250-11 83.0

250-12 66.0

250-13 119.0

250-14 155.0

250-16 109.0

250-17 93.0

250-18 117.0

250-27 78.0

250-29 66.0

250-30 104.0

250-34 119.0

250-35 122.0

250-36 129.0

250-37 136.0

250-38 172.0

250-39 116.0

250-40 129.0

250-41 129.0

250-42 142.0

250-43 139.0  

250-48 136.0 (11,948.5)



( )

250-65 1.0

250-72 1.0

250-75 76.0

250-9 89.0

267-31 119.0

267-32 106.0

267-33 99.0

267-34 112.0

267-35 129.0

267-36 112.0

267-46 124.0

269-2 112.0

269-7 23.0

249-103 3.0

249-34 223.0

249-54 172.0

249-89 73.0

250-45 417.0

250-51 128.0  

254-16 321.5 (11,948.5)

254-19 17.0

267-29 251.0



  2. 건축물에 관한 결정
   가. 건축물의 용도계획
    1) 불허용도
     불허용도 결정조서 

  1 1  (   )
  1 2   (  )
  1 19     
  1 2     
  1 21      
  1 23     
  1 25   

    
      

    2) 권장용도
     권장용도 결정조서 

 

  1 3  1   , , ,    , 

  1 4  2   , , , , , 

  1 5      , 
  1 11  

    

   나. 건축물의 밀도계획 결정조서
    1) 건폐율 계획
     건폐율 계획 결정조서

  

2 (7 ) 60%    
543 50% 

    



    2) 용적률 계획
     용적률 계획 결정조서

     

2 (7 ) 200% 200%  
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3 250% 250%  

2  

     상한용적률 적용기준

  

      
    or  (1+1.3 +0.7 )

 X (1 + 1.3 X  X  + 0.7 X  )
   :       
    ( )       ( )   

 
   ( )     (  )   
    ( )       (   

)    

     
(    ) =    x

  

   

    ( ) =
 ( )

    ( / )

    3) 높이 계획
     건축물 높이계획

 

1 30m 35m

2 30m - ( 3 )

3 25m - ( 2 (7 ))

      
    :    
    :     

 



      높이 완화 조서

 

   
 50%  

 ( )  
 30m   35m  -

     높이 완화 조건

(  
 )

    

 

1 (   50% ,  )

1

3  1   , , ,    
, 

4  2   , , , , , 

5      , 
11  

 

( )

(2  )

      ,        
1  , ,   ,    ( )

      
     2m  

(2  )

1             
 1  3~5m    
  1   50%    

1       1    2.5m  
     

     2     



  다. 건축물 배치 형태 및 경관계획에 관한 결정조서
    1) 건축물 배치에 관한 결정
     건축한계선 계획 결정조서

   

         3m   
 3m 

  -    

     
 ,   

  

   4m    
  -   2m   -

    

     대지안의 공지

   

  

           
        ( , ,   

  )
   ,        

  (     )

318-102, 
318-105

 4m  
     

   
 

    2) 건축물 형태 및 색채에 관한 결정(해당없음)

 3. 기타사항에 관한 결정조서
  가. 교통처리계획 결정
   교통처리계획 결정조서

  

          
  

          

, 16           
     

        ,     
  

    



   주차장설치기준 완화 결정조서

 

 

( )

  
(  1~2   50% )

 ,      
 25% 

100%

      25% 

 

  

 50% 
(   )

  
   (  5% )

1    
(10 , , )

   :   1 3  1   
         
    

 

   

 1   2   

1   1.5m 

 LED  

1 , ,    (   )
  - :   3m 
  - :  2.4m~3m
  - :  3m~5m

  나. 친환경 및 방재안전에 관한 결정
   건축물 신축 시 에너지절약 및 생태면적률은 민간부문 시행지침 제31조, 제32조를 따름
   이면부 지역의 화재 및 기타 재난상황 발생시 비상차량(소방차, 구급차 등)의 진입이 곤란

한 협소한 도로에 대해 해당 차량들의 원활한 진출입을 위해 도로중심선으로부터 2m씩 건
축한계선 계획하여 건축법상 도로 최소 폭원인 4m를 확보

  다. 지역(역사)자산 보전활용에 관한 결정조서(해당없음)



 특별계획(가능)구역에 관한 결정
  1. 특별계획구역 결정
   특별계획구역 결정조서

( )

)  318-99 2,569.0 -

   구)범진여객부지 특별계획구역 계획지침(안)

)  -

2,569.0 -

 : 2 (7 ), 3
  : -

60% -

400% -

40m -

  3m -

 :      

 :  4m 
  (  318-102, 318-105)

,  
   6m

  16     

  ( , , )   (2,569 )
  -  : ( ), ( )  1~7
  -  :   1~2

-
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( ,    )
-



  2. 특별계획가능구역 결정
   특별계획가능구역 결정조서

( )

 
250-27  11,948.5 -

   특별계획가능구역 효력기간

   3          3   
             
. 

, (    1/2  )  (  )      
 (  )   2 (  5  )     

   특별계획가능구역 계획지침(안)

-

11,948.5 -

 : 3 -

50% -

250% -

40m 
 ,         

     
-

  1 2  
  1 3  1  
  1 4  2  

( , ,  )
  1 5        
  1 9    
  1 11  ( ,  )
  1 20  (  )

  
 

  3m ~ 5.6m -

16 , 14   3m
10   3m,  2.6m -



   특별계획가능구역 해제 시 계획지침(안)

(6m) 
   24           
               

-

 20m   
     2    ( ,    )

15%

 :  
       

          
-

 

10 , 16 , 14  2m   
  -     
  -      24   ,        , 

 ,          
       

-

 ,   ,   

11,948.5 -

3 -

50% -

250% -

:  30m /  35m
:  30m -



  1 1  (   )
        

  1 2   (  )
  1 19     
  1 2     
  1 21      
  1 23     
  1 25   

-

  1 3  1   , , ,   
 , 
  1 4  2   , , , , , 

  1 5      , 
  1 11  

-

  3m  
 

   2m   

 : 1,000  
 : 500  -

           

    -

,    -

           
 

     
-

 :  3-61

      -



  지구단위계획의 경미한 변경에 관한 결정
   법령 및 조례에서 정하는 지구단위계획의 경미한 사항

       25 (  ) 4 ,  
  

18 (     )      

   본 지구단위계획에서 정하는 경미한 사항

1. ,       ( ,  )
2. ( )   ( ,  )
3.    30%   (      )

                

Ⅲ. 관계도면 : 붙임참조(세부 관계도면은 열람장소에 비치된 도면 참조)
  ※ 첨부된 지형도면 등(그 외 세부 관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 측량 또는 그 

밖의 용도로 사용할 수 없습니다.

Ⅳ. 기타 자세한 내용은 열람장소에 비치된 결정도서(관계도면 등 지형도면 포함) 참조

Ⅴ. 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 도시관리과(☎02-2133-8384)와 동작구청 도시계획과
(☎02-820-9665)에 관계도서를 비치하고 있습니다.

  ※ 고시문 및 지형도면 등은 토지이음(http://www.eum.go.kr) 및 서울도시계획포털(http://urban. 
seoul.go.kr)에 게시할 예정이오니 참고하시기 바랍니다.



지구단위계획구역 결정 및 지형도면

용도지역 지구 결정도(변경없음) 및 지형도면



기반시설 결정(기정) 및 지형도면

기반시설 결정(변경) 및 지형도면



획지 및 건축물 등에 관한 결정 및 지형도면

획지 및 건축물 등에 관한 결정 및 지형도면(특별계획가능구역 해제시)


