
  서울특별시고시 제2001-229호(2001.7.10.)로 결정되고 서울특별시고시 제2010-438호
(2010.12.2.)로 변경 결정된 지구단위계획구역 내 신계동 3-8 일대 부지에 대하여 2022년 제5
차 서울특별시 도시 건축공동위원회(수권소위원회) 심의를 거쳐 「국토의 계획 및 이용에 관한 
법률」 제30조, 같은 법 시행령 제25조 규정에 따라 도시관리계획(용산지구단위계획, 대학생연합
기숙사부지 특별계획구역 세부개발계획)을 결정(변경)하고, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법
률」 제32조 및 같은 법 시행령 제27조, 「토지이용규제 기본법」 제8조, 같은 법 시행령 제7조 
규정에 의하여 지형도면을 고시합니다.

2022년 12월 22일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정(변경) 취지
용산지구단위계획구역 내 유휴부지에 공공기숙사 건립을 위하여 지구단위계획을 변경하고 대
학생연합기숙사부지 특별계획구역 지정 및 세부개발계획을 결정(변경)하는 사항으로 대학생
의 높은 주거비 부담 경감 및 안정적인 주거환경을 제공하고자 함

Ⅱ. 용산지구단위계획 결정(변경)
 지구단위계획구역에 관한 결정 사항
  1. 지구단위계획구역에 관한 결정 조서(변경없음)

( )

 ~
  3,490,594.51 - 3,490,594.51

1995.3.10.
(  
1995-53 )

-

 토지이용 및 시설에 관한 결정사항
  1. 용도지역 지구에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서
   가. 용도지역에 관한 결정 조서(변경)

( )
(%)

3,490,594.51 - 3,490,594.51 100.0 -



    결정(변경) 사유서

( ) ( )

-  3-8  
2

(7 )
2 3,480  

2
     

,     

   나. 용도지구에 관한 결정조서 (변경없음)

  2. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서 
   가. 교통시설 (변경없음)
   나. 공간시설 (변경없음)
   다. 유통 및 공급시설 (변경없음)
   라. 공공 문화체육시설 (변경없음)
   마. 방재시설
    1) 방수설비 결정(변경) 조서 

  ( )

-  
33  

1,311.52
(146) - 1,311.52

(146)
  

1999- 31
( 99.6.15.)

13.3m
( )  

   (L=84m, 
B=1~2m)   

) ( )    

( )
(%)

2,378,024.51 - 2,378,024.51 68.1 -

1 84,972.40 - 84,972.40 2.4 -

2 (7 ) 509,382.80 ) 3,480.00 505,902.80  14.6 -

2 492,168.00 ) 3,480.00 495,648.00  14.1 -

3 1,120,517.21 - 1,120,517.21 32.1 -

170,984.10 - 170,984.10 4.9 -

980,265.00 - 980,265.00 28.1 -

132,305.00 - 132,305.00 3.8 -



    2) 도시계획시설 공간적 범위 결정(변경) 조서 

 

-
 

33  

- 146 146

- -

- 84m 84m

- 1~2m 1~2m

-
13.3m

( )   
13.3m

( )   

)  13.3m( )      (    )
   
    변경 사유서

-

  
 -  : 146
 -  :  84m 
 -    :  1~2m
 -  :  13.3m

( )       
     

  

   바. 보건위생시설 결정조서 (변경없음)



 획지 및 건축물 등에 관한 결정 사항
  1. 가구 및 획지에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서
   가. 획지 규모 결정(변경) 조서
    1) 서울역 선형필지지구 ~ 5) 문배지구(변경없음)
    6) 신계지구(변경)
     대학생연합기숙사부지 특별계획구역(신설)

( )

-

5,850.9 3,698.0

- (3,698 )

3-8 3,233.4 2,135.0 
3-9 236.9 138.0 
3-22 92.2 3.0 
3-23 1,818.6 1,198.0 
3-24 469.8 224.0

     변경 사유서

 
  -  : 3,698

    
        

    7) 전자상가지구 ~ 10) 아세아아파트 주변지구(변경없음)

  2. 건축물 등에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서 
   가. 건축물 용도계획(변경없음)
   나. 건축물의 개발밀도 계획(변경없음)
   다. 건축물 높이계획(변경)

         

100m -

40m -

25 (75m) -

100m -

40m -

25 (75m) -

55m



    변경 사유서

  
- 55m

   
 

   라. 건축물의 배치계획(변경없음)
   마. 건축물의 형태 외관 등에 관한 계획(변경없음)

  3. 기타 사항에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서(변경없음)
   가. 대지내 공지 및 통로계획(변경없음)
   나. 차량동선 및 주차계획(변경없음)
   다. 친환경요소에 관한 계획(변경없음)
   라. 인센티브 항목(변경없음)

  4. 특별계획구역의 지정 및 변경에 관한 결정(변경) 조서
   가. 특별계획구역 결정 조서 

( )

-   3-8  - ) 3,698 3,698 -

    결정(변경) 사유서

 
-  : 3,698

        

   나. 특별계획구역 계획지침

 

 : 2 , 2 (7 )
   2  -

   ( )   -



    결정(변경) 사유서

 

  
  

            

 

60% -

< 2 >
 : 200%  
 : 200%
 :  2  

   - (1+1.3 +0.7 )
     :  ( )        

-

 55m  -

  1 
 - 2    
 - 3        
 - 13      

-

  -

2-6  : 2m -

 : 5m -

( 2-6 )    ,  100         -

  (1 )  : 10% -



Ⅲ. 대학생연합기숙사부지 특별계획구역 세부개발계획 결정
 특별계획구역 결정 사항
  1. 특별계획구역 결정 조서

( )

-   3-8  - ) 3,698 3,698 -

    )       

   특별계획구역 결정 사유서

 
-  : 3,698

    
     

 토지이용 및 시설에 관한 결정 사항
  1. 용도지역 지구에 관한 결정(변경) 조서 
   가. 용도지역에 관한 결정(변경) 조서

( )
(%)

3,698 - 3,698 100.0 -

2
(7 ) 3,480 )3,480 - - -

2 218 )3,480 3,698 100.0 -

)    

   변경 사유서

( ) ( )

-   
3-8

2

(7 )
2 3,480  

2
     

,      

   나. 용도지구에 관한 결정 조서(변경없음)



  2. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서
   가. 방재시설
    1) 방수설비 결정(변경) 조서 

  ( )

-  
33  

1,311.52
(146) - 1,311.52

(146)

  
1999

- 31
( 99.6.15)

13.3m
( )  

   (L=84m, 
B=1~2m)   

    ) ( )    

    2) 도시계획시설 공간적 범위 결정(변경) 조서 

 

-
 

33  

- 146 146

- -

- 84m 84m

- 1~2m 1~2m

-
13.3m

( )   
13.3m

( )   

    변경 사유서

-

  
 -  : 146
 -  :  84m 
 -  :   1~2m
 -  :  13.3m

( )       
      



 획지 및 건축물 등에 관한 결정 사항
  1. 가구 및 획지에 관한 결정 조서 
   가. 획지에 관한 결정 조서

( )

-  3-8  3,698 -

    결정 사유서

       

  2. 건축물 등에 관한 결정 조서
   가. 건축물의 용도계획

 

  1 
 - 2    
 - 3    
     
 - 13    
     

  

1   1 
- 2    

 3 ~
15

2
- 2    
- 3    
    
- 13      

3 ~
2

-

  -

   나. 건축물의 개발밀도 계획
    1) 건폐율

 

60% -



    2) 용적률

 

 : 200% 
 : 200% 
 :  2  

 - (1+1.3 +0.7 )

   :  ( )     
   

 : 200% 
 : 200% 
 : 285% 

   :  ( )     
   

 
-

    상한용적률 적용에 관한 사항

2,368.38     

200% -

200% -

1 ( )         1 

-     

0.640447761   (    )   /    ( )   
= 2,368.38 / 3,698  = 0.640447761

285% 
 or (1+0.7 )

= 200%  ( 1+ 0.7 0.640447761 )
= 289.663%  285%  

  

   다. 건축물의 높이계획

 

55m -



  3. 공공시설 부담에 관한 계획
   가. 공공시설 등 계획

 

 (1 )  : 
  10% (348  )

 ( ) : 64.0%
(   : 2,368.38 ) 

 - ( )    
    

-

 ( )      ,   
   (  ,     )

   2   
 1         

  4. 건축물 배치 형태 색채 등에 관한 결정 사항
   가. 건축물 배치계획

 

2-6  : 2m -

 : 5m -

-     
   -

   나. 건축물 형태ㆍ외관 계획

  
 

    ( e  )         -

        -

1  90    1    /  10cm       
   (    /      ) -

/
     Mass        

    ,  
       ,   

         
-



  5. 기타사항에 관한 결정(변경)사항
   가. 대지 내 공지 및 통로 등에 관한 결정

 

- , , ,       

-     
-   ,    
-     
-      

 2m    
- , , ,       

 
-      
-      
-    ,  
     

-

(   )

-  20%   
-         

 
-            

    ,     
-   

( 2-6 )   ,  100  

 20%   
-

   나. 교통처리에 관한 결정

    ( ,  )
         -

Ⅳ. 관계도면 : 붙임 참조(세부 관계도면은 열람장소에 비치된 도면 참조)
 ※ 첨부된 도면은 참고용 도면이므로 측량, 그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다.

Ⅴ. 관계도서 및 도면은 서울특별시 시설계획과(☎ 2133-8454) 및 용산구 도시계획과(☎ 
2199-7412)에 비치하여 열람하고 있습니다.

  ※ 고시문 및 지형도면은 서울도시계획포털(http://urban.seoul.go.kr) 및 토지이음(http://eum. 
go.kr)에 게시할 예정이오니 참고하시기 바랍니다.



지구단위계획구역 결정도(변경없음)



용도지역 지구에 관한 도시관리계획 결정(기정)도

용도지역 지구에 관한 도시관리계획 결정(변경)도



기반시설에 관한 도시관리계획 결정(기정)도

기반시설에 관한 도시관리계획 결정(변경)도



특별계획구역 결정도

세부개발계획 결정도


