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◈ 서울특별시고시 제2017-407호

흑석재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경 결정(흑석7,9구역) 및 지형도면 고시

1. 서울특별시고시 제2006-357호(2006.10.19.)에 의거 흑석재정비촉진지구로 지정되고, 서울특

별시고시 제2008-307호(2008.09.11), 서울특별시고시 제2009-71호(2009.02.26), 서울특별시고

시 제2009-265호(2009.07.02), 서울특별시고시 제2009-478호(2009.12.03), 서울특별시고시 제

2010-167호(2010.05.06), 서울특별시고시 제2010-262호(2010.07.15), 서울특별시고시 제2011-156

호(2011.06.16.), 서울특별시고시 제2012-4호(2012.01.12.), 서울특별시고시 제2012-21호(2012.01.26.), 

서울특별시고시 제2012-128호(2012.05.17), 서울특별시고시 제2012-180호(2012.7.12), 서울특별시

고시 제2012-196호(2012.07.26), 서울특별시고시 제2012-292호(2012.11.01), 서울특별시고시 

제2012-317호(2012.11.29), 서울특별시고시 제2012-346호(2012.12.20), 서울특별시고시 제2013-155

호(2013.05.23.), 서울특별시고시 제2013-249호(2013.08.01.), 서울특별시고시 제2013-298호

(2013.09.12.), 서울특별시고시 제2013-407호(2013.12.05.), 서울특별시고시 제2014-161호(2014.04.24.), 

서울특별시고시 제2014-207호(2014.06.05.), 서울특별시고시 제2014-358호(2014.10.23), 서울

특별시고시 제2015-22호(2015.01.22.), 서울특별시고시 제2015-122호(2015.05.07.), 서울특별

시고시 제2016-155호(2016.06.02.), 서울특별시고시 제2016-212호(2016.07.28.), 서울특별시고

시 제2017-185호(2017.06.01.), 서울특별시고시 제2017-266호(2017.07.20.)로 재정비촉진계획 

변경결정 고시된 흑석재정비촉진지구에 대하여, 「도시재정비 촉진을 위한 특별법」 제5조

제1항 및 같은 법 제12조제1항 규정에 의거 재정비촉진지구 변경지정 및 재정비촉진계획 변

경결정하고 같은 법 제5조제4항, 같은 법 시행령 제5조 및 같은 법 제12조제3항, 같은 법 시

행령 제15조의 규정에 따라 이를 고시합니다.

2. 흑석 재정비촉진지구 변경지정 및 재정비촉진계획 변경결정에 대하여 「토지이용규제기본

법」제8조에 따라 지형도면을 고시합니다.

2017년 11월 16일

서 울 특 별 시 장

1. 흑석재정비촉진지구의 명칭․유형․위치․면적 및 지정목적(변경)

명  칭 유  형 위  치
면적(㎡)

지정목적
기정 변경 변경후

흑석

재정비

촉진지구

주거

지형

동작구 흑석동

84-10번지 일원
897,799.8 증) 5.0 897,804.8

노후 불량 주택이 밀집되고 도로, 공원 

등 기반시설이 열악한 흑석동 일대의 주

거환경 개선 및 기반시설확충 등을 통한 

종합적, 체계적 도시정비

 ※ 흑석7구역 누락지번 오류 정정 반영(증 5.0㎡)에 따른 지구계의 변경없이 구역면적 변경

2. 재정비촉진사업의 완료목표 연도(변경없음)

  ○ 목표연도 : 2025년
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3. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표(변경없음)

  ○ 서울 서남생활권 주거중심지로 개발하고 역세권을 중심으로 도시공간구조를 개편하며 지

형적 특성을 감안하여 다양한 주거 유형을 도입하여 자연 친화적인 주거단지를 계획함으

로 자연과 문화가 함께하는 휴먼 빌리지를 조성

4. 재정비촉진계획의 개요

 1) 토지이용에 관한 계획(변경)

구 분 변 경
면  적(㎡) 비 율

(%)
비 고

기 정 변 경 변경후

총     계 897,799.8 증) 5.0 897,804.8 100.0 흑석7 누락지번 오류 정정

주거

소    계 520,758.1 증) 5.0 520,763.1 58.0 흑석7 누락지번 오류 정정

공동주택 468,677.9 증) 5.0 468,682.9 52.2 흑석7 누락지번 오류 정정

주상복합 52,080.2 - 52,080.2 5.8

공공

시설

용지

소    계 301,463.4 - 301,463.4 33.6

도    로 103,692.4 - 103,692.4 11.5

공공청사 4,750.6 - 4,750.6 0.5

문화시설 750.0 - 750.0 0.1

복합커뮤니티시설 2,373.0 - 2,373.0 0.3

사회복지시설 3,501.6 - 3,501.6 0.4

대학교(의료시설) 24,175.3 - 24,175.3 2.7

학   교 64,661.8 - 64,661.8 7.2

공   원 79,510.0 - 79,510.0 8.9

녹   지 11,612.2 - 11,612.2 1.3

공공공지 6,436.5 - 6,436.5 0.7

기타

소    계 75,578.3 - 75,578.3 8.4

현황녹지 20,792.9 - 20,792.9 2.3

근린생활시설 9,782.0 - 9,782.0 1.1

종교시설 18,700.4 - 18,700.4 2.1

지구단위계획 26,303.0 26,303.0 2.9

※ 흑석7구역 누락지번 오류 정정 반영(증 5.0㎡)에 따른 지구계의 변경없이 구역면적 변경

  2) 인구·주택 수용계획(변경없음)

  3) 교육시설, 문화시설, 복지시설 등 기반시설 설치계획(변경없음)

  4) 공원·녹지 및 환경보전계획(변경없음)

  5) 교통계획(변경없음)

  6) 경관계획(변경없음)

  7) 도시․주거환경정비기본계획(변경없음)
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  8) 재정비촉진구역 지정에 관한 사항

구   분
면 적(㎡) 구성비(%)

비   고
기 정 변 경 후 기 정 변경후

재정비촉진지구 897,799.8 897,804.8 100.0 100.0 -

지구단위계획구역 26,841.0 26,841.0 3.0 3.0 주민참여형재생사업

재정비촉진구역(1~11구역) 667,805.7 667,810.7 74.4 74.4 -

흑석1재정비촉진구역 35,303.0 35,303.0 3.9 3.9 주택재개발사업

흑석2재정비촉진구역 45,229.0 45,229.0 5.0 5.0 도시환경정비사업

흑석3재정비촉진구역 103,497.4 103,497.4 11.5 11.5 주택재개발사업

흑석4재정비촉진구역 56,622.8 56,622.8 6.3 6.3 주택재개발사업

흑석5재정비촉진구역 40,940.8 40,940.8 4.6 4.6 주택재개발사업

흑석6재정비촉진구역 64,016.3 64,016.3 7.1 7.1 주택재개발사업

흑석7재정비촉진구역 74,477.0 74,482.0 8.3 8.3 주택재개발사업

흑석8재정비촉진구역 34,597.1 34,597.1 3.9 3.9 주택재개발사업

흑석9재정비촉진구역 93,641.2 93,641.2 10.5 10.5 주택재개발사업

흑석10재정비촉진구역 32,952.0 32,952.0 3.7 3.7 주택재개발사업

흑석11재정비촉진구역 86,529.1 86,529.1 9.6 9.6 주택재개발사업

존치

관리

1 111,480.0 111,480.0 12.4 12.4
지구단위계획구역지정

(종교시설 제외)

3 22,944.0 22,944.0 2.6 2.6 메디컬센터

4 10,566.0 10,566.0 1.2 1.2 중대부속초교

5 13,665.0 13,665.0 1.5 1.5 은로초교

6 5,791.2 5,791.2 0.6 0.6 흑석시장

7 14,372.0 14,372.0 1.6 1.6 중대부중

8 8,961.0 8,961.0 1.0 1.0 완성군묘

9 12,156.9 12,156.9 1.4 1.4 개인소유토지

10 2,834.0 2,834.0 0.3 0.3 아파트 건축허가지역

11 383.0 383.0 0.0 0.0 흑석동173-152외 2필지

소 계 203,153.1 203,153.1 22.7 22.7

※ 흑석7구역 누락지번 오류 정정 반영(증 5.0㎡)에 따른 지구계의 변경없이 구역면적 변경
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 9) 재정비촉진사업별 용도지역 변경계획

  (1) 흑석1구역(주택재개발사업) ～ (6) 흑석6구역(주택재개발사업)(변경없음)

  (7) 흑석7구역(주택재개발사업)

구분
면적 (㎡)

구성비(%)
기정 변 경 변경후

총계 74,477.0 증) 5.0 74,482.0 100.0

주거

지역

소계 74,477.0 증) 5.0 74,482.0 100.0

제1종일반주거지역 29,700.0 - 29,700.0 39.8

제2종일반주거지역(7층) 14,268.0 - 14,268.0 19.2

제2종일반주거지역 30,509.0 증) 5.0 30,514.0 41.0

제3종일반주거지역 - - - -

준주거지역 - - - -

※ 흑석7구역 누락지번 오류 정정 반영(증 5.0㎡)에 따른 지구계의 변경 없이 구역면적 변경

  (8) 흑석8구역(주택재개발사업) ～ (11) 흑석11구역(주택재개발사업)(변경없음)

 10) 재정비촉진사업별 용도지구 지정 및 변경계획(변경없음) 

 11) 재정비촉진사업별 용적률․건폐율 및 높이계획 등 건축계획(변경없음)

 12) 기반시설의 비용분담계획(변경)

  가) 재정비촉진구역별 기반시설 순부담률 산정(변경)

구역명 구역면적(㎡)

기반시설면적(㎡)

계획

기반시설

계획기반

시설내 

국공유지

기존기반

시설내 

국공유지

유상

매입시

설

순부담

면적
순

부담률

(%)
A B C D A-B-C-D

흑석1재정비촉진구역 35,303.0 14,704.0 3,225.0 1,875.0 - 9,604.0 27.2

흑석2재정비촉진구역 45,229.0 19,504.0 9,313.0 2,649.0 - 7,542.0 16.7

흑석3재정비촉진구역 103,497.4 31,616.0 9,496.0 5,069.1 - 17,050.9 16.5

흑석4재정비촉진구역 56,622.8 15,510.6 2,561.0 1,252.0 - 11,697.6 20.7

흑석5재정비촉진구역 40,940.8 8,475.2 1,324.0 822.0 - 6,329.2 15.5

흑석6재정비촉진구역 64,016.3 15,824.8 4,741.0 3,237.6 - 7,846.2 12.3

흑석7

재정비촉진구역

기정 74,477.0 19,147.9 7,284.0 3,441.0 - 8,422.9 11.3

변경 74,782.0 19,147.9 7,284.0 3,441.0 - 8,422.9 11.3

흑석8재정비촉진구역 34,597.1 12,520.7 4,842.2 4,156.8 - 3,521.7 10.2

흑석9재정비촉진구역 93,641.2 32,418.2 15,493.0 3,209.6 - 13,715.6 14.6

흑석10재정비촉진구역 32,952.0 6,707.0 1,066.0 850.0 - 4,791.0 14.5

흑석11재정비촉진구역 86,529.1 29,546.9 1,369.1 16,823.1 - 11,354.7 13.1
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   나) 재정비촉진구역별 흑석9구역내 신설학교 공동부담에 관한 사항(변경)

구역명
신설학교 면적(㎡) 공동부담

률(%)
비고

기정 변경

흑석1재정비

촉진구역
124.0 128.0 1.0 ·재정비촉진구역별 공동부담에 따라 신설학교 부지의1% 부담

흑석2재정비

촉진구역
1,503.0 1,515.0 12.1

·용도지역 2단계 상향에 따라 순부담률을 15%이상 확보가 필요함으로 

12.1% 부담

흑석3재정비

촉진구역
224.0 224.0 1.8

·용도지역 2단계 상향에 따라 순부담률을 15% 이상 확보가 필요함으로 

18.1% 부담

·기반시설(도시계획도로) 시공분담 면적 조정에 의한 부담 면적 감소(감 

2,035㎡, 1.8%부담)

흑석4재정비

촉진구역
1,167.0 1,171.0 9.4

·순부담률에 따라 용적률 인센티브를 부여 및 추가 학교부지 확보에 따라 

9.4% 부담

·학교면적 113.3㎡증가 = 4구역부담면적 113.3㎡감소

흑석5재정비

촉진구역
124.0 128.0 1.0 ·재정비촉진구역별 공동부담에 따라 신설학교 부지의1% 부담

흑석6재정비

촉진구역
1,801.0 1,819.0 14.5 ·사업시행인가 구역으로 신설학교 부지의 14.5% 부담

흑석7재정비

촉진구역
124.0 128.0 1.0 ·재정비촉진구역별 공동부담에 따라 신설학교 부지의 1% 부담

흑석8재정비

촉진구역
3,030.0 3,058.0 24.4

·용도지역 1단계 상향에 따라 순부담률 10%이상 확보가 필요함으로 24.4% 

부담

흑석9재정비

촉진구역
4,310.0 4,248.8 34.7

·재정비촉진구역별 공동부담에 따라 18.5% 부담

·기반시설(도시계획도로) 시공분담 면적 조정에 의한 부담 면적 증가(증 

2,035㎡, 34.7%부담)

소계 12,419.8 12,419.8 100.0

국공유지 667.2 667.2 - ·흑석4,9구역의 도시계획시설 도로(20m) 선형변경 (시설물 포함 감 14.8㎡)

총계 13,087.0 13,087.0 -

  13) 기반시설의 민간투자사업에 관한계획(해당없음)

  14) 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책(변경없음)

  15) 단계적 사업추진에 관한 사항(변경없음)

  16) 기타계획(에너지순환계획, 방재계획, 정보화계획, 특성화계획, 친환경건축물 가이드라

인)(변경없음)

  17) 광고물 관리계획(변경없음)

  18) 폐기물처리에 관한 계획(변경없음)

  19) 재정비촉진구역별 정비계획

   (1) 흑석1구역(주택재개발사업) ～ (6) 흑석6구역(주택재개발사업)(변경없음)

   (7) 흑석7구역(주택재개발사업)
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   가) 정비구역의 위치 및 면적(변경)

구분 명   칭 위 치
면 적(㎡)

비 고
기 정 변 경 변경후

변경 흑석7구역 흑석동 158번지 일대 74,477.0 증) 5.0 74,482.0

※ 흑석7구역 누락지번 오류 정정 반영(증 5.0㎡)에 따른 지구계의 변경없이 구역면적 변경 

  나) 정비계획

   (가) 토지이용계획

구 분 명 칭
면 적(㎡) 비 율

(%)
비 고

기 정 변 경 변경후

합    계 74,477.0 증) 5.0 74,482.0 100.0 (누락지번 정정)

정비기반

시설

소  계 19,147.9 - 19,147.9 25.7

도  로 10,295.4 - 10,295.4 13.8

공  원 4,494.2 - 4,494.2 6.0

녹  지 2,269.6 - 2,269.6 3.0 　

공공청사

(택지7-3)
501.3 - 501.3 0.7 공공청사

공공청사

(택지7-4)
861.2 - 861.2 1.2 공공청사

사회복지시설

(택지7-5)
726.2 - 726.2 1.0 사회복지시설

택 지

(획 지)

소  계 55,329.1 증) 5.0 55,334.1 74.3 (누락지번 정정)

택지7-1 29,879.3 - 29,879.3 40.1 공동주택

택지7-2 23,587.5 증) 5.0 23,592.5 31.7
공동주택

(누락지번 정정)

택지7-6 452.2 - 452.2 0.6 종교시설

택지7-7 818.3 - 818.3 1.1 종교시설

택지7-8 591.8 - 591.8 0.8 종교시설

※ 흑석7구역 누락지번 오류 정정 반영(증 5.0㎡)에 따른 지구계의 변경없이 구역면적 변경 

   (나) 도시계획시설 설치계획(변경없음)

   (다) 공동이용시설 설치계획(변경없음)

   (라) 건축물의 정비․개량 및 건축시설계획
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    󰋪 기존건축물의 정비․개량계획(변경)

결정

구분

구역구분
가구 또는 획지 

구분
위 치

정비개량계획(동)

비고

명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 계 존치 개수
철거후

신축

철거

이주

기정
흑석7재정비

촉진구역

74,477.0 - -
흑석동158

번지일대

308 - - 308 -

변경 74,482.0 - - 308 - - 308 -

    󰋪 건축시설계획

결정

구분

구역구분 가구 또는 획지구분
위  치 주용도

건폐율

(%)

용적률

(%)

평균층수/

최고층수명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

기정

흑석7재정비

촉진구역
74,477

택지7-1 29,879.3 흑석동170번지일대 공동주택 및 

부대복리시설

32%

이하

208%

이하
13.6/28

택지7-2 23,587.5 흑석동158번지일대

택지7-3 501.3
흑석동177-32번지

일대
공공청사

60%

이하

200%

이하
-

택지7-4 861.2
흑석동173-63번지

일대
공공청사

31%

이하

150%

이하
-

택지7-5 726.2
흑석동173-52번지

일대
사회복지시설

31%

이하

150%

이하
-

택지7-6 452.2
흑석동173-30번지

일대
종교시설

60%

이하

200%

이하
-

택지7-7 818.3
흑석동186-13번지

일대
종교시설

31%

이하

150%

이하
-

택지7-8 591.8
흑석동173-118번지

일대
종교시설

31%

이하

150%

이하
-

주택의 규모 및

규모별 건설비율

◦건설비율

  - 세대당 전용면적 85㎡미만 : 60%이상 (80%이상 권장)

  - 85㎡초과 20%이상 계획시 : 초과세대수 만큼의 부분임대 설치

  - 세대당 전용면적 60㎡이하 : 20%이상

◦건립예정세대수 : 1,073세대 (부분임대 322세대) 

  - 임대주택 건립시 전용면적 38㎡이상

                                                           ( ):부분임대

구     분

(전용면적)
총세대수 분양세대 임대세대 비 율(%)

40㎡미만 65 - 65 6.06%

40~50㎡미만 75 - 75 6.99%

50~60㎡미만 173 151 22 16.12%

60~85㎡미만 716(322) 716(322) - 66.73%

85㎡이상 44 44 - 4.10%

합  계 1,073(322) 911(322) 162 100.00%

건축물의 건축선에 

관한 계획

건축법,주택건설기준 등 관련 법규에 의함

흑석 재정비촉진계획에 따른 건축지침도에 따름
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결정

구분

구역구분 가구 또는 획지구분
위  치 주용도

건폐율

(%)

용적률

(%)

평균층수/

최고층수명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

변경

흑석7재정비

촉진구역
74,482

택지7-1 29,879.3 흑석동170번지일대
공동주택 및 

부대복리시설

32%

이하

208%

이하
13.6/28

택지7-2 23,592.5 흑석동158번지일대

택지7-3 501.3
흑석동177-32번지

일대
공공청사

60%

이하

200%

이하
-

택지7-4 861.2
흑석동173-63번지

일대
공공청사

31%

이하

150%

이하
-

택지7-5 726.2
흑석동173-52번지

일대
사회복지시설

31%

이하

150%

이하
-

택지7-6 452.2
흑석동173-30번지

일대
종교시설

60%

이하

200%

이하
-

택지7-7 818.3
흑석동186-13번지

일대
종교시설

31%

이하

150%

이하
-

택지7-8 591.8
흑석동173-118번지

일대
종교시설

31%

이하

150%

이하
-

주택의 규모 및

규모별 건설비율

◦건설비율

  - 세대당 전용면적 85㎡미만 : 60%이상 (80%이상 권장)

  - 85㎡초과 20%이상 계획시 : 초과세대수 만큼의 부분임대 설치

  - 세대당 전용면적 60㎡이하 : 20%이상

◦건립예정세대수 : 1,073세대 (부분임대 322세대) 

  - 임대주택 건립시 전용면적 38㎡이상

                                                      ( ):부분임대

구     분

(전용면적)
총세대수 분양세대 임대세대 비 율(%)

40㎡미만 65 - 65 6.06%

40~50㎡미만 75 - 75 6.99%

50~60㎡미만 173 151 22 16.12%

60~85㎡미만 716(322) 716(322) - 66.73%

85㎡이상 44 44 - 4.10%

합  계 1,073(322) 911(322) 162 100.00%

건축물의 건축선에 

관한 계획

건축법,주택건설기준 등 관련 법규에 의함

흑석 재정비촉진계획에 따른 건축지침도에 따름

  (마) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음) 

  (바) 정비사업 시행계획(변경없음) 

  (사) 기존 수목의 현황 및 활용계획(변경없음)

  (아) 생태면적률(변경없음)
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  (자) 가구 및 획지에 관한 계획(변경)

구 분 가 구 면 적(㎡)

획 지

비 고
구분 위 치

면 적(㎡)

기정 변경

흑석7

재정비

촉진구역

7 57,422.8

7-1 흑석동170번지일대 29,879.3 29,879.3 공동주택 및

부대복리시설7-2 흑석동158번지일대 23,587.5 23,592.5

7-3 흑석동177-32번지일대 501.3 501.3 공공청사

7-4 흑석동173-63번지일대 861.2 861.2 공공청사

7-5 흑석동173-52번지일대 726.2 726.2 사회복지시설

7-6 흑석동173-30번지일대 452.2 452.2 종교시설

7-7 흑석동186-13번지일대 818.3 818.3 종교시설

7-8 흑석동173-118번지일대 591.8 591.8 종교시설

  (차) 임대주택의 건설에 관한 계획(변경없음)

  (카) 건축계획(변경)

구 분
내 용

비 고
기정 변경 변경후

구역면적(㎡) 74,477.00 증) 5.0 74,482.00

대지면적(㎡) 53,466.80 증) 5.0 53,471.80

건축면적(㎡) 16,125.18 - 16,125.18

용적률(%) 205.4 - 205.4

건폐율(%) 30.16 - 30.16

주차대수

지상 9대 - 9대

지하 1,347대 - 1,347대

계 1,356대 - 1,356대

  (8) 흑석8구역(주택재개발사업)(변경없음)

  (9) 흑석9구역(주택재개발사업)(변경)

   가) 정비구역의 위치 및 면적(변경없음)

구분 명   칭 위 치
면 적(㎡)

비 고
기 정 변 경 변경후

기정 흑석9구역 흑석동 90번지 일대 93,641.2 - 93,641.2
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  나) 정비계획

   (가) 토지이용계획(변경없음)

구분 명칭 면적(㎡) 비율(%) 비고

합계 93,641.2 100.0

정비기반시

설 등

소계 32,418.2 34.6

도로 4,666.8 4.9

공원 11,678.0 12.5

사회복지시설 990.4 1.1 노인복지시설

공공공지 - -

신설학교 13,087.0 14.0

중대부중 1,964.0 2.1

은로초교 32.0 0.0

택지

(획지)

소계 61,223.0 65.4

택지9-1 57,291.0 61.2 공동주택

택지9-2 1,864.0 2.0 근생시설

택지9-3 472.0 0.5 근생시설

택지9-4 860.0 0.9 종교시설

택지9-5 736.0 0.8 종교시설

   (나) 도시계획시설 설치계획(변경없음)

   (다) 공동이용시설 설치계획(변경)

시설구분 시설의 종류 위 치
면적(㎡)

비 고
기 정 증 감 변경 후

공동이용시설

근린생활시설

흑석9재정비

촉진구역내

1,138.9 증) 1,200.4 2,339.3

관리사무소 96.4 감) 1.3 95.1

주민공동시설 1,784.7 감) 496.4 1,288.2

경로당 506.2 - 506.2

경비실 54.6 증) 0.9 55.5

보육시설 828.3 감) 26.2 802.1

문고 253.9 증) 91.9 345.8

주민운동시설 1,127.0 감) 10.4 1,116.6

어린이놀이터 1,675.2 감) 99.4 1,575.8

   (라) 건축물의 정비․개량 및 건축시설계획

    󰋪 기존건축물의 정비․개량계획(변경없음)

결정

구분

구역구분
가구 또는 획지 

구분
위 치

정비개량계획(동)

비고

명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 계 존치 개수
철거후

신축

철거

이주

기정
흑석9재정비

촉진구역
93,641.2 - -

흑석동 90번지

일대
665 - - 665 -
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    󰋪 건축시설계획(변경)

결정

구분

구역구분 가구 또는 획지구분

위치 주된용도
건폐율

(%)

용적률

(%)

최고

층수
명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

기정

흑석9

재정비

촉진

구역

93,641.2

택지9-1 57,291.0 흑석동90번지 일대
공동주택 및

부대복리시설
19.3% 254.8% 25

택지9-2 1,864.0 흑석동86-50번지 일대 근린생활시설
60%

이하

200%

이하
-

택지9-3 472.0 흑석동86-81번지 일대 근린생활시설
60%

이하

200%

이하
-

택지9-4 860.0 흑석동95-37번지 일대 종교시설
60%

이하

200%

이하
-

택지9-5 736.0 흑석동228-2번지 일대 종교시설
60%

이하

200%

이하
-

주택의 규모 및 

규모별 건설비율

·건설비율

  - 세대당 전용면적 85㎡미만 : 60%이상 (80%이상 권장)

  - 85㎡초과 20%이상 계획시 : 초과세대수 만큼의 부분임대 설치

  - 세대당 전용면적 60㎡이하 : 20%이상

·건립예정세대수 : 1,536 세대 (임대 262세대) 

  - 임대주택 건립시 전용면적 38㎡이상

( ):부분임대

구분(전용면적) 총세대수 분양세대 임대세대 비  율

40㎡이하 110 - 110 7.2%

40~50㎡이하 106 - 106 6.9%

50~60㎡이하 675 629 46 43.9%

60~85㎡이하 576(255) 576(255) - 37.5%

85㎡초과 69(28) 69(28) - 4.5%

합  계 1,536(283) 1,274(283)　 　262 100.0%

건축물의 건축선에

관한 계획

 건축법,주택건설기준 등 관련 법규에 의함

 흑석 재정비촉진계획에 따른 건축지침도에 따름
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결정

구분

구역구분 가구 또는 획지구분

위치 주된용도
건폐율

(%)

용적률

(%)

최고

층수
명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

변경

흑석9

재정비

촉진

구역

93,641.2

택지9-1 57,291.0 흑석동90번지 일대
공동주택 및

부대복리시설
19.3% 254.8% 25

택지9-2 1,864.0 흑석동86-50번지 일대 근린생활시설
60%

이하

200%

이하
-

택지9-3 472.0 흑석동86-81번지 일대 근린생활시설
60%

이하

200%

이하
-

택지9-4 860.0 흑석동95-37번지 일대 종교시설
60%

이하

200%

이하
-

택지9-5 736.0 흑석동228-2번지 일대 종교시설
60%

이하

200%

이하
-

주택의 규모 및 

규모별 건설비율

·건설비율

  - 세대당 전용면적 85㎡미만 : 60%이상 (80%이상 권장)

  - 85㎡초과 20%이상 계획시 : 초과세대수 만큼의 부분임대 설치

  - 세대당 전용면적 60㎡이하 : 20%이상

·건립예정세대수 : 1,536 세대 (임대 262세대) 

  - 임대주택 건립시 전용면적 38㎡이상

( ):부분임대

구분(전용면적) 총세대수 분양세대 임대세대 비  율

40㎡이하 110 - 110 7.2%

40~50㎡이하 106 - 106 6.9%

50~60㎡이하 675 629 46 43.9%

60~85㎡이하 576(248) 576(248) - 37.5%

85㎡초과 69(35) 69(35) - 4.5%

합  계 1,536(283) 1,274(283)　 　262 100.0%

건축물의 건축선에

관한 계획

 건축법,주택건설기준 등 관련 법규에 의함

 흑석 재정비촉진계획에 따른 건축지침도에 따름

   (마) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음) 

   (바) 정비사업 시행계획(변경없음) 

   (사) 기존 수목의 현황 및 활용계획(변경없음)

   (아) 생태면적률(변경없음)
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   (자) 가구 및 획지에 관한 계획(변경없음)

구 분 가 구 면 적(㎡)
획 지

비 고
구분 위 치 면 적(㎡)

흑석9

재정비

촉진구역

9 61,233.0

9-1 흑석동90번지일대 57,291.0
공동주택 및

부대복리시설

9-2 흑석동86-50번지일대 1,864.0 근생시설

9-3 흑석동86-81번지일대 472.0 근생시설

9-4 흑석동95-37번지일대 860.0 종교시설

9-5 흑석동228-2번지일대 736.0 종교시설

   (차) 임대주택의 건설에 관한 계획(변경없음)

건립위치 부지면적(㎡) 세대규모(전용) 세대수 비 고

흑석9

재정비

촉진구역내

57,291.0

40㎡ 미만 110(7.2%)

40~50㎡ 미만 106(6.9%)

50~60㎡ 미만 46(2.8%)

소계 262(17.0%)

 주) 임대주택 건립비율 : 17.0%(전체세대수의 17.0%이상 확보)

 주) 임대주택과 분양주택이 구역 내 혼재되어 있어 부지면적은 공동주택용지 면적임

   (카) 건축계획(변경)

구 분
내 용

비 고
기정 변경 변경후

구역면적(㎡) 93,641.2 - 93,641.2

대지면적(㎡) 57,291.0 - 57,291.0

용적률산정용연면적(㎡) 145,890.3 증) 25.8 145,916.1

건축면적(㎡) 10,653.5 감) 176.7 10,476.8

용적률(%) 254.6 증) 0.1 254.7

건폐율(%) 18.6 감) 0.3 18.3

주차대수

지상 13대(근생) 감) 13대 0

지하 1,900대 증) 15대 1,915대 (근생14대)

계 1,913대 증) 2대 1,915대

  (10) 흑석10구역(주택재개발사업) ～ (11) 흑석11구역(주택재개발사업)(변경없음)
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 20) 재정비촉진지구에 대한 도시관리계획 변경결정조서

  (1) 재정비촉진지구 결정조서(변경)

구 분 지구명 위 치
면 적(㎡)

비 고
기 정 변 경 변경후

기정
흑석재정비

촉진지구

동작구흑석동

84-10번지일대
897,799.8 증) 5.0 897,804.8

  (2) 용도지역 결정조서(변경)

구  분
면적(㎡) 구성비

(%)기정 증감 변경

계 897,799.8 증) 5.0 897,804.8 100.0%

주거

지역

일반

주거

지역

소  계 852,567.8 증) 5.0 852,572.8 95.0%

제1종일반주거지역 162,749.4 - 162,749.4 18.1%

제2종일반주거지역(7층) 212,633.4 - 212,633.4 23.7%

제2종일반주거지역 457,618.5 증) 5.0 457,623.5 51.0%

제3종일반주거지역 19,566.5 19,566.5 2.2%

준주거지역 43,286.2 - 43,286.2 4.8%

자연녹지지역 1,945.8 - 1,945.8 0.2%

   󰋪 용도지역 변경사유서

구  분 변 경 내 용 변 경 사 유

흑석7구역
․ 용도지역변경

 - 제2종일반주거지역 : 증) 5.0㎡ 
· 누락지번 오류 정정 반영(선형 변경없음)

  (3) 용도지구 결정(변경)조서(변경없음)

  (4) 도시계획시설 결정(변경)조서(변경없음)

   가) 교통시설(변경없음)

   나) 공간시설(변경없음)

    󰋪 공원(변경없음)

    󰋪 공공공지(변경없음)

    󰋪 녹지(변경없음)

   다) 공공·문화체육시설(변경없음)

    󰋪 공공청사(변경없음)

    󰋪 문화시설(변경없음)

    󰋪 학교시설(변경없음)

    󰋪 사회복지시설(변경없음)



서울시보 제3437호     2017. 11. 16.(목)

127

    󰋪 도서관(변경없음)

   라) 유통 및 공급시설(변경없음)

   마) 지구단위계획 결정조서(변경없음)

5. 기타 재정비촉진계획 수립 관련 사항은 「흑석 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정(변경)

도서」에 명시  : 게재생략

6. 지형도면은 서울특별시 도시재생본부 주거사업과 및 동작구 도시개발과에 비치한 도면과 같

음

  ※ 첨부된 도면 등(그 외 세부관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 측량, 그 밖의 용

도로 사용할 수 없음

7. 시민의 열람편의를 위하여 서울시 도시재생본부 주거사업과(☎02-2133-7223) 및 동작구 도

시개발과(☎02-820-9804~5)에 관련도서를 각각 비치하고 열람하고 있습니다.
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※ 첨부도면

1) 흑석7재정비촉진구역(주택재개발사업)

  가) 흑석7 재정비촉진구역 결정도 (변경없음)

  나) 흑석7 토지이용계획도 (변경없음)
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  다) 흑석7 용도지역 결정도 (변경없음)

  

  라) 흑석7 도시계획시설 결정도 (변경없음)
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2) 흑석9재정비촉진구역(주택재개발사업)

  가) 흑석9 토지이용계획도 (변경없음)

  나) 흑석9 용도지역 결정도 (변경없음)


