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◈ 서울특별시고시 제2026-110호

도시관리계획[사당동 318-99 일대 역세권 활성화사업(도시정비형 재개발사업) 

정비구역 지정 및 정비계획 결정, 남성역세권 지구단위계획구역 및 계획, 사당동 

318-99 일대 역세권 활성화사업 특별계획구역 및 세부개발계획] 결정(변경) 및 

지형도면 고시

  동작구 사당동 318-99 일대 역세권 활성화사업(도시정비형 재개발사업)에 대하여 2025년 제

17차 서울특별시 도시계획위원회 심의(2025.11.19.)를 거쳐 「도시 및 주거환경정비법」제16조 

규정에 따라 정비구역 지정 및 정비계획을 결정하고 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제30조

에 따라 서울특별시고시 제2023-69호(2023.3.9.)로 최초 결정된 도시관리계획(남성역세권 지

구단위계획구역 및 계획, 사당동 318-99 일대 역세권 활성화사업 특별계획구역 및 세부개발계

획)을 결정(변경)하며, 「토지이용규제 기본법」제8조 규정에 의하여 지형도면을 고시합니다.

2026년 3월 5일

서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정(변경)취지

  〇 동작구 사당동 318-99 일대 역세권 활성화사업(도시정비형 재개발사업)에 대하여 정비구

역 지정 및 정비계획을 결정하고 도시관리계획[남성역세권 지구단위계획구역 및 계획, 사당

동 318-99 일대 역세권 활성화사업 특별계획구역 및 세부개발계획]을 결정(변경)하는 사

항임

Ⅱ. 도시관리계획 결정(변경) 사항

  정비구역의 지정 및 정비계획 결정

  1. 정비사업의 명칭: 사당동 318-99 일대 역세권 활성화사업(도시정비형 재개발사업)

  2. 정비구역 지정 조서

구 분 구 역 명 위  치

면 적(㎡)

비  고

기 정 변 경 변경후

신설
사당동 318-99일대 
역세권 활성화사업 

도시정비형 재개발구역

사당동
318-99 일대

- 증)10,677.7 10,677.7 -
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  ■ 지정 사유서

구 분 구 역 명 위  치 지정사유

신설
사당동 318-99일대 
역세권 활성화사업 

도시정비형 재개발구역
사당동 318-99번지 일대 •사당동 318-99번지 일대 역세권 활성화사업을 위한 정비구역 지정

  3. 토지이용계획

구분 면적(㎡) 비율(%) 비고

합계 10,677.7 100.0

정비기반시설 등 도로 3,109.1 29.1

획지 7,568.6 70.9

  4. 용도지역 결정(변경) 조서

구분
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

합계 10,677.7 - 10.677.7 100.0

주거지역

소 계 10,677.7 감) 7,568.6 3,109.1 29.1

제2종일반주거지역
(7층이하)

7,035.9 감) 3,926.8 3,109.1 29.1

제3종일반주거지역 3,641.8 감) 3,641.8 - -

상업지역

소 계 - 증) 7,568.6 7,568.6 70.9

근린상업지역 - 증) 7,568.6 7,568.6 70.9
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  ■ 변경 사유서

도면표시
번호

위  치
면적(㎡)

면적
(㎡)

결정(변경)사유
기정 변경

-
사당동 

318-99번지 일대

제2종일반주거지역
(7층이하)

근린상업지역 4,979.4

•정비사업 시행에 따른 효율적인 토지이용 및 합
리적 건축계획 수립을 위해 용도지역 변경

제3종일반주거지역 근린상업지역 2,589.2

제3종일반주거지역
제2종일반주거지역

(7층이하)
1,052.6

  5. 토지등소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

추정
비례율

 ∙추정비례율 산정방식 : (총 수입 – 총 지출) / 총 자산총액 × 100(%)
 ∙추정비례율 : 109.3%
  - (384,772,573천원 – 234,941,861천원) ÷ 137,048,033천원 × 100(%) = 109.3%
 ∙총 수입 추정 : 384,772,573천원
 ∙총 지출 추정 : 234,941,861천원
 ∙총 종전자산총액 : 137,048,033천원

개별 종전자산 추정액
 ∙종전자산
  - 관리처분계획 인가된 주변지역의 평가사례 및 거래사례를 반영하여 공시지가 대비 보정률을 적용하여 추정하였음

추정분담금
산출

 ∙추정분담금 산정방식 = 권리자 분양가 추정액 - (종전자산 평가액 × 추정비례율)

 

권리자 분양가추정액(a) 추정 권리가액(b) 추정분담금(a-b)

전용 39㎡ 7.22억

개별 종전자산 추정액
× 추정비례율(109.3%)

권리자 분양가 – 추정권리가액
(권리자 분양가 추정액에서 추정권리가액을 감액한 결과가 (+)인 
경우 토지등소유자가 부담하여야 하는 금액이며, (-)인 경우는 

토지등소유자에게 지급해야 하는 환급금임)

전용 59㎡ 11.21억

전용 84㎡ 12.78억

전용 84㎡ 12.78억

전용 84㎡ 12.78억

전용 105㎡ 14.29억

※ 상기 금액은 추산액으로 사업추진일정 및 인허가 과정에서 변경될 수 있음
※ 향후 관리처분계획 수립시 관련 법령(「도시 및 주거환경정비법」)에 따라 선정된 감정평가업체를 통해 종전자산, 사업비, 종후자산의 금액이 확정됨에 따라 상기 

추정분담금은 변경될 수 있음
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 ※ 총 사업비 = 234,941,861천원

구 분 금액(천원) 비 고

소
요
비
용
추
산
액

연면적 58,164.32㎡ -

공사비 165,841,816  건축시설 공사비, 토지관련 공사비 

보상비 21,507,375  국공유지 매입비, 이주 및 손실 보상비 

관리비 1,735,986  추진위원회·조합 운영비, 소송비용 등 

설계비 등 1,173,300  건축설계, 교통영향평가, 정비계획(변경) 등 

감리비 2,834,724  건축, 전기, 소방 등 

사업비 금융비용 30,685,000  기타사업비, 각종 부(분)담금, 제세공과금, 금융비용 

예비비 11,163,660  기타 향후 청산시까지의 돌발발생 제비용 등 

총사업비 234,941,861 -

※ 상기 금액은 추산액으로 사업추진일정 및 인허가 과정에서 변경될 수 있음
※ 향후 관리처분계획 수립시 관련 법령(「도시 및 주거환경정비법」)에 따라 선정된 감정평가업체를 통해 종전자산, 사업비, 종후자산의 금액이 확정됨에 따라 상기 

금액은 변경될 수 있음

  6. 도시계획시설 및 정비기반시설 등의 설치에 관한 계획

   가. 도시계획시설 결정(변경) 조서

    1) 도로 결정(변경) 조서

결정
구분

규 모 

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초
결정일

비고

등급 류별 번호 폭원(m)

기정 소로 2 12 8
국지
도로

730 사당동 266-7
사당동 

308-99
일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로16길

변경 중로 2 12 8~16
국지
도로

730
(111)

사당동 266-7
사당동 

308-99
일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로17길

기정 소로 3 71 6
국지
도로

105
사당동 

708-1143
사당동 

708-529
일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로20가길

변경 소로 3 71 6~10
국지
도로

105
(70)

사당동 
708-1143

사당동 
708-529

일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로20가길
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  ■ 도로 결정(변경) 사유서

변경전 도로명 변경후 도로명 변경내용 변경사유

소로 2-12 중로 2-12
• 구역내 도로 확폭
: 폭원 8m → 8~16m

• 본 사업 대상지 및 인근지역 교통 수요를 반영하여 원활한 교통소통
을 위한 도로 확폭

소로 3-71 소로 3-71
• 구역내 도로 확폭
: 폭원 6m → 6~10m

• 본 사업 대상지 및 인근지역 교통 수요를 반영하여 원활한 교통소통
을 위한 도로 확폭

소로 3-74 소로 3-74
• 구역내 도로 확폭
: 폭원 6m → 6~10m

• 본 사업 대상지 및 인근지역 교통 수요를 반영하여 원활한 교통소통
을 위한 도로 확폭

- 소로 3-가 • 노선 신설 : 폭원 4m
• 사당시장으로의 원활한 교통 소통 및 보행자의 안전과 편의를 위한 
도로 신설

   2) 주차장 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세분

위치
면적(㎡)

최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

변경 ① 주차장
공영

주차장
사당동 

318-99번지 일대
2,569

감)
1,274

1,295
서울시고시 

제2023-69호
(23.3.9.)

•기정) 중복결정
- 지상1~7층 : 공공청사,
사회복지시설

- 지하1~2층 : 주차장•변경) 입체적결정
※ 입체적 도시계획시설 결정조서 참조

※ 1,295㎡은 수평투영면적

결정
구분

규 모 

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초
결정일

비고

등급 류별 번호 폭원(m)

기정 소로 3 74 6 국지도로 146
사당동 

321-109
사당동 
318-3

일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로20가길

변경 소로 3 74 6~10 국지도로
146
(56)

사당동 
321-109

사당동 
318-3

일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로20가길

신설 소로 3 가 4
국지
도로

93
(93)

사당동
318-122

사당동
318-10

일반
도로

- 사당로18길

※ (  )는 정비계획구역 내 연장이며, 정비계획으로 인한 기반시설 조성은 사업시행자가 부담
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  ■ 입체적 도시계획시설 결정 조서

구분
도면

표시번호
시설명 위치 구분

규모 최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 ① 주차장
사당동 

318-99번지 일대

층수(층) - 지하 1층 지하 1층

-
도시계획시설 결정범위는

입체적결정도 참조
수평투영면적(㎡) - 증) 1,295 1,295

※ 입체적 도시계획시설로 결정하는 주차장 면적은 수평투영면적이며, 향후 건축허가 등에 따라 조정될 수 있음
※ 주차장 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 동작구와 협의하여 허가 시 확정하며, 주차장은 준공 시 동작구에 기부채납(대지지분 포함) 됨

  ■ 주차장 결정(변경) 사유서 

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
주차장

(공영주차장)

• 주차장 입체적 도시계획시설 결정
- 층수 : 지하1층
- 도시계획시설 연면적 : 1,295㎡
- 수평투영면적 : 1,295㎡

• 역세권 활성화사업을 통한 공공복합시설 조성을 위해 도시계획
시설(주차장)을 입체적 결정

   3) 공공청사 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 세분

위치
면적(㎡)

최초
결정일

비고
기정 변경 기정 변경 변경후

변경 ①
공공
청사

보건지소,  
평생

학습관

제2청사 
민원센터,
보건지소

사당동 
318-99번지 

일대
2,569

감)
1,082

1,487
서울시고시 

제2023-69호
(23.3.9.)

•기정) 중복결정
- 지상1~7층 : 공공청사,
사회복지시설

- 지하1~2층 : 주차장•변경) 입체적결정
※ 입체적 도시계획시설 결정조서 참조

※ 1,487㎡은 수평투영면적
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  ■ 입체적 도시계획시설 결정 조서

구분
도면

표시번호
시설명 위치 구분

규모 최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 ①
공공
청사

사당동 
318-99번지 일대

층수(층) -
지하 1층,
지상1~2층

지하 1층,
지상1~2층

-
도시계획시설 결정범위는

입체적결정도 참조
수평투영면적(㎡) - 증) 1,487 1,487

※ 입체적 도시계획시설로 결정하는 공공청사 면적은 수평투영면적이며, 향후 건축허가 등에 따라 조정될 수 있음
※ 공공청사 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 동작구와 협의하여 허가 시 확정하며, 공공청사는 준공 시 동작구에 기부채납(대지지분 포함) 됨

  ■ 공공청사 결정(변경)사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
공공청사

(제2청사 민원센터, 
보건지소)

• 주차장 입체적 도시계획시설 결정
- 층수 : 지하1층, 지상1~2층
- 도시계획시설 연면적 : 2,091㎡
- 수평투영면적 : 1,487㎡

• 역세권 활성화사업을 통한 공공복합시설 조성을 위해 도시계획
시설(공공청사)을 입체적 결정

   4) 사회복지시설 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명

시설의 세분

위치

면적(㎡)
최초

결정일
비고

기정 변경 기정 변경 변경후

변경 ①
공공
청사

치매안심센터, 
다문화가족 
지원센터, 

정신건강 복지센터, 
어르신 종합복지관

실버
케어
센터

사당동 
318-99번지 

일대
2,569

감)
1,268

1,301
서울시고시 

제2023-69호
(23.3.9.)

•기정) 중복결정
- 지상1~7층 : 공공청사,
사회복지시설

- 지하1~2층 : 주차장•변경) 입체적결정
※ 입체적 도시계획시설 결정조서 참조

※ 1,301㎡은 수평투영면적
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  ■ 입체적 도시계획시설 결정 조서

구분
도면

표시번호
시설명 위치 구분

규모
최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 ①
사회
복지
시설

사당동 
318-99번지 일대

층수(층) -
지하1층,

지상3~4층
지하1층,

지상3~4층
-

도시계획시설 결정범위는
입체적결정도 참조

수평투영면적(㎡) - 증) 1,301 1,301

※ 입체적 도시계획시설로 결정하는 사회복지시설 면적은 수평투영면적이며, 향후 건축허가 등에 따라 조정될 수 있음
※ 사회복지시설 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 동작구와 협의하여 허가 시 확정하며, 사회복지시설은 준공 시 동작구에 기부채납 (대지지분 포함) 됨

  ■ 사회복지시설 결정(변경) 사유서 

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
사회복지시설

(실버케어센터)

•사회복지시설 입체적 도시계획시설 결정
- 층수 : 지하1층, 지상3~4층
- 도시계획시설 연면적 : 1,446㎡
- 수평투영면적: 1,301㎡

• 역세권 활성화사업을 통한 공공복합시설 조성을 위
해 도시계획시설(사회복지시설)을 입체적 결정

 

   나. 정비기반시설의 등의 설치(부담) 계획

    1) 정비기반시설 등의 부담 계획

구분
사업면적

(㎡)
대지면적

(㎡)
정비기반시설

면적(㎡)

기반시설 내
기존

공공용지(㎡)

대지내
용도폐지

국공유지(㎡)

순부담면적(㎡)
공공기여율
(순부담률)

(%)정비기반시설
건축물

(부속토지포함
)

현금 소계

신설 10,677.7 7,568.6 3,109.1 2,033.4 182.3 379.62 1,932.89 - 2,312.51 30.55

순부담
면적

 ∙ 계획 순부담 면적 = 정비기반시설면적–기반시설 내 기존 국공유지–대지 내 용도폐지되는 국공유지
= 3,109.1㎡ - 2,033.4㎡ - 182.3㎡ = 893.40㎡     

 ∙ 가중치 적용 순부담면적 : 893.4㎡ × 0.4249 = 379.62㎡
   ※ 가중치 = 공공시설 등 제공부지 용적률 / 사업부지 용적률 = 212.46% / 500% = 0.4249
   ※ 공공시설 등 제공부지 용적률 = (670.8㎡ × 200% + 222.6㎡ × 250%) / 893.4㎡ = 212.46%

  7. 현금납부에 관한 사항 : 해당사항 없음
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  8. 공동이용시설 설치계획

구분 시설의 종류 위 치 계획면적(㎡) 비고

신설 주민공동시설 휘트니스센터
사당동

318-99번지 일원
192.8 지상3층

※ 향후 건축위원회 심의 및 사업시행인가 시 변경될 수 있으며, 「서울특별시 역세권 활성화사업 운영기준」에 따라 설치

  9. 기존 건축물의 정비ᆞ개량에 관한 계획

구분

구역구분 가구 또는 획지 구분

위치

정비개량계획(동)

비고
명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 계 존치 개수

철거후
신축

철거
이주

신설
사당동 318-99일대 
역세권 활성화사업 

도시정비형 재개발구역
10,677.7㎡ 획지 7,568.6㎡

동작구 사당동 
318-99번지 일대

26 - - 26 - -

  10. 건축물에 관한 계획

구분

구역구분
가구 또는
획지 구분

위치 주용도
건폐율
(%)

용적률(%)
높이(m)

(최고층수)
비고

명칭
면적
(㎡)

명칭
면적
(㎡)

기준 상한

신설

사당동 318-99 일대 
역세권 활성화사업 

도시정비형 
재개발구역

10,677.7 획지 7,568.6
사당동

318-99 일대

공동주택,
근린생활시설,

사회복지시설,공공청
사 등

60
이하

 217.1
이하

500.0
이하

125m이하
(37층)

-

주택의 규모 및
규모별 건설비율

 ∙ 주택공급계획 : 271세대(임대주택 포함)
- 공동주택 건립규모 및 비율(전용면적 기준)

구분 세대수 비율(%) 비고

합계 271 100.0 -

85㎡
이하

소계 238 87.8 -

60㎡ 미만 88 32.5 임대주택 28세대 포함

60~85㎡ 이하 150 55.3 임대주택 18세대 포함

85㎡ 초과 33 12.2 -

- 85㎡이하 규모의 주택이 전체세대수에서 차지하는 비율 : 87.8%
- 공동주택 내 임대주택 건설계획(전용면적 기준)

구분 세대수 비율(%) 비고

합계 46 100.0 -

85㎡
이하

40㎡ 미만 12 26.1
-「재개발사업의 임대주택 및 주택규모별 건설비율」
에 따른 의무 공공임대주택 12세대
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완화사항
 ∙ 용도지역 변경 : 제2종일반주거지역(7층이하), 제3종일반주거지역 → 근린상업지역
 ※ 「서울특별시 역세권 활성화사업 운영 기준」 에 따른 역세권 활성화사업 시행을 위한 용도지역 변경(도로 제외)

건축물의 건축선에 관한 계획

 ∙ 건축한계선
- 도로변 : 3m

 ∙ 저층부 벽면 한계선
- 공공보행통로변 양측 1m(지상 1~3층에 한하여 적용하되, 브릿지는 제외)
- 사당로16길변 내측 1m

대지내 공지

 ∙ 전면공지
- 건축한계선 후퇴부분 공지를 보행환경 개선을 위해 보도부속형 전면공지로 조성

   - 사당로18길에 접한 변 일부 구간을 차량 교행을 위해 차도부속형 전면공지로 조성
 ∙ 공공보행통로
- 폭 6m 이상(단, 필로티구조로 할 경우 유효높이 8m 이상)

 ∙ 공개공지
- 위치지정 : 대상지 북측, 서측 (보행동선을 고려하여 위치 지정)

기타  ∙ 주변 건축물 높이를 고려한 배치계획 수립

※ 특별계획구역 계획지침 및 세부개발계획 참고

  11. 공공기여 계획

   1) 공공기여(순부담) 검토

   ᄋ 현 용도지역에서 근린상업지역으로 상향되는 점을 고려하여, 「서울특별시 역세권 활성화

사업 운영기준」에 의거 상한용적률 500% 적용 시 제2종일반주거지역(7층이하) → 근린

상업지역(30%), 제3종일반주거지역 → 근린상업지역(25%)로 총량 설정

   ᄋ 「도시계획시설 폐지·복합화에 따른 공공기여 기준」에 따라 부지 면적 3천㎡ 미만의 경

우 5% 적용하여 1.70% 확보

   ᄋ 역세권 활성화사업에 따른 순부담 계획 : 현 용도지역(제2종일반주거지역(7층이하), 제3종

일반주거지역)에서 근린상업지역 종상향에 대한 공공기여량을 가중평균 적용하여 28.29% 

구분

구역구분
가구 또는
획지 구분

위치 주용도
건폐율
(%)

용적률(%)
높이(m)

(최고층수)
비고

명칭
면적
(㎡)

명칭
면적
(㎡)

기준 상한

구분 세대수 비율(%) 비고

40~60㎡ 미만 16 34.8
-「재개발사업의 임대주택 및 주택규모별 건설비율」
에 따른 의무 공공임대주택 2세대

-역세권활성화사업에 따른 공공임대주택 14세대

60~85㎡ 이하 18 39.1 -역세권활성화사업에 따른 공공임대주택 18세대

※ 특별계획구역 계획지침 및 세부개발계획 참고
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이상 확보

   2) 역세권 활성화사업 용적률 기준 및 증가 용적률 산정

구분
용도지역

면적(㎡)
용적률(%) 증가용적률

(%)종전 변경 용도지역별 가중평균

기준
용적률

제2종일반주거지역
(7층이하) 근린상업지역

4,979.4 200.0
217.10

282.90
제3종일반주거지역 2,589.2 250.0

상한
용적률

제2종일반주거지역
(7층이하) 근린상업지역

4,979.4
500.0

제3종일반주거지역 2,589.2

   3) 공공기여율

구분
용도지역 상향면적 획지면적

(㎡)
증가용적률

50%
공공기여 면적 공공기여율

종전 변경

획지

기준

제2종
근린
상업

4,979.4
150%

(300X50%)
1,493.82㎡

(150%÷500%×4,979.4㎡)

2,269.57㎡
29.99%

(2,269.57÷7,568.6㎡)
제3종 2,589.2

125%
(250X50%)

647.30㎡
(120%÷500%×2,589.2㎡)

시설 폐지 -
128.45㎡

(2,569.0㎡x5%)

계획 - - 2,312.51㎡
30.55%

(2,312.51÷7,568.6㎡)

※ 공공기여 면적은 용도지역 상향 면적(획지)에 대한 공공기여량 + 기존 시설 폐지에 따른 공공기여량의 합을 말함

   4) 공공기여율 산정

구분 산정내용

토지이용계획
사업면적(㎡) 대지면적(㎡)

정비기반시설(㎡)
(A)

공공시설면적(㎡)
(B=나+다)

현금
기부채납

(㎡)

무상양도 국·공유지

새로 설치하는 
정비기반시설 내 
국·공유지(㎡)

(C)

대지 내 
용도폐지되는 
정비기반시설 

국·공유지(㎡)
(D)

10,677.7 7,568.6 3,109.1 1,932.89 - 2,033.4 182.3

순부담
∙ 공공기여면적 : (가)정비기반시설 379.62㎡ + (나)공공임대주택 698.37㎡ + (다)지역필요시설 1,234.52㎡ = 2,312.51㎡
 ∙ 공공기여율 : 공공기여면적/대지면적 = 2,312.51㎡ / 7,568.6㎡ = 30.55% ≥ 29.99%

정비
기반
시설

(가) 도로

 ∙ 계획 순부담 면적 : (A)3,109.1㎡ - (C)2,033.4㎡ - (D)182.3㎡ = 893.40㎡
 ∙ 가중치 적용 순부담면적 : 893.4㎡ × 0.4249 = 379.62㎡
   ※ 가중치 = 공공시설 등 제공부지 용적률 / 사업부지 용적률 = 212.46% / 500% = 0.4249
    - 공공시설 등 제공부지 용적률 = (670.8㎡ × 200% + 222.6㎡ × 250%) / 893.4㎡ = 212.46%
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구분 산정내용

공공
시설
(B)

(나) 공공임대주택
 ∙ 대지지분
= 698.37㎡

공공주택 연면적
× 대지면적 =

5,367.00㎡
× 7,568.6㎡ = 698.37㎡

전체연면적 58,164.32㎡

(다)
지역
필요
시설

공공청사
(보건지소, 
제2청사 

민원센터)

① 대지지분 = 272.06㎡
 - 시설연면적/전체연면적×대지면적
 = 2,090.80㎡/58,164.32㎡×7,568.6㎡

② 건축물 환산부지 = 322.91㎡
 = a : 공공시설등 설치비용(원)/b : 탁상감정평가액주2)(원/㎡)
 = 6,942,466,415 / 21,500,000
   a = [시설연면적(지상)×설치비용기준주1]]+감리비+설계비]
+ [시설연면적(지하)×설치비용기준주1]]+감리비+설계비]

사회복지시설
(실버케어센터)

① 대지지분 = 188.21㎡
 - 시설연면적/전체연면적×대지면적
 = 1,446.40㎡/58,164.32㎡×7,568.6㎡

② 건축물 환산부지 = 223.99㎡
 = a : 공공시설등 설치비용(원)/b : 탁상감정평가액주2)(원/㎡)
 = 4,815,816,889 / 21,500,000
   a = [시설연면적(지상)×설치비용기준주1]]+감리비+설계비]
+ [시설연면적(지하)×설치비용기준주1]]+감리비+설계비]

주차장
(공영주차장)

① 대지지분 = 168.55㎡
 - 시설연면적/전체연면적×대지면적
 = 1,295.32㎡/58,164.32㎡×7,568.6㎡

② 건축물 환산부지 = 58.80㎡
 = a : 공공시설등 설치비용(원)/b : 탁상감정평가액주2)(원/㎡)
 = 1,264,104,089 / 21,500,000
   a = [시설연면적(지상)×설치비용기준주1]]+감리비+설계비]
+ [시설연면적(지하)×설치비용기준주1]]+감리비+설계비]

소계 1,234.52㎡

주1) 지상층 : 2024공공건축물 건립 공사비 책정 가이드라인 준용(면세 적용 별도), 지하층 : 분양가상한제 기본형 건축비 1,024,000원/㎡(면세 적용 별도)
주2) 탁상감정평가금액(24.12.)(근린상업 21,500,000원/㎡)
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   5) 기부채납 공공시설 부담에 관한 계획

구분 세부명칭 위치 층(전용층) 면적 비고(관리청)

공공청사
제2청사민원센터,

보건지소

사당동 318-99일대 
역세권 활성화사업 

도시정비형 재개발구역 내

지하1층,
지상1-2층

전용면적 : 1,075㎡
연면적 : 2,091㎡

동작구

지하1층,
지상3-4층

전용면적 : 795㎡
연면적 : 1,446㎡

동작구사회복지시설 실버케어센터

지하1층
전용면적 : 1,037㎡
연면적 : 1,295㎡

동작구주차장 공영주차장

1) 도시계획시설(공공청사, 사회복지시설, 주차장)의 관리청은 동작구로 하며, 동작구청장이 운영 및 관리함
2) 향후 토지 감정평가 금액 및 건축계획 등에 따라 건축물의 면적·층고·형태는 조정될 수 있음
3) 향후 동작구 운영부서의 운영계획에 따라 기부채납 공공시설 세부명칭은 변경될 수 있음

  12. 환경보전 및 재난방지에 관한 계획

구분 계획내용 비고

환경보전

 ∙ 공사시 사업부지내에서 발생되는 생활폐기물은 재활용품, 음식물쓰레기, 가연성, 불연성 등으로 분리수거 할 수 있도록 분리수거
함 설치토록 유도

 ∙ 폐기물의 수거는 동작구의 폐기물 처리계획에 따라 처리토록 계획
 ∙ 대기환경보전법, 건설공사장 소음관리요령 등에 의거 저감대책 마련

재난방지

 ∙ 홍수 등 재해방지를 위하여 녹지의 확충, 투수성 포장, 적정 우수관망 설치 등을 계획하여 지구 내 우수유출량의 최소화
 ∙ 사업시행시 건축물 내 피난시설(피난계단, 방화구획 등)의 확보 및 화재시 소방차의 접근이 용이하도록 공간 확보
 ∙ 사업시행시 관할 소방서 등과의 협의를 통해 필요시 소화전 설치
 ∙ 수해방지를 위한 건축계획 수립
 ∙ 사업시행시 진입로 등에서 발생할 수 있는 교통문제에 대한 처리방안 계획
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  13. 정비구역 주변의 교육환경 보호에 관한 계획

정비구역주변현황 교육환경 보호에 관한 계획 비고

반경 200m 이내
대상지 북동측 남성초등학교

 ∙ 「도시 및 주거환경정비법」제57조(인ᆞ허가등의 의제 등)에 의거하여 정비구역으로부터 200미터 이내에 교육
시설이 설치되어 있을 때에는 해당 지방자치단체의 교육감 또는 교육장과 협의하여야 함

 ∙ 교육환경보호를 위해 차량이 출입하는 지구내 진입도로 주변으로 횡단보도 및 과속방지턱 등의 교통시설을 설치
하여 안전한 통학로 확보

 ∙ 추후 사업시행계획 시 협의 후 반영하겠으며, 공사시 발생하는 소음 및 진동, 먼지 등을 최소화하여 교육환경에 
지장이 없도록 하겠음

  14. 세입자 주거대책

   ᄋ 조합설립 시, 이해관계인들의 의견을 취합하여, 사업시행계획 인가 시 이주대책을 마련하도

록 하겠음

  15. 정비사업의 시행에 관한 계획

시행방법
시행

예정시기
사업시행
예정자

정비사업 시행으로 
증가예상 세대수

비고

도시및주거환경정비법 제74조에 따라 인가받은 
관리처분계획에 따름

구역지정고시가
있는 날부터

3년 이내
-

현황)112세대
  증)159세대
계획)271세대

-
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  16. 교통 및 동선처리계획

    1) 단기안

구분 개 선 방 안

주변
가로
및

교차로

∙「남성역세권지구단위계획 수립 교통영향평가, 2022.09. ㈜동해엔지니어링」 교통개선대책 반영

∙원활한 진출입을 위한 주변 가로구간 차로 확장 및 운영 계획 수립

   - 사당로16길 : B=9.8~10.5m→10.5~16.0m, 왕복 2차로 → 왕복 4차로

   - 사당로20가길 : B=6.0m → 10.0m, 이면도로 → 왕복 2차로

   - 사당로18길 : B=4.0m(현황 양방통행 계획 유지)

진·출입
동선

∙사업지 남측 진출입구 교차로 운영방안(비신호) 및 차로운영계획수립 : 진입 1차로, 진출 1차로

∙사업지 내 원활한 진출입을 위한 회전반경 확보

∙사업지 동측 사당로18길 현황 양방통행 계획 유지

∙사업지 남측 사당로20가길 차로 운영체계 변경 : 일방통행 → 양방통행

∙단지 내 가각부보도 차량 진출입방지를 위한 탈착형 볼라드설치

보행

∙보행동선 단절 지점 횡단보도 설치 : 13개소

∙사업지 서측 사당로16길 보도설치 : 사업지반대측 B=1.8~2.0m 설치

∙사업지 남측 사당로20가길 보도설치 : 사업지측 B=1.0m, 사업지반대측 B=2.0m

∙사업지 건축한계선을 통한 보행공간(B=3.0m) 확보

∙사업지 동측 사당로18길 보행자우선도로 계획

주차

∙법정주차대수 : 356대

∙주차수요 : 388대(2032년, 원단위법)

∙계획주차대수 : 436대(공동주택 353대, 비주거 시설 83대)

∙사업지 주변 거주자우선주차면(5면) 삭제 건의

교통
안전

및 기타

∙주차장 램프 진출입부 차량경고등설치 : 1개소

∙사업지 주변 교통안전노면 설치

∙사업지 동측 사당로20가길 일방통행 표지판 설치

    2) 장기안

구분 개 선 방 안

주변
가로
및

교차로

∙ 사업지 서측 「사당동 277-1번지 일원 역세권 장기전세주택 관련 사전검토(안), 2023.09. 동작구청」 교통개선대책 반영

∙「남성역세권지구단위계획 수립 교통영향평가, 2022.09. ㈜동해엔지니어링」 교통개선대책 반영

∙원활한 진출입을 위한 주변 가로구간 차로 확장 및 운영 계획 수립

   - 사당로16길 : B=9.8~10.5m→16.0m, 왕복 2차로 → 왕복 4차로

   - 사당로20가길 : B=6.0m → 10.0m, 이면도로 → 왕복 2차로

   - 사당로18길 : B=4.0m(현황 양방통행 계획 유지)

진·출입
동선

∙사업지 남측 진출입구 교차로 운영방안(비신호) 및 차로운영계획수립 : 진입 1차로, 진출 1차로



서울시보 제4130호 2026. 3. 5.(목)

- 66 -

  17. 정비구역 및 주변지역의 주택수급에 관한 사항

   1) 정비구역의 주택멸실 현황

     가) 건축물 동수

구역 내 건축물 동수 구역 내 건축물 동수

계 주거용 건축물 비주거용 건축물 계 유허가 무허가

26 20 6 26 26 -

     나) 거주현황

유형별 주택호수
거주 가구수 구역 내 거주 인구수

비고
소계 가옥주 세입자 소계 가옥주 세입자

계 112 112 15 97 170 25 145

단독주택 112 112 15 97 170 25 145

공동주택 - - - - - - -

※ 주택호수 : 공동주택은 1세대를 1호로 산정하고, 다가구주택은 가구수별 1호로 산정하며, 단독주택의 경우 실제 거주현황을 기준으로 작성
※ 구역 내 거주 가구수 및 인구수 : 주민등록상 세대수 기준으로 작성하되, 건축물대장상 공동주택과 다가구주택 1세대에 여러 세대가 거주하는 경우 1개 가구로 작성

하며, 단독주택의 경우 실제 거주현황 기준으로 작성

구분 개 선 방 안

∙사업지 내 원활한 진출입을 위한 회전반경 확보

∙사업지 동측 사당로18길 현황 양방통행 계획 유지

∙사업지 남측 사당로20가길 차로 운영체계 변경 : 일방통행 → 양방통행

∙단지 내 가각부보도 차량 진출입방지를 위한 탈착형 볼라드설치

보행

∙보행동선 단절 지점 횡단보도 설치 : 16개소

∙사업지 서측 사당로16길 보도설치 : 사업지측 B=1.0m, 반대측 B=2.0m 설치

∙사업지 남측 사당로20가길 보도설치 : 사업지측 B=1.0m, 사업지반대측 B=2.0m

∙사업지 건축한계선을 통한 보행공간(B=3.0m) 확보

∙사업지 동측 사당로18길 보행자우선도로 계획

주차

∙법정주차대수 : 356대

∙주차수요 : 388대(2032년, 원단위법)

∙계획주차대수 : 436대(공동주택 353대, 비주거 시설 83대)

∙사업지 주변 거주자우선주차면(5면) 삭제 건의

교통
안전

및 기타

∙주차장 램프 진출입부 차량경고등설치 : 1개소

∙사업지 주변 교통안전노면 설치

∙사업지 동측 사당로20가길 일방통행 표지판 설치



서울시보 제4130호 2026. 3. 5.(목)

- 67 -

     다) 규모별, 유형별 거주현황

구 분 계
단독주택 공동주택

소계 단독 다가구 기타 소계 아파트 연립 다세대 기타

합 계 20 20 20 - - - - - - -

60㎡
이하

소계 17 17 17 - - - - - - -

30㎡ 이하 0 0 0 - - - - - - -

30㎡ 초과
50㎡ 이하

6 6 6 - - - - - - -

50㎡ 초과
60㎡ 이하

11 11 11 - - - - - - -

60㎡ 초과
85㎡ 이하

2 2 2 - - - - - - -

85㎡
초과

소계 1 1 1 - - - - - - -

85㎡ 초과
135㎡ 이하

1 1 1 - - - - - - -

135㎡ 초과 0 0 - - - - - - - -

※ 주택(건축물)의 규모는 건축물대장을 기준으로 작성하되, 단독주택은 건축면적으로 작성

    2) 정비사업으로 인해 새로 건축되는 주택 현황

구분 계
일반분양

(조합원등)

공공주택

비고
소계

재개발
의무

역세권
활성화사업

합  계 271 225 46 14 32 -

60㎡
이하

소 계 88 60 28 14 14 -

40㎡ 이하 60 48 12 12 - -

40㎡~50㎡ 이하 - - - - - -

50㎡~60㎡ 이하 28 12 16 2 14 -

60㎡~85㎡ 이하 150 132 18 - 18 -

85㎡
초과

소 계 33 33 - - - -

85㎡~115㎡ 이하 33 33 - - - -
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  18. 안전 및 범죄예방에 관한 사항

구분 내용 비고

접근통제
 ∙ 보행로는 자연적 감시가 강화되도록 계획
 ∙ 구역적 특성상 자연적 감시 기준을 적용하기 어려운 경우, CCTV, 반사경 등 자연적 감시를 대체할 수 있는 시설 설치
 ∙ 건축물 외벽에 범죄자의 침입을 용이하게 하는 시설 설치 불가

영역성 확보
 ∙ 공간의 경계 부분은 바닥에 단을 두거나 바닥의 재료나 색채를 달리하거나 공간 구분을 명확하게 인지할 수 있도록 안
내판, 보도 등 설치

조경  ∙ 수목은 사각지대나 고립지대가 발생하지 않도록 식재

조명

 ∙ 출입구, 대지경계로부터 건축물 출입구까지 이르는 진입로 및 표지판에 충분한 조명시설 계획
 ∙ 보행자의 통행이 많은 구역은 사물의 식별이 쉽도록 적정하게 조명 설치
 ∙ 조명은 색채의 표현과 구분이 가능한 것을 사용해야 하며, 빛이 제공되는 범위와 각도를 조정하여 눈부심 현상을 줄여
야 함

영상정보처리기기 
안내판 설치

 ∙ 기준에 따라 영상정보처리기기를 설치하는 경우에는 「개인정보보호법」 제25조제4항에 따라 안내판 설치

※ 사업시행계획인가 시, 관련법 및 기준에 따라 안전 및 범죄예방에 관한 구체적인 계획 수립

  19. 가구 및 획지에 관한 계획  

구분 가구 면적(㎡)

획지

비고

위치 면적(㎡)

1 - 7,568.6 사당동 318-99번지 일대 7,568.6 -

구분 계
일반분양

(조합원등)

공공주택

비고
소계

재개발
의무

역세권
활성화사업

115㎡ 초과 - - - - - -
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  20. 임대주택 및 국민주택규모 주택의 건설에 관한 계획

   1) 공공임대주택(역세권 활성화사업에 따른 공공임대주택)

구분 건립위치 부지면적(㎡) 동수

세대규모

세대수 비고

전용 공급

신규 획지 7,568.6 -

합계 32세대 -

59.98㎡ 88.54㎡ 14세대 -

84.98㎡ 124.43㎡ 6세대 84A

84.99㎡ 124.69㎡ 6세대 84B

84.99㎡ 123.53㎡ 6세대 84C

   2) 공공임대주택(재개발사업에 따른 의무임대주택)

구분 확보기준 확보내용

세대수 기준 근린상업지역
∙ 건설하는 주택 전체 세대수의 5% 임대 주택 건
설

 ∙ 271세대 × 5% = 13.6세대(기준)≦ 14세대(확보)

규모
기준

1
∙ 전체 임대주택 세대수의 30% 이상 주거전용면적 40㎡ 이하 규모의 임대
주택 건설

 ∙ 14세대 × 30% = 4.2세대(기준)≦ 12세대(확보)

2
∙ 건설하는 주택 전체 세대수의 5% 이상 주거전용면적 40㎡ 이하 규모의 
임대주택 건설

 ∙ 271세대 × 5% = 13.6세대(기준)≦12세대(미확보)

  21. 환경성 검토결과(「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제27조제2항을 준용한다) : 해당사

항 없음

  22. 기존 수목의 현황 및 활용계획

   ᄋ 사업지는 역세권 도심지로서 수목보존, 이식, 재활용 등의 관상가치와 활용 가치가 높은 수

목은 없는 것으로 보여지며, 사업시행계획 인가 시 현황수목조사 등을 통하여 활용계획 수

립토록 하겠음

   ᄋ 산림공간정보서비스에 제공하는 임상도 확인 결과, 수림 및 수목의 분포는 없는 것으로 확

인되었음
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  23. 인구 및 주택의 수용계획

   ᄋ 공동주택의 규모별 세대수는 60㎡ 이하 88세대(32.5%), 60~85㎡ 이하 150세대

(55.3%), 85㎡ 초과 33세대(12.2%)로 계획

구 분 계획세대수(세대) 계획인구(인구) 구성비(%) 비 고

일반주택 및 
임대주택

60㎡ 이하 88 172 32.5

60㎡ 초과 85㎡ 이하 150 294 55.3

85㎡ 초과 33 65 12.2

합계 271 531 100.0

【세대규모별 배분계획】

※ 계획세대수는 사업시행인가시 변경될 수 있음
※ 계획인구는 동작구 주민등록인구 및 세대현황(25.06.30.) 기준으로 사당4동 세대당 인구(1.96인/세대) 산정하여 적용함

  24. 구역 내 옛길, 옛물길, 한옥 등 건축자산의 진흥에 관한 법률 제2조의 건축자산 및 한옥 등 

역사‧문화자원의 보전 및 활용계획 : 해당사항 없음
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  남성역세권 지구단위계획 결정(변경)

  1. 지구단위계획구역 결정(변경) 조서

구분 구역명 위치
면적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

변경
남성역세권

지구단위계획구역
동작구 사당동 223-1번지 일대 110,966.8 증) 1,187.6 112,154.4

서울시고시 
제2023-69호
(2023.03.09.)

  ■ 변경 사유서

도면표시번호 구역명 위 치 변 경 내 용 변 경 사 유

-
남성역세권

지구단위계획구역
동작구 사당동 

223-1번지 일대
면적 : 110,966.8㎡ → 112,154.4㎡

증) 1,187.6㎡
남성역세권 역세권활성화사업을 위한 

지구단위계획구역 변경

  2. 용도지역ᆞ지구에 관한 결정(변경) 조서

    1) 용도지역 결정(변경) 조서

구  분
면   적 (㎡) 구성비

(%)
비고

기  정 변  경 변경후

합        계 110,966.8 증) 1,187.6 112,154.4 100.0

주거
지역

소  계 110,966.8 감) 6,381.0 104.585.8 93.3

제2종일반주거지역 7,976.2 감) 2,754.8 5,221.4 4.7

제3종일반주거지역 102,990.6 감) 3,626.2 99,364.4 88.6

상업
지역

소계 - 증) 7,568.6 7,568.6 6.7

근린상업지역 - 증) 7,568.6 7,568.6 6.7

  ■ 변경 사유서

도면표시번호 위   치 용 도 지 역 변경내용 변경사유

-
동작구 사당동 
223-1번지 

일대 

제2종
일반주거지역

(7층이하)

제2종일반주거지역(7층이하) 면적 감소
: 7,976.2㎡ → 5,551.4㎡
 감)2,754.8㎡

※ 용도지역 변경 : 감)3,926.8㎡
※ 지구단위계획 구역 변경 : 증)1,172.0㎡ 역세권활성화사업 추진을 위해

서울특별시 역세권 활성화 운영기준에 따라 
용도지역 변경

역세권활성화사업 추진을 위해 
지구단위계획구역 변경(면적 증가) 반영

제3종
일반주거지역

제3종일반주거지역 면적 감소
: 102,990.6㎡ →99,364.4㎡
 감)3,626.2㎡

※ 용도지역 변경 : 감)3,641.8㎡
※ 지구단위계획 구역 변경 : 증)15.6㎡

근린상업지역
근린상업지역 면적 증가
: 0㎡ → 7,568.6㎡
  증)7,568.6㎡
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    2) 용도지구 : 해당사항 없음

  3. 기반시설에 관한 결정(변경) 조서

    1) 도로(변경)

  ■ 도로 총괄표(기정)

유별

합  계 1류 2류 3류

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

합계 11
6,936 139,432

- - - 7
3,822
(525)

45,176
(4,453)

4
3,114 94,156

(1,443) (6,695) (956) (3,066)

대로 1
2,470 89,923

- - - - - - 1
2,470 89,923

(725) (1,794) (725) (1,794)

중로 2
1,430 25,905

- - - 2
2,160
(134)

32,605
(2,013)

- - -
(23) (536)

소로 8
3,036 23,504

- - - 5
1,662
(391)

12,571
(2,440)

3
644 4,233

(695) (4,365)) (231) (1,272)

※ ( )는 지구단위계획구역 내 연장 및 면적임

  ■ 도로 총괄표(변경)

유별

합  계 1류 2류 3류

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
연장
(m)

면적
(㎡)

합계 14
7,280

(1,700)
141,898
(8,710)

- - - 7
3,822
(525)

45,176
(4,453)

7
3,458

(1,175)
96,722
(4,257)

대로 1
2,470
(725)

89,923
(1,794)

- - - - - - 1
2,470
(725)

89,923
(1,794)

중로 3
2,160
(134)

32,605
(2,013)

- - - 3
2,160
(134)

32,605
(2,013)

- - -

소로 10
2,650
(841)

19,370
(4,903)

- - - 4
1,662
(391)

12,571
(2,440)

6
988

(450)
6,799

(2,463)

※ ( )는 지구단위계획구역 내 연장 및 면적임
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  ■ 도로 결정(변경) 조서

구분

규   모
기능

(구분)
연장 (m) 기점 종점 사용 형태

주요 
경과지

최초
결정일

비  고
등급 류별 번호 폭원 (m)

기정 대로 3 81 24~41.5 보조간선도로 2,470
상도동

(숭실대)
사당동 

1001-31
일반
도로

-
건고시

제1971-198
(71.4.7.)

사당로

기정 중로 2 ᄀ 8~25 집산도로 1,040
사당동
323-1

사당동 
산22-21

일반
도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
사당로23길

기정 중로 2 1 18 국지도로 390
사당동
708

사당동 
263-6앞

일반
도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
사당로17길

기정 소로 3 61 6 국지도로 150
사당동
250-3

사당동 
산32-4

일반
도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
사당로12길

기정 소로 3 62 6 국지도로 460
사당동
254-3

사당동 
292-43

보행자
우선도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
사당로14길

기정 소로 3 - 6~8 국지도로 34
사당동
324

사당동
324

일반
도로

-
서울시제171호

(79.4.25.)
-

기정 소로 2 8 8 국지도로 116
사당동 

267-28
사당동
250-4

보행자
우선도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
사당로14가길

기정 소로 2 9 8 국지도로 760
사당동
266

사당동
204

보행자
우선도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
사당로16가길

구분

규   모
기능

(구분)
연장 (m) 기점 종점 사용 형태

주요 
경과지

최초
결정일

비  고
등급 류별 번호 폭원 (m)

기정 소로 2 10 8 국지도로 146
사당동
246

사당동
232

일반
도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
사당로10길

기정 소로 2 12 8 국지도로 730
사당동
266-7

사당동 
308-99

일반
도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
사당로16길

변경 중로 2 12 8~16 국지도로 730
사당동
266-7

사당동 
308-99

일반
도로

-

기정 소로 2 13 8 국지도로 640
사당동
318-1

사당동 43-5
일반
도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
사당로20길

기정 소로 3 71 6 국지도로 105
사당동 

708-1143
사당동 

708-529
일반
도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)

사당로20가길

변경 소로 3 71 6~10 국지도로 105
사당동 

708-1143
사당동 

708-529
일반
도로

-

기정 소로 3 74 6 국지도로 146
사당동 

321-109
사당동 
318-3

일반
도로

-
서울시 제54호

(73.4.25.)
변경 소로 3 74 6~10 국지도로 146

사당동 
321-109

사당동 
318-3

일반
도로

-

신설 소로 3 가 4 국지도로 93
사당동 

318-122
사당동 

318-10
일반
도로

- - 사당로18길
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  ■ 변경 사유서

변경전

도로명

변경후

도로명
변 경 내 용 변 경 사 유

소로 2-12 중로 2-12
∘ 구역내 도로 확폭

: 폭원 8m → 8~16m

∘ 본 사업 대상지 및 인근지역 교통 수요를 반영하여 원활한 교통 소통을 위한 도로 

확폭

소로 3-71 소로 3-71
∘ 구역내 도로 확폭

: 폭원 6m → 6~10m

∘ 본 사업 대상지 및 인근지역 교통 수요를 반영하여 원활한 교통 소통을 위한 도로 

확폭

소로 3-74 소로 3-74
∘ 구역내 도로 확폭

: 폭원 6m → 6~10m

∘ 본 사업 대상지 및 인근지역 교통 수요를 반영하여 원활한 교통 소통을 위한 도로 

확폭

- 소로 3-가 ∘ 노선 신설 : 폭원 4m ∘ 사당 시장으로의 원활한 교통 소통 및 보행자의 안전과 편의를 위한 도로 신설

    2) 철도 : 변경 없음

  ■ 철도 결정 조서

구분
도면표시

번호
시설명 시설의세분 위치 면적(㎡)

최초
결정일

비고

기정 ① 철도
도시철도

[남성정거장
(7호선)]

동작구 사당동 250번지 일대
6,432

(6,055)
-

기정 ➁ 철도
도시철도

(지하철7호선)

도봉구 도봉동 16 일대~
구로구 온수동 산2-1 일대

(광명시 구간 제외)

B=10~30m
L=43.76㎞

-

※ ( )는 지구단위계획구역 내 연장 및 면적임

   3) 주차장 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세분

위치

면적(㎡)
최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

변경 ① 주차장
공영

주차장
사당동 

318-99번지 일대
2,569

감)
1,274

1,295
서울시고시 

제2023-69호
(23.3.9.)

•기정) 중복결정
- 지상1~7층 : 공공청사,
사회복지시설
- 지하1~2층 : 주차장•변경) 입체적결정
※ 입체적 도시계획시설 결정조서 참조

※ 1,295㎡은 수평투영면적
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  ■ 입체적 도시계획시설 결정 조서

구분
도면

표시번호
시설명 위치 구분

규모 최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 ① 주차장
사당동 

318-99번지 일대

층수(층) - 지하 1층 지하 1층

-
도시계획시설 결정범위는

입체적결정도 참조
수평투영면적(㎡) - 증) 1,295 1,295

※ 입체적 도시계획시설로 결정하는 주차장 면적은 수평투영면적이며, 향후 건축허가 등에 따라 조정될 수 있음
※ 주차장 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 동작구와 협의하여 허가 시 확정하며, 주차장은 준공 시 동작구에 기부채납(대지지분 포함) 됨

  ■ 주차장 결정(변경) 사유서 

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
주차장

(공영주차장)

• 주차장 입체적 도시계획시설 결정
- 층수 : 지하1층
- 도시계획시설 연면적 : 1,295㎡
- 수평투영면적 : 1,295㎡

• 역세권 활성화사업을 통한 공공복합시설 조성을 위해 도시계획
시설(주차장)을 입체적 결정

   4) 공공청사 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 세분

위치
면적(㎡)

최초
결정일

비고
기정 변경 기정 변경 변경후

변경 ①
공공
청사

보건지소,  
평생

학습관

제2청사 
민원센터,
보건지소

사당동 
318-99번지 

일대
2,569

감)
1,082

1,487
서울시고시 

제2023-69호
(23.3.9.)

•기정) 중복결정
- 지상1~7층 : 공공청사,
사회복지시설
- 지하1~2층 : 주차장•변경) 입체적결정
※ 입체적 도시계획시설 결정조서 참조

※ 1,487㎡은 수평투영면적

  ■ 건축물의 규모 결정조서(공공청사)

구분 시설명
건축물의 규모

비고
건폐율 용적률 높이

폐지 공공청사 60%이하 400%이하 40m이하 입체적 도시계획시설 결정에 따른 폐지
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  ■ 입체적 도시계획시설 결정 조서

구분
도면

표시번호
시설명 위치 구분

규모 최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 ①
공공
청사

사당동 
318-99번지 일대

층수(층) -
지하 1층,
지상1~2층

지하 1층,
지상1~2층

-
도시계획시설 결정범위는

입체적결정도 참조

수평투영면적(㎡) - 증) 1,487 1,487

※ 입체적 도시계획시설로 결정하는 공공청사 면적은 수평투영면적이며, 향후 건축허가 등에 따라 조정될 수 있음
※ 공공청사 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 동작구와 협의하여 허가 시 확정하며, 공공청사는 준공 시 동작구에 기부채납(대지지분 포함) 됨

  ■ 공공청사 결정(변경)사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
공공청사

(제2청사 민원센터, 
보건지소)

• 주차장 입체적 도시계획시설 결정
- 층수 : 지하1층, 지상1~2층
- 도시계획시설 연면적 : 2,091㎡
- 수평투영면적 : 1,487㎡

• 역세권 활성화사업을 통한 공공복합시설 조성을 위해 도시계획
시설(공공청사)을 입체적 결정

   5) 사회복지시설 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 세분

위치
면적(㎡)

최초
결정일

비고
기정 변경 기정 변경 변경후

변경 ①
공공
청사

치매안심센터, 
다문화가족 
지원센터, 

정신건강 복지센터, 
어르신 종합복지관

실버
케어
센터

사당동 
318-99번지 

일대
2,569

감)
1,268

1,301
서울시고시 

제2023-69호
(23.3.9.)

•기정) 중복결정
- 지상1~7층 : 공공청사,
사회복지시설

- 지하1~2층 : 주차장•변경) 입체적결정
※ 입체적 도시계획시설 결정조서 참조

※ 1,301㎡은 수평투영면적

  ■ 건축물의 규모 결정조서(사회복지시설)

구분 시설명
건축물의 규모

비고
건폐율 용적률 높이

폐지 사회복지시설 60%이하 400%이하 40m이하 입체적 도시계획시설 결정에 따른 폐지
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  ■ 입체적 도시계획시설 결정 조서

구분
도면

표시번호
시설명 위치 구분

규모 최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 ①
사회
복지
시설

사당동 
318-99번지 일대

층수(층) -
지하1층,

지상3~4층
지하1층,

지상3~4층

-
도시계획시설 결정범위는

입체적결정도 참조

수평투영면적(㎡) - 증) 1,301 1,301

※ 입체적 도시계획시설로 결정하는 사회복지시설 면적은 수평투영면적이며, 향후 건축허가 등에 따라 조정될 수 있음
※ 사회복지시설 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 동작구와 협의하여 허가 시 확정하며, 사회복지시설은 준공 시 동작구에 기부채납 (대지지분 포함) 됨

  ■ 사회복지시설 결정(변경) 사유서 

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
사회복지시설

(실버케어센터)

•사회복지시설 입체적 도시계획시설 결정
- 층수 : 지하1층, 지상3~4층
- 도시계획시설 연면적 : 1,446㎡
- 수평투영면적: 1,301㎡

• 역세권 활성화사업을 통한 공공복합시설 조성을 위
해 도시계획시설(사회복지시설)을 입체적 결정

   6) 시장 결정 조서(변경없음)

구 분 도면 표시번호 시설명 위 치
면적(㎡)

최초 결정일 비고
기정 변경 변경후

기정 ① 시장
사당동 318-8,

318-18, 318-17
998 - -

서고 제1972-65호 
(’72. 5. 26.)

시장시설 용지

  ■ 건축물 범위

구 분 건폐율(%) 용적률(%) 높이 (m) 최초 결정일 비고

- 50 250 25
서고 제1972-65호 

(’72. 5. 26.)
시장시설 용지
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  4. 획지 및 건축물 등에 관한 결정(변경)

    1) 가구 및 획지에 관한 결정(변경) 조서

  ■ 최대개발규모 결정 조서 : 변경 없음

구 분 적용위치 계획내용 비고

최대 개발 

규모

간선부 1,000㎡ 이하 ∘ 최대개발규모 범위 내에서 자율적 공동개발 허용

∘ 가급적 대지가 정형화되도록 계획

※ 기존 필지가 최대개발규모를 초과한 경우 및 공동개발 지정·권장이 지정된 경우

는 적용 제외

평균 필지 규모 약 5배 

이하

이면부 500㎡ 이하
평균 필지 규모 약 3배 

이하

※ 특별계획구역은 특별계획구역 계획지침에 따름

  ■ 공동개발 결정(변경) 조서

구 분 적용위치 계획내용 비고

공동개발 (지정)

도면표기

∘ 기 개발된 동일소유자 필지 및 맹지
17개소 (특별계획가능구역 

해제시 23개소)

공동개발 (권장)
∘ 동일소유자

∘ 간선부적정규모 개발 유도(과소필지, 부정형 필지 등 단독 개발 불가 필지)

27개소 (특별계획가능구역 

해제시 30개소)

자율적 공동개발 전체구역

∘ 최대개발규모 이내의 범위에서 당해 대지와 연접한 대지의 토지소유자간 합의에 의해 

자율적 공동개발 가능

∘ 자율적 공동개발은 가급적 대지가 정형화되도록 계획

-

※ 단, 맹지로 인한 공동개발(지정)의 경우 자치구 도시·건축공동위원회 심의를 통해 변경 가능
※ 특별계획구역은 특별계획구역 계획지침에 따름

  ■ 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 결정(변경) 조서

  ※ 「도시관리계획[사당동 318-99 일대 역세권 활성화사업 도시정비형 재개발 정비구역 지정 

및 정비계획, 남성역세권 지구단위계획구역 및 계획, 사당동 318-99 일대 역세권 활성화사

업 특별계획구역 및 세부개발계획] 결정 (변경) 도서」참조

    2) 건축물에 관한 결정 조서

      가) 건축물 용도에 관한 결정 조서(변경없음)

      나) 건축물 밀도에 관한 결정 조서(변경없음)

      다) 건축물 배치·형태·건축선에 관한 결정 조서(변경)
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  ■ 대지 안의 공지

구분 적용 위치 계획내용 비고

건축한계선에

의한 전면공지
사당로변

∘ 대지 안의 공지 및 건축한계선에 의해 대지 전면에 형성되는 일반인이 자유롭게 이용할 

수 있는 공지는 원칙적으로 일체의 시설물을 설치할 수 없음(주차장, 담장, 화단 등 

통행방해물 설치 금지)

∘ 접하는 보도와 단차를 없애고, 보행자 통행이 원활하며 보도로서의 기능을 담당할 수 

있는 구조로 설치(접하는 보도와 유사한 재료 사용)

규제

※ 특별계획구역은 특별계획구역 계획지침에 따름

    3) 기타사항에 관한 결정 조서(변경없음)

  5. 특별계획구역에 관한 결정(변경) 조서

    1) 특별계획구역 결정(변경)

  ■ 특별계획구역 결정(변경) 조서

구 분
구역명

위 치
면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 변경후

변경
구)범진여객부지
특별계획구역

사당동 318-99일대
역세권 활성화사업

특별계획구역
사당동 318-99번지 일대 2,569.0 증) 8,108.7 10,677.7 -

  ■ 특별계획구역 결정(변경)사유서

구역명 위치 변경내용 변경사유

사당동 318-99일대
역세권

활성화사업
특별계획구역

사당동
318-99번지

일대

• 구역명 변경
- 기정 : 구)범진여객부지 특별계획구역
- 변경 : 사당동 318-99일대 역세권
         활성화사업 특별계획구역•면적 : 2,569.0㎡ → 10,677.7㎡
증) 8,108.7㎡

• 역세권 활성화사업을 통해 대상지 일대 노후 주거환
경 개선 및 기반시설 개선을 위해 구역명 및 구역계 
변경

  ■ 특별계획구역 계획지침(변경)

구분 기정 변경

구역명 Ÿ 구)범진여객부지 특별계획구역 Ÿ 사당동 318-99일대 역세권 활성화사업 특별계획구역

구역면적 Ÿ 2,569.0㎡ Ÿ 10,677.7㎡

용도지역
Ÿ 현재 : 제2종일반주거지역(7층이하), 제3종일반주거지역

Ÿ 세부개발계획 수립 시 : 준주거지역

Ÿ 현재 : 제2종일반주거지역(7층이하), 제3종일반주거지역

Ÿ 세부개발계획 수립 시 : 근린상업지역
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구분 기정 변경

건축물

용도
불허용도 -

Ÿ 건축법 시행령 별표1

-제1호 단독주택

-제2호 공동주택(주거복합제외), 도시형생활주택

-제4호 제2종근린생활시설 중 총포판매소, 단란주점, 안마시술소

-제5호 문화 및 집회시설(공연장 및 전시장 제외)

-제8호 운수시설         -제15호 숙박시설

-제16호 위락시설        -제17호 공장(지식산업센터 제외)

-제19호 위험물 저장 및 처리시설

-제20호 자동차 관련시설(주차장 제외)

-제28호 장례시설        -제29호 야영장시설

Ÿ 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령 별표10 및 서울시 도시계획조례 

제33조에 따라 근린상업지역 안에서 건축할 수 없는 건축물

Ÿ 교육환경 보호에 관한 법률 제9조에 따른 교육환경 보호구역에서의 

금지행위 시설

건축물

밀도

건폐율 Ÿ 60%이하 Ÿ 60%이하

기준/허용

용적률
- Ÿ 기준(허용) :　217.10% 이하

구분 기정 변경

공공

시설

기반

시설

Ÿ 특별계획구역 전체를 도시계획시설(공공청사, 사회복지 

시설, 주차장) 신설 및 중복결정(2,569㎡)

-지상 : 공공청사(신설), 사회복지시설(신설) 지상 1~7층

-지하 : 주차장 지하 1~2층

Ÿ 입체적 도시계획시설결정

-지상 : 공공청사 지상1~2층, 사회복지시설 지상 3~4층

-지하 : 주차장 지하 1층

도로 -
Ÿ 대상지 일대의 교통여건을 감안하여 구역 동측, 서측 및 남측 도로 조성 

후 기부채납

건축물

용도

지정

용도
-

지상1층

(연면적의

50%이상)

Ÿ 제1종근린생활시설 중 휴게음식점, 제과점, 동물 병원, 

부동산중개사무소

Ÿ 제2종근린생활시설 중 휴게음식점, 제과점, 일반 음식점, 

동물병원, 학원

Ÿ 판매시설 중 상점

Ÿ 업무시설

지상2층

(연면적의

50%이상)

Ÿ 제1종근린생활시설 중 휴게음식점, 제과점, 미용원,

체육도장, 보건소, 금융업소, 동물병원

Ÿ 제2종근린생활시설 중 서점, 사진관, 휴게음식점, 제과점, 

일반음식점, 동물병원, 학원, 독서실, 체력단련장, 

놀이형시설, 금융업소

Ÿ 판매시설 중 상점

Ÿ 업무시설
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    2) 특별계획가능구역 결정 : 변경 없음

구분 기정 변경

상한용적률Ÿ 400%이하 Ÿ 500% 이하

최고높이 Ÿ 40m이하 Ÿ 125m 이하

건축물

의 배치

건축한계선Ÿ 동측 도로변 3m Ÿ 도로변 3m

저층부

벽면한계선
-

Ÿ 공공보행통로변 양측 1m

(지상1~3층에 한하여 적용하되, 브릿지는제외)

Ÿ 사당로16길에 접한 변 1m

대지 내 

공지

Ÿ 공개공지

  - 위치권장 : 대상지 북측(보행동선을 고려하여 위치 권장)

Ÿ 공공보행통로 : 폭 4m이상(사당동318-102, 318-105)

(단, 필로티구조로 할 경우 유효높이 6m이상)

Ÿ 공개공지

  -위치지정 : 대상지 북측, 서측(보행동선을 고려하여 위치 지정)

Ÿ 공공보행통로: 폭 6m이상

(단, 필로티구조로 할 경우 유효높이 8m이상)

Ÿ 전면공지

  -건축한계선 후퇴부분 공지를 보행환경 개선을 위해 보도부속형 전면 

공지로 조성

  -사당로18길에 접한 변 일부 구간을 차량 교행을 위해 차도부속형 전면 

공지로 조성

기타

Ÿ 주변건축물 높이를 고려한 배치계획 수립

Ÿ 보건지소는 별도의 출입이 가능한 보행동선계획 수립할 

것(세부개발계획 수립 시 결정)

Ÿ 주변건축물 높이를 고려한 배치계획 수립

기타사항에 관한 

계획

Ÿ 부설주차장을 제외한 공영주차장 최소 55대 이상 등 

생활지원서비스시설 확보

Ÿ 차량 진·출입구 설치시 동일 도로면에 2개소 이상 설치 

불가(단, 진·출입구 분리 설치시 허용)

Ÿ 사당로 및 사당로16길 일부 구간 차량출입불허 구간 결정

Ÿ 차량 진·출입구 설치시 동일 도로면에 2개소 이상 설치 불가

(단, 진·출입구 분리 설치시 허용)

Ÿ 사당로 일부 구간 차량출입불허구간 결정

Ÿ 사당로18길 일부 구간 보행자우선도로 계획

공공시설 제공비율 -

Ÿ 획지면적의 29.99% 이상

  - 역세권활성화사업운영기준 의무 공공기여율 : 28.29% 이상

  - 시설폐지·복합화 시 공공기여율 : 1.70% 이상

(당초 도시계획시설 부지의 5%)
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  사당동 318-99 일대 역세권 활성화사업 특별계획구역 세부개발계획 결정

  1. 특별계획구역에 관한 결정(변경)

   1) 특별계획구역 결정(변경) 조서

  ■ 특별계획구역 결정(변경) 조서

구 분
구역명

위 치
면적(㎡)

비고
기정 변경 기정 변경 변경후

변경
구)범진여객부지
특별계획구역

사당동 318-99일대
역세권 활성화사업

특별계획구역
사당동 318-99번지 일대 2,569.0 증) 8,108.7 10,677.7 -

  ■ 특별계획구역 결정(변경) 사유서

구역명 위치 변경내용 변경사유

사당동 318-99일대
역세권

활성화사업
특별계획구역

사당동
318-99번지

일대

• 구역명 변경
- 기정 : 구)범진여객부지 특별계획구역
- 변경 : 사당동 318-99일대 역세권
         활성화사업 특별계획구역•면적 : 2,569.0㎡ → 10,677.7㎡
증) 8,108.7㎡

• 역세권 활성화사업을 통해 대상지 일대 노후 주거환
경 개선 및 기반시설 개선을 위해 구역명 및 구역계 
변경

  2. 토지이용 및 시설에 관한 결정 : 변경

   1) 토지이용에 관한 계획

구분 면적(㎡) 비율(%) 비고

합계 10,677.7 100.0

정비기반시설 등 도로 3,109.1 29.1

획지 7,568.6 70.9
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   2) 용도지역·지구에 관한 결정(변경)

   가) 용도지역 결정(변경) 조서

  ■ 용도지역 결정(변경) 조서

구분
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

합계 10,677.7 - 10.677.7 100.0

주거지역

소 계 10,677.7 감) 7,568.6 3,109.1 29.1

제2종일반주거지역
(7층이하)

7,035.9 감) 3,926.8 3,109.1 29.1

제3종일반주거지역 3,641.8 감) 3,641.8 - -

상업지역
소 계 - 증) 7,568.6 7,568.6 70.9

근린상업지역 - 증) 7,568.6 7,568.6 70.9

  ■ 용도지역 결정(변경) 조서

도면표시
번호

위  치
면적(㎡) 면적

(㎡)
결정(변경)사유

기정 변경

-
사당동 

318-99번지 일대

제2종일반주거지역
(7층이하)

근린상업지역 4,979.4

•정비사업 시행에 따른 효율적인 토지이용 및 합
리적 건축계획 수립을 위해 용도지역 변경

제3종일반주거지역 근린상업지역 2,589.2

제3종일반주거지역
제2종일반주거지역

(7층이하)
1,052.6

   나) 용도지구 : 해당사항 없음

   3) 기반시설에 관한 결정(변경)

   가) 도로 결정(변경) 조서

  ■ 도로 결정(변경) 사유서

결정
구분

규 모 
기능

연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초
결정일

비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 소로 2 12 8
국지
도로

730 사당동 266-7
사당동 

308-99
일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로16길

변경 중로 2 12 8~16
국지
도로

730
(111)

사당동 266-7
사당동 

308-99
일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로17길

기정 소로 3 71 6
국지
도로

105
사당동 

708-1143
사당동 

708-529
일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로20가길
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  ■ 도로 결정(변경) 사유서

변경전 도로명 변경후 도로명 변경내용 변경사유

소로 2-12 중로 2-12
• 구역내 도로 확폭
: 폭원 8m → 8~16m

• 본 사업 대상지 및 인근지역 교통 수요를 반영하여 원활한 교통소통
을 위한 도로 확폭

소로 3-71 소로 3-71
• 구역내 도로 확폭
: 폭원 6m → 6~10m

• 본 사업 대상지 및 인근지역 교통 수요를 반영하여 원활한 교통소통
을 위한 도로 확폭

소로 3-74 소로 3-74
• 구역내 도로 확폭
: 폭원 6m → 6~10m

• 본 사업 대상지 및 인근지역 교통 수요를 반영하여 원활한 교통소통
을 위한 도로 확폭

- 소로 3-가 • 노선 신설 : 폭원 4m
• 사당시장으로의 원활한 교통 소통 및 보행자의 안전과 편의를 위한 
도로 신설

   나) 주차장 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세분

위치

면적(㎡)
최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

변경 ① 주차장
공영

주차장
사당동 

318-99번지 일대
2,569

감)
1,274

1,295
서울시고시 

제2023-69호
(23.3.9.)

•기정) 중복결정
- 지상1~7층 : 공공청사,
사회복지시설

- 지하1~2층 : 주차장•변경) 입체적결정
※ 입체적 도시계획시설 결정조서 참조

※ 1,295㎡은 수평투영면적

결정
구분

규 모 
기능

연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초
결정일

비고
등급 류별 번호 폭원(m)

변경 소로 3 71 6~10
국지
도로

105
(70)

사당동 
708-1143

사당동 
708-529

일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로20가길

기정 소로 3 74 6 국지도로 146
사당동 

321-109
사당동 
318-3

일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로20가길

변경 소로 3 74 6~10 국지도로
146
(56)

사당동 
321-109

사당동 
318-3

일반
도로

서울시고시 제54호
(73.04.25.)

사당로20가길

신설 소로 3 가 4
국지
도로

93
(93)

사당동
318-122

사당동
318-10

일반
도로

- 사당로18길

※ (  )는 정비계획구역 내 연장이며, 정비계획으로 인한 기반시설 조성은 사업시행자가 부담
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  ■ 입체적 도시계획시설 결정 조서

구분
도면

표시번호
시설명 위치 구분

규모 최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 ① 주차장
사당동 

318-99번지 일대

층수(층) - 지하 1층 지하 1층

-
도시계획시설 결정범위는

입체적결정도 참조
수평투영면적(㎡) - 증) 1,295 1,295

※ 입체적 도시계획시설로 결정하는 주차장 면적은 수평투영면적이며, 향후 건축허가 등에 따라 조정될 수 있음
※ 주차장 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 동작구와 협의하여 허가 시 확정하며, 주차장은 준공 시 동작구에 기부채납(대지지분 포함) 됨

  ■ 주차장 결정(변경) 사유서 

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
주차장

(공영주차장)

• 주차장 입체적 도시계획시설 결정
- 층수 : 지하1층
- 도시계획시설 연면적 : 1,295㎡
- 수평투영면적 : 1,295㎡

• 역세권 활성화사업을 통한 공공복합시설 조성을 위해 도시계획
시설(주차장)을 입체적 결정

   다) 공공청사 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 세분

위치
면적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 기정 변경 변경후

변경 ①
공공
청사

보건지소,  
평생

학습관

제2청사 
민원센터,
보건지소

사당동 
318-99번지 

일대
2,569

감)
1,082

1,487
서울시고시 

제2023-69호
(23.3.9.)

•기정) 중복결정
- 지상1~7층 : 공공청사,
사회복지시설

- 지하1~2층 : 주차장•변경) 입체적결정
※ 입체적 도시계획시설 결정조서 참조

※ 1,487㎡은 수평투영면적

  ■ 입체적 도시계획시설 결정 조서

구분
도면

표시번호
시설명 위치 구분

규모 최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 ①
공공
청사

사당동 
318-99번지 일대

층수(층) -
지하 1층,
지상1~2층

지하 1층,
지상1~2층

-
도시계획시설 결정범위는

입체적결정도 참조
수평투영면적(㎡) - 증) 1,487 1,487

※ 입체적 도시계획시설로 결정하는 공공청사 면적은 수평투영면적이며, 향후 건축허가 등에 따라 조정될 수 있음
※ 공공청사 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 동작구와 협의하여 허가 시 확정하며, 공공청사는 준공 시 동작구에 기부채납(대지지분 포함) 됨



서울시보 제4130호 2026. 3. 5.(목)

- 86 -

  ■ 공공청사 결정(변경)사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
공공청사

(제2청사 민원센터, 
보건지소)

• 주차장 입체적 도시계획시설 결정
- 층수 : 지하1층, 지상1~2층
- 도시계획시설 연면적 : 2,091㎡
- 수평투영면적 : 1,487㎡

• 역세권 활성화사업을 통한 공공복합시설 조성을 위해 도시계획
시설(공공청사)을 입체적 결정

   라) 사회복지시설 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 세분

위치
면적(㎡)

최초
결정일

비고
기정 변경 기정 변경 변경후

변경 ①
공공
청사

치매안심센터, 
다문화가족 
지원센터, 

정신건강 복지센터, 
어르신 종합복지관

실버
케어
센터

사당동 
318-99번지 

일대
2,569

감)
1,268

1,301
서울시고시 

제2023-69호
(23.3.9.)

•기정) 중복결정
- 지상1~7층 : 공공청사,
사회복지시설

- 지하1~2층 : 주차장•변경) 입체적결정
※ 입체적 도시계획시설 결정조서 참조

※ 1,301㎡은 수평투영면적

  ■ 입체적 도시계획시설 결정 조서

구분
도면

표시번호
시설명 위치 구분

규모 최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 ①
사회
복지
시설

사당동 
318-99번지 일대

층수(층) -
지하1층,

지상3~4층
지하1층,

지상3~4층

-
도시계획시설 결정범위는

입체적결정도 참조

수평투영면적(㎡) - 증) 1,301 1,301

※ 입체적 도시계획시설로 결정하는 사회복지시설 면적은 수평투영면적이며, 향후 건축허가 등에 따라 조정될 수 있음
※ 사회복지시설 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 동작구와 협의하여 허가 시 확정하며, 사회복지시설은 준공 시 동작구에 기부채납 (대지지분 포함) 됨
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  ■ 사회복지시설 결정(변경) 사유서 

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
사회복지시설

(실버케어센터)

•사회복지시설 입체적 도시계획시설 결정
- 층수 : 지하1층, 지상3~4층
- 도시계획시설 연면적 : 1,446㎡
- 수평투영면적: 1,301㎡

• 역세권 활성화사업을 통한 공공복합시설 조성을 위
해 도시계획시설(사회복지시설)을 입체적 결정

  

  3. 획지 및 건축물 등에 관한 결정 : 변경

   1) 가구 및 획지에 관한 결정 조서

   2) 건축물에 관한 결정 조서

   가) 건축물 용도에 관한 결정

  ■ 불허용도

구분 세부용도

불허용도

•「건축법」 시행령 별표1
-제1호 단독주택
-제2호 공동주택(주거복합제외), 도시형생활주택
-제4호 제2종근린생활시설 중 총포판매소, 단란주점, 안마시술소
-제5호 문화 및 집회시설(공연장 및 전시장 제외)
-제8호 운수시설      -제15호 숙박시설
-제16호 위락시설     -제17호 공장(지식산업센터 제외)
-제19호 위험물 저장 및 처리시설
-제20호 자동차 관련시설(주차장 제외)
-제28호 장례시설     -제29호 야영장시설•국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령 별표10 및 서울시 도시계획조례 
제33조에 따라 근린상업지역 안에서 건축할 수 없는 건축물•교육환경 보호에 관한 법률 제9조에 따른 교육환경 보호구역에서의 금지행위 시설

  ■ 지정용도

구분 위치 용도 세부용도

지정용도
지상1층

(연면적의 50%이상)

제1종근린생활시설, 
제2종근린생활시설, 판매시설, 

업무시설

•「건축법」 시행령 별표1 제3호의 제1종근린생활시설 중 휴게음식점, 제과점, 동물병원, 
부동산중개사무소•「건축법」 시행령 별표1 제4호의 제2종근린생활시설 중 휴게음식점, 제과점, 일반음식
점, 동물병원, 학원•「건축법」 시행령 별표1 제7호의 판매시설 중 상점•「건축법」 시행령 별표1 제14호의 업무시설

구분 가구 면적
획지

비고
위치 면적(㎡)

1 - 7,568.6 사당동 318-99번지 일원 7,568.6 -



서울시보 제4130호 2026. 3. 5.(목)

- 88 -

구분 위치 용도 세부용도

지정용도
지상2층

(연면적의 50%이상)

제1종근린생활시설, 
제2종근린생활시설, 판매시설, 

업무시설

•「건축법」 시행령 별표1 제3호의 제1종근린생활시설 중 휴게음식점, 제과점, 미용원, 
체육도장, 보건소, 금융업소, 동물병원•「건축법」 시행령 별표1 제4호의 제2종근린생활시설 중 서점, 사진관, 휴게음식점, 제
과점, 일반음식점, 동물병원, 학원, 독서실, 체력단련장, 놀이형시설, 금융업소•「건축법」 시행령 별표1 제7호의 판매시설 중 상점•「건축법」 시행령 별표1 제14호의 업무시설

   나) 건축물 밀도에 관한 결정 조서

  ■ 건폐율 계획

구분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

건폐율 60% 이하 좌동

  ■ 용적률계획

구분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

용적률
기준(허용) / 상한 용적률

: 217.0% 이하 / 500% 이하
좌동

  ■ 용적률 산정

구분

용도지역

면적(㎡)

용적률(%)

증가용적률(%)

종전 변경 용도지역별 가중평균

기준(허용)
용적률

제2종일반주거지역
(7층이하)

근린상업지역

4,979.4 200.0

217.10

282.90

제3종일반주거지역 2,589.2 250.0

상한용적률

제2종일반주거지역
(7층이하)

근린상업지역

4,979.4

500.0

제3종일반주거지역 2,589.2

※ 「서울특별시 역세권 활성화사업 운영기준」에 따른 용적률 기준 적용
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  ■ 높이계획

구분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

최고높이 125m 이하 좌동

   다) 건축물 배치·형태·건축선에 관한 결정 조서

  ■ 건축한계선·벽면한계선 계획

구분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

건축한계선 • 도로변 3m 좌동

저층부
벽면한계선

• 공공보행통로변 양측 1m
(지상 1~3층에 한하여 적용하되, 브릿지는 제외)• 사당로 16길에 접한 변 1m

좌동

  ■ 대지 안의 공지

구분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

공개공지
• 위치지정 : 대상지 북측, 서측
(보행동선을 고려하여 위치 지정)

좌동

공공보행통로
• 폭 6m 이상
※ 단, 필로티구조로 할 경우 유효높이 8m 이상

좌동

전면공지

• 건축한계선 후퇴부분 공지를 보행환경 개선을 위해 보도부속
형 전면공지로 조성• 사당로18길에 접한 변 일부 구간을 차량 교행을 위해 차도부
속형 전면공지로 조성

좌동

※ 전면공지 및 공공보행통로의 지상·지하부에 대해 준공시 건축물 대장에 유지관리 동의서를 기재한다.
※ 공공보행통로 관련 지상권 또는 지역권 설정에 동의토록한다

  ■ 기타

구분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

건축물 등에
관한사항

• 주변건축물 높이를 고려한 배치계획 수립 좌동
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   3) 기타사항에 관한 결정 조서

구분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

기타사항

• 차량 진·출입구 설치시 동일 도로면에 2개소 이상 설치 불가
(단, 진·출입구 분리 설치시 허용)• 사당로 일부 구간 차량출입불허구간 결정• 사당로18길 일부 구간 보행자우선도로 계획

좌동

Ⅲ. 2025년 제17차 서울특별시 도시계획위원회(2025.11.19.) 심의결과 : 수정가결

구분 주요의견 조치계획 비고

수정
사항

• 도시계획시설 계획, 주택공급계획, 공공기여계획, 지구단위계획(특
별계획구역 구역명, 건축물 배치에 관한 결정, 차량출입불허구간 및 
보행자우선도로)에 관한 사항은 구청장 수정가결 요청사항 반영• 용도지역 계획은 주관부서 수정가결 요청사항 반영

• 구청장 수정가결 요청사항 및 주관부서 수정가결 요청사항 반영하
였음

반영

조건
사항

 [대상지 일대 교통처리계획과 관련하여 다음 사항 검토]

• 대상지 동측 사당로18길은 보행자 및 교통의 원활한 흐름을 위해 
도로기능을 유지하되 보차혼용도로부는 (교행이 가능하도록) 도로
(6m)로 확폭하고, 보행자우선도로(4m)는 획지에 편입하는 방안 검
토

• 대상지 동측 사당로18길의 도로기능을 유지하되 보차혼용도로부는 
교행이 가능하도록 차도형 전면공지(2m)를 추가 확보하고, 보행자 
우선도로는 인접 필지 맹지 발생에 따라 기존 도시계획시설(도로) 
결정(안)을 유지하였음

부분
반영

• 대상지 남측 도로계획(선형, 폭원, 교차로 및 보도 구성 등)은 도시
계획도로 내 보도 폭원(1m) 확대 방안 및 연접한 장기전세주택 교
통처리계획과 연계하여 검토

• 연접한 장기전세주택 사업구역과 장기적으로 합리적인 교차로 형성
을 위해 남측 도시계획도로 선형은 유지하되,• 교차로 부분 보도계획을 조정(대상지측 1m → 2m) 하였으며, 보도
형 전면공지(폭 3m) 계획을 유지하여 충분한 보행공간(폭 4 ~ 5m)
을 확보• 또한, 대상지 남측 신속통합기획 수립에 따라 향후 남측도로의 전
반적인 교통처리개선이 이루어질 것으로 예상됨

부분
반영

 [구체적 건축계획 수립 시 다음 사항 검토]

• 공공청사 코어위치 조정을 통한 사당로에서 공공청사 시인성 제고 
방안 검토

• 가로활성화를 위해 간선변으로 근린생활시설을 계획하였고,• 공공기여시설의 효율적 운영 및 관리 등을 위해 별동으로 집적화하
여 후면으로 배치하였음• 전면부에 공개공지를 계획하여 간선변에서의 인지성 및 접근성을 
향상시켰으며,• 공공청사 코어의 벽면에 간판을 설치하여,
사당로에서의 공공청사 시인성을 확보하였음

반영
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Ⅳ. 관련도면 및 기타 자세한 내용은「도시관리계획(사당동 318-99 일대 역세권 활성화사업 도

시정비형 재개발 정비구역 지정 및 정비계획, 남성역세권 지구단위계획구역 및 계획, 사당동 

318-99 일대 역세권 활성화사업 특별계획구역 및 세부개발계획) 결정(변경) 도서」참조 : 

비치한 도서와 같음

※ 첨부된 도면은 참고용 도면이므로 측량 또는 그 밖의 용도로 사용할 수 없음

Ⅴ. 열람장소 : 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 도시공간전략과(☎02-2133-4654) 및 동

작구 도시계획과(☎02-820-1944)에 관련도서를 각각 비치하고 열람하고 있습

니다.

※ 고시문 및 지형도면 등은 서울도시계획포털 (http://urban.seoul.go.kr) 및 토지이음

(http://eum.go.rk)에 게시할 예정이오니 참고하시기 바랍니다.

구분 주요의견 조치계획 비고

• 남북 방향 통경축이 확보 될 수 있도록 주동 배치계획 검토 • 사당로변 공개공지를 통해 남북 방향으로 개방감을 기 확보하였고, 
대상지 형상 등 여건상 건축배치 계획의 제약으로 충분한 통경축 확
보가 어려움• 주동 재배치를 통해 통경측 추가 확보(폭 4~6m)를 검토한 결과, 
대상지 남측 현황 공동주택 및 저층부 근생시설 등으로 인해 시야가 
차폐되어 효과가 미미할 것으로 예상됨

미반영

• 데이케어센터와 공동주택 간 프라이버시 문제가 발생하지 않도록 
검토

• 공동주택과 실버케어센터의 레벨 차이가 있으며, 실버케어센터의 
프라이버시가 침해되지 않도록 침실 배치 및 채광 방향, 시선차단필
름 등을 고려하겠음

반영

조건
사항

• 최근 전반적인 공실 현황 및 근린생활시설 수요를 고려하여 근린생
활 시설 규모 적정 여부 검토

• 대상지 내 상가현황 등을 고려하여 기 계획한 사항으로,• 사업시행 시 필요에 따라 상가 수요 등 주민의견 수렴을 통해 상가 
계획을 수립하겠음

반영

• 공공보행통로의 기능 강화를 위한 도입용도, 주동 배치계획 및 진
출입구 계획 검토

• 주변 시장과의 상생을 위해 지상1,2층 지정용도를 계획하고, 공공
보행통로변으로 공공기여시설 내 북카페를 도입하여 가로활성화 시
설의 연속성을 확보하였으며,• 공공보행통로에서 직접 진출입이 가능토록 근린생활시설 및 공공시
설의 출입구를 계획하고, 공동주택 출입구는 분리 계획하여 공공보
행통로의 기능을 강화하고자 함

반영
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