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◈�서울특별시�동작구�공고�제2021 - 806호

흑석재정비촉진지구�재정비촉진계획�변경결정(안)�공람�공고

1.� 서울특별시고시� 제2006-357호(2006.10.19)로� 흑석재정비촉진지구로� 지정되고,� 서울특별시고시� 제2008-307호

(2008.09.11)�및�서울특별시고시�제2021-53호(2021.02.04)로�결정(변경)된�흑석재정비촉진지구에�대하여,�재정비촉

진계획을�변경하고자�「도시재정비�촉진을�위한�특별법」�제9조�제3항�및�같은�법�시행령�제9조�제1항�규정에�의거�

주민의견을�청취하고자�다음과�같이�공람�공고합니다.

2.�본�재정비촉진계획�변경결정(안)에�대하여�의견이�있을�경우�공람기간�내에�아래�공람�장소에�의견을�제출할�수�있

음을�알려드립니다.

2021.� � 4.� � 29.

동�작�구�청�장

가.�공람기간�:�2021.04.29.�~�2021.05.13.

나.�공람장소�:�서울특별시�동작구청�도시개발과(☏02-820-9267,�동작구청�별관�4층)

� � � � � � � � � � � � �흑석11재정비촉진구역�주택재개발정비사업�조합사무실(☏02-3280-9557)

� � � � � � � � � � � � � � -�조합사무실�주소�:�서울특별시�동작구�현충로�144,�2층� (흑석동)

다.�공람사유� :�흑석11구역�사업시행계획인가�조건�및�종교시설�협의결과로�인한�토지이용계획�변경,�신설학교�조성을�

위한�공동부담계획�변경�및�사유지�편입에�따른�구역경계�확장�등을�반영하고자�함.

라.�공람내용�:�흑석재정비촉진지구�및�흑석재정비촉진계획�변경결정(안)

1.�흑석재정비촉진지구의�명칭�ㆍ�유형�ㆍ�위치�ㆍ�면적�및�지정목적�(변경)

명�칭 유형 위��치
면�적(㎡)

지정목적
기정 변경 변경�후

흑석재정비

촉진지구

주거지

형

동작구�흑석동�

84-10번지�일원
901,939.4 증)�15.0 901,954.4

노후� 불량� 주택이� 밀집되고� 도로,� 공원� 등�

기반시설이� 열악한� 흑석동� 일대의� 주거환경�

개선� 및� 기반시설� 확충� 등을� 통한� 종합적,�

체계적�도시정비
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2.�재정비촉진사업의�완료목표�연도�(변경없음)

○�기준년도�:�2006년

○�목표연도�:�2025년

3.�재정비촉진지구�정비의�기본방향�및�목표�(변경없음)

4.�재정비촉진계획의�개요

1)�토지이용에�관한�계획�(변경)

구��분
면�적(㎡) 구성비

(%) 비�고
기��정 증� �감 변경�후

총�� � � � �계 901,939.4 증)� � 15.0 901,954.4 100.00

주거
용지

소�� � �계 533,659.2 증)�584.7 534,243.9 59.23

공동주택 481,579.0 증)�584.7 482,163.7 53.46 흑석11구역

주상복합 52,080.2 - 52,080.2 � 5.77

계획

기반

시설

용지

소�� � �계 292,580.5 감)� �67.4 292,513.1 32.43

도�� � �로 99,599.9 감)�386.6 99,213.3 11.00 흑석11구역

공공청사 5,942.1 증)� � 17.7 5,959.8 � 0.66 흑석11구역

문화시설 3,048.5 - 3,048.5 � 0.34

복합커뮤니티시설 2,373.0 - 2,373.0 � 0.26

사회복지시설 4,399.8 - 4,399.8 � 0.49

대학교(의료시설) 25,951.4 - 25,951.4 � 2.88

학�� �교 63,012.7 - 63,012.7 � 6.99

공�� �원 66,214.5 증)�301.5 66,516.0 � 7.37 흑석11구역

녹�� �지 7,132.1 - 7,132.1 � 0.79

공공공지 6,399.5 - 6,399.5 � 0.71

환

원

소�� �계 8,507.0 - 8,507.0 � 0.94

유수지 2,930.8 - 2,930.8 � 0.32

유수지·도로 764.5 - 764.5 � 0.09

유수지·주차장 698.7 - 698.7 � 0.08

유수지·공원 1,943.3 - 1,943.3 � 0.22

유수지·공원·주차장 1,105.7 - 1,105.7 � 0.12

유수지·공원·도로 298.0 - 298.0 � 0.03

공�� �원 637.1 - 637.1 � 0.07

도�� �로 128.9 - 128.9 � 0.01
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주) 흑석11구역 사업시행계획인가 조건 및 종교시설 협의결과(구역외 이전) 반영에 따른 면적 변경

2)�인구·주택�수용계획�(변경)

구�� �분
계획세대(세대) 인구수(인)

비�고
기�정 변�경 기�정 변�경

합�� �계 12,201
(13,503)

12,209
(13,511)

29,211
(30,513)

29,230
(30,532)

촉진
구역

소�계 9,837 9,845 23,609 23,628

40㎡ 662 662 1,589 1,589

40~60㎡ 3,247 3,251 7,793 7,802

60~85㎡ 5,022 5,026 12,053 12,063

85㎡초과 906 906 2,174 2,174

존치지역 2,364 2,364 5,602 5,602

�주)� (� )는�부분임대�포함시�세대수�및�인구수이며,�부분임대는�인구수�산출시�세대당�1명을�적용

3)�교육시설,�문화시설,�복지시설�등�기반시설�설치계획�(변경)

구�� �분
개소 면��적(㎡)

비�� �고
기�정 변경 기�정 변�경 변경�후

합��계 21 21 104,727.5 증)17.7 104,745.2

교육시설 5 5 88,964.1 - 88,964.1

사회복지시설 5 5 4,399.8 - 4,399.8

복합커뮤니티시설 3 3 2,373.0 - 2,373.0

문화시설 2 2 3,048.5 - 3,048.5

공공청사 6 6 5,942.1 증)17.7 5,959.8

기타

소�계 75,699.7 감)�502.3 75,197.4 � 8.34

현황녹지 20,792.9 - 20,792.9 � 2.31

근린생활시설 9,782.0 - 9,782.0 � 1.08

종교시설 18,700.8 감)�502.3 18,198.5 � 2.02 흑석11구역

지구단위계획 26,303.0 - 26,303.0 � 2.92

환
원
기타(자투리�토지�

등)
121.0 - 121.0 � 0.01
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4)�공원·녹지�및�환경보전계획�(변경)

구��분 명� �칭
개소 면��적(㎡)

비� �고
기정 변경 기�정 변�경 변경�후

합��계 26 26 79,746.1 증)�301.5 80,047.6

공원

소�계 15 15 66,214.5 - 66,214.5

문화공원 2 2 11,051.0 - 11,051.0

근린공원 6 6 46,059.1 증)�301.5 46,360.6

어린이공원 2 2 2,163.5 - 2,163.5

소공원 5 5 6,940.9 - 6,940.9

녹지

소�계 11 11 13,531.6 - 13,531.6

연결녹지 1 1 3,011.2 - 3,011.2

완충녹지 1 1 2,263.5 - 2,263.5

경관녹지 2 2 1,857.4 - 1,857.4

기타 공공공지 7 7 6,399.5 - 6,399.5

주)�현황녹지(완성군�묘,�개인소유�토지)는�산정에서�제외함

5)�교통계획�(변경)� :�공람도서�참조

6)�경관계획�(변경없음)

7)�도시ㆍ주거환경정비기본계획�

� � �○�주택재개발사업�(변경)

� � � (1)�흑석1구역(주택재개발사업)�~� (9)�흑석10구역(주택재개발사업)� (변경없음)

� � � (10)�흑석11구역(주택재개발사업)� (변경)

구분
구역
번호

생활권
유형

동명 지�번
면적
(ha)

용적률 층수 건폐율
추진
단계

시행방식 정비유형 비고

기정 23 C 흑석동 304 8.9 190% - 60% 3 주택재개발사업 전면개발 흑석11

변경 23 C 흑석동 304 8.9 190% - 60% 3 주택재개발사업 전면개발 흑석11

주)�흑석11구역�확장(15㎡)에�따른�면적�변경�

� �○�도시환경정비사업�(변경없음)

� � � (1)�흑석2구역(도시환경정비사업)�(변경없음)



제1714호� � 구 보 2021.� 4.� 29.� (목)

- 8 -

8)�재정비촉진구역�지정에�관한�사항�(변경)

구�� �분
면�적(㎡) 구성비(%)

비� �고
기�정 변�경 변경�후 기�정 변경�후

재정비촉진지구 901,939.4 증)�15.0 901,954.4 100.0 100.0 -

지구단위계획구역 26,841.0 - 26,841.0 3.0 3.0 주거환경개선사업

재정비촉진구역(1~11구역) 661,031.6 증)�15.0 661,046.6 73.3 73.3 -

　

흑석1재정비촉진구역 26,675.0 - 26,675.0 2.9 3.0 주택재개발사업

흑석2재정비촉진구역 45,229.0 - 45,229.0 5.0 5.0
도시환경정비형�

재개발사업

흑석3재정비촉진구역 102,557.9 - 102,557.9 11.4 11.4 주택재개발사업

흑석4재정비촉진구역 56,619.9 - 56,619.9 6.3 6.3 주택재개발사업

흑석5재정비촉진구역 40,642.4 - 40,642.4 4.5 4.5 주택재개발사업

흑석6재정비촉진구역 64,016.3 - 64,016.3 7.1 7.1 주택재개발사업

흑석7재정비촉진구역 73,846.7 - 73,846.7 8.2 8.2 주택재개발사업

흑석8재정비촉진구역 34,597.1 - 34,597.1 3.8 3.8 주택재개발사업

흑석9재정비촉진구역 94,577.8 - 94,577.8 10.5 10.5 주택재개발사업

흑석10재정비촉진구역 32,952.0 - 32,952.0 3.7 3.6 -

흑석11재정비촉진구역 89,317.5 증)�15.0 89,332.5 9.9 9.9 주택재개발사업
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구�� �분
면�적(㎡) 구성비(%)

비��고
기�정 변�경 변경�후 기�정 변경�후

존치

관리

1 111,480.0 - 111,480.0 12.4 12.4
지구단위계획구역
(종교시설제외)

3 22,944.0 - 22,944.0 2.5 2.5 메디컬센터

4 10,693.0 - 10,693.0 1.2 1.2 중대부속초교

5 13,665.0 - 13,665.0 1.5 1.5 은로초교

6 5,791.2 - 5,791.2 0.6 0.6 흑석시장

7 14,372.0 - 14,372.0 1.6 1.6 중대부중

8 8,961.0 - 8,961.0 1.0 1.0 완성군묘

9 12,156.9 - 12,156.9 1.3 1.3 개인소유토지

10 2,834.0 - 2,834.0 0.3 0.3 아파트�건축허가지역

11 383.0 - 383.0 0.1 0.1 흑석동173-152�외�2필지

12 8,628.0 - 8,628.0 1.0 1.0 빗물펌프장�부지

13 2,158.7 - 2,158.7 0.2 0.2
흑석동33-251�외�
(근린공원)

소계 214,066.8 - 214,066.8 23.7 23.7 　
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9)�재정비촉진사업별�용도지역�변경계획

(1)�흑석1구역(주택재개발사업)�~(10)�흑석10구역(주택재개발사업)� (변경없음)

� � � � � (11)�흑석11구역(주택재개발사업)�(변경)

구분
면적�(㎡)

구성비(%)
기정 변경 변경�후

총계 ��89,317.5 증)�15.0 89,332.5 100.0

주거

지역

소계 �89,317.5 증)�15.0 89,332.5 100.0

제1종일반주거지역 ��11,374.1 감)�587.4 10,786.7 12.1

재2종일반주거지역(7층) 7,325.8 증)�17.7 7,343.5 8.2

제2종일반주거지역 70,617.6 증)�584.7 71,202.3 79.7

제3종일반주거지역 - -� - -

준주거지역 - - - -

10)�재정비촉진사업별�용도지구�지정�및�변경계획�(변경없음)

11)�재정비촉진사업별�용적률�ㆍ�건폐율�및�높이계획�등�건축계획

(1)�흑석1구역(주택재개발사업)�~� (10)�흑석10구역(주택재개발사업)� (변경없음)

(11)�흑석11구역(주택재개발사업)�(변경)

구�분 주용도
건폐율

(%)

용적률 높이계획

비고

기준(%) 상한(%)
평균층수

�/�최고층수

최고높이

(m)

기�정

공동주택�및�부대복리시설

60 190�이하 205.0 13.3/16

-
특별건축

구역
변�경 60 190�이하 205.8 13.3/16
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12)�기반시설의�비용분담계획�(변경)

� 가)�재정비촉진구역별�기반시설�순부담율�산정(변경)

구�역�명
구역면적
(㎡)�

기�반�시�설�면�적�(㎡)

계� � �획
기반시설

계획기반
시설내�
국공유지

기존기반
시설내�
국공유지

유�� �상
매입시설

순부담면적 순부담율(
%)

A B C D A-B-C-D

흑석1재정비촉진구역 26,675.0 8,638.0� 2,255.0� 1,022.00 - 5,361.00 20.1

흑석2재정비촉진구역 45,229 19,504.0� 9,313.0� 2,649 - 7,542 16.7

흑석3재정비촉진구역 102,557.9 30,676.5� 9,493.1� 4,132.50 - 17,050.90 16.6

흑석4재정비촉진구역
(준공)

56,619.9

(56,622.8)

15,507.7

(15,510.6)�
2,561.0� 1,252 -

11,694.70

(11,697.6)

-

(20.7)

흑석5재정비촉진구역
(준공)

40,642.4

(40,940.8)

8,176.8

(8,475.2)�
1,324.0� 822 -

6,030.80

(6,329.2)

-

(15.5)

흑석6재정비촉진구역 64,016.3 15,824.8� 4,741.0� 3,237.60 - 7,846.20 12.3

흑석7재정비촉진구역 73,846.7 18,675.8� 7,284.0� 3,441.00 - 7,950.80 10.8

흑석8재정비촉진구역 34,597.1 12,520.7� 4,842.2� 4,156.80 - 3,521.70 10.2

흑석9재정비촉진구역 94,577.8 33,354.8� 15,493.0� 4,146.20 　 13,715.60 14.5

흑석10재정비촉진구역 32,952.0 6,707.0� 1,066.0� 850 - 4,791 14.5

흑석11재정비촉
진구역

기정 89,317.5
27,206.6

(16,841.6)�
3,030.4� 14,703.30 - 9,472.90 10.6

변경 89,332.5
27,139.2
(16,774.2)

3,030.4 14,372.5 - 9,736.31) 10.89

주)�흑석11구역�변경사항�반영,� (� � )는�흑석4‧5구역�준공시�자료임
���1)� :�흑석11구역�공공시설�환산부지�면적�10,365.0㎡�포함�

� 나)�재정비촉진구역별�흑석9구역내�신설학교�공동부담에�관한�사항(변경)

� � � � ­�흑석1구역�~�흑석9구역�:�변경없음

��� � -�흑석11구역�(신설)�:�2019년�10월�흑석9구역�관리처분인가�기준으로�사업완료구역�부담금�부족분(25.7억원)�및�

학교�신축비(240억원,�흑석11구역에서�신축)�부담
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13)�기반시설의�민간투자사업에�관한계획�(변경없음)

14)�임대주택�건설�등�세입자�등의�주거대책�(변경)

구�분
임대 부분

임대소계 40㎡이하 40~50㎡이하 50~60㎡이하

흑석1 - - - - -

흑석2 101 - 80 21 196

흑석3 338 156 136 46 320

흑석4 147 62 62 23 -

흑석5 114 46 51 17 -

흑석6 165 70 68 27 34

흑석7 162 65 75 22 322

흑석8 94 40 44 10 77

흑석9 262 110 106 46 283

흑석10 - - - - -

흑석11
기정 257 113 109 35 70

변경 258 113 109 36 70

계
기정 1,640 662 731 247 1,302

변경 1,641 662 731 248 1,302

주) 존치지역은 2,364세대, 흑석2구역 오피스텔 85세대 포함
주) 흑석1구역 구체적인 일부 건축계획은 향후 조합 등 추진주체 구성 시 용도지역 조정 등이 포함된 촉진
계획을 수립(변경)할 수 있음

15)�단계적�사업추진에�관한�사항�(변경없음)

16)�기타계획(에너지순환계획,�방재계획,�정보화계획,�특성화계획,�친환경건축물�가이드라인)� (변경없음)

17)�특성화계획�(변경없음)

18)�광고물�관리계획�(변경없음)

19)�폐기물처리에�관한�계획�(변경없음)
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20)�재정비촉진구역별�정비계획�(변경)

(1)�흑석1구역(주택재개발사업)�~� (10)�흑석10구역(주택재개발사업)� (변경없음)

(11)�흑석11구역(주택재개발사업)

가)�정비구역의�위치�및�면적�(변경)

구분 재정비촉진사업�명칭 위�치
면�적(㎡)

비�고
기�정 변�경 변경�후

변경 주택재개발사업 흑석동304번지일대 89,317.5 증)�15.0 89,332.5

나)�정비계획

(가)�토지이용계획�(변경)

구�분 명�칭
면�적(㎡)

비�율(%) 비�고
기�정 증�감 변경�후

합�계 89,317.5 증)�15.0 89,332.5 100.0

정비기반

시설�

소�계 16,841.6 감)�67.4 16,774.2 18.8

도�로 4,292.3 감)�386.6 3,905.7 4.4

공�원 5,021.9 증)�301.5 5,323.4 6.0

녹�지 1,557.6 - 1,557.6 1.7

공공청사
(11-3,�8)

2,921.3 증)�17.7 2,939.0 3.3
공공청사/문화시설�중복

(2,514.2)
+파출소(424.8)

문화시설
(11-4)

3,048.5 - 3,048.5 3.4
문화/사회복지시설�
중복결정

택�지

(획�지)

소�계 72,475.9 증)�82.4 72,558.3 81.2

택지11-1 70,192.8 감)�50.3 70,142.5 78.5 공동주택

택지11-2 - 증)�635.0 635.0 0.7 공동주택

11-5 1,780.8 - 1,780.8 2.0 종교시설

11-7 502.3 감)�502.3 - - (종교시설�구역�외�이전)

주)�흑석11구역�사업시행계획인가�조건�및�종교시설�협의결과(구역외�이전)�반영에�따른�면적�변경
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(나)�도시계획시설�설치계획

 도�로�(변경)

구분
규모

기능
연장

(m)

위치 사용

형태

주요

경과지
최초결정일 비고

등급 류별 번호 폭원(m) 기점 종점

기정 대로 1 43 35 주간선
도로

2,000
(341)

한강대교
남단 이수교 일반

도로 - 건고14
(77.1.31)

1,2,7,
11구역

기정 중로 2 5 15
국지
도로

144
(107)

흑석동�
335-4

흑석동�
288-3

일반
도로

- 서고�196호
(12.7.26)

5,11
구역

기정 소로 3 6 6
국지
도로

239
흑석동�
288-5

흑석동�
294-1

일반
도로

-
서고�91호
(20.3.05)

변경 소로 3 6 6
국지
도로

155
흑석동�
288-5

흑석동�
293-10

일반
도로

-
서고�91호
(20.3.05)

�주)� (� )는�흑석11재정비촉진구역에�해당함
 공�원�(변경)

구분
도면
표시번호

공원명
시설의
세분

위�치
면�적(㎡) 최초

결정일
비�고

기�정 증�감 변경후

변경 -
현충
근린공원

근린
공원

동작동�
산30-7�
일대

1,095,856.6
(5,021.9)

증)�286.5
(증�301.5)

1,096,143.1
(5,323.4)

서고�제321호
(09.8.27)

흑석3,4,6,11
구역,�
존치관리
13구역

�주)� (� )는�흑석11재정비촉진구역에�해당함

 녹�지�(변경없음)

 공공청사�(변경없음)

 문화시설/사회복지시설�(변경없음)

 문화시설/공공청사�(변경)

구분 도면
표시번호 시설명 시설의

세분 위�치
면�적(㎡) 최�초

결정일 비�고
기�정 증�감 변경후

변경 ②

문화시설

/

공공청사

-
흑석동

38-58�일대
2,496.5 증)�17.7 2,514.2

서고�91호
(20.3.05)

중복결정
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(다)�공동이용시설�설치계획�(변경)

시설구분 시설의�종류 위��치
면�적(㎡)

비�고
기�정 변�경 변경�후

공동이용시설

관리사무소

흑석11재정비

촉진구역내

233.49 증)�1.39 234.88

경비실 56.00 - 56.00

경로당 529.07 - 529.07

어린이집 785.11 증)�0.15 785.26

작은도서관 400.47 감)�0.28 400.19

어린이놀이터 1,561.70 - 1,561.70

주민운동시설 368.93 - 368.93

근린생활시설 2,724.53 - 2,724.53

주)�향후�인허가�절차�시�변경될�수�있으며,�관련�규정에�적합하게�설치

(라)�건축물의�정비ㆍ개량�및�건축시설계획�(변경)

 기존건축물의�정비ㆍ개량계획�(변경)

결정

구분

구역구분 가구�또는�획지�구분
위�치

정비개량계획(동)
비고

명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 계 존치 개수 철거후신축 철거이주

기정
흑석11재정비

촉진구역

89,317.5

- -
흑석동304
번지일대

347 1 - 345 1

변경 89,332.5
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 건축시설계획�(변경)

결정

구분

구역구분 가구�또는�획지구분

위�치 주된용도
건폐율

(%)

용적률

(%)

평균층수/

최고층수명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

기정

흑석11

재정비

촉진구역

89,317.5

택지11-1 70,192.8 흑석동�267�일대
공동주택�및�

부대복리시설
29이하

205.0

이하

13.3층이하/

16층이하

택지11-3 424.8 흑석동�335-7�일대 공공청사 60이하 200이하 12층이하

택지11-4 3,048.5 흑석동�38-58�일대
문화시설

사회복지시설
60이하 200이하 7층이하

택지11-5 1,780.8 흑석동�264�일대 종교시설 60이하 200이하 7층이하

택지11-7 502.3 흑석동�295 종교시설 60이하 150이하 4층이하

택지11-8 2,496.5 흑석동�38-58�일대
공공청사

문화시설
60이하 200이하 7층이하

주택의�규모�및�

규모별�건설비율

◦건설비율

�-�세대당�전용면적�85㎡미만�:� 60%이상�(80%이상�권장)

� -� 85㎡초과�20%이상�계획시� :�초과세대수�만큼의�부분임대�설치

�-�세대당�전용면적�60㎡이하�:� 40%이상

◦건립예정세대수�:� 1,509�세대�

� � -�임대주택�건립시�전용면적�38㎡이상

구분(전용면적) 총세대수 분양세대 임대세대 비��율(%)

40㎡미만 113 - 113 7.5

40~50㎡미만 109 - 109 7.2

50~60㎡미만 560 525 35 37.1

60~85㎡미만 667 667 -　 44.2

85㎡이상 60 60 - 4.0

합� �계 1,509 1,252 257 100

심의완화�사항
◦특별건축구역�건축계획수립을�통한�인동거리�등�완화(건축위원회�심의를�통해�확정)

� � -�인동거리� :�0.8h�→�0.6h

건축물의�건축선에

관한�계획

◦건축법,�주택건설기준�등�관련�법규에�의함

◦건축한계선�:�현충로변�공동주택�6m

건축물의�배치·형태·색채�

등에�관한�계획

◦공공보행통로�:�4~6m

◦흑석11구역�도시·건축�혁신�건축계획지침에�따름
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결정

구분

구역구분 가구�또는�획지구분

위�치 주된용도
건폐율

(%)

용적률

(%)

평균층수/

최고층수
명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

변경

흑석11

재정비

촉진구역

89,317.5

택지11-1 70,142.5 흑석동�267�일대
공동주택�및�

부대복리시설
29이하 205.8이하

13.3층이하/

16층이하
택지11-2 635.0 흑석동�290-6�일대

택지11-3 424.8 흑석동�335-7�일대 공공청사 60이하 200이하 12층이하

택지11-4 3,048.5 흑석동�38-58�일대
문화시설�
사회복지시설

60이하 200이하 7층이하

택지11-5 1,780.8 흑석동�264�일대 종교시설 60이하 200이하 7층이하

택지11-8 2,514.2 흑석동�38-58�일대
공공청사�
문화시설

60이하 200이하 7층이하

주택의�규모�및�

규모별�건설비율

◦건설비율

�-�세대당�전용면적�85㎡미만�:�60%이상�(80%이상�권장)

�-�85㎡초과�20%이상�계획시�:�초과세대수�만큼의�부분임대�설치

�-�세대당�전용면적�60㎡이하�:�40%이상

◦건립예정세대수�:�1,517�세대�

� � -�임대주택�건립시�전용면적�38㎡이상

구분(전용면적) 총세대수 분양세대 임대세대 비��율(%)

40㎡미만 113 -　 113 7.4

40~50㎡미만 109 - 109 7.2

50~60㎡미만 564 528 36 37.2

60~85㎡미만 671 671 -　 44.2

85㎡이상 60 60 - 4.0

합� �계 1,517 1,259 258 100

심의완화�사항
◦특별건축구역�건축계획수립을�통한�인동거리�등�완화

��-�인동거리�:� 0.8h�→�0.6h

건축물의�건축선에

관한�계획

◦건축법,주택건설기준�등�관련�법규에�의함

◦건축한계선�:�현충로변�공동주택�6m

(단�건축물에서�1.5m이내�설치하는�방음벽[구조물�포함]�제외)

건축물의�배치·형태·색

채�등에�관한�계획

◦공공보행통로�:� 4~6m

◦흑석11구역�도시·건축�혁신�건축계획지침에�따름
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 용적률�계획�(변경)

구�분 산�정�내�용

토지이용계획

계
(구역면적)

택지
(공동주택등)

신설
정비기반시설

신설�정비기반시설�
내� �국,공유지

택지내�용도폐지�되는�
기존�기반시설�국,공유지

89,332.5㎡� 70,777.5㎡ 27,139.2㎡� 3,030.4㎡� 14,372.5㎡�

공공시설부지

제공면적

(순부담)

∙ 새로이�설치하는�정비기반시설�면적�-�새로이�설치하는�정비기반시설�내�국공유지�
� � � -�택지내�용도폐지되는�기존�기반시설�국공유지�

� � � �=�27,139.2㎡�-�3,030.4㎡�-�14,372.5㎡�=�9,736.3㎡�

� � *� 새로이�설치하는�기반시설�면적� :�공공청사/문화시설�토지환산면적(4,151.2㎡)�및�문화/사회복지시설�토지환

산면적(1,307.5㎡),�학교부담금�및�건축비�토지환산면적(4,906.3㎡)�포함

기준용적률 ∙ 기준용적률�=�190%

상한용적률

∙ 상한용적률
��=�기준용적률�×� (1+1.3×가중치×α�토지+0.7×α�현

금·건축물)

▸ 대상지
�ㆍ�기준용적률�190%

�ㆍ�α�토지�=� -1,038.1/70,777.5�=�-0.01466

� ․ α�현금·건축물��=�10,365.0/70,777.5 =�0.14644
▸ 상한용적률�(완화가능용적률)
�=�190%�×� (1+1.3×-0.01466×1.0

� � � � � � � � � � � � � �+0.7×0.14644)

�=�205.85%�≥�건축계획(안)�202.23%

α�토지� =�공공시설등�부지(토지)�제공�면적� /�공공시설등�

부지(토지)�제공�후�대지면적

※�공공시설등�부지(토지)에는� ‘기부채납�부지’�및� ‘건축물

(공공시설�등)�기부채납�토지지분’�포함

α�현금·건축물� =� 공공시설등�부지(현금� 및�건축물�설치비

용�환산부지)� �제공�면적� /�공공시설등�부지(토지)�제공�

후�대지면적
�
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(마)�기부채납�계획�(변경)

구분 시설명 시설규모 비�고

도로

대로�1-43
�•대로�1-43(현충로)�호선�일부�확장
��-�폭�3m,�연장�152m

중로�2-�5
�•중로�2-5호선�일부�개설
��-�폭�15m,�연장�107m

소로�3-6
�•중로�3-34호선�개설
��-�폭�6m,�연장�239m�→�155m� (감�84m)

공원 현충근린공원
�•현충근린공원�일부�조성
��-�면적�:� 5,021.9㎡�→�5,323.4㎡�(증�301.5㎡)

녹지 경과녹지 �•경관녹지�조성�(면적�1,557.6㎡)

공공시설

공공청사
(지구대)

�•공공청사�토지�및�건축물�기부채납
��-�위치�:�흑석동�335-7번지�일원
��-�토지면적�:� 424.8㎡,�건축면적�:� 661.84㎡

경찰청

문화시설
/사회복지시설

�•문화시설/사회복지시설�토지�및�건축물�기부채납
��-�위치�:�흑석동�38-58번지�일원
��-�토지면적�:� 3,048.5㎡
��-�건축면적�:� 12,540.0㎡�→�2,638.56㎡� (감�9,901.44㎡)
� � -�세부용도�:�문화시설,�우리동네키움센터

동작구

문화시설/
공공청사

�•문화시설/공공청사�토지�및�건축물�기부채납
��-�위치�:�흑석동�38-58번지�일원
��-�토지면적�:� 2,496.5㎡�→�2,514.2㎡�(증�17.7㎡)
� � -�건축면적�:� 8,400.0㎡
��-�세부용도�:�창업지원시설,�여성인력개발센터,�청년예술청
�� � � � � � � � � � � � (서울시�기부채납�통합관리시스템에�의해�추후�확정함)

서울시

신설학교�부담
(신설)

�•신설학교�조성을�위한�공동부담금�및�학교�건축비
��-�공동부담금�:� 25.7억원
��-�학교�건축비�:�약�240억원
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(바)�임대주택의�건설에�관한계획�(변경)

� � � � � -�임대주택은�공공임대주택으로�서울시에�매각(처분)

계획기준

∙ 임대주택건설�:�주택�전체�세대수의�17%�이상
∙ 전체�임대주택�세대수의�30%�이상�:� 40㎡이하
��※�40㎡이하�:�40~50㎡�:� 50~60㎡이하�=�40~50%�:�40~50%� :�10~20%�

산출�근거

∙ 전체세대수�:� 1,517세대�
∙ 재개발임대주택�건설계획�:� 258세대�
� � � :� 1,517세대�×�17%�=�257.89세대�� �∴�258세대�>�257.89세대

건립규모
세대수 전체�비율 임대주택�비율

기정 변경 기정 변경 기정 변경

합�계 257세대 258세대 17.0% 17.0% 100.0% 100.0%

40㎡이하 113세대 113세대 �7.5% �7.4% �44.0% �43.8%

40~50㎡이하 109세대 109세대 �7.2% �7.2% �42.4% �42.2%

50~60㎡이하 �35세대 �36세대 �2.3% �2.4% �13.6% �14.0%

(사)�도시경관과�환경보전�및�재난방지에�관한�계획�(변경없음)

(아)�정비사업�시행계획�(변경없음)

(자)�정비구역�주변의�교육환경�보호에�관한�계획�(변경없음)

(차)�안전�및�범죄예방에�관한�계획�(변경없음)

(카)�기존�수목의�현황�및�활용계획�(변경없음)

(타)�생태면적률�(변경없음)

(파)�건축계획�(변경)

구�분
내�용

비�고
기��정 변��경

구역면적(㎡) 89,317.5 89,332.5

대지면적(㎡) 70,192.8 70,777.5 특별건축구역

용적률산정용연면적(㎡) 141,475.18 143,137.18

건축면적(㎡) 18,513.04 18,667.24

용적률(%) 201.55 202.23

건폐율(%) 26.37 26.37

주차대수

지상 - - 근생�법정:� � � � 20대

공동�법정:�1,475대지하 2,430 2,430

계 2,430(근생�20대�포함) 2,430(근생�20대�포함) 법정:�1,495대
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다)�도시ㆍ건축�혁신�촉진계획�지침�(변경없음)

21)�도시관리계획�변경결정조서

(1)�재정비촉진지구�결정(변경)조서

구�분 지구명 위�치
면�적(㎡)

비�고
기�정 증�감 변경후

변�경
흑석재정비

촉진지구

동작구흑석동

84-10번지일대
901,939.4 증)�15.0 901,954.4

(2)�용도지역�결정(변경)조서

구��분
면�적(㎡) 구성비

(%)
비고

기�정 증�감 변경후

총��계 901,939.4 증)�15.0 901,954.4 100.0

주거

지역

일반

주거

지역

소�계 867,170.2 증)�15.0 867,185.2 96.1

�제1종일반주거지역 155,068.5 감)�587.4 154,481.1 17.1

제2종일반주거지역(7층) 224,740.9 증)�17.7 224,758.6 24.9

�제2종일반주거지역 471,441.3 증)�584.7 472,026.0 52.3

�제3종일반주거지역 15,919.5 - 15,919.5 1.8

준주거지역 34,769.2 - 34,769.2 3.9

(3)�용도지구�결정(변경)조서�(변경없음)

(4)�도시계획시설�결정(변경)조서

가)�교통시설�

 도�로�(변경)

구분

규모

기능 연장
(m)

위치
사용
형태

주요
경과지 최초결정일 비고

등급 류별 번호 폭원
(m) 기점 종점

기정 소로 3 6 6
국지
도로

239 흑석동�288-5 흑석동�294-1
일반
도로

- 서고�91호
(20.3.05)

변경 소로 3 6 6
국지
도로

155 흑석동�288-5
흑석동�
293-10

일반
도로

- 서고�제91호
(20.3.05) 흑석11구역
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 주차장�(변경없음)

 철�도�(변경없음)

�나)�공간시설
 공�원�(변경)�

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의
세분

위�치
면�적(㎡)

최초
결정일

비�고
기�정 증�감 변경후

변경 - 현충
근린공원

근린
공원

동작동�
산30-7일대

1,095,856.6
(16,195.3)

증)�286.5
(증�301.5)

1,096,143.1
(16,496.8)

서고제321호
(09.8.27)

흑석3,4,6,11구역,존
치관리13구역

주)� (� )는�흑석재정비촉진지구에�해당

 공공공지�(변경없음)

 녹�지�(변경없음)

다)�공공·문화체육시설�
 공공청사�(변경없음)

 문화시설/사회복지시설�(변경없음)

 문화시설/공공청사�(변경)

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세분 위�치

면�적(㎡)
최초
결정일 비�고

기�정 증�감 변경후

변경 ②
문화시설/

공공청사
-

흑석동
38-58�일대

2,496.5 증)�17.7 2,514.2
서고�91호
(20.3.05)

중복결정

 사회복지시설�(변경없음)

 학교�(변경없음)

 도서관�(변경없음)

라)�유통�및�공급시설�(변경없음)



제1714호� � 구 보 2021.� 4.� 29.� (목)

- 23 -

(5)�지구단위계획구역�결정(변경)조서�(변경)
가)�지구단위계획구역�결정(변경)�조서

구�분 구�역�명 위�치
면�적(㎡)

비�고
기�정 증�감 변경�후

기정 흑석�지구단위계획구역 흑석동
186-19번지�일대 26,841.0 - 26,841.0

주민참여형
재생사업

변경 흑석11�지구단위계획구역
흑석동

304번지�일대
89,317.5 증)�15.0 89,332.5

5.�관련도서�:�기타�관계도서는�공람장소에�비치된�도서로�갈음.

�※�다만,�본�재정비촉진계획(안)은�주민공람,�구의회�의견청취,�공청회,�관계�행정(부서)기관�협의,�서울시�도시재정비
위원회�심의�등을�거쳐�최종적으로�서울시에서�결정·고시되므로�제반�절차�이행과정에서�일부�변경될�수�있음.
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【흑석11�정비구역결정도(기정)】

【흑석11�정비구역결정도(변경)】
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【흑석11�토지이용계획도(기정)】

【흑석11�토지이용계획도(변경)】



제1714호� � 구 보 2021.� 4.� 29.� (목)

- 26 -

【흑석11�용도지역결정도(기정)】

【흑석11�용도지역결정도(변경)】
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【흑석11�도시계획시설�결정도(기정)】

【흑석11�도시계획시설�결정도(변경)】
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【흑석11�촉진계획결정도(기정)】

【흑석11�촉진계획결정도(변경)】



제1714호� � 구 보 2021.� 4.� 29.� (목)

- 29 -

인사발령

[발령�제123호]

2021.�4.�30.�字.�

[발령�제124호]� �

연번 성��명 발���령�� �사� � �항
현��직

부��서 직��급

1 이은경 원 에 � 의 하 여 � 그 � 직 을 � 면 함 청 소 행 정 과�

지방시간선택제

임 기 제 마 급

(무단투기단속)

2021.4.27.字.
[발령�제125호]

연번 성��명 발�� �령� � �사�� �항
현��직

부��서 직��급

1 신만수 원 에 � 의 하 여 � 그 � 직 을 � 면 함 경 제 진 흥 과�
임 기 제 지 방
행 정 주 사
(사회적경제)

2 송지연 원 에 � 의 하 여 � 그 � 직 을 � 면 함 건 강 관 리 과�

지방시간선택제

임 기 제 마 급

(정신건강증진)

3 송지연

지방시간선택제임기제라급(정신건강증진)에� 임함
보 건 소 � 건 강 관 리 과 � 근 무 를 � 명 함
( 임용기간 � : � 2 0 2 1 . 5 . 1 . ~ 2 0 2 1 . 1 2 . 3 1 . )
※ 근 무 시 간 � : � 주 3 5 시 간 , � 1 일 � 7 시 간

신 규

2021.5.1.字.

연번 성���명 발�령�사�항
현��직

부�서� 직�급

1 송 재 홍

지방공무원법� 제39조의3제1항제4호에� 따라

지 방 행 정 사 무 관 에 � 임 함

지 방 공 무 원 법 � 제 6 6 조 의 2 에 � 따 라�

그 � 직 을 � 면 함

사 당 제 5 동 지방행정주사
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[발령�제126호]

2021.5.2.字.�

[발령�제127호]

연번 성�� �명 발�령�사�항
현��직

부�서� 직�급

1 김 영 순 원 에 � 의 하 여 � 그 � 직 을 � 면 함 흑 석 동 지방사회복지서기

��� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 2021.�4.� 28.�字.

[발령�제128호]

연번 성���명 발�령�사�항
현��직

부�서� 직�급

1 윤 정 민
지 방 공 무 원 법 � 제 6 3 조 제 2 항 제 4 호
규 정 에 � 따 라 � 휴 직 을 � 명 함
(2021년4월29일부터� 2022년6월30일까지)

사회복지과 지방사회복지서기보

��� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � 2021.�4.�29.�字.

[발령�제129호]

연번 성���명 발�령�사�항
현��직

부�서� 직�급

1 김 진
지 방 공 무 원 법 � 제 6 3 조 제 1 항 제 1 호
규 정 에 � 따 라 � 휴 직 을 � 명 함
(2021년4월30일부터� 2021년10월29일까지)

미래도시과 지방전산주사보

2021.�4.�30.�字.�

연번 성��명 발�� �령� � �사�� �항
현��직

부��서 직��급

1 고아름
지방공무원법�제63조제2항제4호�규정에�의거�휴직을�명함

( 2 0 2 1 . 5 . 2 . ~ 2 0 2 1 . 1 2 . 3 1 . )
건 강 관 리 과

지방시간선택제

임 기 제 라 급

(정신건강증진)
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