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◉ 서울특별시 중구 공고 제2019-792호

명동 도시정비형 재개발구역 제2지구 정비계획 변경 결정(안) 공람・공고

1. 건설부고시 제317호(1983.9.30.)로 재개발구역 지정되고, 서울특별시고시 제234호(1984.4.27.)로 재개발사업계획결정 

및 서울특별시고시 제2009-183호(2009.5.7.)로 정비구역 및 정비계획 변경결정 된 명동 도시정비형 재개발구역 

제2지구에 대한 정비계획 변경 결정(안)을 수립하고자「도시 및 주거환경정비법」 제15조 및 같은 법 제13조 규정에 

따라 관계서류를 토지등소유자 및 이해관계인에게 아래와 같이 공람・공고합니다.

2. 공람내용에 의견이 있는 토지등소유자 및 이해관계인은 공람기간(2019.10.23.~2019.11.27.)  내에 의견서를 공람

장소(중구청 도심재생과)로 제출하여 주시기 바랍니다.

2019년  10월  23일
서울특별시 중구청장

1. 도시정비형 재개발구역 지정
가. 도시정비형 재개발구역 지정

  1) 도시정비형 재개발구역(변경) 조서

구분
정비구역

명   칭
위  치

면 적(㎡)
비  고

기 정 증 감 변 경 

변경 명동구역 제2지구
중구 을지로2가

163-3번지 일대
2,782.5 증)915.3 3,697.8 ∙기정 : 서울특별시고시 제2009-183호

  2) 도시정비형 재개발구역 지정(변경) 사유서

구분 위  치 변경내용 변경사유
비 
고

변경
중구 을지로2가

163-3번지 일대

· 면적변경
 - 2,782.5㎡ → 3,697.8㎡

∙정비기반시설 확보에 따른 면적 변경 -

2. 도시정비형 재개발구역 정비계획(변경)
가. 토지이용계획

구분 명 칭
면적(㎡) 비율

(%)
비 고

기 정 증 감 변 경 
합 계 2,782.5 증) 915.3 3,697.8 100.0

정비기반
시설

소계 - 증) 915.3 915.3 24,7
도로 - 증) 300.7 300.7 8.1
공원 - 증) 614.6 614.6 16.6

획지
소계 2,782.5 - 2,782.5 75.3
획지 2,782.5 - 2,782.5 75.3

나. 용도지역 · 지구에 관한 결정사항
  1) 용도지역 결정(변경) 조서

구분 명 칭
면적(㎡) 비율

(%)
비 고

기 정 증 감 변 경 
합 계 2,782.5 증) 915.3 3,697.8 100.0

상업
지역

소계 2,782.5 증) 915.3 3,697.8 100.0
중심상업지역 2,782.5 증) 915.3 3,697.8 100.0
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  2) 용도지구 결정(변경) 조서 : 변경없음

다. 도시계획시설 결정 조서

  1) 교통시설

  (1) 도로 결정(변경) 조서 : 변경없음

구분
규      모

기 능
연장
(m)

기 점 종 점
사용
형태

주요
경과
지

최초
결정일

비고등
급

류
별

번호 폭원
(m)

기정
소
로

1 1 10
집산
도로

92
을지로2가 

179-3
을지로2가 
168-22

일반
도로

- ‘84.4.27
•2지구 
부담면적

 : 24.1㎡

기정
소
로

1 2 10
집산
도로

125
을지로2가 
168-21

저동 67-4
일반
도로

- ‘84.4.27

기정
소
로

1 3
10~1

6
집산
도로

101
을지로2가 

168-9
저동 103-9

일반
도로

- ‘84.4.27
•2지구 
부담면적

 : 276.6㎡

※ 연장의( )는 구역 내 사항임

  (2) 입체적 도시계획시설(도로 : 지하공공보도시설) 조서 

결정
구분

시설명
시설의
세 분

위 치

입체적 결정규모

비 고구분 높이(m)
면적(㎡)

지하공공
보도시설

지하층
연결로

신설 도로
지하공공 
보도시설

을지로2
가

163-3
일대

지상1층
27.4

(해발고도)
- 123.43 ⋅지하공공보도시설 (A)

 - 면적 : 70.70㎡(평면투영면적) 

⋅지하층 연결로 (B) 

 - 면적 : 429.05㎡(평면투영면적) 

⋅전체면적 : 499.75㎡(A+B) 

지하1층
27.4∼21.4
(해발고도)

- 203.32

지하2층
21.4∼18.9
(해발고도)

70.70 102.30

  2) 공간시설

  (1) 공원 결정(변경) 조서 : 변경없음

구분 시설의 종류 위치 면적(㎡) 최초결정일 비고명칭 세분류 기정 증감 변경

기정 공원 문화공원 저동 90-10 일대 2,117.0 - 2,117.0
서고2009-183호

(‘09.05.07)
•2지구 부담면적

 : 614.6㎡

(2) 녹지 결정(변경) 조서 : 변경없음

구분
시설의 종류

위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
명칭 세분류 기정 증감 변경

기정 녹지 연결녹지 을지로2가 192-2 일대 306.0 - 306.0.0 ‘84.4.27
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 라. 정비기반시설의 설치 계획

   1) 정비기반시설의 설치(부담) 계획

구역명
시행면적

(㎡)

대지면적

(㎡)

정비기반시설 

부담면적(㎡)

기존공공용지

(무상양도)(㎡)
부담률(%)

명동구역

제2지구
3,697.8 2,782.5

1,059.5㎡

= 767.5㎡(도로,공원) + 47.3㎡

  (지하보도) + 96.9㎡(현금납부)

+ 147.8㎡(공원내 국공유지)

201.9㎡

= 54.1㎡(대지내)

 + 147.8㎡(공원내)

○기준부담률 : 24.53% 

○부담률산식

= (1,059.57㎡ - 201.9㎡) / 

  (3,697.8㎡ - 201.9㎡)

= 24.53%
주) 대지내 기존공공용지면적(54.1㎡)은 관리청에서 사업시행자에게 무상양도 처리함

 
  2) 정비기반시설의 설치(확보) 계획

   (1) 정비기반시설 부담면적(관리청으로 무상귀속)

구역명 위 치
시설의
종류

정비기반시설 부담면적(㎡)
비   고

기 정 증 감 변 경 

명동구역

제2지구

을지로2가

168-16 도로 - 증) 4.0 4.0 소로1-1
168-20 도로 - 증) 18.8 18.8 소로1-1
168-25 도로 - 증) 0.3 0.3 소로1-1
192-12 도로 - 증) 1.0 1.0 소로1-1

저동1가

43-5 공원 - 증) 42.9 42.9
79-8 공원 - 증) 3.7 3.7
79-5 도로, 공원 - 증) 48.6 48.6 소로1-3
79-9 공원 - 증) 3.6 3.6
90-2 공원 - 증) 79.0 79.0
90-7 공원 - 증) 25.1 25.1
90-11 공원 - 증) 15.9 15.9
91-2 공원 - 증) 141.8 141.8
91-3 공원 - 증) 11.1 11.1
96-2 도로 - 증) 52.9 52.9 소로1-3
101-2 공원 - 증) 0.3 0.3
102 도로, 공원 - 증) 48.6 48.6 소로1-3

102-1 공원 - 증) 7.9 7.9
103-1 공원 - 증) 30.7 30.7
103-2 도로 - 증) 35.0 35.0 소로1-3
103-3 공원 - 증) 32.1 32.1
103-4 공원 - 증) 4.6 4.6
103-5 도로 - 증) 4.6 4.6 소로1-3
103-6 도로, 공원 - 증) 39.0 39.0 소로1-3
103-7 도로, 공원 - 증) 38.3 38.3 소로1-3
103-8 도로, 공원 - 증) 23.8 23.8 소로1-3
103-9 도로 - 증) 49.6 49.6 소로1-3
103-11 도로 - 증) 4.3 4.3 소로1-3

합계 - 증) 767.5 767.5
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(2) 용도폐지되는 정비기반시설면적(사업시행자에 무상양도)

마. 건축물에 관한 계획

구역명 위 치
시설의
종류

정비기반시설 부담면적(㎡)
비   고

기정 증 감 변 경 

명동구역
제2지구

을지로2가
148-133

현황도로

- 증) 25.8 25.8 서울시
173-12 - 증) 28.3 28.3 중구

저동1가
39-3 - 증) 116.6 116.6 서울시

103-12 - 증) 31.2 31.2 중구
합계 - 증) 201.9 201.9

결정
구분

구 역 구 분
가구 또는
획지 구분 위 치

주 된
용 도

건폐율
(%)

용적률
(%)

높이(m)
(최고층수)

비고
명 칭

면 적
(㎡)

명칭
면 적
(㎡)

기정
명동구역
제2지구

2,782.5 획지 2,782.5
을지로2가

163-3 일대
- - - - -

변경
명동구역
제2지구

3,697.8 획지 2,782.5
을지로2가

163-3 일대
업무

60이하
(저층부75이하)

1,120이하
90이하

(지상20층)
주택의 규모 및
규모별 건설비율

○ 해당사항 없음

심의

완화

사항

건폐율
○ 지역 특성 및 가로활성화를 위한 건폐율 완화
 - 저층부(5층이하, 20m이하) 75% 적용
 - 고층부(6층이상, 20m이상) 60% 적용

용적률

① 기준용적률 : 600%
② 허용용적률 완화량 : 200% 

목적
인센티브

대상
요    건 인센티브

인센
티브량

친환경
개발
(의무)

녹색건축물 인증 그린1등급(최우수)
기준등급 준수 시

100%

202.67%
⇒

200% 
적용

건축물에너지소비 총량제 240 (kWh/㎡·y)미만
신재생에너지 이용시설 11%이상(비주거)

역사보전
(의무)

역사흔적남기기
역사적 가치가 있는 건축물
(시설물포함) 및 지역유래 등 

스토리텔링을 위한 전시공간 유치
12.67%

보행가로
활성화

저층부 가로활성화용도 1층 바닥면적의 2/3이상 설치시 30%

공공보행통로 등 
(지하보행통로 포함)

을지로 지하상가 연계
지하공공보도 설치

30%

안전
방재

방재 관련시설
옥상녹화, 투수성포장,우수저류조,

침투형 트렌치 시설 설치
30%

③ 상한용적률 완화량 : 320% 

공공

시설

 산식 = 1.3α x (기준용적률+공공기여시설 인센티브)
       [α = 공공시설부지제공면적/공공시설부지 제공 후 대지면적]
      = 1.3 x [(1,059.5㎡-201.9㎡)/2,782.5㎡)] x (600%+200%) = 320.54%

※ ①(600%) + ②(200%) + ③(320%) = 1,120%이하 적용

건축물의 건축선에
 관한 계획

○ 북측(을지로)  : 건축한계선 5m
○ 남측(소로1-2) : 건축한계선 2m
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바. 정비계획 변경(안)도
〈정비계획결정도(기정)〉

〈정비계획결정도(변경)〉

사. 기    타

  1) 공람기간 : 2019.10.23. ~ 2019.11.27.(35일간)

  2) 공람 및 의견서 제출 장소

    - 서울특별시 중구청 도심재생과(☎02-3396-5772)

  3) 관계서류 : 생략(공람장소 비치 도서와 같음).


