
1. 서울특별시 고시 제2009-345호(2009.9.10)로 청량리재정비촉진지구로 지정되고, 서울특별
시고시 제2010-336호(2010.9.30.), 서울특별시고시 제2012-40호(2012.02.23.), 서울특별
시고시 제2013-176호(2013.06.07.), 서울특별시고시 제2016-166호(2016.06.16.), 서울
특별시고시 제2017-56호(2017.02.23.), 서울특별시고시 제2017-256호(2017.07.13.), 서울
특별시고시 제2018-308호(2018.09.20.), 서울특별시고시 제2019-110호 (2019.3.21.), 서울
특별시고시 제2020-427호(2020.10.22.), 서울특별시고시 제2020-463호(2020.11.19.), 서울
특별시고시 제2021-264호(2021.06.10.), 서울특별시고시 제2021-419호(2021.07.29.), 서울
특별시고시 제2021-589호(2021.10.21.), 서울특별시고시 제2022-30호(2022.01.13.), 서울
특별시고시 제2022-273호(2022.06.23.), 서울특별시고시 제2022-321호(2022.07.28.), 
서울특별시고시 제2022-345호(2022.08.11.), 서울특별시고시 제2023-14호(2023.1.12.), 
서울특별시고시 제2023-44호(2023.2.9.)로 재정비촉진계획 변경 결정 고시된 청량리재정비
촉진지구에 대하여 「도시재정비 촉진을 위한 특별법」 제5조제1항 및 제12조제1항에 따라 
재정비촉진계획을 변경 결정하고 같은 법 제5조제5항, 제12조제3항 및 같은 법 시행령 제5조, 
제15조에 따라 이를 고시하며,  「토지이용규제 기본법」 제8조의 규정에 따라 지형도면을 고
시합니다.

2023년 3월 9일
서 울 특 별 시 장

1. 재정비촉진지구 지정에 관한 사항(변경)

  ( )

 370,733.7 ) 9.0 370,742.7 : 2009.09.10
(  2009-345 )

2. 재정비촉진사업의 완료목표 년도 
  가. 기준년도 : 2010년
  나. 목표년도 : 2023년 (당초 2022년)

3. 재정비촉진계획의 기본방향 및 목표 : 변경없음
  가. 재정비촉진계획에 따라 부족한 기반시설을 확보하고 부도심 기능 회복도모
  나. 청량리재정비촉진구역 계획 변경을 통하여 낙후된 주거환경개선과 기반시설의 정비 및 확충

을 통하여 균형발전 도모(청량리 부도심의 기능을 회복하고 서울 동북권의 관문역할 수행)
하며, 쾌적하고 깨끗한 도시환경을 조성하여 보다 나은 도시생활을 영위하기 위함



4. 재정비촉진구역 및 존치지역 결정(변경)에 관한 사항

 
( )

 370,733.7 ) 9.0 370,742.7

 148,476.9 - 148,476.9

1   10-12  1,819.2 - 1,819.2

2   786 1,938.3 - 1,938.3

3   11-1 7,011.6 ) 9.0 7,020.6

4   620-47  41,602.5 - 41,602.5

1  26 51,665.9 - 51,665.9

  494  27,623.4 - 27,623.4

 12   643  16,237.0 - 16,237.0

222,835.8 - 222,835.8

( ) 222,835.8 - 222,835.8

5. 촉진구역별 정비계획 결정(변경) : 청량리3재정비촉진구역 외 다른 구역 변경없음.

6. 청량리3재정비촉진구역 결정(변경)에 관한 사항
  가. 재정비촉진구역 결정(변경)조서

    
  ( )

  

 3 11-1 7,011.6 ) 9.0 7,020.6

  결정(변경)사유서

 

    (   )
   {7,011.6 7,020.6 ,  9 }       



  나. 용도지역 결정(변경)에 관한 계획

   
( )

(%)

   7,011.6 ) 9.0 7,020.6 100.0 -

   1,950.4 ) 11.4 1,961.8 27.9 -

3 1,950.4 ) 11.4 1,961.8 27.9 -

   5,061.2 ) 2.4 5,058.8 72.1 -

5,061.2 ) 2.4 5,058.8 72.1 -

   결정(변경)사유서

 ( )

-  
11-1

3
  (1,950.4 1,961.8 ,  11.4 )

  (5,061.2 5,058.8 ,  2.4 )
      

  다. 용도지구 결정(변경)조서 : 해당없음

  라. 토지이용계획

   
  ( )

(%)  

   7,011.6 )  9.0 7,020.6 100.0

 
   3,891.0 )  2.4 3,888.6 55.4

, , 3,891.0 )  2.4 3,888.6 55.4

 
 
 

   3,120.6 ) 11.4 3,132.0 44.6

   2,215.1 ) 13.6 2,228.7 31.7

   905.5 )  2.2 903.3 12.9

  결정(변경)사유서

 ( )

-  
11-1

  
 -   2,215.1   2,228.7
 -   905.5   903.3

      



  마. 정비기반시설의 설치계획
   (1) 도로 결정(변경)조서 (변경없음)

(m)(m)

3 130 25 47 2,100
(8) - -

2 379 15 92
(88) 9-7 47-7 - 1996-359

(1996.12.31)

2 503 15 150
(103) 14-20 12-5 - 2000-23

(2000.2.9)

2 492 18
(8) 112 9-2 11-24 - 1996-359

(1996.12.31)

 ( )    
  
  (2) 공원 결정(변경)조서

    
  ( )

 
  

 9-11
1,587.2
(905.5) ) 2.2 1,585.0

(903.3)
359

( 96.12.31) -

 ( )    

   결정(변경)사유서

  
 (1,587.2 1,585.0 )

  
 (905.5   903.3 )

      

  바. 공동이용시설 설치계획 : 변경없음
     「주택건설기준등에 관한 규정」에 따른 부대복리시설 등의 계획은 사업시행인가시 반영

  



사. 건축물의 정비 개량 및 건축시설계획
   (1) 기존건축물의 정비 개량계획 : 기존건축물 없음
   (2) 건축시설 등에 관한 계획

 
 

(%) (%) (m)
( ) ( )

3
7,011.6 3,891.0  11-1

, 
, 60 1,000 150

3
7,020.6 3,888.6  11-1

, 
, 60 1,010 150

 
 

 
( )

 
   - 2-379  : 3m
   - 2-503  : 3m
   - 2-492  : 3m
 ( )
   - 2-503  31   ( )  

  : 3           

  (3) 공공시설제공에 따른 용적률계획
   공공시설 부담률 : {3,132.0-(2,335.2+6.7)} = 790.1 / 7,020.6 ×100 = 11.25%

 
( ) ( ) ( )  ( ) (%)

3,120.6 2,326.2 6.7 7,011.6 11.23

3,132.0 2,335.2 6.7 7,020.6 11.25

  : 3           

 (4) 용적률계획
   기준용적률

( )
(%)  

3,891 3,888.6 -

3,891 3,888.6 800

    



  상한용적률

 

 

  =   {1 + (1.3  )}
                  =  800%  (1+1.3  0.202) = 1,010.08%  1,000%
   =   /    
        = {3,120.6 - (2,326.2 + 6.7)} / 3,891.0 = 0.202
  = 1,000%

 

 

  =   {1 + (1.3  )}
                  =  800%  (1+1.3  0.203) = 1,011.12%  1,010%
   =   /    
        = {3,132.0 - (2,335.2 + 6.7)} / 3,888.6 = 0.203

 = 1,010%

  : 3           

  아. 주택의 규모별 건설계획

     - 65%

 
 

       25%   
   (  55 1  -  55  3  )   25%
   = (800%-600%)  65%  25% = 32.5%
    : 3,891  * 32.5% = 1,264.58  
  (  13 )
  -  60  : 7       
  -  60~85  : 6

       25%   
   (  55 1  -  55  3  )   25%
   = (800%-600%)  65%  25% = 32.5%
    : 3,888.6  * 32.5% = 1,263.80  
  (  13 )
  -  60  : 7       
  -  60~85  : 6

  
  

( )

   50%    
  (    220 )
  -  60  : 30
  -  60~85  : 186
  -  85  : 4

  : 3           

   



  주택규모별 건설계획(변경없음)

 85
60 60 85

 30 (7) 186 (6) 4 220 (13)

 ( )  (SHIFT) 

  자. 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획 : 변경없음

 -          
     

   
 -           

 -   

 -           

           
  ,        

 -   
 -      (08:00~18:00)  

 -   :     (H=1.5m)
 -   (  )
 -   (  1  6  )

  차. 정비사업 시행계획 : 변경없음

 
   

( )
4 220

7. 기타 재정비촉진계획 수립 관련사항은  「청량리재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정도서」에 
명시

 
8. 관계도면 및 기타 자세한 내용은 재정비촉진계획 결정도서 참조 : 생략(비치한 도서와 같음)

9. 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 주택정책실 재정비촉진사업과(☎02-2133-7217) 및 
동대문구청 도시계획과(☎02-2127-4292)에 관계도서를 각각 비치하고 있습니다.



<재정비촉진지구 및 촉진구역결정도(변경없음)>

<재정비촉진계획결정도(기정)>    



<재정비촉진계획결정도(변경)>  

<용도지역지구결정도(변경없음)> 



<도시계획시설결정도(변경없음)>


