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서울특별시 용산구 공고 제2025-1468호

숙대입구역세권(갈월동 52-6일원) 장기전세주택 

도시정비형 재개발사업

정비구역 지정 및 정비계획 결정(안)에 대한 

재공람·공고
- 용산 지구단위계획 결정(변경), 후암동 특별계획구역 결정(변경) 및 특별계획구역5 세부

개발계획 결정(안) -

 서울특별시 용산구 공고 제2023-839호(2023.06.30.)로 공람공고한 우리구 갈월동 52-

6번지 일원의 장기전세주택 도시정비형 재개발사업 정비구역 지정 및 정비계획 결정(안)에 

대하여 2025.8.20. 2025년 제13차 서울특별시 도시계획위원회 심의결과(수정가결)를 반

영하여 주민 및 이해관계인의 의견을 청취하고자 「도시 및 주거환경정비법」 제15조제1항 

및 같은법 시행령 제13조, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제28조 및 같은법 시행령 

제22조와 「서울특별시 도시계획조례」 제7조 및 「토지이용규제기본법」 제8조 및 같은법 시

행령 제6조 규정에 따라 재공람 공고하오니, 정비구역 지정 및 정비계획 결정(안)에 대하

여 의견이 있으신 분은 공람기간 내에 의견서를 용산구청 도시계획과에 ‘서면’ 또는 ‘서울

도시공간포털 홈페이지(열람공고 주민의견제출, https://urban.seoul.go.kr)’로 제출하여 

주시기 바랍니다.

2025년 11월 7일

서울특별시 용산구청장
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Ⅰ. 공람기간 : 2025. 11. 7. ~ 2025. 12. 8.(30일 이상)

Ⅱ. 공람 및 의견서 제출 장소 : 용산구청 도시계획과(☏02-2199-7407)

Ⅲ. 공람내용 : 숙대입구역세권(갈월동 52-6일원) 장기전세주택 도시정비형 재개발사업 

정비구역 지정 및 정비계획 결정(안)(용산 지구단위계획 결정(변경), 

후암동 특별계획구역 결정(변경) 및 특별계획구역5 세부개발계획 결정(안))

 용산 지구단위계획 결정(변경)(안)

1. 지구단위계획구역에 관한 결정사항(변경없음)

가. 지구단위계획구역 결정조서(변경없음)

구분
도면

표시번
호

구역명 위 치
면 적(㎡)

최초결정일 비고
기 정 변 경 변경 후

기정 ①
용산

지구단위계획구
역

중구 봉래동 ~ 
용산구 한강로 

일대
3,467,822.2 - 3,467,822.2

서고
제2001-229호
(2001.07.10.)

-



   제2370호                        구 보                         2025. 11. 7.

- 48 -

2. 토지이용 및 시설에 관한 결정(변경)사항

가. 용도지역·지구에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서

1) 용도지역에 관한 결정(변경)조서

구 분
면 적(㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변 경 변경 후

합 계 3,467,822.20 - 3,467,822.20 100.0

주거지
역

소 계 2,365,398.26 - 2,365,398.26 68.2

제1종일반주거지역 87,000.00 - 87,000.00 2.5

제2종일반주거지역(7층이하)
509,382.80
(31,743.40)

감) 24,447.20
484,935.60
(7,296.20)

14.0

제2종일반주거지역
493,545.05
(4,558.60)

감)  2,212.30
491,332.75
(2,346.30)

14.2

제3종일반주거지역 1,104,486.31 - 1,104,486.31 31.8

준주거지역 170,984.10 증) 26,659.50
197,643.60
(26,659.50)

5.7

상업지
역

일반상업지역
967,262.74

(309.5)
-

967,262.74
(309.5)

27.9

녹지지
역

자연녹지지역 135,161.20 - 135,161.20 3.9

※ ( )는 후암동 특별계획구역5 내 사항임

 ￭ 변경사유서

도면
표시번

호
위 치

용도지역
면적(㎡) 용적률 변경사유

기정 변경

-
용산구 

갈월동 52-6 
일원

제2종
일반주거지역
(7층이하) 준주거지역

24,447.2
0

418%

∙ 「역세권 주택 및 공공임대주택 건립 관련 
운영기준(2022.06.20.)」에 따라 

숙대입구역세권의 노후불량한 주택지 정비 
및 서민 주거안정을 위한 장기전세주택 
공급을 위해 용도지역을 변경하고자 함

제2종
일반주거지역

2,212.30

2) 용도지구에 관한 결정조서(변경없음)



   제2370호                        구 보                         2025. 11. 7.

- 49 -

나. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서

1) 교통시설

가) 도로 결정(변경)조서

구분
규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초
결정일

비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 소로 1 18 10 국지도로 84
갈월동
51-2

갈월동
52-19

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

변경 중로 2 A 15 국지도로 126
갈월동
164-11

갈월동
51-19

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

기정 소로 3 12 6 국지도로
233
(176)

갈월동
7-62

갈월동
59-2

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

변경 소로 3 12 6 국지도로
57
(-)

갈월동
7-62

갈월동
11-58

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

기정 소로 3 13 6 국지도로 75
갈월동
11-16

갈월동
11-24

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

변경 중로 3 B 12 국지도로 268
갈월동
11-49

후암동
164-10

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

신설 소로 2 C 8 국지도로 167
갈월동
11-42

갈월동
59-8

일반도로 -

※ 1. 후암동 특별계획구역5 해당 부분만 기재
2. ( )는 후암동 특별계획구역5 내 연장임

 ￭ 변경사유서

변경전 
도로명

변경후 
도로명

변경내용 변경사유

소로1-18 중로2-A
∙ 도로폭원 및 연장 변경

(B=10m→15m, L=84m→126m)
∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 주변지역의 원활한 

교통흐름을 위해 도로폭원 및 연장 변경

소로3-12 소로3-12
∙ 도로연장 변경
(L=233m→57m)

∙ 도시정비형 재개발사업 정비구역 내 내부도로 폐지에 
따른 도로연장 변경

소로3-13 중로3-B
∙ 도로폭원 및 연장 변경

(B=6m→12m, L=75m→268m)
∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 주변지역의 원활한 

교통흐름을 위해 도로폭원 및 연장 변경

- 소로2-C
∙ 도로 신설

(B=8m, L=167m)
∙ 한강대로변 존치필지의 진출입을 위한 도로 신설
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나) 주차장 결정(변경)조서

구분
도면

표시번
호

시설명
시설의
세분

위 치
면 적(㎡)

최초결정
일

비고
기 정 변 경 변경 후

폐지 ② 주차장
노외주차

장
갈월동 51-6일대 1,003.1

감) 
1,003.1

-

구고제60
호

(03.11.25
.)

※ 후암동 특별계획구역5 해당 부문만 기재
￭ 변경사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

② 주차장
∙ 주차장 폐지

 - 면적 : 1,003.1㎡
∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 구역 내 주차장 폐지

다) 자동차정류장 결정조서(변경없음)

2) 공간시설

가) 광장 결정조서(변경없음)

나) 녹지 결정조서(변경없음)

다) 공원 결정조서(변경없음)

라) 공공공지 결정(변경)조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위 치
면 적(㎡)

최초결정일 비고
기 정 변 경 변경 후

신설 ⑩ 공공공지 갈월동 14-1일원 - 증) 202.8 202.8 -

신설 ⑪ 공공공지 갈월동 7-771일원 - 증) 544.1 544.1 -

신설 ⑫ 공공공지 후암동 164-13일원 - 증) 417.3 417.3 -

※ 후암동 특별계획구역5 해당 부문만 기재
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￭ 변경사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

⑩ 공공공지
∙ 공공공지 신설

 - 면적 : 202.8㎡
∙ 주민의 일시적 휴식공간 확보를 위한 공공공지 신설

⑪ 공공공지
∙ 공공공지 신설

 - 면적 : 544.1㎡
∙ 주민의 일시적 휴식공간 확보를 위한 공공공지 신설

⑫ 공공공지
∙ 공공공지 신설

 - 면적 : 417.3㎡ 
∙ 주민의 일시적 휴식공간 확보를 위한 공공공지 신설

3) 유통 및 공급시설(변경없음)

4) 공공ᐧ문화체육시설

가) 학교 결정조서(변경없음)

나) 공공청사 결정조서(변경없음)

다) 사회복지시설 결정(변경)조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위 치
면 적(㎡)

최초결정
일

비고
기 정 변 경 변경 후

변경 ① 사회복지시설 갈월동 51-19일원 1,652.5 증) 334.2 1,986.7
용고제9호
(98.03.0

5.)

갈월종합
사회복지

관

신설 ② 사회복지시설 갈월동 11-50일원 - 증) 420.4 420.4 -

시립 
다시서기 
종합지원

센터

※ 후암동 특별계획구역5 해당 부문만 기재
￭ 건축물의 범위(변경)

도면표시번호 건폐율(%) 용적률(%) 높이(층) 비 고

① 60% 이하 200% 이하 7층 이하 제2종일반주거지역(7층이하)

② 60% 이하
제2종일반 200% 이하
일반상업 800% 이하

70m 이하
제2종일반주거지역

일반상업지역

※ 하나의 대지에 2이상의 용도지역이 걸치는 경우 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제84조의 내용을 준용
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￭ 변경사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
사회복
지시설

∙ 사회복지시설 변경
 - 면적 : 1,652.5㎡→1,986.7㎡ [증) 

334.2㎡]
 - 연면적 : 6,788.9㎡

 - 규모 : 지하3~지상4층

∙ 기존 용산구 갈월종합사회복지관 노후화 및 
합리적인 토지이용계획을 위한 사회복지시설부지 

정형화 및 신축 설치

②
사회복
지시설

∙ 사회복지시설 신설
 - 면적 : 420.4㎡

 - 연면적 : 1,520.0㎡
 - 규모 : 지하2~지상4층

∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 기존 시립 
다시서기종합지원센터 신축 이전을 위한 

사회복지시설부지 결정 

라) 문화시설 결정조서(변경없음)

5) 보건위생시설 결정조서(변경없음)

3. 획지 및 건축물 등에 관한 결정(변경)사항

가. 가구 및 획지에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서

1) 최대개발규모

구분 최대개발규모 비고

기정
간선부 ∙ 3,000㎡ 이하
이면부

※ 기존 대지 및 획지, 특별계획구역 제외
※ 최대개발규모 적용 예외
 - 단일 필지가 최대개발규모 초과시
 - 기 공동개발 된 필지
 - 획지 및 모든 공동개발 필지면적 합계가 최대개발규모 초과 시
2) 가구 및 획지규모 결정(변경)조서

가) 서울역 선형필지지구(변경없음)

나) 후암동 주거지구(변경없음)

가구번호
위치 면적(㎡)

계획내용 비 고
동 지번 필지 소계

후1 후암동 458대 9,989.0 9,989.0 획지
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￭ 후암동 특별계획구역(변경)

(1) 기정

가구번호
위치 면적(㎡)

계획내용 비 고
동 지번 필지 소계

- 후암동 143-16대 일대 321,281.6 321,281.6 특별계획구역

(2) 변경

가구번호
위치 면적(㎡)

계획내용 비 고
동 지번 필지 소계

- 후암동 143-16대 일대 284,670.1

321,281.6

특별계획구역

- 갈월동 52-6대 일대 36,611.5 특별계획구역5
도시정비형 
재개발사업

￭ 변경사유서

구역명 변경 내용 변경 사유

후암동
특별계획

구역

∙ 특별계획구역 분할(특별계획구역5 신설)
 - 특별계획구역5 : 36,611.5㎡

(도시정비형재개발사업)
 - 특별계획구역 : 284,670.1㎡

∙ 갈월동 52-6일원 숙대입구역세권 장기전세주택 도시정비형 
재개발사업을 위한 특별계획구역 분할 및 특별계획구역5 신설

다) 남영동 상업ᐧ업무지구(변경없음)

라) 문배동 업무지구(변경없음)

마) 문배지구(변경없음)

바) 신계지구(변경없음)

사) 전자상가지구(변경없음)

아) 한강로지구(변경없음)

자) 정비창 전면지구(변경없음)

차) 아세아아파트 주변지구(변경없음)

나. 건축물 등에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서

1) 건축물 용도계획(변경없음)

2) 건축물의 개발밀도 계획(변경없음)

3) 건축물 높이계획
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가) 높이 결정(변경) 조서

구분 해당지구
높이계획

비고
기정 변경

변경 후암동
주거지구

후암동
특별계획구역

∙ 2001년 결정된 높이계획에 
따름

(남산그린웨이 조성시 높이계획 
재결정)

∙ 2001년 결정된 높이계획에 따름
(남산그린웨이 조성시 높이계획 재결정)
∙ 특별계획구역5(도시정비형 재개발사업)

 - 최고높이 120m 이하(40층 이하)
 - 두텁바위로변 30m : 40m 이하

기정 이면부 ∙ 5층(20m) 이하 ∙ 5층(20m) 이하

※ 상기 외 사항은 변경 없음
4) 건축물 배치계획(변경없음)

5) 건축물의 형태ᐧ외관 등에 관한 계획(변경없음)

다. 기타사항에 관한 도시관리계획 결정조서(변경없음)

1) 대지내 공지 및 통로계획(변경없음)

2) 차량동선 및 주차계획(변경없음)

3) 친환경요소에 관한 계획(변경없음)

4) 인센티브 항목(변경없음)
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라. 특별계획구역의 지정 및 변경에 관한 결정(변경)조서

▫ 후암동 특별계획구역

가) 특별계획구역 결정(변경)조서

구분
도면

표시번호
구역명 위치 면적(㎡) 최초결정일 비고

기정 -
후암동

특별계획구역
용산구 후암동
143-16 일대

321,281.6
서고시 제2010-438호

(2010.12.02.)
-

변경 -
후암동

특별계획구역
용산구 후암동
143-16 일원

284,670.1 - -

신설 -
후암동

특별계획구역5
용산구 갈월동

52-6 일원
36,611.5 -

도시정비형 
재개발사업

￭ 변경사유서

구역명 변경 내용 변경 사유

후암동
특별계획구

역

∙ 특별계획구역 분할(특별계획구역5 신설)
 - 특별계획구역5 : 36,611.5㎡

(도시정비형재개발사업)
 - 특별계획구역 : 284,670.1㎡

∙ 갈월동 52-6일원 숙대입구역세권 장기전세주택 도시정비형 
재개발사업을 위한 특별계획구역 분할 및 특별계획구역5 신설

나) 특별계획구역5 계획지침

구분 계획지표
비
고

용도지역
∙ 제2종일반주거지역(7층이하), 제2종일반주거지역 → 준주거지역

∙ 기반시설 : 제2종일반주거지역(7층이하), 제2종일반주거지역, 일반상업지역(용도지역 
변경없음)

건축
물

등에
관한
사항

건폐율 ∙ 준주거지역 : 60% 이하 

용적률
∙ 기준용적률 : 190% 이하

∙ 상한(정비계획) 용적률 : 221% 이하
∙ 법적상한 용적률 : 418% 이하

높이
∙ 최고높이 120m 이하(40층 이하)

∙ 두텁바위로변 폭 30m : 40m 이하

용
도

도시정비형 
재개발사업

허용
용도
(A)

∙ 건축법 시행령 별표1
 - 제2호의 공동주택

 - 주택건설기준 등에 관한 규정에 의한 부대시설, 복리시설
 - 제3호의 제1종근린생활시설
 - 제4호의 제2종근린생활시설
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4. 경미한 사항에 관한 결정사항(변경없음)

 후암동 특별계획구역5 세부개발계획 결정(안)

1. 특별계획구역에 관한 결정(변경)사항

가. 특별계획구역 결정(변경)조서

구분
도면

표시번호
구역명 위치 면적(㎡) 최초결정일 비고

기정 -
후암동

특별계획구역
용산구 후암동
143-16 일대

321,281.6
서고시 

제2010-438호
(2010.12.02.)

-

변경 -
후암동

특별계획구역
용산구 후암동
143-16 일원

284,670.1 - -

신설 -
후암동

특별계획구역5
용산구 갈월동

52-6 일원
36,611.5 -

도시정비형 
재개발사업

구분 계획지표
비
고

불허
용도
(a)

∙ 허용용도 이외의 용도

건축한계선

∙ 건축한계선
 - 두텁바위로변 : 5m 

 - 동측도로(15m)변 : 10m
 - 그 외 : 3m

결
정
도
참
조

전면공지 ∙ 건축한계선 후퇴부 보도부속형 전면공지 조성

차량출입불허구
간

∙ 한강대로변, 두텁바위로변

기반
시설
에

관한
사항

도로
∙ 대상지 동측 도로 확폭(B=10m→15m)
∙ 대상지 북측 도로 확폭(B=6m→12m)

∙ 대상지 서측 도로 신설(B=8m)

공공시설
∙ 사회복지시설 2개소 신설(갈월복지관 부지 정형화 신축, 시립다시서기 종합지원센터 신축)

∙ 공공청사 1개소 신설(임의적 도시계획시설)
∙ 공공공지 3개소 신설

순부담률
(도시정비형 
재개발사업)

∙ 순부담률 15% 이상 (용도지역 변경 면적 대비)
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￭ 변경사유서

구역명 변경 내용 변경 사유

후암동
특별계획구역

∙ 특별계획구역 분할(특별계획구역5 신설)
 - 특별계획구역5 : 36,611.5㎡

(도시정비형재개발사업)
 - 특별계획구역 : 284,670.1㎡

∙ 갈월동 52-6일원 숙대입구역세권 장기전세주택 도시정비형 
재개발사업을 위한 특별계획구역 분할 및 특별계획구역5 신설

2. 토지이용 및 시설에 관한 결정(변경)사항

가. 용도지역·지구에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서

1) 용도지역에 관한 결정(변경)조서

구 분
면 적(㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변 경 변경 후

합 계 36,611.5 - 36,611.5 100.0

주거지
역

소 계 36,302.0 - 36,302.0 99.1

제2종일반주거지역(7층이하) 31,743.4 감) 24,447.2 7,296.2 19.9

제2종일반주거지역 4,558.6 감)  2,212.3 2,346.3 6.4

준주거지역 - 증) 26,659.5 26,659.5 72.8

상업지
역

일반상업지역 309.5 - 309.5 0.9

￭ 변경사유서

도면
표시번호

위 치
용도지역

면적(㎡) 용적률 변경사유
기정 변경

-
용산구 
갈월동 

52-6 일원

제2종
일반주거지역
(7층이하) 준주거지역

24,447.2
0

418%

∙ 「역세권 주택 및 공공임대주택 건립 관련 
운영기준(2022.06.20.)」에 따라 

숙대입구역세권의 노후불량한 주택지 정비 
및 서민 주거안정을 위한 장기전세주택 
공급을 위해 용도지역을 변경하고자 함

제2종
일반주거지역

2,212.30

2) 용도지구에 관한 결정조서(변경없음)

나. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서

1) 교통시설
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가) 도로 결정(변경)조서

구분
규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초
결정일

비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 소로 1 18 10 국지도로 84
갈월동
51-2

갈월동
52-19

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

변경 중로 2 A 15 국지도로 126
갈월동
164-11

갈월동
51-19

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

기정 소로 3 12 6 국지도로
233
(176)

갈월동
7-62

갈월동
59-2

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

변경 소로 3 12 6 국지도로
57
(-)

갈월동
7-62

갈월동
11-58

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

기정 소로 3 13 6 국지도로 75
갈월동
11-16

갈월동
11-24

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

변경 중로 3 B 12 국지도로 268
갈월동
11-49

후암동
164-10

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

신설 소로 2 C 8 국지도로 167
갈월동
11-42

갈월동
59-8

일반도로 -

※ ( )는 후암동 특별계획구역5 내 연장임
￭ 변경사유서

변경전 
도로명

변경후 
도로명

변경내용 변경사유

소로1-18 중로2-A
∙ 도로폭원 및 연장 변경

(B=10m→15m, L=84m→126m)
∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 주변지역의 원활한 

교통흐름을 위해 도로폭원 및 연장 변경

소로3-12 소로3-12
∙ 도로연장 변경
(L=233m→57m)

∙ 도시정비형 재개발사업 정비구역 내 내부도로 폐지에 
따른 도로연장 변경

소로3-13 중로3-B
∙ 도로폭원 및 연장 변경

(B=6m→12m, L=75m→268m)
∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 주변지역의 원활한 

교통흐름을 위해 도로폭원 및 연장 변경

- 소로2-C
∙ 도로 신설

(B=8m, L=167m)
∙ 한강대로변 존치필지의 진출입을 위한 도로 신설
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나) 주차장 결정(변경)조서

구분
도면

표시번
호

시설명
시설의
세분

위 치
면 적(㎡)

최초결정
일

비고
기 정 변 경 변경 후

폐지 ② 주차장
노외주차

장
갈월동 51-6일대 1,003.1

감) 
1,003.1

-

구고제60
호

(03.11.25
.)

￭ 변경사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

② 주차장
∙ 주차장 폐지

 - 면적 : 1,003.1㎡
∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 구역 내 주차장 폐지

2) 공간시설

가) 공공공지 결정조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위 치
면 적(㎡)

최초결정
일

비고
기 정 변 경 변경 후

신설 ⑩ 공공공지 갈월동 14-1일원 - 증) 202.8 202.8 -

신설 ⑪ 공공공지 갈월동 7-771일원 - 증) 544.1 544.1 -

신설 ⑫ 공공공지 후암동 164-13일원 - 증) 417.3 417.3 -

※ 후암동 특별계획구역5 해당 부문만 기재
￭ 변경사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

⑩ 공공공지
∙ 공공공지 신설

 - 면적 : 202.8㎡
∙ 주민의 일시적 휴식공간 확보를 위한 공공공지 신설

⑪ 공공공지
∙ 공공공지 신설

 - 면적 : 544.1㎡
∙ 주민의 일시적 휴식공간 확보를 위한 공공공지 신설

⑫ 공공공지
∙ 공공공지 신설

 - 면적 : 417.3㎡ 
∙ 주민의 일시적 휴식공간 확보를 위한 공공공지 신설
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3) 공공ᐧ문화체육시설

가) 사회복지시설 결정(변경)조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위 치
면 적(㎡)

최초결정일 비고
기 정 변 경 변경 후

변경 ① 사회복지시설 갈월동 51-19일원 1,652.5 증) 334.2 1,986.7
용고제9호
(98.03.05.)

갈월종합
사회복지관

신설 ② 사회복지시설 갈월동 11-50일원 - 증) 420.4 420.4 -
시립 다시서기 
종합지원센터

￭ 건축물의 범위(변경)

도면표시번호 건폐율(%) 용적률(%) 높이(층) 비 고

① 60% 이하 200% 이하 7층 이하 제2종일반주거지역(7층이하)

② 60% 이하
제2종일반 200% 

이하
일반상업 800% 이하

70m 이하
제2종일반주거지역

일반상업지역

￭ 변경사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
사회복
지시설

∙ 사회복지시설 변경
 - 면적 : 1,652.5㎡→1,986.7㎡ [증) 

334.2㎡]
 - 연면적 : 6,788.9㎡

 - 규모 : 지하3~지상4층

∙ 기존 용산구 갈월종합사회복지관 노후화 및 
합리적인 토지이용계획을 위한 사회복지시설부지 

정형화 및 신축 설치

②
사회복
지시설

∙ 사회복지시설 신설
 - 면적 : 420.4㎡

 - 연면적 : 1,520.0㎡
 - 규모 : 지하2~지상4층

∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 기존 시립 
다시서기종합지원센터 신축 이전을 위한 

사회복지시설부지 결정 

3. 획지 및 건축물 등에 관한 결정사항

가. 가구 및 획지에 관한 결정조서

1) 가구 및 획지에 관한 결정조서

구 분 가 구 면 적(㎡)
획 지

비 고
위 치 면 적(㎡)

신설
획지1

(도시정비형 
재개발사업)

26,659.5 갈월동 52-6일원 26,659.5
공동주택 및 
부대복리시설
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￭ 결정사유서

도면표시번호 결정내용 결정사유

-
∙ 획지1(공동주택 및 

부대복리)
 - 면적 : 26,659.5㎡

∙ 획지1 : 노후 및 불량 건축물이 밀집한 대상지에 장기전세주택을 포함한 
공동주택 건립을 위한 획지로 결정 

나. 건축물 등에 관한 결정조서

1) 건축물 용도계획

구 분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

획
지1

허용용도(A)

∙ 건축법 시행령 별표1
 - 제2호의 공동주택

 - 주택건설기준 등에 관한 규정에 의한 부대시설, 복리시설
 - 제3호의 제1종근린생활시설
 - 제4호의 제2종근린생활시설

∙ 좌동
도시정
비형 

재개발
사업

불허용도(a) ∙ 허용용도 이외의 용도 ∙ 좌동

2) 건축물의 개발밀도 계획

가) 건폐율

구분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

건폐율 획지1 ∙ 60% 이하 ∙ 좌동
도시정비형 
재개발사업

나) 용적률

구분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

용적률 획지1
∙ 기준용적률 : 190% 이하

∙ 상한(정비계획) 용적률 : 221% 이하
∙ 법적상한 용적률 : 418% 이하

∙ 좌동

도시정비
형 

재개발사
업

￭ 용적률 계획
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구 분 산 정 내 용

토지이용계획

구역면적
(㎡)

획지1
(㎡)

신설 정비기반시설 등 (㎡)
(C)
신설

정비기반
시설 내 
국ᐧ공유

지
(㎡)

(D)
용도폐

지
정비기반
시설 내 
국ᐧ공유

지
(㎡)

합 계

(A) 정비기반시설 (B) 기반시설 등

토지 토지 건축물(환산면적)

도로 공공공지
사회복지

시설

공공청
사

(대지지
분)

사회복지
시설

공공청
사

36,611.5 26,659.5 4,337.1 6,380.7 1,164.2 334.2 - 2,146.6 165.3 2,261.9 3,590.3

공공시설부지
제공면적
(순부담)

∙ 신설 정비기반시설 면적 - 신설 정비기반시설 내 국ᐧ공유지 - 획지 내 용도폐지되는 기존 정비기반시설 국ᐧ공유지 
+ 기반시설 등 면적

= (A)7,544.9㎡-(C)2,261.9㎡-(D)3,590.3㎡+(B)2,646.1㎡ = 4,338.8㎡ (획지1 면적 대비 16.3%)

기준용적률 ∙ 기준용적률: 190%

상한(정비계획)
용적률

∙ 서울형 주거환경 정책

구 분 건축계획(안) 비 고

필수
항목
(3개

)

지속가
능형 

공동주
택

“리모델링이 쉬운 
구조” 또는 “장수명 

주택” 계획
∙ 리모델링이 쉬운 구조 계획

건축위원회 
결정사항

친환경 
건축물
(2가지 
이상
상향 
적용)

환경성능부문 ∙ 그린 1등급 이상(상향 적용)

사업계획 
승인시 이행

에너지성능부문 ∙ 1+등급 이상

에너지관리부문
∙ 세대별 에너지원별 모니터링기능+공용부분 

에너지원별 
모니터링 기능+데이터 분석기능(상향 적용)

신ᐧ재생에너지부문 ∙ 연도별 설치 비율 적용

역사문
화 

보전

지정 및 등록문화재 
또는 역사ᐧ생활 

문화유산 포함 등
∙ 해당 없음 -

권장
항목
(1개

)

커뮤니
티 

지원시
설 

설치

300세대 이상 : 
지상층 공동주택 
연면적의 2%(최소 

450㎡) 이상

∙ 해당 없음 -

∙ 공공시설 기부채납에 따른 용적률 완화
∙ 상한용적률

= 
기준용적률×(1+1.3×가중치×α토지+0.7×α건축물)
= 190%×(1+1.3×1.0814×0.0760+0.7×0.0867)

= 221.83% ≒ 221.0% 이하

가중치
∙ 공공시설부지 기준용적률÷ 사업부지 기준용적률

= 205.47% ÷ 190.00% = 1.0814

α
[토지]

∙ 공공시설 등 부지(토지) 제공면적 ÷ 공공시설 등 
부지(토지) 제공 후 대지면적

= 2,026.9㎡ ÷ 26,659.5㎡ = 0.0760

α
[건축물]

∙ 공공시설 등 부지(건축물) 제공면적 ÷ 공공시설 등 
부지(토지) 제공 후 대지면적

= 2,311.9㎡ ÷ 26,659.5㎡ = 0.0867

법적상한용적
률

∙ 장기전세주택 건립에 따른 법적상한용적률 완화 : 418% 이하

※ 도시계획위원회 심의결과 조건사항 이행에 따라 향후 정비사업통합심의(건축심의 등) 전 미대사관 등과 협의 결과를 반
영한 계획안에 대해 본위원회 보고 과정에서 변경될 수 있음

※ 상한용적률 산정시 ‘공공시설 등 기부채납 용적률 인센티브 운영기준(서울특별시, 2025.02.07.)’ 적용
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￭ 공공시설 부담률 산정

구 분 면 적(㎡) 비율 비 고

정비
기반
시설

 
①토
지

부지
도로 6,380.7 23.9% -

공공공지 1,164.2 4.4% -

건축물 
대지지분

- - - -

 
②건축물(환산면적)

- - - -

 ③순부담 산정시 
제외면적

(국·공유지)

새로 설치되는
정비기반시설 

내
2,261.9 8.5% -

용도 폐지되는
기존 

정비기반시설
3,590.3 13.4% -

A 합 계 (①+②-③) 1,692.7 6.4% -

기반
시설
등

 
④토
지

부지
사회복지시설① 334.2 1.3% 기존 부지면적(대토) 제외 기부채납

사회복지시설② - - 대토

건축물 
대지지분

공공청사 - - 대토

 
⑤건축물(환산면적)

사회복지시설① 1,740.8 6.5% 갈월종합사회복지관(연면적 : 6,788.9㎡)

사회복지시설② 405.8 1.5%
시립다시서기종합지원센터(연면적 : 

1,520.0㎡)

공공청사 165.3 0.6% 남영동자치회관(연면적 : 743.8㎡)

B 합 계 (④+⑤) 2,646.1 9.9% -

C 현 금 - - -

순부담(A+B+C) 4,338.8 16.3% -

※ 순부담이란 사유토지(국ㆍ공유지를 매입한 토지를 포함하되 무상양여된 경우는 제외한다)를 공공시설부지로 기부채납하
는 것을 의미함

※ 상기 면적은 향후 사업시행계획인가 전 국ㆍ공유지 무상양도 협의 및 측량성과 등에 따라 변경될 수 있음
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￭ 건축물 기부채납 사항

- 사회복지시설① (갈월종합사회복지관)

구 분 내 용 비 고

① 연면적 6,788.9㎡ -

② 건축비 3,752,727원/㎡
ㆍ2024 공공건축물 건립 공사비 책정 가이드라인 적용

 - 종합사회복지관(5,000㎡ 초과) : 3,752,727(부가세 제외)

③ 설치비용 25,476,888,330원 ㆍ①연면적 × ②건축비

④ 부지가액 14,635,452원 ㆍ평균공시지가 2배 적용

⑤ 
환산부지면적

1,740.8㎡ ㆍ③설치비용 ÷ ④부지가액

⑥ 토지면적 334.2㎡ ㆍ별도부지 조성(기존 부지면적(대토) 제외 기부채납)

총 제공면적 2,075.0㎡ ㆍ⑤환산부지면적 + ⑥토지면적

- 사회복지시설② (시립다시서기 종합지원센터)

구 분 내 용 비 고

① 연면적 1,520.0㎡ -

② 건축비 3,907,273/㎡
ㆍ2024 공공건축물 건립 공사비 책정 가이드라인 적용

 - 종합사회복지관(1,000~3,000㎡) : 3,907,273(부가세 제외)

③ 설치비용 5,939,054,960원 ㆍ①연면적 × ②건축비

④ 부지가액 14,635,452원 ㆍ평균공시지가 2배 적용

⑤ 
환산부지면적

405.8㎡ ㆍ③설치비용 ÷ ④부지가액

⑥ 토지면적 - ㆍ별도부지 조성(기존 부지면적(대토))

총 제공면적 405.8㎡ ㆍ⑤환산부지면적 + ⑥토지면적
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- 공공청사(남영동 자치회관 별관 : 임의적 도시계획시설)

구 분 내 용 비 고

① 연면적 743.8㎡ ㆍ두텁바위로변 근린생활시설 내 지상1층

② 건축비
지상층 : 4,128,182/㎡
지하층 : 930,909/㎡

ㆍ지상층(540.0㎡) : 2024 공공건축물 건립 공사비 책정 
가이드라인 적용

 - 공공업무사무소(1,500㎡ 미만) : 4,128,182(부가세 제외)
ㆍ지하층(203.8㎡) : 2025.03.01. 분양가상한제 기본형건축비 적용

 - 지하층 건축비 : 930,909원/㎡(부가세 제외)

③ 설치비용 2,418,937,534원 ㆍ①연면적 × ②건축비

④ 부지가액 14,635,452원 ㆍ평균공시지가 2배 적용

⑤ 
환산부지면적

165.3㎡ ㆍ③설치비용 ÷ ④부지가액

⑥ 토지면적 - ㆍ별도부지 조성(기존 부지면적(대토))

총 제공면적 165.3㎡ ㆍ⑤환산부지면적 + ⑥토지면적

￭ 공공주택 건설에 관한 계획

∙ 「도시 및 주거환경정비법」에 따른 재개발의무 공공임대주택은 주택 전체 세대수(초과용적률 세대수 제외)의 15% 
이상 또는 연면적의 10% 이상 건설
∙ 「역세권 장기전세주택 건립 운영기준」의 용적률 완화에 따른 장기전세주택은 용적률의 1/2 이상 건설
∙ 재개발의무 임대주택은 서울시에 매각(처분), 장기전세주택은 표준건축비 매입(서울시) 및 부속토지는 기부채납

건립규모
전체 

세대수
전체비율

(%)
일반
분양

공공주택 세대수

공공주택 
비율(%)소 계

재개발
의무

용적률 
완화

(장기전세)

합 계 885 100.0 570 315 62 253 100.0

40㎡ 이하 78 8.8 42 36 36 - 11.4

40㎡초과~60㎡이하 167 18.9 45 122 26 96 38.7

60㎡초과~85㎡이하 494 55.8 337 157 - 157 49.9

85㎡ 초과 146 16.5 146 - - - -
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① 재개발 의무 임대주택 계획

계획기준
∙ 전체 세대수 : 410세대[885세대-475세대(초과용적률 증가분 제외)]
∙ 상한(정비계획)용적률에 해당하는 계획세대수(885-475)의 15% 이상

: 410세대 × 15% ≒ 61.5세대  ∴62세대 계획 ≥ 62세대

건립규모 세대수 전체비율 임대주택 비율

합 계 62 15.1% 100.0%

39㎡ 36 8.8% 58.1%

59㎡ 26 6.3% 41.9%

② 용적률 완화에 따른 장기전세주택 계획

기준용적률 ∙ 190%
상한(정비계획)용적률 ∙ 221% (공공시설 기부채납)

법적상한용적률 ∙ 418%

장기전
세주택 
용적률

완화용적률 ∙ 418%-221% = 197%

완화된 용적률의 
1/2 이상

∙ 197%×1/2 = 98.5%

부지면적 기준 
환산(의무면적)

∙ 98.5%÷418% = 23.56% 이상
∙ 26,659.5㎡(대지면적)×23.56% = 6,280.98㎡ 이상(의무면적)

장기전세주택 확보계획
(부속토지 기부채납)

∙ 장기전세주택 부속토지면적
  = 대지면적×[(주거연면적÷전체연면적)
×(장기전세공급연면적÷주거공급연면적)]

  = 26,659.5㎡×[(175,070.8㎡÷190,996.8㎡)
×(26,347.2㎡÷101,211.7㎡)]

  = 6,361.3㎡ (23.86%)

구분 세대수
전용면

적
공용면

적
공급면

적

59
형

96 59.95 22.78 82.73

84
형

157 84.95 32.28
117.2

3

합계 253
19,09
2.4

7,254.
8

26,34
7.2

※ 향후 건축위원회 심의 및 사업시행계획인가 등 사업추진과정에서 변경될 수 있음

3) 건축물의 높이계획

구 분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

높이 획지1
∙ 최고높이 120m 이하(40층 이하)

∙ 두텁바위로변 폭 30m : 40m 이하
∙ 좌동

도시정비
형 

재개발사
업
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다. 공공시설 부담에 관한 계획

1) 공공시설 등 계획

구 분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비고

획지1
∙ 순부담률 15% 이상

(용도지역 변경 면적 대비)

∙ 공공시설부지 순부담률 : 16.3%
(공공기여 면적 : 4,338.8㎡)

 - 대상지 동측 도로 확폭(B=10m→15m)
 - 대상지 북측 도로 확폭(B=6m→12m)

 - 대상지 서측 도로 신설(B=8m)
 - 사회복지시설 2개소 신설

 - 공공청사 1개소 신설(임의적 도시계획시설)
 - 공공공지 3개소 신설

도시정
비형 

재개발
사업

※ 향후 건축위원회 심의 및 사업시행계획인가 등 사업추진과정에서 변경될 수 있음
※ 공공청사는 임의적 도시계획시설에 해당하는 사항으로, 구역 내 기 운영되고 있는 비도시계획시설인 남영동 자치회관 별관

을 이전하는 사항임.(대상지 남측 두텁바위로변 근린생활시설 내 계획)
라. 건축물 배치ᐧ형태ᐧ색채 등에 관한 결정 사항

1) 건축물 배치계획

구 분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비 고

건축한계선
∙ 두텁바위로변 : 5m

∙ 동측 도로(15m)변 : 10m
∙ 그 외 : 3m

∙ 좌동
결정도
참조

2) 건축물 형태ᐧ외관 계획

구 분 계획내용 비 고

건축
물

형태

저층부 형태
∙ 가로에 면한 건축물의 1층 전면 벽면적의 50% 이상을 투시벽으로 처리

∙ 가로에 면한 건축물의 1층 셔터는 투시형셔터 사용

1층 바닥높이

∙ 가로에 면한 건축물의 1층 바닥높이는 접한 보도/도로와 15㎝ 이내의 차이로 
제한하여 일반인 및 장애인의 진출입불편이 없도록 설치(경사지의 경우 접한 보도/도로의 

높이는 높은 쪽을 기준으로 함)
∙ 단, 부득이한 경우 용산구 도시계획위원회 심의를 통해 변경 가능

층고/기존 
건물과의 조화

∙ 저층부 높이는 기존 주변건물과 조화를 이룰 수 있는 높이 및 형태계획

건축
물

외관
재료/색채

∙ 외벽의 재료, 색채에 있어 주변건물 및 경과과 조화를 도모
∙ 가로에 면한 전면부 전체에 반사성 재료 사용금지

기타
옥외광고물

∙ ‘용산구 옥외광고물 등 관리조례’ 및 ‘서울특별시 옥외광고물 등의 특정구역 지정 및 
표시제한(서울시고시 2017-490호)’ 준수

조명 ∙ 간선변 10층 이상 건축물은 건물전면 및 옥상부에 야간경관 조명 설치 권장
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마. 기타사항에 관한 결정 사항

1) 대지 내 공지에 관한 결정

구 분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비 고

전면공지 ∙ 건축한계선 후퇴부 보도부속형 전면공지 조성 ∙ 좌동
결정도
참조

2) 교통처리에 관한 결정

구 분 특별계획구역 계획지침 세부개발계획 비 고

차량출입
불허구간

∙ 한강대로변, 두텁바위로변 ∙ 좌동
결정도
참조
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 정비구역 지정 및 정비계획 결정(안)

1. 정비구역 지정 조서

지정
구분

구역의 명칭 위 치
면 적(㎡)

비 고
기 정 변 경 변경후

신설
숙대입구역세권(갈월동 52-6일원) 

장기전세주택 
도시정비형 재개발사업

용산구 갈월동 
52-6일원

- 증) 36,611.5 36,611.5 -

2. 토지이용에 관한 계획

구 분 명 칭
면 적(㎡)

비 율(%) 비 고
기 정 변 경 변경후

합 계 - 증) 36,611.5 36,611.5 100.0 -

정비기
반

시설 
등

소 계 - 증) 9,952.0 9,952.0 27.2 -

도 로 - 증) 6,380.7 6,380.7 17.4
정비기반시설

공공공지 - 증) 1,164.2 1,164.2 3.2

사회복지시설 - 증) 2,407.1 2,407.1 6.6 기반시설

획지

소 계 - 증) 26,659.5 26,659.5 72.8 -

획지1 - 증) 26,659.5 26,659.5 72.8
공동주택 및 
부대복리시설

3. 용도지역·지구 결정(변경) 조서

가. 용도지역 결정(변경)조서

구 분
면 적(㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변 경 변경 후

합 계 36,611.5 - 36,611.5 100.0

주거지
역

소 계 36,302.0 - 36,302.0 99.1

제2종일반주거지역(7층이하) 31,743.4 감) 24,447.2 7,296.2 19.9

제2종일반주거지역 4,558.6 감)  2,212.3 2,346.3 6.4

준주거지역 - 증) 26,659.5 26,659.5 72.8

상업지
역

일반상업지역 309.5 - 309.5 0.9

 ￭ 용도지역 결정(변경) 사유서
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도면
표시번

호
위 치

용도지역
면적(㎡) 용적률 변경사유

기정 변경

-
용산구 

갈월동 52-6 
일원

제2종
일반주거지역
(7층이하) 준주거지역

24,447.2

418%

∙ 「역세권 주택 및 공공임대주택 건립 관련 
운영기준(2022.06.20.)」에 따라 

숙대입구역세권의 노후불량한 주택지 정비 
및 서민 주거안정을 위한 장기전세주택 
공급을 위해 용도지역을 변경하고자 함

제2종
일반주거지역

2,212.3
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나. 용도지구 결정조서 : 해당 없음

4. 토지등소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

추정
비례
율

 ○ 추정비례율 산정방식 : (총 수입 - 총 지출) / 종전자산 총액 × 100%
 ○ 추정비례율 : 97.49%

  = (1,150,542,998천원 – 702,981,369천원) / 459,092,732천원 × 100 = 97.49%
  - 총수입 추정 : 1,150,542,998천원
  - 총지출 추정 : 702,981,369천원

  - 종전자산총액 추정 : 459,092,732천원(현금청산대상자, 국공유지 제외)

개별
종전
자
산

추정
액

 ○ 종전자산 총 추정액

구 분 금액(천원) 비 고

토지 추정액 310,418,812
국공유지 제외

건물 추정액   8,887,695

공동주택 추정액 163,949,000 -

국공유지 추정액 164,975,524

합  계 648,231,031 -

  ∙ 공동주택(연립·다세대주택) 종전자산 산출
   ※ 공동주택별 외부요인, 내부요인, 호별요인 및 기타 가치형성에 영향을 미치는 제요인을 종합적으로 

고려하여 각 호별 가격을 추정하는 약식 감정을 적용하였음. 
  ∙ 토지 종전자산 산출

   ※ 각 토지와 유사한 비교표준지를 선정하여, 가로조건, 접근조건, 환경조건, 획지조건 등 가치형성요인을 
비교하여 토지가격을 추정하는 약식 감정을 적용하였음.

  ∙ 일반건물 종전자산 산출
   ※ 일반건물 추정 평가액 : 개략단가 × 연면적

    - 개략단가 : 경과연수 30년 경과한 주택 평균 약 180만원/3.3㎡ 추정

추정
분
담
금
산
출

 ○ 추정분담금 산정방식 = 권리자 분양가 추정액 - (종전자산 추정액 × 추정비례율)

권리자(조합원) 분양가 추정액(a) 추정 권리가액(b) 추정분담(a-b)

타입 추정액(단위 : 천원)

개별 종전자산 추정액
× 추정비례율(97.49%)

권리자분양가 추정액
– 추정 권리가액 

( + : 부담 / - : 환급 )

전용 59㎡형 1,218,944

전용 84㎡형 1,570,296

전용 119㎡형 2,084,188

전용 136㎡형 2,278,463

  ∙ 종후자산가액 추정
   - 공동주택 : 분양가상한제 적용대상 지역이므로 관련 법령에 따라 택지비, 건축비 및 가산비 등을 추정하여 

일반분양가를 산정하였으며, 조합원 분양가는 일반분양가의 90%로 결정하였음.
   - 근린생활시설 : 근린생활시설 실거래가, 공동주택의 시세 대비 일반분양가 비율 등을 고려

   ※ 추정분담금 타당성 검증 및 관리처분계획인가 시 개별 물건에 대한 종전자산 감정

평가 및 분양가격 확정 결과 등에 따라 변경될 수 있음.

   ※ 토지등소유자별 분담금 추산액은 정비계획 결정도서 참조.
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5. 도시계획시설 결정(변경)조서

가. 교통시설

1) 도로 결정(변경)조서

구분
규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초
결정일

비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 소로 1 18 10 국지도로 84
갈월동
51-2

갈월동
52-19

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

변경 중로 2 A 15 국지도로 126
갈월동
164-11

갈월동
51-19

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

기정 소로 3 12 6 국지도로
233
(176)

갈월동
7-62

갈월동
59-2

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

변경 소로 3 12 6 국지도로
57
(-)

갈월동
7-62

갈월동
11-58

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

기정 소로 3 13 6 국지도로 75
갈월동
11-16

갈월동
11-24

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

변경 중로 3 B 12 국지도로 268
갈월동
11-49

후암동
164-10

일반도로
건고제560
(63.09.19.)

신설 소로 2 C 8 국지도로 167
갈월동
11-42

갈월동
59-8

일반도로 -

※ 1. 후암동 특별계획구역5 해당 부분만 기재
2. ( )는 후암동 특별계획구역5 내 연장임

￭ 변경사유서

변경전 
도로명

변경후 
도로명

변경내용 변경사유

소로1-18 중로2-A
∙ 도로폭원 및 연장 변경

(B=10m→15m, L=84m→126m)
∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 주변지역의 원활한 

교통흐름을 위해 도로폭원 및 연장 변경

소로3-12 소로3-12
∙ 도로연장 변경
(L=233m→57m)

∙ 도시정비형 재개발사업 정비구역 내 내부도로 폐지에 
따른 도로연장 변경

소로3-13 중로3-B
∙ 도로폭원 및 연장 변경

(B=6m→12m, L=75m→268m)
∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 주변지역의 원활한 

교통흐름을 위해 도로폭원 및 연장 변경

- 소로2-C
∙ 도로 신설

(B=8m, L=167m)
∙ 한강대로변 존치필지의 진출입을 위한 도로 신설
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2) 주차장 결정(변경)조서

구분
도면

표시번
호

시설명
시설의
세분

위 치
면 적(㎡)

최초결정
일

비고
기 정 변 경 변경 후

폐지 ② 주차장
노외주차

장
갈월동 51-6일대 1,003.1

감) 
1,003.1

-

구고제60
호

(03.11.25
.)

※ 후암동 특별계획구역5 해당 부문만 기재
￭ 변경사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

② 주차장
∙ 주차장 폐지

 - 면적 : 1,003.1㎡
∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 구역 내 주차장 폐지
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나. 공간시설

1) 공공공지 결정조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위 치
면 적(㎡)

최초결정
일

비고
기 정 변 경 변경 후

신설 ⑩ 공공공지 갈월동 14-1일원 - 증) 202.8 202.8 -

신설 ⑪ 공공공지 갈월동 7-771일원 - 증) 544.1 544.1 -

신설 ⑫ 공공공지 후암동 164-13일원 - 증) 417.3 417.3 -

※ 후암동 특별계획구역5 해당 부문만 기재
￭ 변경사유서

도면표시번
호

시설명 변경내용 변경사유

⑩ 공공공지
∙ 공공공지 신설

 - 면적 : 202.8㎡
∙ 주민의 일시적 휴식공간 확보를 위한 공공공지 신설

⑪ 공공공지
∙ 공공공지 신설

 - 면적 : 544.1㎡
∙ 주민의 일시적 휴식공간 확보를 위한 공공공지 신설

⑫ 공공공지
∙ 공공공지 신설

 - 면적 : 417.3㎡ 
∙ 주민의 일시적 휴식공간 확보를 위한 공공공지 신설

다. 공공ᐧ문화체육시설

1) 사회복지시설 결정(변경)조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위 치
면 적(㎡)

최초결정
일

비고
기 정 변 경 변경 후

변경 ① 사회복지시설 갈월동 51-19일원 1,652.5 증) 334.2 1,986.7

용고제9
호

(98.03.0
5.)

갈월종합
사회복지

관

신설 ② 사회복지시설 갈월동 11-50일원 - 증) 420.4 420.4 -

시립 
다시서기 
종합지원

센터

※ 후암동 특별계획구역5 해당 부문만 기재



   제2370호                        구 보                         2025. 11. 7.

- 75 -

￭ 건축물의 범위(변경)

도면표시번호 건폐율(%) 용적률(%) 높이(층) 비 고

① 60% 이하 200% 이하 7층 이하 제2종일반주거지역(7층이하)

② 60% 이하
제2종일반 200% 

이하
일반상업 800% 이하

70m 이하
제2종일반주거지역

일반상업지역

￭ 변경사유서

도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

①
사회복
지시설

∙ 사회복지시설 변경
 - 면적 : 1,652.5㎡→1,986.7㎡ [증) 

334.2㎡]
 - 연면적 : 6,788.9㎡

 - 규모 : 지하3~지상4층

∙ 기존 용산구 갈월종합사회복지관 노후화 및 
합리적인 토지이용계획을 위한 사회복지시설부지 

정형화 및 신축 설치

②
사회복
지시설

∙ 사회복지시설 신설
 - 면적 : 420.4㎡

 - 연면적 : 1,520.0㎡
 - 규모 : 지하2~지상4층

∙ 도시정비형 재개발사업에 따른 기존 시립 
다시서기종합지원센터 신축 이전을 위한 

사회복지시설부지 결정 

※ 하나의 대지에 2이상의 용도지역이 걸치는 경우 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제84조의 내용을 준용
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6. 공동이용시설 설치계획

구 분 시설의 종류 위 치
면 적(㎡)

비 고
기 정 변 경 변경 후

신설

합 계 - - 증) 9,425.1 9,425.1

주민공동시설

획지1

- 증) 5,953.7 5,953.7

경로당 - 증) 446.0 446.0

어린이놀이터 - 증) 841.4 841.4

어린이집 - 증) 428.3 428.3

다함께 돌봄센터 - 증) 149.5 149.5

스카이라운지 - 증) 830.0 830.0

주민운동시설 - 증) 166.7 166.7

작은도서관 - 증) 609.5 609.5

※ 「서울시 주택조례 제8조의4」에 따라 100세대 이상 1,000세대 미만의 경우 세대당 2.5㎡를 더한 면적×1.25 이상 확보
= (885세대×2.5㎡)×1.25 = 2,765.6㎡ 이상 < 9,425.1㎡ 계획

 주) 향후 건축위원회 심의 및 사업시행인가시 변경될 수 있음

7. 기존 건축물의 정비·개량에 관한 계획

결 정
구 분

구  역  구  분 가구 또는 획지 구분

위 치

정 비 계 량 계 획 (동)

명 칭 면 적(㎡) 명 칭 면 적(㎡) 계 존 치 개 수
철거후 
신축

철거후 
이주

신설

숙대입구역세권
(갈월동 

52-6일원)
장기전세주택
도시정비형 

재개발 정비구역

36,611.5 획지1 26,659.5
갈월동 

52-6 일원
208 - - 208 -

8. 건축물에 관한 계획

가. 획지 및 주택규모 등에 관한 계획
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구 분
구 역 구 분

가구 또는
획지 구분 위 치 주용도

건폐율
(%)

용적률(%)
높이(m)
최고층수기준 허용 상한

명 칭 면적(㎡) 명 칭 면적(㎡)

신규

숙대입구역세
권

(갈월동 
52-6일원)

장기전세주택
도시정비형 

재개발 
정비구역

36,611.5 획지1 26,659.5
갈월동
52-6 
일원

공동주택 및
부대복리시설

60
이하

190 221
418
이하

120m 
이하
(40층 
이하)

※두텁바위
로변 30m 
: 40m 
이하

주택의 규모 및 
규모별 건설비율

∙ 주택공급계획 : 885세대(분양 570세대, 임대 315세대)

구 분
(전용면적)

계 분양주택
공공주택

소 계 재개발의무 장기전세

합 계 885(100.0%) 570 (64.4%) 315 (35.6%) 62 (7.0%) 253 (28.6%)

40㎡ 이하 78 (8.8%) 42 (4.7%) 36 (4.1%) 36 (4.1%) -

40~60㎡ 이하 167 (18.9%) 45 (5.1%) 122 (13.8%) 26 (2.9%) 96 (10.9%)

60~85㎡ 이하 494 (55.8%) 337 (38.1%) 157 (17.7%) - 157 (17.7%)

85㎡ 초과 146 (16.5%) 146 (16.5%) - - -

※ 85㎡ 이하 규모의 주택이 전체 세대수에서 차지하는 비율 : 80% 이상
공공주택 건설(재개발의무) : 주택 전체 세대수(초과용적률 세대수 제외)의 15% 이상 또는 
연면적의 10% 이상
전체 공공임대주택 세대수(초과용적률 세대수 제외)의 30% 이상 또는 주택 전체 세대수의 
5% 이상 : 전용면적 40㎡ 이하
공공주택 건설(용적률 완화) : 완화되는 용적률(법적상한-상한)의 1/2 이상

※ 분양과 공공주택간 사회혼합(소셜믹스)을 고려하여 동별 혼합배치계획 수립

심의완화 사항
∙ 용도지역 변경 : 제2종(7층이하), 제2종일반주거지역 → 준주거지역

∙ 공공주택(장기전세주택) 건설에 따른 상한(정비계획) 용적률 완화 : 법적상한용적률 418% 이하

건축물의 건축선에 
관한 계획

∙ 건축한계선
 - 두텁바위로변 : 5m 

 - 동측도로(15m)변 : 10m
 - 그 외 : 3m

기타사항
에 관한 

계획

전면공지 ∙ 건축한계선 후퇴부 보도부속형 전면공지 조성

차량출입
불허구간

∙ 한강대로변, 두텁바위로변

※「역세권 주택 및 공공임대주택 건립 관련 운영기준(2022.06.20.)」 적용
※ 높이는 지반고를 제외한 건축물 높이를 의미함
※ 도시계획위원회 심의결과 조건사항 이행에 따라 향후 정비사업통합심의(건축심의 등) 전 미대사관 등과 협의 결과를 반영

한 계획안에 대해 본위원회 보고 과정에서 변경될 수 있음
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나. 용적률 계획
구 분 산 정 내 용

토지이용계획

구역면적
(㎡)

획지1
(㎡)

신설 정비기반시설 등 (㎡)
(C)
신설

정비기반
시설 내 
국ᐧ공유

지
(㎡)

(D)
용도폐

지
정비기반
시설 내 
국ᐧ공유

지
(㎡)

합 계

(A) 정비기반시설 (B) 기반시설 등

토지 토지 건축물(환산면적)

도로 공공공지
사회복지

시설

공공청
사

(대지지
분)

사회복지
시설

공공청
사

36,611.5 26,659.5 4,337.1 6,380.7 1,164.2 334.2 - 2,146.6 165.3 2,261.9 3,590.3

공공시설부지
제공면적
(순부담)

∙ 신설 정비기반시설 면적 - 신설 정비기반시설 내 국ᐧ공유지 - 획지 내 용도폐지되는 기존 정비기반시설 국ᐧ공유지 
+ 기반시설 등 면적

= (A)7,544.9㎡-(C)2,261.9㎡-(D)3,590.3㎡+(B)2,646.1㎡ = 4,338.8㎡ (획지1 면적 대비 16.3%)

기준용적률 ∙ 기준용적률: 190%

상한(정비계획)
용적률

∙ 서울형 주거환경 정책

구 분 건축계획(안) 비 고

필수
항목
(3개)

지속가능형 
공동주택

“리모델링이 쉬운 구조” 
또는 “장수명 주택” 계획

∙ 리모델링이 쉬운 구조 계획
건축위원회 
결정사항

친환경 
건축물
(2가지 
이상

상향 적용)

환경성능부문 ∙ 그린 1등급 이상(상향 적용)

사업계
획 

승인시 
이행

에너지성능부문 ∙ 1+등급 이상

에너지관리부문
∙ 세대별 에너지원별 모니터링기능+공용부분 에너지원별 

모니터링 기능+데이터 분석기능(상향 적용)

신ᐧ재생에너지부문 ∙ 연도별 설치 비율 적용

역사문화 
보전

지정 및 등록문화재 또는 
역사ᐧ생활 문화유산 포함 

등
∙ 해당 없음 -

권장
항목
(1개)

커뮤니티 
지원시설 

설치

300세대 이상 : 
지상층 공동주택 연면적의 

2%(최소 450㎡) 이상
∙ 해당 없음 -

∙ 공공시설 기부채납에 따른 용적률 완화
∙ 상한용적률

= 
기준용적률×(1+1.3×가중치×α토지+0.7×α건축물)
= 190%×(1+1.3×1.0814×0.0760+0.7×0.0867)

= 221.83% ≒ 221.0% 이하

가중치
∙ 공공시설부지 기준용적률÷ 사업부지 기준용적률

= 205.47% ÷ 190.00% = 1.0814

α
[토지]

∙ 공공시설 등 부지(토지) 제공면적 ÷ 공공시설 등 
부지(토지) 제공 후 대지면적

= 2,026.9㎡ ÷ 26,659.5㎡ = 0.0760

α
[건축물]

∙ 공공시설 등 부지(건축물) 제공면적 ÷ 공공시설 등 
부지(토지) 제공 후 대지면적

= 2,311.9㎡ ÷ 26,659.5㎡ = 0.0867

법적상한용적
률

∙ 장기전세주택 건립에 따른 법적상한용적률 완화 : 418% 이하

※ 도시계획위원회 심의결과 조건사항 이행에 따라 향후 정비사업통합심의(건축심의 등) 전 미대사관 등과 협의 결과를 반
영한 계획안에 대해 본위원회 보고 과정에서 변경될 수 있음

※ 상한용적률 산정시 ‘공공시설 등 기부채납 용적률 인센티브 운영기준(서울특별시, 2025.02.07.)’ 적용
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￭ 공공시설 부담률 산정

구 분 면 적(㎡) 비율 비 고

정비
기반
시설

 
①토
지

부지
도로 6,380.7 23.9% -

공공공지 1,164.2 4.4% -

건축물 
대지지분

- - - -

 
②건축물(환산면적)

- - - -

 ③순부담 산정시 
제외면적

(국·공유지)

새로 설치되는
정비기반시설 

내
2,261.9 8.5% -

용도 폐지되는
기존 

정비기반시설
3,590.3 13.4% -

A 합 계 (①+②-③) 1,692.7 6.4% -

기반
시설
등

 
④토
지

부지
사회복지시설① 334.2 1.3% 기존 부지면적(대토) 제외 기부채납

사회복지시설② - - 대토

건축물 
대지지분

공공청사 - - 대토

 
⑤건축물(환산면적)

사회복지시설① 1,740.8 6.5% 갈월종합사회복지관(연면적 : 6,788.9㎡)

사회복지시설② 405.8 1.5%
시립다시서기종합지원센터(연면적 : 

1,520.0㎡)

공공청사 165.3 0.6% 남영동자치회관(연면적 : 743.8㎡)

B 합 계 (④+⑤) 2,646.1 9.9% -

C 현 금 - - -

순부담(A+B+C) 4,338.8 16.3% -

※ 순부담이란 사유토지(국ㆍ공유지를 매입한 토지를 포함하되 무상양여된 경우는 제외한다)를 공공시설부지로 기부채납하
는 것을 의미함

※ 상기 면적은 향후 사업시행계획인가 전 국ㆍ공유지 무상양도 협의 및 측량성과 등에 따라 변경될 수 있음
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￭ 건축물 기부채납 사항

- 사회복지시설① (갈월종합사회복지관)

구 분 내 용 비 고

① 연면적 6,788.9㎡ -

② 건축비 3,752,727원/㎡
ㆍ2024 공공건축물 건립 공사비 책정 가이드라인 적용

 - 종합사회복지관(5,000㎡ 초과) : 3,752,727(부가세 제외)

③ 설치비용 25,476,888,330원 ㆍ①연면적 × ②건축비

④ 부지가액 14,635,452원 ㆍ평균공시지가 2배 적용

⑤ 
환산부지면적

1,740.8㎡ ㆍ③설치비용 ÷ ④부지가액

⑥ 토지면적 334.2㎡ ㆍ별도부지 조성(기존 부지면적(대토) 제외 기부채납)

총 제공면적 2,075.0㎡ ㆍ⑤환산부지면적 + ⑥토지면적

- 사회복지시설② (시립다시서기 종합지원센터)

구 분 내 용 비 고

① 연면적 1,520.0㎡ -

② 건축비 3,907,273/㎡
ㆍ2024 공공건축물 건립 공사비 책정 가이드라인 적용

 - 종합사회복지관(1,000~3,000㎡) : 3,907,273(부가세 제외)

③ 설치비용 5,939,054,960원 ㆍ①연면적 × ②건축비

④ 부지가액 14,635,452원 ㆍ평균공시지가 2배 적용

⑤ 
환산부지면적

405.8㎡ ㆍ③설치비용 ÷ ④부지가액

⑥ 토지면적 - ㆍ별도부지 조성(기존 부지면적(대토))

총 제공면적 405.8㎡ ㆍ⑤환산부지면적 + ⑥토지면적



   제2370호                        구 보                         2025. 11. 7.

- 81 -

- 공공청사(남영동 자치회관 별관 : 임의적 도시계획시설)

구 분 내 용 비 고

① 연면적 743.8㎡ ㆍ두텁바위로변 근린생활시설 내 지상1층

② 건축비
지상층 : 4,128,182/㎡
지하층 : 930,909/㎡

ㆍ지상층(540.0㎡) : 2024 공공건축물 건립 공사비 책정 가이드라인 
적용

 - 공공업무사무소(1,500㎡ 미만) : 4,128,182(부가세 제외)
ㆍ지하층(203.8㎡) : 2025.03.01. 분양가상한제 기본형건축비 적용

 - 지하층 건축비 : 930,909원/㎡(부가세 제외)

③ 설치비용 2,418,937,534원 ㆍ①연면적 × ②건축비

④ 부지가액 14,635,452원 ㆍ평균공시지가 2배 적용

⑤ 
환산부지면적

165.3㎡ ㆍ③설치비용 ÷ ④부지가액

⑥ 토지면적 - ㆍ별도부지 조성(기존 부지면적(대토))

총 제공면적 165.3㎡ ㆍ⑤환산부지면적 + ⑥토지면적

9. 교통 및 동선처리계획 : 생략(공람장소 비치도서 참조)

10. 환경보전 및 재난방지에 관한 계획

구 분 계  획  내  용 비 고

환경보
전

∙자연환경 : 빗물의 지하침투율이 최대가 되도록 조경면적 최대 반영
 - 주변단지와 도로 Level에 맞게 계획

 - 녹지면적증가, 지구 내 녹지공간조성 및 오픈스페이스 확보
∙생활환경 : 스카이라인 등을 고려한 계획
 - 청정연료(LNG) 사용, 환경정화수종 식재

 - 시행후 녹지공간을 확보하여 포장면적의 축소
∙사업시행 중 예상되는 환경영향 저감 방안

 - 장비 분산투입, 작업장 내 차속제한, 저소음, 저진동 공사장비 투입, 야간작업 지양

-

재난방
지

∙지반붕괴를 유발하거나 유수기능을 저해하는 무질서한 절·성토의 규제
∙집중호우시를 대비하여 우·오수관로 개량 및 설치계획을 수립
∙건축법 및 주택법의 방화, 소방, 피난 등의 설치 기준을 준수

∙재해 시 소방도로의 기능이 유지될 수 있는 단지 내 동선체계 구축
∙비상 시 보행자동선이 비상도로기능을 유지할 수 있도록 계획

∙단지 내 도로의 노상주차를 지양하고 지하로 유도

-
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11. 정비사업 시행계획

구 분 시행방법 시행예정시기 사업시행 예정자
정비사업 시행으로 증가예상 세대수

현 황 증‧감 계 획

신규
도시정비형
재개발사업

정비구역 지정(변경) 
고시일로부터 4년 

이내

후암특별계획구역6획지 
도시정비형 재개발 조합

327 558 885

12. 정비구역 주변의 교육환경 보호에 관한 계획

정비구역 주변현황 교육환경 보호에 관한 계획 비 고

대상지 북동측
삼광초등학교 입지

∙ 「소음진동규제법」 제23조에 따라 시장ᐧ군수ᐧ구청장은 주민의 정온한 생활환경을 
유지하기 위하여 사업장 및 공사장 등에서 발생되는 소음ᐧ진동을 규제

∙ 교육시설의 보건관리와 환경위생 등에 지장을 초래하는 시설의 설치를 지양함
∙ 공사 시 교육환경 장애요소(소음ᐧ진동ᐧ먼지 등)의 발생이 최소화 되도록 계획

∙ 교육시설 이용시 안전하고 편리하게 통학할 수 있도록 계획
 - 보행자도로에는 안전휀스를 설치하여 안전성을 확보

 - 학교 주변 도로에는 과속방지턱을 설치하여 차량의 속도를 줄이도록 하겠음
∙ 해당 관할 교육청의 협의결과를 준수토록 계획

∙ 추후 사업으로 발생하는 학교 신ᐧ증설에 대한 설치비용은 사업시행계획인가시 
협의

(현재 사업으로 신증설이 있을 경우에 한함)

거리
200m 이내

13. 정비구역 및 주변지역의 주택수급에 관한 사항

가. 정비사업으로 인해 새로 건축되는 주택 현황

구 분
(전용면적)

계 분양주택
공공주택

소 계 재개발의무 장기전세
합 계 885(100.0%) 570 (64.4%) 315 (35.6%) 62 (7.0%) 253 (28.6%)

40㎡ 이하 78 (8.8%) 42 (4.7%) 36 (4.1%) 36 (4.1%) -
40~60㎡ 이하 167 (18.9%) 45 (5.1%) 122 (13.8%) 26 (2.9%) 96 (10.9%)
60~85㎡ 이하 494 (55.8%) 337 (38.1%) 157 (17.7%) - 157 (17.7%)

85㎡ 초과 146 (16.5%) 146 (16.5%) - - -

14. 세입자 주거대책

세입자 주거대책으로서 「도시 및 주거환경정비법」 제65조에 따라 「공익사업을 위한 토지 

등의 취득 및 보상에 관한 법률」을 준용하여 보상하도록 함.
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15. 안전 및 범죄예방에 관한 사항

구 분 계획내용
비 
고

접근통
제

∙ 주출입구에는 출입차단기를 설치하고 경비원을 배치
∙ 단지 외곽으로는 울타리나 펜스를 설치하여 단지 내 출입을 통제

영역성
강화

∙ 각 동 앞에는 정원을 설치하고 펜스나 울타리를 사용하여 공적ᐧ사적 공간을 구분

방범용
CCTV

∙ 방범용 CCTV 설치시 가로등과 가로수, 건축물에 부착된 돌출물 등의 관계를 고려해 가시범위를 
축소시키지 않는 범위에서 설치해야하며, 간선도로보다는 주거지 내부 골목길의 진출입부와 막다른 

골목 주변, 어린이놀이터 및 공원 등에 집중적으로 배치
∙ CCTV를 설치할 경우 반드시 하단에 안내표지판을 부착하되 안내표지판은 주변과 차별화되는 
색상(노란색, 주황색 등)이나 야간인식을 고려하여 형광기능을 추가하거나 조명시설과 함께 설치

조명 ∙ 공동출입구와 계단은 조명을 설치하여 불안감 감소

16. 임대주택 및 소형주택의 건설에 관한 계획

「도시 및 주거환경정비법」에 따른 재개발의무 공공주택은 주택 전체 세대수(초과용적률 

세대수 제외)의 15% 이상 또는 연면적의 10% 이상 건설

「역세권 장기전세주택 건립 운영기준」의 용적률 완화에 따른 장기전세주택은 완화 용적률

의 1/2 이상 건설

재개발의무 공공주택은 서울시에 매각(처분)

장기전세주택은 표준건축비 매입(서울시) 및 부속토지는 기부채납

가. 주택공급계획

구 분
(전용면적)

계 분양주택
공공주택

소 계 재개발의무 장기전세

합 계 885(100.0%) 570 (64.4%) 315 (35.6%) 62 (7.0%) 253 (28.6%)

40㎡ 이하 78 (8.8%) 42 (4.7%) 36 (4.1%) 36 (4.1%) -

40~60㎡ 이하 167 (18.9%) 45 (5.1%) 122 (13.8%) 26 (2.9%) 96 (10.9%)

60~85㎡ 이하 494 (55.8%) 337 (38.1%) 157 (17.7%) - 157 (17.7%)

85㎡ 초과 146 (16.5%) 146 (16.5%) - - -

※ 85㎡ 이하 규모의 주택이 전체 세대수에서 차지하는 비율 : 80% 이상
공공주택 건설(재개발의무) : 주택 전체 세대수(초과용적률 세대수 제외)의 15% 이상 또는 연면적의 10% 이상
전체 공공임대주택 세대수(초과용적률 세대수 제외)의 30% 이상 또는 주택 전체 세대수의 5% 이상 : 전용면적 40㎡ 이하
공공주택 건설(용적률 완화) : 완화되는 용적률(법적상한-상한)의 1/2 이상
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나. 재개발 의무 임대주택 건설 계획

계획기준
∙ 전체 세대수 : 410세대[885세대-475세대(초과용적률 증가분 제외)]
∙ 상한(정비계획)용적률에 해당하는 계획세대수(885-475)의 15% 이상

: 410세대 × 15% ≒ 61.5세대  ∴62세대 계획 ≥ 62세대

건립규모 세대수 전체비율 임대주택 비율

합 계 62 15.1% 100.0%

39㎡ 36 8.8% 58.1%

59㎡ 26 6.3% 41.9%

다. 용적률 완화에 따른 장기전세주택 계획

기준용적률 ∙ 190%
상한(정비계획)용적률 ∙ 221% (공공시설 기부채납)

법적상한용적률 ∙ 418%

장기전
세주택 
용적률

완화용적률 ∙ 418%-221% = 197%

완화된 용적률의 
1/2 이상

∙ 197%×1/2 = 98.5%

부지면적 기준 
환산(의무면적)

∙ 98.5%÷418% = 23.56% 이상
∙ 26,659.5㎡(대지면적)×23.56% = 6,280.98㎡ 이상(의무면적)

장기전세주택 확보계획
(부속토지 기부채납)

∙ 장기전세주택 부속토지면적
  = 대지면적×[(주거연면적÷전체연면적)
×(장기전세공급연면적÷주거공급연면적)]

  = 26,659.5㎡×[(175,070.8㎡÷190,996.8㎡)
×(26,347.2㎡÷101,211.7㎡)]

  = 6,361.3㎡ (23.86%)

구분 세대수
전용면

적
공용면

적
공급면

적

59
형

96 59.95 22.78 82.73

84
형

157 84.95 32.28
117.2

3

합계 253
19,09
2.4

7,254.
8

26,34
7.2

※ 향후 건축위원회 심의 및 사업시행계획인가 등 사업추진과정에서 변경될 수 있음
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17. 주민의 소득원 개발에 관한 사항 : 해당사항 없음

18. 환경성 검토결과 : 생략(공람장소 비치도서 참조)

19. 기존수목의 현황 및 활용계획

정비구역 내 녹지 및 보호수 등 보존가치가 있는 수목은 없으며, 사업시행인가 신청시 재

활용 가능한 수목ᐧ수형, 재활용 방법 등 계획을 기재한 “수목 재활용계획서” 제출 예정

Ⅴ. 관련도면 : 붙임 참조

1. 정비구역 결정(안)도

2. 용도지역‧지구 결정(안)도(기정, 변경)

3. 도시계획시설 결정(안)도(기정, 변경)

4. 정비계획 결정(안)도

5. 지구단위계획구역 결정도

6. 특별계획구역 결정(안)도(기정, 변경)

7. 세부개발계획 결정(안)도

Ⅵ. 관계도서 : 게재생략(공람장소에 비치)

Ⅶ. 기타사항 

 - 본 공람공고안은 2025년 제13차 서울시 도시계획위원회 심의결과 전체 조건사항을 

반영하여 향후 정비사업통합심의(건축심의 등) 전 건축계획의 변경(안)에 대해 본위원회(서

울시 도시계획위원회) 보고를 이행하여야 하며, 보고 과정에서 건축계획(안)(용적률, 높이

(층수), 주동 형태‧배치 등) 등이 변경될 수 있음.

※ 기타 자세한 사항은 용산구청 도시계획과(☎02-2199-7407)로 문의하시기 바랍니다.
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□ 정비계획 결정(안)도

< 정비구역 결정(안)도 >

- 이 하 여 백 -
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< 용도지역ㆍ지구에 관한 결정도(기정) >

< 용도지역ㆍ지구에 관한 결정(변경)(안)도 >
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< 도시계획시설 결정(기정)도 >

< 도시계획시설 결정(변경)(안)도 >
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< 정비계획 결정(안)도 >

- 이 하 여 백 -
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□ 지구단위계획구역 결정도(변경없음)
< 지구단위계획구역 결정도(변경없음) >

- 이 하 여 백 -
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□ 특별계획구역 결정(안)도
< 특별계획구역 결정(안)도 >

< 세부개발계획 결정(안)도 >
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< 세부개발계획 결정(안)도 >

- 이 하 여 백 -


