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◈ 서울특별시고시 제2025-233호

도시관리계획(구로구 오류동 172-67번지 천왕역 역세권 청년주택 건립 

지구단위계획구역) 결정(경미한 변경)고시

  서울특별시고시 제2023-210호(2023.05.25.)로 결정(변경) 및 지형도면 고시된 구로구 오류

동 172-67번지 역세권 청년주택 건립을 위한 지구단위계획구역에 대하여 「국토의 계획 및 이

용에 관한 법률」 제30조 및 같은 법 시행령 제25조 규정에 따라 변경 결정(경미한 변경) 고시합

니다.

2025년 4월 24일

서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 역세권 청년주택 사업개요 및 결정취지(변경없음)

Ⅱ. 도시관리계획 결정(변경) 사항

  지구단위계획구역에 관한 결정 : 변경없음

  토지이용 및 시설에 관한 결정 : 변경없음

  획지 및 건축물 등에 관한 결정 : 변경

  1. 가구 및 획지에 관한 결정조서 : 변경없음

  2. 건축물 등에 관한 결정조서 : 변경

   가. 건축물의 용도에 관한 결정조서 : 변경없음

   나. 건축물의 밀도에 관한 결정조서 : 변경없음

   다. 용적률 적용기준(의무사항) : 변경

    □ 적용기준(기정)

구  분 기  준 공공기여 계획 비고

공공
기여율

공공시설 등 
설치·제공 비율

• 기본공공기여율
 - 대지면적의 15%(122.55㎡) 이상

• 기본공공기여율 : 
  124.93㎡ (15.29%) → 기준 충족

모든 항목을 
충족시 

기본
용적률 400%, 
상한 용적률 
500% 부여

• 추가공공기여율
 - 기본용적률 400%에서 증가되는 완화용적률 
500%의 50%(50%)에 해당하는 공공임대주택 추
가제공

• 완화받은 용적률의 50% :
   지상층 연면적 447.43㎡ (54.8%)
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구  분 기  준 공공기여 계획 비고

건축물 
용도 구분

비주거비율
• 15% 이하
  (가로변 비주거 설치 의무)

• 주거 : 비주거 
   = 91.61% : 8.39%

주택
건설
비중

주택규모

• 전용면적 20㎡ ~ 60㎡ 내외
  - 1인세대 : 쉐어형 포함
             25㎡ 이상
  - 2인세대 : 45㎡ 이상
  - 1인세대 : 2인세대 = 4 : 6

 Ÿ 공공임대주택 : 25세대
- 20형(20㎡):10세대, 29형(29㎡):5세대,  43B형(43
㎡):4세대, 48형(48㎡):6세대
 Ÿ SH공사 선매입 : 12세대
  - 29형(29㎡):8세대, 49형(49㎡):4세대
 Ÿ 공공지원민간임대주택 : 38세대
- 20형(20㎡):5세대, 29형(29㎡):2세대, 42형(42㎡):8
세대, 43A형(43㎡):4세대, 43B형(43㎡):2세대, 48형
(48㎡):10세대, 49형(49㎡):7세대

건축물 
형태

21세기 미래형 
주거환경을 조성을 

위한 주요정책

• 리모델링이 쉬운구조 , 커뮤니티지원 시설의 설
치계획 , 에너지 효율건축물, 친환경 건축물, 공공
시설물 설치 중 2가지 사항 이상 의무적 이행

• 에너지 효율 건축물, 
  친환경 건축물 이행 적용

주민 공동
시설

커뮤니티 시설

 Ÿ 「주택건설기준 등에 관한 규정」 및 「서울시 
주택 조례」 에 따른 주민공동시설 외 아래의 기
준에 따라 커뮤니티시설을 별도로 설치
  - 100호 미만 : 100㎡ 이상 

 Ÿ 계획세대 : 75세대
 Ÿ 지상1층에 커뮤니티시설 143.01㎡계획
  - 체력단련실(피트니스센터)
     : 112.32㎡
  - 코인세탁실 : 30.69㎡

※ 「서울특별시 역세권 청년주택 건립 및 운영기준」 적용
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□ 적용기준(변경)

구  분 기  준 공공기여 계획 비고

공공
기여율

공공시설 등 
설치·제공 비율

• 기본공공기여율
 - 대지면적의 15%(122.55㎡) 이상

• 기본공공기여율 : 
  124.77㎡ (15.27%) → 기준 충족

모든 항목을 
충족시 

기본
용적률 400%, 
상한 용적률 
500% 부여

• 추가공공기여율
 - 기본용적률 400%에서 증가되는 완화용적률 

500%의 50%(50%)에 해당하는 공공임대주택 
추가제공

• 완화받은 용적률의 50% :
   지상층 연면적 456.90㎡ (55.90%)

건축물 
용도 구분

비주거비율
• 15% 이하
  (가로변 비주거 설치 의무)

• 주거 : 비주거 
   = 91.61% : 8.39%

주택
건설
비중

주택규모

• 전용면적 20㎡ ~ 60㎡ 내외
  - 1인세대 : 쉐어형 포함
             25㎡ 이상
  - 2인세대 : 45㎡ 이상
  - 1인세대 : 2인세대 = 4 : 6

 Ÿ 공공임대주택 : 25세대
- 20형(20㎡):6세대, 21형(21㎡):4세대,

29형(29㎡):5세대, 43B형(43㎡):4세대, 47형(47㎡):6
세대

 Ÿ SH공사 선매입 : 12세대
  - 28형(28㎡):4세대, 29형(29㎡):4세대, 

49형(49㎡):4세대
 Ÿ 공공지원민간임대주택 : 38세대
- 20형(20㎡):3세대, 21형(21㎡):2세대

28형(28㎡):2세대, 42형(42㎡):4세대, 43A형(43㎡):2
세대, 43B형(43㎡):8세대, 47형(47㎡):11세대, 49형
(49㎡):6세대

건축물 
형태

21세기 미래형 
주거환경을 조성을 

위한 주요정책

• 리모델링이 쉬운구조 , 커뮤니티지원 시설의 설
치계획 , 에너지 효율건축물, 친환경 건축물, 공
공시설물 설치 중 2가지 사항 이상 의무적 이행

• 에너지 효율 건축물, 
  친환경 건축물 이행 적용

주민 공동
시설

커뮤니티 시설

 Ÿ 「주택건설기준 등에 관한 규정」 및 「서울시 
주택 조례」 에 따른 주민공동시설 외 아래의 기
준에 따라 커뮤니티시설을 별도로 설치

  - 100호 미만 : 100㎡ 이상 

 Ÿ 계획세대 : 75세대
 Ÿ 지상1층에 커뮤니티시설 143.01㎡계획
  - 체력단련실(피트니스센터)
     : 112.32㎡
  - 코인세탁실 : 30.69㎡

※ 「서울특별시 역세권 청년주택 건립 및 운영기준」 적용
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 기타사항에 관한 결정조서 : 변경

 가. 건축물 배치에 관한 결정 : 변경없음

 나. 대지 내 공지에 관한 결정 : 변경없음

 다. 공공기여 계획 : 변경

  □ 공공기여 계획에 관한 결정조서(기정)

구  분 계획기준 계획내용 비  고

기본용적률 
400%

• 기본공공기여 : 
  용도지역 변경 부지 면적의 15% 

이상 (122.55㎡ 이상)

•공공임대주택 부속토지 
  : 124.93㎡ (15.29%)

• 세대수 : 13세대
 - 전용 20.11㎡ :3세대

전용 29.40㎡ :3세대,
전용 43.92㎡ :3세대,
전용 48.21㎡ :4세대,

상한 용적률 
법정 이하

• 추가공공기여 : 
  완화용적률의 50%에 해당하는 공

공임대주택 추가제공

• 완화받은 용적률의 50%
  : 지상층 연면적 447.43㎡ (54.80%)

 • 세대수 : 12세대
 - 전용 20.11㎡ :7세대

전용 29.40㎡ :2세대,
전용 43.92㎡ :1세대,
전용 48.21㎡ :2세대,

 ※ 「서울특별시 역세권 청년주택 건립 및 운영기준」 적용

  □ 공공기여 계획에 관한 결정조서(변경)

구  분 계획기준 계획내용 비  고

기본용적률 
400%

• 기본공공기여 : 
  용도지역 변경 부지 면적의 15% 

이상 (122.55㎡ 이상)

•공공임대주택 부속토지 
  : 124.77㎡ (15.27%)

• 세대수 : 13세대
 - 전용 20.21㎡ :3세대

전용 29.18㎡ :3세대,
전용 43.34㎡ :3세대,
전용 47.93㎡ :4세대

상한 용적률 
법정 이하

• 추가공공기여 : 
  완화용적률의 50%에 해당하는 공

공임대주택 추가제공

• 완화받은 용적률의 50%
  : 지상층 연면적 456.90㎡ (55.90%)

 • 세대수 : 12세대
 - 전용 20.21㎡ :3세대

전용 21.77㎡ :4세대,
전용 29.18㎡ :2세대,
전용 43.34㎡ :1세대,
전용 47.93㎡ :2세대

 ※ 「서울특별시 역세권 청년주택 건립 및 운영기준」 적용

Ⅲ. 관계도면 : 변경없음

Ⅳ. 관계서류 열람방법

  - 관계서류는 서울시청 전략주택공급과(☎02-2133-6297) 및 구로구청 도시계획과(☎

02-860-3249)에 비치하여 일반인에게 열람토록 함.


