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한국감정원, ’15.11월 전국주택가격동향조사 결과 공표

- 전월대비 매매 0.31%, 전세 0.41%, 월세통합 0.06% 상승 -

- 월세 0.06% 하락한 반면, 준월세 0.01%, 준전세 0.26% 상승 -
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□ 한국감정원(원장 : 서종대)이 2015년 11월 전국주택가격동향조사를 

실시한 결과, 지난달 대비(10월 12일 대비 11월 9일 기준) 매매가격은 

0.31% 상승, 전세가격은 0.41% 상승, 월세가격은 0.06% 상승

한 것으로 나타났다. 

    * 전 년 말 대비 매매가격 3.35% 상승, 전세가격 4.58% 상승
    * 전년동월 대비 매매가격 3.50% 상승, 전세가격 4.86% 상승

 ㅇ (매매가격) 실수요자 중심의 중소형 매매수요가 꾸준히 이어

지고는 있지만 오른 가격에 대한 부담과 공급과잉 우려 속에 

시장 관망세가 나타나며 거래 및 문의가 주춤한 상태로 지난

달 대비 상승폭이 축소(-0.02%p)되었으며, 제주는 외지인 이주수

요 증가 및 신공항 건설 호재 등으로 상승폭이 확대되면서 지방

권 상승을 이끌었다. 

  - 수도권은 0.37% 상승, 지방은 0.25% 상승하였고, 공표지역 178개 시군구 

중 지난달 대비 상승지역(159→159개) 동일, 보합지역(2→0개) 감소, 

하락지역(17→19개) 증가

 ㅇ (전세가격) 저금리 기조로 집주인은 월세를 선호하나 임차인은 

매월 월세금액 지출에 대한 부담으로 전세를 선호함에 따라 

수급불균형 현상이 지속되며 전세가는 상승세이나, 매매전환 

실수요 증가와 가을 이사철이 마무리 되어가며 지난달 대비 상

승폭이 축소(-0.01%p)되었다. 

  - 수도권은 0.59% 상승, 지방은 0.25% 상승하였고, 공표지역 178개 시군구 

중 지난달 대비 상승지역(166→164개) 감소, 보합지역(0→0개) 동일, 하락

지역(12→14개 ) 증가

 ㅇ (월세가격) 전세에서 준전세나 준월세로 전환되는 물건이 증가하고 

있으나 임차인의 전세 선호로 수요가 공급에 미치지 못하는 수준

이며 또한 임대기간 만료후 재계약시 월세를 올려주는 준전세 형태

의 계약 건이 증가세를 보이며 전체적으로 월세가격은 지난달 상승

폭(0.06%)을 유지하였다. 월세 유형별로는 월세 0.06% 하락, 준월세

와 준전세는 각각 0.01%, 0.26% 상승하였다. 
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  - 수도권은 0.07% 상승, 지방은 0.05% 상승하였고, 공표지역 178개 시군구 

중 지난달 대비 상승지역(126→131개) 증가, 보합지역(8→4개) 감소,  

하락지역(44→43개) 감소

< 연도별 11월 및 최근 월별 매매가격지수 및 전세가격지수 > 
(단위 : 2015.6=100.0, %)

구 분
연도별 11월 동향 최근 월별 동향

2013 2014 2015 ’15.4 5 6 7 8 9 10 11

매매

지수 96.4 98.1 101.5 99.3 99.6 100.0 100.3 100.5 100.9 101.2 101.5 

전월비 0.19 0.17 0.31 0.43 0.34 0.38 0.28 0.27 0.33 0.33 0.31 

전년동월비 -0.07 1.73 3.50 2.06 2.38 2.75 3.00 3.18 3.27 3.36 3.50 

전세

지수 93.8 97.2 101.9 99.1 99.5 100.0 100.3 100.6 101.1 101.5 101.9 

전월비 0.52 0.30 0.41 0.59 0.44 0.49 0.34 0.31 0.41 0.42 0.41 

전년동월비 4.48 3.56 4.86 3.37 3.76 4.18 4.40 4.54 4.64 4.74 4.86 

월세
 통합*

지수 - - 100.3 - - 100.0 100.0 100.1 100.1 100.2 100.3 

전월비 - - 0.06 - - - 0.03 0.04 0.07 0.06 0.06 

 * 월세통합지수는 2015년 7월 조사결과를 첫 공표하여 과거시계열은 존재하지 않습니다.(기준월 ’15.6월)

< 전국 주택매매가격지수 추이 > < 전국 주택전세가격지수 추이 > 

※ 2003년 11월부터 2011년 12월까지의 변동률은 KB국민은행으로부터 기존의 표본가격을 협조 

받아 개선된 지수산식(기하평균)에 의해 작성된 것으로, 기 공표된 KB지수의 변동률과 다를
수 있음(KB지수의 변동률이 반영된 (구)시계열통계표는 http://www.r-one.co.kr 참조)
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 매매가격

□ (지역별) 지역별로는 제주(1.02%), 광주(0.54%), 부산(0.47%), 서울

(0.46%), 대구(0.45%), 경기(0.34%) 등으로 나타나 하락을 보인 충북

(-0.08%)을 제외한 모든 시도에서 상승

 ㅇ 수도권*(0.37%)은 지난달 대비 상승폭이 축소된 가운데, 서울 강남권 중 

강서구는 마곡지구 인프라 구축 확대로 인해 선호도가 높아지며 상승폭 

확대, 영등포구와 구로구는 매매전환 수요 증가로 상승폭이 확대된 

반면, 서울 강북권 및 경기·인천은 가격상승에 따른 피로도와 공급과

잉에 따른 우려심리가 확산되며 지난달 대비 상승폭 축소

    * 서울 : 강서구(0.71%), 동대문구(0.62%), 도봉구(0.62%), 영등포구(0.60%) 상승주도

      경기 : 광명시(0.81%), 군포시(0.66%), 남양주시(0.52%), 파주시(0.50%) 상승주도

      인천 : 중구(0.39%), 동구(0.38%), 연수구(0.34%), 부평구(0.34%) 상승주도

 ㅇ 지방(0.25%)은 제주 지역이 상승세를 주도한 가운데, 광주는 산업

단지 유입인구 증가 영향에 따라 광산구와 북구 중심으로 상승

폭이 확대되었고, 부산은 재개발·재건축 사업의 원활한 진행과 신규 

분양 호조에 따른 기대감이 반영되며 상승세인 반면, 충북은 

세종시로의 유출인구 증가에 따른 거래량 감소세로 지난달 보합에

서 하락으로 전환
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□ (주택유형별) 주택유형별로는 아파트 0.41%, 연립주택 0.18%, 

단독주택 0.15%를 기록한 가운데, 아파트는 지난달 대비 상승폭 

축소, 연립주택, 단독주택은 상승폭 확대

 ㅇ 수도권의 경우 아파트(0.51%), 연립주택(0.19%), 단독주택(0.14%)

순으로 나타났으며 아파트는 지난달 대비 상승폭 축소, 연립주택 

및 단독주택은 지난달 대비 상승폭 확대

< 주택유형별 매매가격지수 변동률 >
(단위 : %)  

 ※ 연립주택은 다세대주택을 포함하며, 단독주택은 다가구주택을 포함

□ (주택규모별) 규모별 아파트 매매가격은 60㎡이하(0.47%), 60㎡초

과~85㎡이하(0.40%), 85㎡초과~102㎡이하(0.35%), 102㎡초과~135㎡이

하(0.30%), 135㎡초과(0.25%) 순으로 나타나 모든 규모에서 상승

 ㅇ수도권은 60㎡이하(0.65%), 60㎡초과~85㎡이하(0.49%), 85㎡초

과~102㎡이하(0.43%), 102㎡초과~135㎡이하(0.29%), 135㎡초과

(0.29%) 순으로 나타나 모든 규모에서 상승

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 0.31 0.37 0.25 0.46 0.40 

아 파 트 0.41 0.51 0.31 0.65 0.50 

연립주택 0.18 0.19 0.16 0.25 0.10 

단독주택 0.15 0.14 0.16 0.19 0.26 
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 전세가격

□ (지역별) 지역별로는 서울(0.75%), 광주(0.64%), 제주(0.57%), 경기

(0.53%), 부산(0.42%), 인천(0.38%), 대구(0.38%) 등으로 나타나 

모든 시도에서 상승

 ㅇ 수도권*(0.59%)은 지난달 대비 상승폭이 축소된 가운데, 서울 강

북권은 학군 및 교통여건이 양호하여 전세수요가 꾸준한 노원구, 

성동구 지역을 중심으로 상승세가 지속되었고, 강남권은 준월세 

및 준전세 전환으로 전세매물 부족 현상이 이어지고 있는 강서구, 

구로구, 강남구를 중심으로 지난달 대비 상승폭 확대

    * 서울 : 노원구(1.24%), 성동구(1.02%), 강서구(1.07%), 도봉구(0.99%) 상승주도

      경기 : 일산동구(0.93%), 원미구(0.88%), 파주시(0.88%), 군포시(0.86%) 상승주도

      인천 : 부평구(0.64%), 중구(0.53%), 계양구(0.46%), 남동구(0.42%) 상승주도

 ㅇ 지방(0.25%) 중 대구는 신축 아파트 증가에 따른 공급물량 증가 

로 상승폭이 둔화되었으나, 광주와 제주는 유입인구 증가에 따른 

수급불균형 심화로 상승세를, 부산은 명지신도시와 좌동신도시 

내로 이주수요 증가하며 강서구와 해운대구를 중심으로 상승폭 

확대
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□ (주택유형별) 주택유형별로는 아파트 0.57%, 연립주택 0.28%, 

단독주택 0.13%를 기록한 가운데, 아파트는 지난달 대비 상승

폭 축소, 연립주택 및 단독주택은 상승폭 확대

 ㅇ 수도권의 경우 아파트(0.81%), 연립주택(0.32%), 단독주택(0.15%) 

순으로 나타나 모든 유형에서 지난달 대비 상승폭 축소

< 주택유형별 전세가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 0.41 0.59 0.25 0.75 0.39 

아 파 트 0.57 0.81 0.34 1.06 0.51 

연립주택 0.28 0.32 0.18 0.43 0.20 

단독주택 0.13 0.15 0.12 0.21 0.13 

□ (주택규모별) 규모별 아파트 전세가격은 60㎡이하(0.58%), 60㎡초과~85

㎡이하(0.57%), 85㎡초과~102㎡이하(0.56%), 102㎡초과~135㎡이하(0.56%), 

135㎡초과(0.52%) 순으로 나타나 모든 규모에서 상승
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 월세가격

□ (월세유형별) 주택종합 기준 월세통합지수(0.06→0.06%)는 지난달과 

상승폭이 동일한 가운데, 월세유형별로 월세(-0.07→ -0.06%)는 하락

폭 축소, 준월세(0.01→0.01%)와 준전세(0.26→0.26%)는 동일한 상승폭 

유지

 ㅇ 월세는 하락세를 보인 반면, 준전세가 상승을 주도하며 상승세 지속

되는 것으로 나타남

< 월세유형별 월세가격지수 변동률 >
(단위 : %)   

* ‘월세’ : 보증금이1년치(12배) 월세미만의월세, ‘준월세’ : 월세와준전세중간영역월세, 

‘준전세’ : 보증금이월세의 240배를초과하는월세

□ (지역별) 지역별로는 제주(0.28%), 전북(0.11%), 경기(0.10%), 강원

(0.10%), 대구(0.09%), 서울(0.07%) 등은 상승한 반면, 세종(-0.04%), 

인천(-0.03%), 경북(-0.02%), 전남(-0.01%)은 하락

 ㅇ 수도권*(0.07%)은 월세 공급이 지속되는 가운데 월 임대료 비중이 

높은 월세(-0.11%), 준월세(-0.01%)는 하락하였으나, 월세 비중이 낮은 

준전세(0.36%)에서 상승하며 지난달과 동일한 상승폭 유지

    * 서울강남(0.16%) : 강서구(0.39%), 송파구(0.36%), 구로구(0.23%) 상승주도

      서울강북(-0.03%) : 노원구(-0.25%), 중랑구(-0.18%), 광진구(-0.18%) 하락주도

 ㅇ 지방(0.05%)의 경우 제주는 꾸준한 임대수요와 이주수요로 인하여 

17개 시도 중 가장 높은 상승률을 보였으나, 세종은 행복도시 외곽지

역의 공실증가로 하락세

구 분 월세통합 월세 준월세 준전세

주택종합 0.06 -0.06 0.01 0.26

아 파 트 0.06 -0.12 -0.02 0.34

연립주택 0.08 0.02 0.07 0.21

단독주택 0.04 0.01 0.04 0.10
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□ (주택유형별) 주택유형별로는 연립주택 0.08%, 아파트 0.06%, 

단독주택 0.04%를 기록함

 ㅇ 수도권의 경우 연립주택(0.09%), 아파트(0.06%), 단독주택(0.03%) 

순으로 나타남

< 주택유형별 월세가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 0.06 0.07 0.05 0.07 0.06 

아 파 트 0.06 0.06 0.06 0.06 0.08 

연립주택 0.08 0.09 0.06 0.09 0.04 

단독주택 0.04 0.03 0.04 0.01 0.01 

□ (주택규모별) 규모별 아파트 월세가격은 135㎡초과(0.09%), 60㎡이하

(0.07%), 60㎡초과~85㎡이하(0.06%), 102㎡초과~135㎡이하(0.02%), 85㎡

초과~102㎡이하(0.01%) 순으로 나타남
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 평균주택가격  (※ 중위주택가격은 붙임1의  참조)

□ (매매평균) 전국 주택의 매매평균가격은 245,676천원으로 지난달 대비 상승

 ㅇ지역별로는 서울 466,236천원, 수도권 333,558천원, 지방 166,215천원을 

각각 기록한 것으로 나타나 모든 지역에서 상승한 것으로 나타남

    * 10월 : 전국(244,938천원), 서울(464,839천원), 수도권(332,525천원), 지방(165,745천원)

 ㅇ유형별로는 아파트 279,746천원, 연립주택 138,818천원, 단독주택 218,775

천원을 기록한 것으로 나타나 모든 유형에서 상승한 것으로 나타남

□ (전세평균) 전국 주택의 전세평균가격은 160,751천원으로 지난달 대비 상승

 ㅇ지역별로는 서울 290,440천원, 수도권 217,751천원, 지방 109,214천원을 

각각 기록한 것으로 나타나 모든 지역에서 상승한 것으로 나타남

    * 10월 : 전국(159,789천원), 서울(287,637천원), 수도권(216,101천원), 지방(108,873천원)

 ㅇ유형별로는 아파트 199,694천원, 연립주택 89,519천원, 단독주택 107,105

천원을 기록한 것으로 나타나 모든 유형에서 상승한 것으로 나타남

□ (월세보증금평균) 전국 주택의 월세보증금 평균가격은 46,331천원

으로 지난달 대비 상승

 ㅇ 지역별로는 서울 102,918천원, 수도권 66,395천원, 지방 28,190천원을 

각각 기록한 것으로 나타나 서울과 수도권은 상승, 지방은 하락한 

것으로 나타남

 ㅇ 유형별로는 아파트 57,464천원, 연립주택 25,377천원, 단독주택* 

31,607천원을 기록한 것으로 나타나 모든 유형에서 상승한 것으로 

나타남

   * 단독주택의 경우 독채 기준임

□ (월세평균) 전국 주택의 월세평균가격은 560천원으로 지난달과 동일

 ㅇ 지역별로는 서울 813천원, 수도권 694천원, 지방 439천원을 각각 기록한 

것으로 나타나 서울과 지방은 상승, 수도권은 동일한 것으로 나타남
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 ㅇ 유형별로는 아파트 631천원, 연립주택 379천원, 단독주택 481천원

으로 모든 유형에서 지난달과 동일한 것으로 나타남

< 지역별 및 유형별 평균주택가격 > 
(단위 : 천원)

구    분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

매매

종    합 245,676 333,558 166,215 466,236 209,104 

아 파 트 279,746 372,256 191,014 549,204 230,723 

연립주택 138,818 161,788 84,716 214,270 92,636 

단독주택 218,775 456,658 142,293 655,404 206,968 

전세

종    합 160,751 217,751 109,214 290,440 141,956 

아 파 트 199,694 262,018 139,915 367,383 168,831 

연립주택 89,519 103,059 57,625 134,344 63,047 

단독주택 107,105 226,259 68,796 317,712 103,014 

월세
보증금

종    합 46,331 66,395 28,190 102,918 34,709 

아 파 트 57,464 80,048 35,803 134,162 39,451 

연립주택 25,377 30,313 13,751 43,332 15,968 

단독주택 31,607 71,405 18,811 108,165 29,719 

월세

종    합 560 694 439 813 533 

아 파 트 631 759 508 909 586 

연립주택 379 416 290 487 295 

단독주택 481 885 352 1,096 501 

 ※ 단독주택의 월세보증금과 월세는 독채기준임, 보증금과 월세조합이 다양하여 지역ㆍ

유형별 보증금과 월세의 개별 비교는 부적절하며 전월세전환율의 고려 필요
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 매매가격 대비 전세가격 비율 & 전세가격 대비 월세보증금 비율

□ 전국 주택의 매매가격 대비 전세가격 비율은 평균가격 기준으로 

65.9%를 기록하며 지난달 대비 0.1%p 상승

 ㅇ 지역별로는 수도권 67.5%, 지방 64.5%, 서울 65.3%로 나타나 지난달 

대비 수도권은 0.2%p, 지방은 0.1%p, 서울은 0.3%p 상승한 것으로 나타남

 ㅇ 유형별로는 아파트 73.3%, 연립주택 66.2%, 단독주택 47.9% 순으로 

나타나 지난달 대비 아파트는 0.1%p, 연립주택은 0.1%p 상승, 단독

주택은 지난달과 동일한 것으로 나타남

< 지역별 및 유형별 매매가격 대비 전세가격 비율 >
(단위 : %)

구    분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

종    합 65.9 67.5 64.5 65.3 68.3 

아 파 트 73.3 72.8 73.8 70.5 73.9 

연립주택 66.2 65.2 68.6 64.3 68.6 

단독주택 47.9 49.9 47.3 49.1 50.9 

□ 전국 주택의 전세가격 대비 월세보증금 비율은 평균가격 기준으

로 25.6%로 지난달과 동일 

 ㅇ 지역별로는 수도권 26.7%, 지방 24.6%, 서울 32.8%로, 수도권과 지방은 

지난달과 동일, 서울은 0.1%p 하락한 것으로 나타남

 ㅇ 유형별로는 아파트 25.7%, 연립주택 24.8%, 단독주택 25.8%로, 아

파트는 지난달 대비 하락, 그 외 유형은 동일한 것으로 나타남 

< 지역별 및 유형별 전세가격 대비 월세보증금 비율 >
(단위 : %)

구    분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

종    합 25.6 26.7 24.6 32.8 24.3 

아 파 트 25.7 26.6 24.9 34.3 23.4 

연립주택 24.8 25.9 22.1 30.8 23.7 

단독주택 25.8 28.4 25.0 32.1 27.1 
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 향후 주택시장 전망

□ (매매시장) 가계대출 종합대책 시행을 앞두고 실수요 중심의 

거래는 유지되겠으나 동절기 비수기로 접어드는 가운데, 12월 

미국의 금리인상 가능성과 주택담보대출 비중이 높은 가계 빚의 

지속적인 증가, 중국발 경기침체 리스크 확산 등 대내외적 불안 

요소가 상존하고 있는 가운데, 올 한 해 주택 인허가 물량이 역대 

최고 수준인 70만호 수준에 달할 것으로 예상되는 등 주택공급 과

잉 우려 등으로 매매심리가 위축되며 상승폭은 다소 둔화될 것으

로 전망

ㅇ 수도권 신도시(위례, 동탄2, 하남미사)는 입주를 앞두고 있으며 신규 조성된 

주거지를 찾는 이주수요 증가로 상승세는 지속될 것으로 예상

□ (전세시장) 수도권 신도시 입주물량 증가로 전세가격 상승세는 다

소 완화될 여지가 있는 가운데, 매매나 월세보다 상대적으로 주

거비 부담이 낮은 전세로 남아 있으려는 수요가 여전하며 수급불

균형 현상이 지속됨에 따라 상승세는 당분간 유지될 것으로 전망

ㅇ 서울·수도권 및 대구, 부산 등 지방 광역시 내 겨울방학을 대비한 

학군수요와 재개발 재건축으로 인한 이주수요 영향권 지역을 중심

으로 비수기에도 불구하고 국지적인 상승세는 지속될 것으로 예상

□ (월세시장) 소형 다세대주택 및 도시형생활주택 신축 입주 증가 

- 14 -

지역을 중심으로 월세, 준월세는 하락세를 보일 것으로 예상되나 

준전세의 상승폭이 확대됨에 따른 상쇄효과로 향후 월세시장은 소폭 

상승세를 유지할 것으로 전망

□ 한편, 주택가격동향에 대한 세부자료는 한국감정원 부동산통계

정보시스템 R-ONE(www.r-one.co.kr)을 통해 확인할 수 있다. 

붙 임 : 1. 전국주택가격동향조사 변동률 색인도
붙 임 : 2. 통계표
붙 임 : 3. 전국주택가격동향조사 개요
붙 임 : 4. 전국주택가격동향조사 Q&A

붙 임 : 5. 전국주택가격동향조사 통계 변경 비교표

이 보도자료와 관련하여 보다 자세한 내용이나 취재를 원하시면

한국감정원 부동산통계센터 주택통계부 부장 김세기, 과장 문종훈

(☎ 053-663-8501, 8508)에게 연락주시기 바랍니다. 
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붙임 1붙임 1  전국주택가격동향조사 변동률 색인도
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붙임 2붙임 2  통계표

 시도별 가격지수 변동률

□ 매 매
( 단위 :  % )

구분 ‘15.4 5 6 7 8 9 10 11 전년말비 전년동월비

전국 0.43 0.34 0.38 0.28 0.27 0.33 0.33 0.31 3.35 3.50 

수도권 0.55 0.45 0.48 0.35 0.33 0.39 0.42 0.37 4.17 4.24 

지방 0.31 0.23 0.28 0.22 0.21 0.27 0.24 0.25 2.61 2.82 

서울 0.51 0.44 0.50 0.38 0.37 0.45 0.46 0.46 4.30 4.30 

부산 0.38 0.28 0.39 0.26 0.18 0.29 0.39 0.47 3.26 3.41 

대구 0.87 0.79 0.91 0.78 0.80 0.98 0.70 0.45 7.97 8.66 

인천 0.50 0.38 0.44 0.29 0.23 0.25 0.24 0.23 3.21 3.30 

광주 1.06 0.59 0.71 0.44 0.34 0.26 0.41 0.54 5.61 5.88 

대전 0.04 0.03 0.01 -0.04 0.01 -0.03 0.07 0.10 0.38 0.41 

울산 0.34 0.28 0.39 0.28 0.21 0.34 0.33 0.28 2.98 3.24 

세종 0.00 -0.01 -0.02 -0.03 -0.01 -0.01 0.02 0.01 -0.11 -0.09 

경기 0.60 0.48 0.48 0.35 0.32 0.37 0.44 0.34 4.32 4.46 

강원 0.27 0.21 0.19 0.10 0.15 0.23 0.23 0.32 2.03 2.19 

충북 0.19 0.10 0.05 0.05 0.09 0.10 0.00 -0.08 1.18 1.46 

충남 0.17 0.10 0.10 0.02 0.04 0.02 0.03 0.07 0.86 1.00 

전북 0.01 -0.04 -0.05 0.04 0.07 0.11 0.06 0.08 0.34 0.31 

전남 0.00 0.07 0.11 0.17 0.07 0.10 0.18 0.24 0.79 0.67 

경북 0.27 0.18 0.30 0.19 0.30 0.36 0.18 0.08 2.64 2.90 

경남 0.17 0.14 0.14 0.08 0.08 0.17 0.13 0.15 1.53 1.74 

제주 0.35 0.26 0.45 0.82 0.56 0.63 0.49 1.02 6.20 6.85 

□ 전 세
( 단위 :  % )

구분 ‘15.4 5 6 7 8 9 10 11 전년말비 전년동월비
전국 0.59 0.44 0.49 0.34 0.31 0.41 0.42 0.41 4.58 4.86 
수도권 0.87 0.68 0.72 0.51 0.44 0.59 0.61 0.59 6.74 7.11 
지방 0.34 0.23 0.28 0.18 0.19 0.25 0.25 0.25 2.63 2.83 
서울 0.80 0.60 0.70 0.53 0.46 0.67 0.65 0.75 6.71 6.98 
부산 0.35 0.23 0.30 0.21 0.16 0.23 0.35 0.42 2.93 3.07 
대구 0.89 0.75 0.83 0.62 0.55 0.64 0.59 0.38 6.89 7.47 
인천 0.78 0.65 0.70 0.46 0.39 0.42 0.41 0.38 5.73 6.00 
광주 1.05 0.60 0.81 0.53 0.38 0.30 0.50 0.64 6.12 6.39 
대전 0.08 0.04 0.04 0.01 0.06 0.19 0.18 0.23 1.23 1.23 
울산 0.22 0.20 0.26 0.16 0.12 0.22 0.25 0.20 1.92 2.15 
세종 -0.03 -0.08 0.08 -0.03 -0.03 0.09 0.09 0.05 0.04 -0.06 
경기 0.95 0.74 0.74 0.52 0.44 0.57 0.63 0.53 7.03 7.51 
강원 0.29 0.22 0.25 0.11 0.12 0.26 0.28 0.29 2.31 2.44 
충북 0.28 0.11 0.15 0.00 0.08 0.18 0.11 0.13 2.03 2.39 
충남 0.33 0.18 0.25 0.06 0.15 0.19 0.17 0.15 1.99 2.21 
전북 0.10 -0.02 -0.05 0.08 0.09 0.16 0.06 0.12 0.67 0.69 
전남 0.18 0.14 0.22 0.18 0.06 0.12 0.18 0.14 1.29 1.21 
경북 0.22 0.16 0.23 0.08 0.27 0.28 0.14 0.10 2.23 2.42 
경남 0.15 0.13 0.15 0.05 0.07 0.16 0.15 0.12 1.46 1.65 
제주 0.30 0.24 0.34 0.61 0.30 0.37 0.27 0.57 4.43 5.01 
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□ 월 세

 서울시 자치구별 변동률

< 매매가격지수 변동률 > 

< 전세가격지수 변동률 >  

( 단위 :  % )

구분
월세통합 월세 준월세 준전세

’15.10 ’15.11 ’15.10 ’15.11 ’15.10 ’15.11 ’15.10 ’15.11

전국 0.06 0.06 -0.07 -0.06 0.01 0.01 0.26 0.26 
수도권 0.07 0.07 -0.12 -0.11 -0.01 -0.01 0.37 0.36 
지방 0.05 0.05 -0.02 -0.02 0.02 0.03 0.17 0.17 
서울 0.05 0.07 -0.17 -0.18 -0.05 -0.05 0.37 0.43 
부산 0.08 0.04 -0.01 -0.10 0.05 -0.02 0.24 0.26 
대구 0.08 0.09 -0.06 0.02 0.04 0.07 0.38 0.26 
인천 0.09 -0.03 0.02 -0.13 0.08 -0.05 0.29 0.21 
광주 0.11 0.07 -0.03 -0.12 0.06 0.02 0.35 0.42 
대전 -0.02 0.07 -0.10 0.02 -0.05 0.05 0.10 0.17 
울산 0.10 0.02 0.04 -0.04 0.07 0.00 0.19 0.12 
세종 -0.05 -0.04 -0.09 -0.07 -0.06 -0.05 0.03 0.02 
경기 0.07 0.10 -0.11 -0.05 0.00 0.04 0.39 0.34 
강원 0.08 0.10 -0.01 0.01 0.04 0.06 0.20 0.21 
충북 0.00 0.04 -0.04 0.01 -0.01 0.03 0.07 0.10 
충남 0.10 0.06 0.08 0.04 0.10 0.05 0.14 0.11 
전북 0.02 0.11 0.00 0.11 0.01 0.11 0.04 0.12 
전남 0.02 -0.01 -0.04 -0.06 0.00 -0.02 0.12 0.09 
경북 -0.02 -0.02 -0.08 -0.06 -0.03 -0.02 0.08 0.06 
경남 0.01 0.02 -0.05 -0.01 -0.02 0.01 0.09 0.08 
제주 0.16 0.28 0.14 0.23 0.16 0.29 0.23 0.48 
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 평균주택가격
(단위 : 천원)

지   역
매매가격 전세가격 월세가격

평균가격 단위면적당(㎡)가격 평균가격 단위면적당(㎡)가격 보증금 평균가격 월세 평균가격
전    국 245,676 2,746 160,751 1,882 46,331 560 

수 도 권 333,558 3,863 217,751 2,615 66,395 694 

지    방 166,215 1,736 109,214 1,220 28,190 439 

서    울 466,236 5,407 290,440 3,478 102,918 813 

부    산 201,561 2,343 134,412 1,627 38,139 468 

대    구 232,849 2,517 160,557 1,807 23,052 655 

인    천 194,574 2,434 131,088 1,702 23,654 541 

광    주 170,151 1,934 128,484 1,503 37,061 482 

대    전 208,802 2,120 137,313 1,483 36,523 542 

울    산 236,389 2,467 152,186 1,672 41,829 550 

세    종 189,814 1,979 94,089 1,090 12,134 408 

경    기 269,084 3,063 185,219 2,199 49,834 644 

강    원 126,704 1,207 81,194 871 13,513 419 

충    북 138,350 1,426 84,375 973 23,065 364 

충    남 133,167 1,272 84,851 918 20,811 389 

전    북 115,698 1,135 81,299 851 25,478 318 

전    남 92,089 896 62,081 663 19,190 263 

경    북 127,800 1,204 79,386 830 12,137 406 

경    남 175,844 1,870 109,988 1,243 45,734 364 

제    주 185,343 1,499 115,319 1,027 11,222 612 

※ 보증금과월세조합이다양하여지역ㆍ유형별보증금과월세의개별비교는부적절하며전월세전환율의고려필요

 중위주택가격
(단위 : 천원)

지   역
매매가격 전세가격 월세가격

중위가격 단위면적당(㎡)가격 중위가격 단위면적당(㎡)가격 보증금중위가격 월세중위가격
전    국 225,948 2,682 150,413 1,841 40,384 519 

수 도 권 311,438 3,784 206,902 2,569 59,051 655 

지    방 148,651 1,685 99,337 1,182 23,505 397 

서    울 430,558 5,275 272,074 3,391 92,010 752 

부    산 186,962 2,293 126,949 1,584 32,535 438 

대    구 218,412 2,472 149,427 1,774 19,289 616 

인    천 184,112 2,395 128,001 1,684 19,375 523 

광    주 150,886 1,865 115,972 1,467 27,742 453 

대    전 183,764 2,056 123,524 1,428 30,511 475 

울    산 210,349 2,430 138,781 1,626 33,154 483 

세    종 178,747 2,209 93,141 1,114 13,097 334 

경    기 254,228 3,014 178,052 2,176 44,401 616 

강    원 115,936 1,172 75,204 854 11,058 380 

충    북 126,655 1,394 79,893 953 19,530 345 

충    남 114,460 1,252 75,977 916 16,004 346 

전    북 91,663 1,062 65,833 805 19,205 275 

전    남 76,230 814 52,498 617 16,315 240 

경    북 112,393 1,164 71,453 796 10,552 361 

경    남 159,602 1,807 101,238 1,198 41,311 317 

제    주 147,718 1,352 91,708 897 6,159 519 

※ 보증금과월세조합이다양하여지역ㆍ유형별보증금과월세의개별비교는부적절하며전월세전환율의고려필요
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붙임 3붙임 3   전국주택가격동향조사 개요

□ 목적 : 주택시장의 매매·전세·월세가격을 조사하여 주택시장의 평균적인 

가격변화를 측정, 주택시장 판단지표 또는 정책수립 등에 활용

□ 법적근거 : 주택법 제86조 및 동법 시행령 제118조

□ 조사지역 : 아파트 206개 시군구(78시, 24군, 104구),

              연립 및 단독 215개 시군구(78시, 33군, 104구)

□ 조사내용

 ․ 매매·전세·월세가격, 주택가격 변동요인, 주택수급동향 및 거래동향

 ․ 조사주택 유형 : 아파트, 연립 및 다세대주택, 단독주택

□ 조사기준일 및 주기

 ․ 주기 및 발표일 : 월간, 익월 1일(발표일이 휴일이면 그 다음 영업일)

 ․ 조사기준일 및 조사기간 : 매월 15일이 포함된 주의 월요일

□ 조사방법 : 해당표본의 실거래사례가 있는 경우 실거래가격을 거

래가능가격으로, 실거래사례가 없는 경우 매매(임대)사례비교법을 

활용하여 유사실거래사례의 가격형성요인 비교를 통하여 거래가능

가격 산정

□ 표본추출방법 : 층화 2단계 확률비례 집락추출법

□ 표본수 : 전체 25,260호(아파트 15,194호, 연립주택 5,566호, 단독주택 4,500호)

□ 지수산정방법

 ․ ‘15년 6월을 기준시점(2015.6=100.0)으로 한 제본스지수 산식을 적용

하며 ‘15년 1월 기준 주택가격정보체계의 주택재고량을 가중치로 부여함

□ 주요 경과

 ․ ‘85. 9. 10  통계작성 승인 (제30404호)

 ․ ‘04. 12. 3  지정통계 지정

 ․ ‘10. 6. 15  제2차 국가통계위원회에서 주택가격 승인통계 작성기관을 

한국감정원으로 변경 

 ․ ‘13. 1.     통계작성기관 변경 (KB국민은행 → 한국감정원)

 ․ ‘15. 7. 13   통계작성변경 승인 (월세통계 개편 및 통합조사)
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붙임 4붙임 4  전국주택가격동향조사 Q&A

 1. 월세, 준월세, 준전세 용어의 개념은?

§ 월세시장은 월세 대비 보증금 배율에 따라 임대료 변동의 차이가 발생하므로 

다양한 월세시장을 세분화하여 3가지의 월세 유형을 정의하고, 대표되는 보증금 

월세배율을 대푯값*으로 선정

§ 월세(순수월세에 가까운 월세)는 보증금이 월세의 12개월치 이하, 준월세(중간

영역 월세)는 보증금이 월세의 240개월치 구간, 준전세(전세에 가까운 월세)는 

보증금이 월세의 240개월치 초과

§ 각 구간의 대푯값은 월세는 8개월치(배), 준월세는 48개월치(배), 준전세는 480

개월치(배)임

   * 대푯값은 각 구간의 중위수로 산출하였음

§ 각 구간을 전세금 대비 보증금 비율로 구분하면 월세는 10% 미만, 준월세는 

10～60%, 준전세는 60% 초과구간임 

<월세유형별 배율, 대푯값, 보증금 비율>

구분 월세 준월세 준전세

보증금/월세 0～12배 12～240배 240배 초과

대푯값 8배 48배 480배

보증금/전세금* 10% 미만 10%이상 60%이하 60% 초과

 * 보증금/전세금 비율은 전월세전환율에 따라서 상기 제시된 구간이 변동될 수 있음

<전세금 대비 보증금 비율 예시(전월세전환율 6% 가정)>

                                                             (단위 : 천원)

구분 전세금 보증금 월세 비고

월세

2억원

1천만원 95만원 보증금/월세 10.5배
보증금/전세금 5%

준월세 5천만원 75만원 보증금/월세 66.7배
보증금/전세금 25%

준전세 1.5억원 25만원 보증금/월세 600배
보증금/전세금 75%
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 2.월세, 준월세, 준전세 용어의 명칭 및 구간은 어떻게 결정되었는지?

§ 전월세 확정일자 신고자료를 활용하여 월세 대비 보증금 배율, 전세금 대비 

보증금 비율, 전세에서 월세 전환 비율 등이 종합적으로 고려하였으며

§ 또한, 전문가 자문회의, 세미나(6.2) 패널 의견, 설문조사 결과 등을 종합적으로 

고려하여 결정

§ 각 구간의 구분 기준은

§ ‘월세’ 구간은 우리나라 상업용 부동산의 보증금이 통상 10～20 개월치 

월세액, 일본 등 외국의 월세 평균 거주기간이 6～24개월, 보증금이 월

세액의 10배 내외가 월세분포에서 가장 높은 비중을 차지하고 있음을 

고려하여 보증금이 월세액의 12배 이하로 설정

§ ‘준전세’ 구간은 전세에서 월세로 전환되는 재계약 유형의 분포를 분석한 

결과, 준전세의 보증금은 전세금의 80% 내외가 가장 많았으며, 상방 

20%(100%) 및 하방 20%(60%)를 고려하여 보증금이 전세금의 60% 초과

(월세액의 480배) 구간으로 설정

§ ‘준월세’ 구간은 ‘월세’구간과 ‘준전세’ 구간의 중간영역으로 설정

§ 각 구간의 명칭은 세미나(6.2) 시 패널의견, 한국감정원 협력중개업소 설문

조사* 등을 통해 혼란을 최소화하고 국민들이 이해하기 쉬운 용어로 결정 

   * 협력중개업소 1,044곳 설문조사 결과(`15.6월) ‘월세 - 준월세 - 준전세’  

명칭이 52%로 가장 높은 응답비율을 차지

 3. 기존 월세가격동향조사과 비교하여 개선된 사항은?

§ (표본ㆍ조사지역 확대) 기존 월세가격동향조사는 수도권 및 지방광역시(8개

시도)의 표본 3,000개로 지역 및 표본수의 한계가 존재하였으나, 이번 조사는 

전국 17개 시도의 표본 25,260개로 확대되면서 전국단위로 월세시장을 파악

할 수 있게 되었음
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< 개선 전․후 지역별 유형별 표본수(단위:호) 현황 >

구 분
개선 전 개선 후

증감
표본수 비율 표본수 비율

주택

수도권 8,819 44 11,811 46.8 +3,091

(서울) 3,117 15.6 4,252 16.8 +1,141

지방 11,226 56 13,449 53.2 +2,452

합계 20,045 100% 25,260 100% +5,563

월세

수도권 1,899 63.3 11,811 46.8 +9,912

(서울) 1,152 38.4 4,252 16.8 +3,100

광역시→지방 1,101 36.7 13,449 53.2 +12,348

합계 3,000 100% 25,260 100% +22,260

 

§ (지수산정방식) 기존 지수는 완전월세방식 1가지로만 월세시장을 작성하였으나, 

금번 지수는 3가지(월세, 준월세, 준전세) 유형으로 세분화하여 각각의 월세지

수를 생산하여 다양한 월세유형별 특성을 반영 

월세

준월세

 4. 통합월세지수는 어떻게 산정되는지?

§ 3가지로 세분화된 유형의 월세지수, 준월세지수, 준전세지수를 각각 산정한 후 

월세유형별 거래량 비율(전월세 확정신고 자료)을 가중치로 적용하여 통합월세

지수가 생산
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<월세지수 각 유형별 가중치(14년도 거래량 기준)>

구분 월세 준월세 준전세

보증금/월세 0～12배 12～240배 240배 초과

가중치 12.3% 69.8% 17.9%

<월세 통합지수 및 전월세 통합지수 구조>

 

 5. 기존 월세가격지수와 시계열 통계 연결은 가능한지?

§ 모집단 변경, 표본 개편, 지수산식 변경 등으로 월세가격 통계의 시계열 연

결은 불가능하며, `15.6월부터 신규로 시계열을 구축

§ 매매, 전세 시계열은 기존 시계열을 유지하면서 연장하여 구축 

 6. 기존 월세가격지수는 하락 또는 보합세를 보인 반면, 이번  

통합 월세지수는 소폭 상승(0.03%)을 보인 원인은?

§ 기존 월세지수는 모든 월세유형을 순수월세로 전환하여 순수월세가격의 

변동률을 지수를 산출하여 순수월세의 특성이 많이 반영되어 있었으며, 
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§ 또한, 모든 월세유형을 순수월세로 전환하는 과정에서 활용되는 전월세

전환율이 하락*함에 따라 월세지수가 하락하였음

   * 전월세전환율(전국, %) : (̀ 11) 9.1, (̀ 12) 8.8, (̀ 13) 8.3, (̀ 14) 7.7, (̀ 15.5) 7.5

§ 이번에 개편된 통합 월세지수는 각 유형별 월세지수의 변동률을 가중평

균하여 산출함으로써, 월세, 준월세, 준전세 등의 특성을  정확히 반영

할 수 있게 되었으며, 

§ 월세와 준월세는 기존 월세지수와 마찬가지로 하락세(각각 -0.08%, 

-0.01%)였으나, 전세와 유사한 준전세가 상승(0.21%)함에 따라 전체적인 

통합 월세지수는 소폭 상승한 결과가 나왔음

§ 또한, 월세유형을 모두 순수월세가 아니라 각 구간의 대푯값으로 전환

함에 따라, 전월세전환율 하락이 월세지수에 미치는 영향을 최소화한 

것도 일부 영향이 존재

 7. 전월세통합지수의 향후 추진계획은?

§ 전월세통합지수는 현재 시범생산 중(‘15.7월~)에 있으며 전문가 자문회의 등의 

통계 검증 및 통계 안정성을 확보하여, ‘16.1월부터 정식 발표할 예정 

 8. 매매 실거래가격지수가 공표되고 있는데 조사가격기반 지수

를 만드는 이유는? 

§ 대부분 나라의 실거래가격지수가 그렇듯이 우리나라 실거래가격지수는 약 2달 반 

뒤에 공표가 가능하기 때문에 적시성이 낮아 이용자 수요를 충족시켜주지 못하고 

있습니다.

§

§ 특히 우리나라는 급격한 가격변동을 많이 경험하여 실시간으로 시장상황을 

파악하기를 원하기 때문에 조사가격기반 지수의 산정이 필요합니다.

§
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§ 주택가격지수는 속보 성격의 지수로서 해당시점의 전체 실거래를 파악하는 

데에 한계가 있는 반면, 실거래가격지수는 계약월 전체 실거래를 반영하여 

보다 정확하나 적시성은 미흡하여 양 지수는 상호 보완을 위해 병행 활용하는 

것이 바람직합니다.

 9. 주택가격지수와 지수의 변동률의 차이는? 

§ 동 통계에서 일반적으로 사용하는 변동률은 전월대비 변동률을 줄여서 변동률

로 표기하였으며, 특정시점(예를 들어 전년말, 전년동월 등) 대비 변동률은 별

도로 특정시점을 표기한 변동률로 기록하였습니다.

§ 주택가격지수는 기준시점 대비 현재 시점의 가격변동률을 의미하며, 변동률은 

전월 또는 특정시점 대비 현시점의 가격변동률을 의미합니다.

 10. 지수의 신뢰성 측정 방법은?

§ 지수의 상대표준오차(CV)로 추정합니다. 지수의 분산을 추정하여 CV를 계산하

므로, 이를 이용하면 지수의 신뢰구간 등을 이용자들이 만들 수 있습니다.

구 분 아파트 실거래 가격지수 전국주택가격동향조사(주택가격지수)

지수의미 실제 거래된 재고아파트의가격변동률
표본의거래여부와관계없이모든주택
유형(아파트, 연립/다세대, 단독주택)의
가격 변동률

자료수집
방법 별도조사없이거래신고된자료를활용

전체 주택 중 표본설계에 의해 선정된
표본조사

통계유형 신고한실거래가격을활용한 ‘가공통계’
실거래에 기반한 전문조사자 가격산정
방식의 ‘조사통계’

공표단위
전국 및광역자치단체 단위
17개 시도(서울은 5개권역별)

전국 및비자치구시 포함
17개시도 및 190개 시군구

공표주기
및 시차

- 매월 15일공표
- 법령상 계약일부터 60일 이내 신고
하도록 의무화되어있어 일정기간시
차 (2개월 이상) 발생 불가피

- 매월(조사월 다음달 1일) 공표
- 시차최소화로 적시성 높음
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11. 전국주택가격동향조사(주간 조사주기와 기준일, 조사기간, 

공표일은?

구분 주간 월간

조사주기 주 1회 월 1회

조사기준일 매주 월요일 매월 15일이 포함된 주의 월요일

조사기간 조사기준일로부터 2일간 조사기준일로부터 7일간

공표일
매주 금요일

(공휴일인 경우 그 다음 영업일)
익월 1일

(공휴일인 경우 그 다음 영업일)

12. 주간조사와 월간조사의 표본수를 달리하고 있는 이유는?

§ 본 조사는 월간조사를 주로 하는 통계로 주간조사는 이러한 월간 가격

의 움직임을 판단하는 보조지표로 활용하기에 유용합니다.

§ 주간조사를 월간조사와 동일하게 할 경우 지수의 안정성 측면에서 강점

이 있으나 본 조사는 현장조사를 통하여 가격을 산정하기 때문에 경제

적 효율성이 떨어지게 됩니다.

§ 따라서 주간 주택가격변동률의 안정성을 고려하여 최소 표본을 월간 표

본에서 추출하는 방식을 채택하고 있습니다.

 13. 보도자료 및 보고서 등은 어디서 확인할 수 있나요?

§ 한국감정원에서 자체 구축한 부동산통계정보시스템 R-one(http://www.r-one.co.kr)

에서 보도자료와 보고서 및 통계표를 확인하실 수 있으며,

§ 스마트폰 애플리케이션 ‘한국감정원 부동산가격정보 앱’을 설치하시면 

주택가격동향을 비롯한 각종 부동산 정보를 확인하실 수 있습니다. 

§
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 14. 주택가격동향조사 통계에 대한 궁금한 사항은 누구에게 

질의하면 되나요? 

§ 아래 연락처를 통하여 궁금하신 사항은 질의하여 주시기 바랍니다. 

구분 담당부서 담당자 연락처

부동산통계센터
주택통계부

조사문의
부장 김세기 053-663-8501

과장 문종훈 053-663-8508

통계문의 연구원 원혜진 053-663-8505
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변경내용 통합전 통합후

공표내용
§ 매매가격지수, 전세가격지수 § 매매가격지수, 전세가격지수, 

월세가격지수

추출틀
§ 한국감정원에서 관리하는 주택가격 
정보체계 DB

   (2014.1.1 기준, 국토교통부 제공)

§ 한국감정원에서 관리하는 주택가격 
정보체계 DB

   (2015.1.1 기준, 국토교통부 제공)

표본조사
§ 매매·전세가격 조사하는 주택동향조

사와 월세가격 조사하는 월세가격
동향조사로 이원화

§ 주택가격 통합조사로 일원화
§ 동일 표본에 대한 매매·전세·월세

(보증금&월세)가격 조사

조사지역
§ 아파트 : 78시, 24군, 104구
§ 연립 및 단독 : 78시, 30군, 99구

§ 아파트 : 78시, 24군, 104구
§ 연립 및 단독 : 78시, 33군, 104구

표본수

§ 월간 주택 20,045개
§ 주간 아파트 6,228개
§ 아파트 : 14,976호, 연립 : 2,756호, 

단독 : 2,313호

§ 월간 주택 25,260개 (+5,215개)
§ 주간 아파트 7,004개 (+776개)
§ 아파트 : 15,194호, 연립 : 5,566호, 

단독 : 4,500호

지수기준
시점

§ 월간 2012.11월=100
§ 주간 2012.11.26일=100

§ 월간 2015.6월=100
§ 주간 2015.6.29일=100

□ 주택가격동향조사와 월세가격동향조사 통합확대개편 요약

변경내용 개선전 개선후

통계명 § 월세가격동향조사 § 주택가격동향조사

공표내용
§ 월세가격지수

- 완전월세액 개념의 1가지
§ 월세시장 특성별 세분화된 3가지 

월세가격지수(월세, 준월세, 준전
세), 월세통합가격지수

표본수
§ 전국 3,000개 주택
§ 아파트 : 741호, 연립 : 492호, 단

독 : 1,365호, 오피스텔 : 402호

§ 전국 25,260개 주택 (+22,260개)
§ 아파트 : 15,194호, 연립 : 5,566

호, 단독 : 4,500호

공표단위

§ 8개 시도 단위 § 17개 시도, 190개 시군구
- 아파트 : 시군구
- 연립/단독 : 시도, 생활권역
- 매매, 전세와 동일

지수 작성

§ 산정방식 : 칼리(Carli)산식
§ 가중치 : 표본설계 시점 월세가구수
§ 보증금을 월세로 환산한 뒤 월

세와 합한 완전월세액 개념의 
지수 작성

§ 산정방식 : 제본스(Jevons)산식
§ 가중치: 전월세확정신고자료의 

각 구간별 과거 1년치 거래량
§ 보증금/연세 비율을 기준으로 3

가지 월세시장 구간별 대표 월
세액 산정하여 지수 작성(월세
지수, 준월세지수, 준전세지수)

§ 구간별 3가지 월세지수를 기하가중
평균하여 월세통합가격지수 작성

□ 월세가격지수 개선사항 요약

붙임 5붙임 5  전국주택가격동향조사 통계 변경 비교표


