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성남시 고시 제2023-49호

태평3 재개발 정비계획 결정, 정비구역 지정 및 지형도면 고시
 성남시 수정구 태평동 4580번지 일원의 태평3 재개발 정비사업에 대하여「도시 및 주거환경정
비법」제16조의 규정에 따라 재개발 정비계획 결정 및 정비구역을 지정하고,「토지이용규제 기본
법」제8조의 규정에 따라 지형도면을 고시합니다.

2023.  02.  20.
성   남   시   장

Ⅰ. 2030 성남시 도시·주거환경정비기본계획(변경)
 1. 정비예정구역 결정(변경)

구분 구역명 면적(㎡) 건폐율(%) 용적률(%) 정비계획 
수립시기 비고기준 허용

기정 태평3 122,778.0 50 250 265 -

변경 태평3 124,989.0 50 250 265 2023

Ⅱ. 정비계획 수립 및 정비구역 지정
 1. 정비사업의 명칭 : 태평3 재개발 정비사업
 2. 정비구역 및 그 면적

지정구분 정비사업의 
구분 구역의 명칭 위     치 면적(㎡) 비 고

신 규 재개발사업
태평3

재개발 정비구역

성남시 수정구 태평동

4580번지 일원
124,989.0

 3. 토지이용계획

구분 명칭 면적(㎡) 구성비(%) 비고
합계 124,989.0 100.0

주거시설
소계 94,627.0 75.7

공동주택1 81,627.0 65.3
공동주택2(임대) 13,000.0 10.4
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 4. 토지등 소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

추정
비례율

◦ 추정비례율 산정방식 : (총 수입 - 총 지출) / 종전자산 총액 × 100%
◦ 추정비례율 : 99.07% 
= (19,803억 – 12,475억) / 7,397억 × 100 = 99.07%
- 총수입 추정 : 19,803억
- 총지출 추정 : 12,475억
- 종전자산총액 추정 : 7,397억

개별
종전자산
추정액

◦ 개별 공시가격 : 부동산공시가격알리미(www.realtyprice.kr)에서 개별 공시가격 확인
◦ 토지 및 건물 소유자 = 토지가액 + 건물가액
- 토지 = 2022년 개별공시지가 × 토지면적 × 보정률(1.85~2.63)
- 건물 = 개략단가(약 140만원/3.3㎡) × 연면적
※ 건물의 개략단가는 연와벽돌조 경과연수 30년 기준 평균 약 140만원/3.3㎡ 추정
◦ 공동주택 소유자 = 2022년 공동주택 공시가격 × 보정률(1.65~1.70)
※ 공동주택은 공시가격에 토지추정액이 포함되어 있음.

추정
분담금
산출

◦ 추정분담금 산정방식 = 권리자 분양가 추정액 - (종전자산 추정액 × 추정비례율)

권리자분양가 추정액 추정권리가액 추정 분담
전용 39형 4.7억

개별 종전자산 추정액× 추정비례율(99.07%)
권리자분양가 추정액 – 추정 권리가액( + : 부담 / - : 환급 )

전용 59형 6.3억
전용 74형 7.5억
전용 84형 8.0억
전용 104형 9.6억

※ 관리처분계획인가 시 개별 물건에 대한 종전/종후자산 감정평가, 부동산 정책변화, 부동산 시장 변화, 분양가격
확정 결과 등에 따라 변경될 수 있음

구분 명칭 면적(㎡) 구성비(%) 비고

정비기반시설

소계 26,700.0 21.4
도로 11,250.0 9.0 보행자전용도로(3,043.0㎡)포함
공원 13,250.0 10.6 어린이공원 2개소

지하주차장 중복결정(13,250.0㎡)
주차장 2,200.0 1.8

공공시설
소계 3,000.0 2.4

공공시설1 3,000.0 2.4 교육연구시설, 노유자시설, 운동시설 등

종교시설
소계 662.0 0.5
종교1 363.0 0.3
종교2 299.0 0.2
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5. 도시계획시설의 설치에 관한 계획
 1) 교통시설
    가) 도로

■ 도로 결정(변경) 총괄표

구분

합계 1류 2류 3류

노선수

(개소)

연장

(m)

면적

(㎡)

노선수

(개소)

연장

(m)

면적

(㎡)

노선수

(개소)

연장

(m)

면적

(㎡)

노선수

(개소)

연장

(m)

면적

(㎡)

합계
12 4,788 79,467 6 1,685 34,988 4 2,619 34,658 3 484 9,821

(6) (1,501) (11,250) (4) (1,060) (9,284) (1) (153) (462) (1) (288) (1,504)

대로
1 288 7,277 - - - - - - 1 288 7,277

(1) (288) (1,504) - - - - - - (1) (288) (1,504)

중로
9 4,149 68,180 4 1,333 29,515 4 2,696 36,719 - - -

(3) (913) (6,726) (2) (760) (6,264) (1) (153) (462) - - -

소로
2 254 2,281 2 300 3,020 - - - - - -

(2) (300) (3,020) (2) (300) (3,020) - - - - - -

※ 괄호( )의 내용은 구역 내 연장 및 면적임

■ 도로 결정(변경) 조서

구분
규  모

기 능 연 장
(m) 기 점 종 점 사용

형태
주요

경과지 최초 결정일 비 고 등급 류별 번호 폭원(m)

기정 중로 1 5 20
보조

간선도로
954

태평동 

광2-3

태평동 

대2-1

일반

도로

수진

국교

경기도고시

제136호

(ˊ87. 5. 15)

변경 중로 1 5 20
보조

간선도로
115

태평동 

광 2-3

태평동

대3-42

일반

도로

경기도고시

제136호

(ˊ87. 5. 15)
신설 중로 1 93 20

보조

간선도로
458 태평동 대3-42 태평동 대1-15

일반

도로

수진

국교
-

기정 중로 2 2 15
보조

간선도로
820 태평동 대2-1 태평동 중2-4

일반

도로

수진

초교

경기도고시

제136호

(ˊ87. 05. 15)

변경 중로 2 2 15
보조

간선도로
440 태평동 대2-1 태평동 중2-3

일반

도로

수진

초교

경기도고시

제136호

(ˊ87. 05. 15)

신설 중로 2 205 15
보조

간선도로
790 태평동 중1-95 태평동 광2-3

일반

도로
-
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구분 규  모 기 능 연 장
(m) 기 점 종 점 사용

형태
주요

경과지 최초 결정일 비 고 등급 류별 번호 폭원(m)

기정 중로 2 3 15
보조

간선도로
1,480 태평동 광2-3 태평동 대1-15

일반

도로
-

경기도고시

제136호

(ˊ87. 05. 15)

변경 중로 2 3 15
보조

간선도로
254 태평동 광2-3 태평동 중1-93

일반

도로
-

경기도고시

제136호

(ˊ87. 05. 15)

기정 중로 2 4 15
보조

간선도로
1,212 태평동 대1-15 태평동 중1-5

일반

도로
-

경기도고시

제136호

(ˊ87. 05. 15)

변경 중로 2 4 15~18
보조

간선도로
1,212 태평동 대1-15 태평동 중1-5

일반

도로
-

경기도고시

제136호

(ˊ87. 05. 15)
기정 소로 3 213 6~10

국지

도로
348 태평동 4301-10

태평동 

7343-1도

일반

도로

경기제92호

(ˊ88. 04. 07)
변경 소로 3 213 6

국지

도로
70 태평동 소1-111

태평동 

7343-1도

일반

도로

경기제92호

(ˊ88. 04. 07)
신설 대로 3 42 25

보조

간선도로
288 태평동 중1-5 태평동 중1-93

일반

도로
-

신설 중로 1 94 23~26
보조

간선도로
383 태평동 중1-93 태평동 중1-95

일반

도로
-

신설 중로 1 95 22~25
보조

간선도로
377

태평동3799대

(중2-2)

태평동4944대

(중2-4)

일반

도로
-

신설 소로 1 111 10
국지

도로
73

태평동4320차

(대3-42)

태평동4497대

(소1-110)

일반

도로
-

신설 소로 1 110 10
특수

도로
227

태평동4498대

(소1-111)

태평동5089대

(중2-4)

보행자

전용

도로

-

폐지 소로 3 208  6
국지
도로

391
태평동4319-1대

(중1-5)
태평동3814대

(중2-2)
일반
도로

경기제92호
(ˊ88. 04. 07)

폐지 소로 3 209 6 
국지
도로

388
태평동4320대

(중1-5)
태평동4937대

(중2-2)
일반
도로

경기제92호
(ˊ88. 04. 07)

폐지 소로 3 210 6 
국지
도로

282
태평동3919-1대

(중2-3)
태평동4792대
(소3-209)

일반
도로

경기제92호
(ˊ88. 04. 07)

폐지 소로 3 211 6 
국지
도로

351
태평동4025-5대

(중2-3)
태평동5089대

(중2-4)
일반
도로

경기제92호
(ˊ88. 04. 07)

폐지 소로 3 212 6 
국지
도로

278
태평동4130-4대

(중2-3)
태평동4535대
(소3-209)

일반
도로

경기제92호
(ˊ88. 04. 07)
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■ 도로 결정(변경) 사유서
변경전 도로명 변경후 도로명 결정(변경) 내용 결정(변경) 사유

중로 1-5
중로 1-5

◦ 노선 축소
 - B=20m, L=954→115m

◦재개발사업에 따른 노선 축소

중로 1-93
◦ 노선 신설
 - B=20m, L=458m

◦재개발사업에 따른 노선 분리로 신설 번호 부여

중로 2-2 중로 2-2
◦ 노선 축소
 - B=15m, L=820→440m

◦재개발사업에 따른 노선 축소

중로 2-3
중로 2-3

◦ 노선 축소
 - B=15m, L=1,480→254m

◦재개발사업에 따른 노선 축소

중로 2-205
◦ 노선 신설
 - B=15 L=254

◦재개발사업에 따른 노선 분리로 신설 번호 부여

중로 2-4 중로 2-4
◦ 도로 확폭
 - B=15→15~18m, L=1,212m

◦재개발사업에 따라 원활한 교통소통을 위해 도로 확폭

소로 3-213 소로 3-213
◦ 노선 축소
 - B=6~10→6m, L=348→70m

◦재개발사업에 따른 노선 축소

- 대로 3-42
◦ 노선 신설
 - B=25m, L=288m

◦재개발사업에 따라 원활한 교통소통을 위해 도로 신설

- 중로 1-94
◦ 노선 신설
 - B=23~26m, L=383m

◦재개발사업에 따라 원활한 교통소통을 위해 도로 신설

- 중로 1-95
◦ 노선 신설
 - B=22~25m, L=377m

◦재개발사업에 따라 원활한 교통소통을 위해 도로 신설

- 소로 1-111
◦ 노선 신설
 - B=10 L=73m

◦재개발사업에 따라 원활한 교통소통을 위해 도로 신설

- 소로 1-110
◦ 보행자전용도로 신설
 - B=10m, L=227m

◦재개발사업에 따라 원활한 보행환경 조성을 위한 
보행자전용도로 신설

소로 3-208 -
◦ 노선 폐지
 - B=6m, L=391m

◦재개발사업에 따라 내부 도로 폐지

소로 3-209 -
◦ 노선 폐지
 - B=6m, L=388m

◦재개발사업에 따라 내부 도로 폐지

소로 3-210 -
◦ 노선 폐지
 - B=6m, L=282m

◦재개발사업에 따라 내부 도로 폐지

소로 3-211 -
◦ 노선 폐지
 - B=6m, L=351m

◦재개발사업에 따라 내부 도로 폐지

소로 3-212 -
◦ 노선 폐지
 - B=6m, L=278m

◦재개발사업에 따라 내부 도로 폐지

  나) 주차장
■ 주차장 결정(변경) 조서

구분 도면표시
번호 시설명 위치 면적(㎡) 최초

결정일 비고기정 변경 변경후
신설 ⓐ 노외주차장 태평동 4347 일원 - 증)2,200.0 2,200.0 -

신설 ⓑ 노외주차장 태평동 4365 일원 - 증)6,435.0 6,435.0 - 어린이공원ⓐ
중복결정

신설 ⓒ 노외주차장 태평동 3863 일원 - 증)6,815.0 6,815.0 - 어린이공원ⓑ
중복결정

폐지 - 노외주차장 태평동 4320 일원 2,153.3 감)2,153.3 -
성남시고시 

2000-137호
-
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■ 주차장 결정(변경) 사유서
도면표시

번호 시설명 결정(변경) 내용 결정(변경) 사유
ⓐ 노외주차장

◦주차장 신설
 - 면 적 : 2,200.0㎡

◦거주민 및 인근시설 이용 편의를 고려한 노외주차장 신설 

ⓑ 노외주차장
◦주차장 신설
 - 면 적 : 6,435.0㎡

◦거주민 및 인근지역 주민의 주차공간 확보를 위한 노외주차장 

신설 (지하주차장 : 어린이공원ⓐ 중복결정)

ⓒ 노외주차장
◦주차장 신설
 - 면 적 : 6,815.0㎡

◦거주민 및 인근지역 주민의 주차공간 확보를 위한 노외주차장 

신설 (지하주차장 : 어린이공원ⓑ 중복결정)

- 노외주차장
◦주차장 폐지
 - 면 적 : 2,153.3㎡

◦재개발사업에 따라 기존 주차장 폐지

   2) 공간시설
    가) 공원

■ 공원 결정 조서

구분 도면표시
번호 공원명 시설의 

종류 위치
면적(㎡) 최초

결정일 비고
기정 변경 변경후

신설 ⓐ 공원 어린이공원태평동 4365 일원 -　 증)6,435.0 6,435.0 -　
노외주차장ⓑ과 

중복결정

신설 ⓑ 공원 어린이공원태평동 3863 일원 - 증)6,815.0 6,815.0 -
노외주차장ⓒ과 

중복결정

■ 공원 결정 사유서
도면표시번호 공원명 결 정 내 용 결 정 사 유

ⓐ 어린이공원
◦어린이공원 신설

  - 면 적 : 6,435.0㎡

◦생활권을 고려한 분산배치로 거주민 및 인근지역 주민의 

이용성 편의를 고려한 어린이공원 신설

ⓑ 어린이공원
◦어린이공원 신설

  - 면 적 : 6,815.0㎡

◦생활권을 고려한 분산배치로 거주민 및 인근지역 주민의 

이용성 편의를 고려한 어린이공원 신설

   3) 공공문화체육시설
    가) 문화시설

■ 문화시설 결정 조서
구분 도면표시

번호 시설명 시설의 종류 위치 면적(㎡) 최초
결정일 비고기정 변경 변경후

신설 ① 문화시설 공공도서관 태평동 38674 일원 - 증)3,000.0 3,000.0 - -

■ 문화시설 결정 사유서
도면표시번호 공원명 결 정 내 용 결 정 사 유

①
문화시설

(공공도서관)

∙ 문화시설 신설

  - 면 적 : 3,000.0㎡

∙ 지역 주민의 독서문화 향상 및 공동체 문화 강화를 위한 도서관 

시설
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 6. 공동이용시설 설치계획
시설명 계 획 기 준 계획면적(㎡) 비고

관리사무소
◦ 50세대 이상 경우, 10+(세대수-50)×0.05㎡ 이상 확보
◦ 100㎡을 초과할 경우, 100㎡로 설치 가능

기준면적 이상 확보 -

주민공동시설

◦ 1,000세대 이상 경우, 500제곱미터에 세대당 
2제곱미터를 더한 면적 이상 확보

◦ 500세대 이상의 주택을 건설할 경우 주민공동시설 내 
포함하여야 하는 시설은 아래와 같음

  - 경로당, 어린이집, 어린이놀이터, 주민운동시설, 작은도서관

기준면적 이상 확보 -

 ※ 주택건설기준 등에 관한 규정 및 성남시 주택조례에서 정하는 기준에 따름

7. 건축물의 주용도·건폐율·용적률·높이에 관한 계획
구분 계획내용

공동주택용지
획지1,2

주용도 ◦공동주택(아파트) 및 부대복리시설

건폐율 ◦50% 이하

용적률
◦기준 : 250% 이하, 허용 : 265% 이하

  - 「2030성남시 도시·주거환경정비기본계획」 인센티브 적용

높이

◦최고높이 : 비행안전구역 범위내

 단, 문화재보호법에 따른 문화재보호구역에 포함되는 구간은 ‘경기도 지정문화재 주변 

역사문화환경 보존지역 내 건축행위 등에 관하나 허용기준 고시’의 높이 기준 

적용

임대주택 및 
주택규모별 건설비율

◦「정비사업의 임대주택 및 주택규모별 건설비율」(국토부) 및 「성남시 
주택재개발사업 임대주택 건설비율 고시」 적용

공공시설용지

주용도 ◦교육연구시설, 노유자시설, 운동시설 등

건폐율 ◦50% 이하

용적률 ◦250% 이하

높이 ◦최고높이 : 비행안전구역 범위내

종교용지
획지1,2

주용도 ◦획지①,② : 종교집회장 및 부대시설

건폐율 ◦50% 이하

용적률 ◦250% 이하

높이 ◦최고높이 : 비행안전구역 범위내

주차장
획지1

주용도
◦주차전용건축물 및 그 부속용도

  - 「주차장법 시행령」제1조의2에 따름

건폐율 ◦「주차장법」제12조의2에 따름

용적률 ◦「주차장법」제12조의2에 따름

높이
◦ 최고높이 : 비행안전구역에 따른 높이제한 범위 내

               단, 주차장법 제12조의2 높이제한 기준 적용
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 8. 환경보전 및 재난방지에 관한 계획
구분 계획내용 비고

환경보전

지형․지질
◦지형을 고려하여 공사계획 및 토지이용계획 수립
◦절․성토 사면 안정화 대책 시행

비오톱 및
동식물

◦공원 및 조경계획을 수립하여 주거환경과 조화되도록 계획
◦체계적인 공사관리 계획 수립․시행
◦동물들의 먹이, 휴식 장소로 활용 가능한 비오톱 조성
◦토사유출 방지를 위한 저감방안 수립․시행

소음․진동
◦가설방음판넬 설치, 공사차량 속도 제한, 작업시간 조절
◦방음벽 설치, 건축선 이격, 소음저감 창호설치, 환기시설 설치

일조
◦구체적인 설계를 바탕으로 관련 조례 및 일조 피해 관련 판결사례 등을 

고려하여  건축물의 층수․배치계획 수립

재난방지

수재해
◦구역내 충분한 우수관망을 설치하여 원활한 배수체계 확립
◦토양포장을 억제하고, 불가피한 경우 투수성 포장재 사용
◦단지내 빗물 저수조를 설치하여 홍수방지, 물절약, 친환경 조성

교통
◦소방도로 기능 수행이 가능하도록 진입로 및 내부동선체계 구축
◦노상주차를 최대한 억제하여 사고발생시 응급자 등의 접근 용이
◦진입로 및 교차로 등에서 발생할 수 있는 교통문제에 대한 처리방안 수립

사면 안정
◦높이, 토질, 용수 등을 고려한 비탈면 경가 처리
◦안정성, 경제성, 미관 등을 고려하여 보호공, 석축, 옹벽 등 처리
◦대지에 접한 비탈면은 건축법 기준을 고려하여 건축물과 이격

화재
◦건축법의 방화에 관한 규정 등 관련 법규를 준수하여 수립
◦옥상부분에 피난처, 화재시 자동개폐기 및 수동개폐기 설치
◦소방차 진입 공간 및 도로 폭 확보

9. 정비구역 주변의 교육환경 보호에 관한 계획
구분 계획내용 비고

유해시설
입지 제한

◦교육환경보호구역에서의 금지행위 및 청소년 유해시설 입지 제한

  - 공원과 공공시설 연계로 청소년이 이용할 수 있는 문화․체험공간 조성

교통처리
◦교육시설 주변 통학로는 차도와 보도를 분리하고, 안전봉 등 설치
◦어린이보호구역 표지판 등 속도 저감시설 설치, 차량속도 제한 (30km/h이하)

보행동선

◦교육시설 인접도로에 대한 무단횡단 예방 및 차량을 이용한 노점상들의 
불법주정차 근절을 위한 안전울타리 등 설치

◦학생들 등․하교 시 보행권 확보와 안전사고 예방을 위하여 안전휀스, 횡단보도, 
표지판 등의 안전시설 정비

소음방지 ◦소음 등 교육활동에 지장이 없도록 경계부에 차폐시설 등 설치

건축물 설치
◦주변지역 건축물 및 시설로 교육시설에 대한 일조장에 등에 문제가 없도록 

일조권 기준에 적합하게 건축계획 수립
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10. 세입자 주거대책
구분 계획내용

손실보상

◦ 사업시행계획 및 관리처분계획 수립 시 대상지 내 주거 세입자의 현황 및 의견을 면밀히 

파악하여 근거 법률 등에 적합하게 사업시행자가 구체적인 세입자 주거대책을 마련하고, 

◦ 「도시 및 주거환경정비법」 등 관련 규정 등에 적합하도록 주거이전비 및 동산이전비 지급

◦ 상가세입자의 영업손실에 대한 보상은 「공익사업을 위한 토지 등의 취득 및 보상에 관한 법률」 

등을 기준으로 시행하며, 토지등소유자 등 분양 후 잔여 상가 등에 대해 우선 분양 검토

임대주택

◦ 성남시 고시 제2015-171호 「성남시 주택재개발사업 임대주택 건설비율 고시」에 따름

1. 「도시 및 주거환경정비법」제4조의2제1항 및「정비사업의 임대주택 및 주택규모별 건설

비율」(국토교통부 고시 제2015-127호) 3-4에 따른 임대주택 건설비율은 12퍼센트로 한다.

2. 다만, 시장이 정비계획을 수립할 때 관내에서 이미 시행된 주택재개발사업에서 세입자의 

임대주택 입주비율을 감안하여 건설하는 주택 전체 세대수의 100분의 5 이하의 범위에서 

임대주택 건설비율을 높일 수 있다.

3. 제2항에 따라 임대주택 건설비율을 높이는 경우 5% 범위내에서 용적률 인센티브를 차등

부여 받을 수 있다.

 시장이 고시한 임대주택 비율 + (건설하는 주택 전체 세대수 × 
5

)
100

순환정비방식
◦「도시 및 주거환경정비법」제59조(순환정비방식의 정비사업 등)에 따라 정비사업의 시행으로 

철거되는 주택의 소유자 또는 세입자를 위한 임시로 거주하게 순환용주택 공급
 ※ 사업시행자를 한국토지주택공사(LH)로 지정시 순환정비방식 가능

 11. 정비사업시행 예정시기
시행방법 사업시행예정시기

재개발사업

(관리처분계획)
정비구역 지정 고시일로부터 4년 이내 사업시행계획인가

  ※ 사업시행자 지정은 ｢공기업·준정부기관 사업 예비타당성조사 운용지침(기획재정부)｣ 제3조에 
따라 한국토지주택공사(LH)의 재개발사업 예비타당성 조사 절차 이행 후 가능함

12. 정비사업을 통하여 공공지원민간임대주택을 공급하거나 같은 조 제11호에 따른 주택임대관리
업자(이하 “주택임대관리업자”라 한다)에게 임대할 목적으로 주택을 위탁하려는 경우에는 다음 
각 목의 사항.
■ 해당없음
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13. 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제52조제1항 각 호의 사항에 관한 계획
  가. 지구단위계획구역에 대한 사항
   1) 지구단위계획구역 결정 조서

구역명 위치 면적(㎡) 비고기 정 변 경 변경후
태평3 재개발 

지구단위계획구역
성남시 태평동 
4580번지 일원

- 증)124,989.0 124,989.0

   2) 지구단위계획구역 결정 사유서
구분 위 치 면 적(㎡) 지 정 사 유

신규
수정구 태평동 
4580번지 일원

124,989.0
◦ 주거환경 개선 및 도시미관 증진을 위한 재개발사업의 체계적인 

유지·관리를 위하여 지구단위계획구역으로 지정하고자 함

 
 나. 용도지역·지구에 관한 도시관리계획 결정서
   1) 용도지역 

■ 용도지역 결정(변경) 조서
구분 면적(㎡) 구성비(%) 비고기정 변경 변경후
합 계 124,989.0 - 124,989.0 100.0

주거지역

소계 124,989.0 - 124,989.0 100.0

제2종일반주거지역 2,504.0 감)2,504.0 - -

제3종일반주거지역 122,485.0 증)2,504.0 124,989.0 100.0

■ 용도지역 결정(변경) 사유서
도면표시 

번호 위치 용도지역 면적(㎡) 결정(변경) 사유기정 변경
-

수정구 태평동 

4580번지 일대
제2종일반주거지역 제3종일반주거지역 2,504.0

∙재개발사업의 공동주택 용지에 대한 

용도지역의 단일화를 위해 용도지역 변경

   2) 용도지구에 관한 계획 : 해당사항 없음

  다. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획결정 조서
○ Ⅱ. 4. 나. 도시계획시설에 관한 계획에 따름

  라. 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획결정 조서
   1) 공동주택용지

도면번호 가구번호 면적(㎡) 획지 비고위치 면적(㎡)
공동주택1

- 94,627.0
태평동 4580번지 일원 81,627.0 분양

공동주택2 태평동 5025번지 일원 13,000.0 임대
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   2) 공공시설용지
도면번호 가구번호 면적(㎡) 획지 비고위치 면적(㎡)
공공시설1 - 3,000.0 태평동 3874번지 일원 3,000.0 도서관 등

   3) 종교용지
도면번호 가구번호 면적(㎡) 획지 비고위치 면적(㎡)
종교1

- 662.0
태평동 4320번지 일원 363.0

종교2 태평동 3809번지 일원 299.0

 4) 주차장용지
도면번호 가구번호 면적(㎡) 획지 비고위치 면적(㎡)
주차장1 - 2,200.0 태평동 4347번지 일원 2,200.0

  마. 건축물에 대한 용도·건폐율·용적률·높이에 대한 도시관리계획 결정조서
    1) 공동주택용지

획지번호 구 분 계 획 내 용

1, 2

용도
허용용도

◦ 「건축법」 시행령 별표1 제2호에 따른 공동주택 중 아파트◦ 「주택법」제2조의 제13호, 14호 및 동법 제35조에 의한 
「주택건설기준 등에 관한 규정」의 부대복리시설 (총포판매소, 
게임제공업소, 장의사, 다중생활시설, 제조업소 및 수리점, 단란주점, 
안마시술소 및 노래연습장 제외)

불허용도 ◦ 허용용도 이외의 용도

건폐율 ◦ 50% 이하

용적률
◦기준 : 250% 이하, 허용 : 265% 이하
  - 「2030 성남시 도시·주거환경정비기본계획」 인센티브 적용

높  이

◦ 최고높이 : 비행안전구역에 따른 높이제한 범위 내
 단, 문화재보호법에 따른 문화재보호구역에 포함되는 구간은‘경기도 지정문

화재 주변 역사문화환경 보존지역 내 건축행위 등에 관하나 허용기준 고시’의 

높이 기준 적용

배  치 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

형  태 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

색  채 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

건축선
◦ 건축한계선 3m : 보행자전용도로변(획지1,2), 공원변(획지1) 
  (지구단위계획 결정도에 따름)

◦ 건축한계선 5m : 도로변(획지1,2) (지구단위계획 결정도에 따름)

기타

◦ 공공보행통로(획지①) 
  - 대로3-42호선에서 중로 1-95호선을 연결, B=10m이상

  - 중로 2-4호선에서 중로 1-94호선을 연결, B=10m이상

    (지구단위계획 결정도에 따름)

※ 건축물의 용도는 「건축법 시행령」 별표 1 및 「주택건설 기준 등에 관한 규정」, 「성남시 도시계획 조례」에 따름
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2) 공공시설용지

※ 건축물의 용도는 「건축법 시행령」 별표 1 및 「주택건설 기준 등에 관한 규정」, 「성남시 도시계획 조례」에 따름

  3) 종교용지
획지번호 구 분 계 획 내 용

1, 2

용도
허용용도

◦ 「건축법」시행령 별표1 제4호에 따른 제2종근린생활시설 중 나목의 

종교집행장, 제6호에 따른 종교시설 종교집회장 (봉안당 제외)

◦ 「건축법」시행령 별표1 제11호에 따른 노유자시설(해당건축물 연면적의 

30%이내)

불허용도 ◦ 허용용도 이외의 용도

건폐율 ◦ 50% 이하

용적률 ◦ 250% 이하

높  이 ◦ 최고높이 : 비행안전구역에 따른 높이제한 범위 내

배  치 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

형  태 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

색  채 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

건축선 ◦ 건축한계선 3m : 도로변(지구단위계획 결정도에 따름)

※ 건축물의 용도는 「건축법 시행령」 별표 1 및 「주택건설 기준 등에 관한 규정」, 「성남시 도시계획 조례」에 따름

획지번호 구 분 계 획 내 용

1

용도
허용용도

◦「건축법」 시행령 별표1 제10호에 따른 교육연구시설 중 도서관

◦「건축법」 시행령 별표1 제11호에 따른 노유자시설 중 가목(어린이집, 

아동복지관 및 지역아동센터), 나목(노인여가복지시설) 및 다목(사회복지관)

◦「건축법」 시행령 별표1 제3호에 따른 제1종근린생활시설 중 마목(탁구장 등),   

 제4호에 따른 제2종근린생활시설 중 파목(골프연습장 제외), 제13호에 따른 

운동시설(골프장 및 골프연습장 제외)

◦「도시ㆍ군계획시설의 결정ㆍ구조 및 설치기준에 관한 규칙」제6조의2에따른    

  부대시설 및 편익시설

불허용도 ◦ 허용용도 이외의 용도

건폐율 ◦ 50% 이하

용적률 ◦ 250% 이하

높  이 ◦ 최고높이 : 비행안전구역 범위내

배  치 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

형  태 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

색  채 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

건축선 ◦ 건축한계선 5m : 도로변 (지구단위계획 결정도에 따름)
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  4) 주차장 용지
획지번호 구 분 계 획 내 용

1

용도
허용용도

◦ 노외주차장

◦ 주차전용건축물 및 그 부속용도

  - 「주차장법 시행령」제1조의2에 따름

불허용도 ◦ 허용용도 이외의 용도

건폐율 ◦「주차장법」제12조의2에 따름

용적률 ◦「주차장법」제12조의2에 따름

높  이 ◦ 최고높이 : 비행안전구역에 따른 높이제한 범위 내

배  치 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

형  태 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

색  채 ◦ 지구단위계획 시행지침에 따름

건축선 ◦ 건축한계선 5m : 도로변(지구단위계획 결정도에 따름)

※ 건축물의 용도는 「건축법 시행령」 별표 1 및 「주택건설 기준 등에 관한 규정」, 「성남시 도시계획 조례」에 따름

14. 법 제17조제4항에 따른 현금납부에 관한 사항
■ 해당없음

15. 법 제18조에 따라 정비구역을 분할, 통합 또는 결합하여 지정하려는 경우 그 계획
■ 해당없음

16. 법 제23조제1항제2호에 따른 방법으로 시행하는 주거환경개선사업의 경우 법 제24조에 따른 
사업시행자로 예정된 자
■ 해당없음

17. 정비사업의 시행방법
■ Ⅱ. 11. 정비사업시행 예정시기에 따름

18. 기존 건축물의 정비ㆍ개량에 관한 계획
결정
구분

구역구분 위  치 정비개량계획(동) 비고명칭 면적(㎡) 계 존치 개수 철거후 신축 철거 이주
신규

태평3 재개발 
정비구역

124,989.0
성남시 태평동 
4580번지 일원

1,224 - - 1,224 - -

 19. 정비기반시설의 설치계획
○ Ⅱ. 5. 도시계획시설에 관한 계획에 따름
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 20. 건축물의 건축선에 관한 계획
구분 계획내용

건축한계선 
3m

◦제일로변 – 종교용지(획지①)

◦탄리로변 – 공동주택 용지(획지①,②), 종교용지(획지②)

◦보행자전용도로변 – 공동주택 용지(획지①)

◦공원변 – 공동주택 용지(획지①,②), 공공시설 용지

건축한계선 
5m

◦제일로변 – 공동주택 용지(획지①), 주차장 용지

◦탄리로변 – 공동주택 용지(획지①), 공공시설 용지

◦남문로변 – 공동주택 용지(획지①), 공공시설용지

◦태평로변 – 공동주택 용지(획지①)

21. 홍수 등 재해에 대한 취약요인에 관한 검토 결과
■ 해당없음

22. 정비구역 및 주변지역의 주택수급에 관한 사항
  가. 정비구역 거주가구 현황

구 분 계 가옥주 세입자 비 고
가구수 3,687 590 3,097

 
 나. 주변지역 주택수급계획

구분 개발방식 위치 면적(㎡)
세대수

진행현황
현황 계획

신흥2 재개발사업 신흥동 1132번지 일원 210,733 5,761 4,774 착공

중1 재개발사업 중앙동 2979번지 일원 108,424 3,462 2,411 준공

금광1 재개발사업 금광동 34번지 일원 233,366 7,523 5,320 준공

산성 재개발사업 산성동 1336번지 일원 152,797 4,657 3,372 철거

상대원2 재개발사업 상대원동 3910번지 일원 242,045 6,075 5,090 주민이주

수진1 재개발사업 수진동 963번지 일원 261,828 6,544 5,456 주민대표회의 승인

신흥1 재개발사업 신흥동 4900번지 일원 196,693 5,709 4,153 주민대표회의 승인

신흥3 재개발사업 신흥동 2890번지 일원 152,263 4,007 - 정비예정구역

상대원3 재개발사업 상대원동 2780번지 일원 450,470 10,486 - 정비예정구역

미도A 재건축사업 단대동 182번지 일원 10,913 280 - 정비예정구역

한신A 재건축사업 신흥동 2463-1번지 일원 22,374 585 - 정비예정구역

청구A 재건축사업 신흥동 2464-1번지 일원 17,942 493 - 정비예정구역

두산A 재건축사업 신흥동 2024 일원 21,590 570 - 정비예정구역

※ 상기 주택 수급계획은 각 구역 여건 및 인허가 절차 등에 따라 변경될 수 있음
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23. 안전 및 범죄예방에 관한 사항
○ 정비구역에 대한 지속적인 관리로 청소년 탈선 등 범죄 장소로 사용되거나 재해 위험에 노

출되지 않도록 사전 예방
○ 단지 설계 시 건축물 배치, 출입구 위치 등 물리적 환경 요소를 통해 주거지에서 발생하는 

우발적인 범죄 등 최소화

24. 가구 또는 획지에 관한 계획
■ Ⅱ. 13. 라. 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획결정 조서에 따름

25. 임대주택의 건설에 관한 계획
  가. 임대주택 건설비율

○ “성남시 주택재개발사업 임대주택 건설비율 고시(성남시 고시 제2015-171호, 2015.9.9.)” 및「2030 
성남시 도시·주거환경정비기본계획」에 따름

구분 내 용 비고

임대주택
전체세대수의 12% 이상 성남시 고시 제2015-171호
전체세대수의 4% 초과 2030 성남시 

도시·주거환경정비기본계획
※ 임대주택의 40% 이상 또는 전체세대수의 5% 이상을 40㎡ 이하 규모로 건설

26. 주민의 소득원 개발에 관한 사항(주거환경개선사업에 한정한다)
■ 해당없음 

27. 정비구역 내 기존 공원이나 녹지를 제외한 계획
■ 해당없음 

28. 기존 건축물에 대한 처리계획 
결정
구분

구역구분 위  치 정비개량계획(동) 비고명칭 면적(㎡) 계 존치 개수 철거후 신축 철거 이주
신규

태평3 재개발 
정비구역

124,989.0
수정구 태평동 
4580번지 일원

1,224 - - 1,224 - -

29. 종교부지, 분양대상 복리시설 부지 및 정비구역 안에 건립하는 임대 주택부지는 필요한 경우 
획지로 분할하고 적정한 진입로를 확보하는 계획 

구분 획지 면 적(㎡) 진입도로계획 비고
임대주택 공동주택② 13,000.0 중로 2-4 -

종교시설1 종교① 363.0 대로 3-42 -

종교시설2 종교② 299.0 중로 1-95 -
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30. 정비사업시행 예정시기
■ Ⅱ. 11. 정비사업시행 예정시기에 따름

Ⅲ. 고시도면 
  ○ 붙임 참조

Ⅳ. 관련도서
○ 성남시청 재개발과(☎031-729-4472)에 관련도서를 비치하여 열람하고 있습니다.

[ 붙임 ] 지형도면고시도


