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◈ 서울특별시고시 제2024-372호

노량진재정비촉진지구 변경 지정, 재정비촉진계획 변경 결정 및 지형도면 고시

1. 서울특별시고시 제2006-443호(2006.12.21.)로 재정비촉진지구 지정 및 서울특별시 고시 제

2009-503호(2009.12.10.)로 재정비촉진계획이 결정되고, 서울특별시고시 제2010-210호

(2010.06.03.), 서울특별시고시 제2010-333호(2010.09.24.), 서울특별시고시 제

2011-264호(2011.09.15.), 서울특별시고시 제2013-186호(2013.06.20.), 서울특별시고

시 제2013-225호(2013.07.11.), 서울특별시고시 제2014-184호(2014.05.15.), 서울특별

시고시 제2014-425호(2014.12.18.), 서울특별시고시 제2016-112호(2016.04.14.), 서울

특별시고시 제2017-29호(2017.02.02.), 서울특별시고시 제2017-213호(2017.06.15.), 서

울특별시고시 제2017-437호(2017.11.30.), 서울특별시고시 제2017-463호(2017.12.21.), 

서울특별시고시 제2018-44호(2018.02.22.), 서울특별시고시 제2018-198호(2018.06.28.), 

서울특별시고시 제2019-54호(2019.02.07.), 서울특별시고시 제2019-106호(2019.03.21.), 

서울특별시고시 제2019-130호(2019.04.25.), 서울특별시고시 제2020-216호(2020.05.28.), 

서울특별시고시 제2020-261호(2020.06.25.), 서울특별시고시 제2020-376호(2020.09.10.), 

서울특별시고시 제2020-398호(2020.09.24.), 서울특별시고시 제2020-443호(2020.11.05.), 

서울특별시고시 제2022-306호(2022.07.14.), 서울특별시고시 제2023-34호(2023.01.26.), 

서울특별시고시 제2023-189호(2023.05.18.), 서울특별시고시 제2023-436호(2023.10.12.), 

서울특별시고시 제2023-528호(2023.11.30.)로 변경 결정된 노량진재정비촉진지구에 대하

여 「도시재정비 촉진을 위한 특별법」 제5조제1항 및 제12조 제1항에 따라 재정비촉진지구 

경미한 변경 지정 및 재정비촉진계획 경미한 변경 결정하고, 같은 법 제5조제5항 및 제12조 제

3항, 같은 법 시행령 제5조 및 제15조에 따라 이를 고시하며, 같은 법 제13조 및 「국토의 계

획 및 이용에 관한 법률」 제50조에 따라 지구단위계획구역 및 지구단위계획으로 결정합니다.

2. 노량진재정비촉진지구 변경 지정, 재정비촉진계획 변경 결정에 대하여 「토지이용규제기본

법」 제8조에 따라 지형도면을 고시합니다.

2024년 8월 1일

서 울 특 별 시 장

1. 노량진재정비촉진지구의 명칭 ․ 유형 ․ 위치 ․ 면적 및 지정목적(변경)

명 칭 유 형 위  치
면  적(㎡)

지정목적
기 정 변 경 변 경 후

노량진
재정비

촉진지구
주거지형

동작구 노량진동
270-2번지

일대
738,815.5 감) 34,542.0 704,273.5

동작구 노량진동ᆞ대방동 일대의 도시기반시설이 열악한 
주거 밀집지역의 무분별한 난개발을 방지하고, 

서남생활권의 자족적인 배후주거지로서의 
역할을 수행할 수 있도록 하기 위함

※ 변경사유 : 13존치관리구역 제척(감 34,555㎡) 및 노량진4재정비촉진구역 누락 토지 반영(증 13㎡)
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2. 재정비촉진구역 및 존치관리구역 변경 결정에 관한 사항(변경)

구 분 구 역 명 위 치
면적(㎡) 촉진사업의 

종류
비 고

기 정 변 경 변 경 후

계 738,815.5 감) 34,542.0 704,273.5 - -

촉진

구역

소계 (8개 구역) 461,593.9 감) 19.0 461,574.9 - -

노량진1재정비촉진구역  노량진동 278-2번지 일대 132,187.0 - 132,187.0 주택재개발 -

노량진2재정비촉진구역  노량진동 312-75번지 일대 16,208.0 - 16,208.0 주택재개발 -

노량진3재정비촉진구역  노량진동 232-19번지 일대 73,068.0 - 73,068.0 주택재개발 -

노량진4재정비촉진구역  노량진동 227-121번지 일대 40,512.5 감) 19.0 40,493.5 주택재개발 -

노량진5재정비촉진구역  노량진동 270-3번지 일대 37,809.0 - 37,809.0 주택재개발 -

노량진6재정비촉진구역  노량진동 294-220번지 일대 72,822.0 - 72,822.0 주택재개발 -

노량진7재정비촉진구역  대방동 13-31번지 일대 33,154.5 - 33,154.5 주택재개발 -

노량진8재정비촉진구역  대방동 23-61번지 일대 55,832.9 - 55,832.9 주택재개발 -

존치

구역

소계 (5개 구역) 147,416.0 감) 34,555.0 112,861.0 - -

노량진9존치관리구역  노량진동 84-11번지 일대 18,564.0 - 18,564.0 - -

노량진10존치관리구역  대방동 49-2번지 일대 57,305.0 - 57,305.0 - -

노량진11존치관리구역  노량진동 84-18번지 일대 21,415.0 - 21,415.0 - -

노량진12존치관리구역  노량진동 310-95번지 일대 15,577.0 - 15,577.0 - -

노량진13존치관리구역  노량진동 221-59번지 일대 34,555.0 감) 34,555.0 - - -

존치

시설

소계 (11개 시설) 104,941.0 증) 32.0 104,973.0 - -

6(동작전화국) - 6,571.0 - 6,571.0

7(근린생활시설) - 5,831.0 - 5,831.0

8(영화초/영등포중,고) - 46,316.0 - 46,316.0

9(장성빌딩) - 4,484.0 - 4,484.0

10(장승배기길) - 18,366.0 - 18,366.0

11(동작도서관) - 1,934.0 - 1,934.0

12(노량진천주교교회) - 2,559.0 - 2,559.0

13(송학대교회) - 5,200.0 증) 32.0 5,232.0

14(송학공원/동아유치원) - 11,598.0 - 11,598.0

15(원명빌딩/현황도로) - 711.0 - 711.0

16(영진교회/현황도로) - 1,371.0 - 1,371.0

기

시행

구역

노량진1재개발구역  노량진동 122-37번지 일대 17,539.6 - 17,539.6 (주택재개발) -

신노량진시장정비사업구역  노량진동 307-9번지 일대 7,325.0 - 7,325.0 (시장정비사업) -

※ 변경사유 : 노량진4재정비촉진구역 누락 토지 반영(13㎡)․송학대교회 점유부 제척(32㎡), 13존치관리구역 제척(감 34,555㎡)
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3. 재정비촉진계획 변경 결정에 관한 사항(변경, 노량진4재정비촉진구역)

 가. 토지이용에 관한 계획(변경)

구분 명칭
면적(㎡)

비율(%) 비고
기 정 변 경 변 경 후

합   계 40,512.5 감) 19.0 40,493.5 100.0 -

정비기반
시설등

소계 8,971.7 - 8,971.7 22.2 -

도로 5,554.7 - 5,554.7 13.7 -

공원 1,508.0 감) 1,508.0 - - -

공공공지 - 증) 1,508.0 1,508.0 3.7

공공시설 1,909.0 - 1,909.0 4.8 체육시설

택지
(획지)

소계 31,540.8 감) 19.0 31,521.8 77.8 -

4 31,540.8 감) 19.0 31,521.8 77.8   공동주택

※ 변경사유 : 누락 토지 반영(13㎡), 송학대교회 점유부 제척(32㎡), 도시재정비위원회 심의결과 반영(공원→공공공지)

 나. 용도지역에 결정 변경에 관한 사항(변경)

구분
면적 (㎡)

구성비(%)
기 정 변 경 변 경 후

총계 40,512.5 감) 19.0 40,493.5 100.0

주거
지역

일반
주거
지역

소계 40,512.5 감) 19.0 40,493.5 100.0

제1종일반주거지역 2,352.0 감) 32.0 2,320.0 5.7

재2종일반주거지역(7층) 5,013.2 - 5,013.2 12.4

제2종일반주거지역 32,908.6 증) 13.0 32,921.6 81.3

제3종일반주거지역 238.7 - 238.7 0.6

준주거지역 - - - -

  - 변경사유서

도면표시
번호

위치
용도지역

면적(㎡) 변경사유
기정 변경후

-
노량진
4구역

제1종일반주거지역 - 감) 32.0  •송학대교회 부지 제척

제2종일반주거지역 제2종일반주거지역 증) 13.0  •누락 토지(노량진동229-85) 반영에 따른 면적 변경
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 다. 도시계획시설 설치계획(변경)

     1) 도로 결정 조서(변경없음)

구분

규모

기능
연장
(m)

위치
사용
형태

주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기점 종점

기정 중로 2류 1 15∼20 국지도로
944

(163)
노량진동 
310-154

노량진동 
215-334

일반도로 -
서울특별시고시
제1993-60호
1993.03.12

-

기정 중로 3류 A 12∼15 집산도로
240

(140)
노량진동 
309-39

노량진동 
225-5

일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

기정 소로 1류 4 10 국지도로 120
노량진동 
225-32

노량진동 
225-158

일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

기정 소로 2류 4 8 국지도로
275
(95)

노량진동 
120-6

노량진동 
225-294

일반도로 -
동작구고시

제2000-45호
2000.10.26

-

기정 소로 2류 6 8 국지도로 143
노량진동 
229-116

노량진동 
309-16

일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

기정 소로 3류 6 6∼15 국지도로 238
노량진동 
229-21

노량진동 
225-196

보행자
우선도로

-
서울특별시고시

제60호
1993.03.12

 ※ ( )는 노량진4재정비촉진구역 내 연장

     2) 공원 결정 조서(변경)

구분
도면표시

번호
공원명 시설의 세분 위치

면적(㎡)
최초결정일 비고

기정 변경 변경 후

변 경 ③
노량진

근린공원
(중앙공원)

근린공원
노량진동 

44-29번지 
일대

13,846.4
(1,508.0)

감) 1,508.0
(감) 1,508.0)

12,338.4
( - )

-

※ ( )는 노량진4재정비촉진구역 내 면적

       - 변경사유서

도면표시

번호
공원명 변경내용 변경사유

③
노량진

근린공원
(중앙공원)

 •면적 변경 (감 1,508㎡)

  - 13,846.4㎡ → 12,338.4㎡
 •도시재정비위원회 심의 결과 반영(공원→공공공지)에 따른 면적 변경
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     3) 공공공지 결정 조서(신설)

구분
도면
표시
번호

시설명 위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경 후

신설 ② 공공공지
노량진동

225-205번지 일대
- 증) 1,508.0 1,508.0 - 서울시 기부채납

       - 변경사유서

도면표시

번호
시설명 변경내용 변경사유

② 공공공지
 •공공공지 신설 (증 1,508㎡)

  - 위치 : 노량진동 225-205번지 일대

 •도시재정비위원회 심의 결과 반영(공원→공공공지)에 따른 공공공지 신

설(활용계획 확정 전까지 녹지 형태로 조성)

     4) 체육시설 결정 조서(변경없음)

구분
도면표시

번호
공원명

시설의 
세분

위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경 후

기정 ① 체육시설 체육관
노량진동

225-171일대
2,006.0

(1,909.0)
-

2,006.0
(1,909.0)

서울특별시고시
제2018-198호
(2018.06.28.)

-

       - 건축계획

도면표시 번호 건폐율(%) 용적률(%) 높이(층)

① 60%이하 200%이하 7층 이하

 라. 공동이용시설 설치계획(변경)

시설구분 시설의 종류 위 치
면 적(㎡)

비 고
기 정 변 경 변 경 후

공동이용시설

관리사무소

노량진4
재정비

촉진구역내

447.12 감) 44.96 402.16

경로당 230.00 증) 105.00 335.00

보육시설 365.78 증) 14.22 380.00

작은도서관 391.98 증) 19.42 411.40

주민운동시설 350.00 감) 207.02 142.98 옥외

어린이놀이터 800.00 증) 255.00 1,055.00 옥외

주민편의(공동)시설 1,473.20 증) 2,317.54 3,790.74

 ※ 주택건설기준 등에 관한 규정에 따라 설치하며, 공동이용시설 설치계획은 변경될 수 있음
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 마. 건축물의 정비·개량 및 건축시설계획(변경)

     1) 기존건축물의 정비·개량계획(변경)

결정

구분

구역구분
가구 또는 

획지 구분
위치

정비 개량계획(동)

비고

명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 계 존치 개수
철거후

신축
철거 이주

기정 노량진4

재정비촉진구역

40,512.5
- -

동작구 노량진동

227-5번지 일대
195 - - 195 - -

변경 40,493.5

     2) 건축시설계획(변경)

결정

구분

구역구분 가구 또는 획지구분
위치

주된

용도

건폐율

(%)

용적률

(%)

높이

(m)

층수

명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 평균 최고

기정

노량진4

재정비

촉진구역

40,512.5

4-1 31,540.8
동작구 노량진동

227-5번지 일대
공동주택

23.55

이하

252.66

이하

90

이하
20층 30층

4-2
2,006

(1,909)

동작구 노량진동

225-171번지 일대

공공청사 60

이하
200 이하 - - 7층

체육시설

변경

노량진4

재정비

촉진구역

40,493.5

4-1 31,521.8
동작구 노량진동

227-5번지 일대
공동주택

17.38

이하

263.72

이하

120

이하
25층 35층

4-2
2,006

(1,909)

동작구 노량진동

225-171번지 일대
체육시설

60

이하
200 이하 - - 7층

주택의 규모 및

규모별 건설비율

구분 계
임대(㎡) 분양(㎡)

소계 40이하 40~50 50~60 소계 60이하 60~85 85이상

기정
주택(호) 860 147 60 64 23 713 352 361 -

비율(%) 100.00 17.18 6.87 6.99 3.32 82.82 40.05 42.77 -

변경
주택(호) 842 149 61 65 23 693 287 248 158

비율(%) 100.00 17.69 7.24 7.72 2.73 82.31 34.09 29.45 18.77

건축물의

건축선에 관한 계획

∘ 중앙공원(공공공지) 변 : 건축한계선 3m

∘ 도로변 : 건축한계선 3m

∘ 기타 건축선은 건축법 및 주택법등의 관계법규에 따름

대지내 통로 계획

(공공보행통로)

기정
∘ 폭원3m 이상으로 설치하되 24시간 개방할 것

∘ 기타 사항은 노량진재정비촉진계획 건축지침도 및 시행지침에 따름

변경
∘ 폭원6m 이상으로 설치하되 24시간 개방할 것

∘ 기타 사항은 노량진재정비촉진계획 건축지침도 및 시행지침에 따름

※ 변경사유 : 건축배치계획 변경, ( )는 노량진4촉진구역 내 면적임, 4-2획지 주용도 오기 정정
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     3) 용적률 계획(변경)

구 분 산  정  내  용

토지이용계획

계
(구역면적)

택지(B)
(공동주택)

신설
정비기반시설

신설 정비기반시설 
내 국,공유지

택지내 용도폐지 되는 기존 기반시설 
국,공유지

40,493.5㎡ 31,521.8㎡ 9,955.7㎡ 1,560.3㎡ 1,899.8㎡

공공시설부지
제공면적
(순부담)

∙ 순부담면적(C)
   = 새로이 설치하는 정비기반시설 면적 - 새로이 설치하는 정비기반시설 내 국공유지 
     - 택지내 용도폐지되는 기존 기반시설 국공유지 
   =  9,955.7㎡ - 1,560.3㎡ - 1,899.8㎡ = 6,495.6㎡ 
※ 신설 정비기반시설 : 정비기반시설(8,971.7㎡), 공공시설 토지환산면적(984㎡) 포함

기준용적률 ∙ 기준용적률= 208% (소형주택공급확대를 위한 가이드라인 적용)

상한
용적률

∙ 상한용적률
  =기준용적률 × (1+1.3×가중치×α토지+0.7×α현금·건축물)▸ 대상지
 ․ 기준용적률 208% , 가중치 : 1.0
 ․ α 토지 = 6,495.6/31,521.8 = 0.206067▸ 상한용적률 (완화가능용적률)
   = 208% × (1 + 1.3 × 1.0 × 0.206067)  = 263.72% ≥ 건축계획(안) 263.69%

      - 기준용적률 산정(변경)

용도지역 대지면적(㎡, a) 기준용적률(%, b) 연면적(㎡, a×b)
평균 기준용적률(%)
(연면적 / 대지면적)

제1종일반주거지역 1,245.0 170 2,116.50

208
제2종일반주거지역(7층) 572.9 190 1,088.51

제2종일반주거지역 29,703.9 210 62,378.19

   계 31,521.8 - 65,583.20

 바. 임대주택 건설에 관한 계획(변경)

계획기준

∙ 임대주택건설 : 주택 전체 세대수의 17% 이상

∙ 전체 임대주택 세대수의 30% 이상 : 40㎡이하

  ※ 40㎡이하 : 40~50㎡ : 50~60㎡이하 = 40~50% : 40~50% : 10~20% 

산출근거

∙ 전체세대수 : 842세대

∙ 재개발임대주택 건설계획 : 149세대 

   : 842세대 × 17% = 143.14세대   ∴ 149세대 > 143.14세대

건립규모 세대수 전체 비율 임대주택 비율

합 계 149세대 17.69% 100%

40㎡이하 61세대 7.24% 40.94%

40~50㎡이하 65세대 7.72% 43.62%

50~60㎡이하 23세대 2.73% 15.44%
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  사. 기부채납 계획(변경) 및 채납행정청(관리청) 지정 조서

구분 시설명 시설규모 채납행정청(관리청)

도로

중로 2-1
•중로 2-1호선 일부 확장

   - 폭 4～5m, 연장 163m
동작구

중로 3-A
•중로 3-A호선 일부 개설

   - 폭 15m, 연장 140m
동작구

소로 1-4 •소로 1-4호선 일부 개설 동작구

소로 2-4
•소로 2-4호선 일부 개설

   - 폭 8m, 연장 95m
동작구

소로 2-6
•소로 2-6호선 개설

   - 폭 8m, 연장 143m
동작구

소로 3-6
•소로 3-6호선 개설

   - 폭 6～15m, 연장 238m
동작구

공공공지
•공공공지(활용계획 확정 전까지 녹지 형태로 조성)

   - 면적 : 1,508㎡
서울시

체육시설
•체육시설 토지일부 및 건축물 기부채납

   - 토지면적 : 1,909㎡, 건축연면적 : 1,809㎡
동작구

※ 향후 토지평가 및 건축계획 등에 따라 건축연면적, 위치 등이 조정될 수 있으며, 세부용도는 서울시 기부채납통합관리시스템에 의해 추후 확정함.

  아. 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음)

  자. 정비사업 시행계획(변경없음)

  차. 정비구역주변의 교육환경 보호에 관한 계획(변경없음)

  카. 안전 및 범죄예방에 관한 계획(변경없음)

  타. 기존 수목의 현황 및 활용계획(변경없음)

  파. 생태면적률(변경없음) 

  하. 건축계획(변경)

구   분 기 정 변 경 변 경 후 비고

구역면적(㎡) 40,512.50 감) 19.00 40,493.50

대지면적(㎡) 31,540.80 감) 19.00 31,521.80

용적률산정용 연면적(㎡) 79,691.80 증) 3,427.50 83,119.30

건축면적(㎡) 7,424.41 감) 1,946.83 5,477.58

용적률(%) 252.66 증) 11.03 263.69

건폐율(%) 23.54 감) 6.16 17.38

주차대수(대) 1,271 - 1,271
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  거. 토지등 소유자별 분담금 추산액 및 산출근거(변경)

추정
비례율

∙ 추정비례율 산정방식 : (총 수입 – 총 지출) / 종전자산 총액 × 100%∙ 추정비례율 : 100.73%
   ⇒ (8,360억 – 6,372억) / 1,973억 × 100 = 100.73%
 - 총수입 추정 : 8,360억
 - 총지출 추정 : 6,372억
 - 종전자산총액 추정 : 1,973억

개별
종전
자산

추정액

∙ 감정평가를 통한 종전자산액 산출

추정
분담금
산출

∙ 추정분담금 산정방식 = 권리자 분양가 추정액 – (종전자산 추정액 x 추정비례율)

권리자 분양가 추정액(a) 추정 권리가액(b) 추정분담금(a-b)

전용39㎡형 4.94억

개별 종전자산 추정액
× 추정비례율(100.73%)

권리자 분양가 추정액

 – 추정 권리가액

(+ : 부담 / - : 환급)

전용49㎡형 5.96억

전용59㎡형 7.02억

전용84㎡형 9.09억

전용106㎡형 11.33억

 ※ 위 분담금 추산액은 관리처분계획 인가(2022.12.19.)의 종전자산 추산액 등을 반영하여 작성하였으며, 향후 관리 처분계획(변경)인가 시 분양가격 확정 결과 등에 

따라 변경될 수 있음

4. 지구단위계획 결정에 관한 사항

 가. 지구단위계획구역에 관한 결정(변경)

구분 구역명 위치
면적(㎡)

비고
기정 증 감 변 경

변 경
노량진4재정비촉진구역

지구단위계획구역
동작구 노량진동

227-121번지 일대
40,512.5 감) 19.0 40,493.5

 ※ 변경사유 : 누락 토지 반영(13㎡), 송학대교회 점유부 제척(32㎡)에 따른 면적 변경

 나. 토지이용 및 시설에 관한 결정(변경)

   1) 용도지역 결정 조서

구분
면적 (㎡)

구성비(%)
기 정 변 경 변 경 후

총계 40,512.5 감) 19.0 40,493.5 100.0

주거
지역

일반
주거
지역

소계 40,512.5 감) 19.0 40,493.5 100.0

제1종일반주거지역 2,352.0 감) 32.0 2,320.5 5.7

재2종일반주거지역(7층) 5,013.2 - 5,013.2 12.4

제2종일반주거지역 32,908.6 증) 13.0 32,921.6 81.3

제3종일반주거지역 238.7 - 238.7 0.6

준주거지역 - - - -

※ 변경사유 : 누락 토지 반영(13㎡), 송학대교회 점유부 제척(32㎡)에 따른 면적 변경
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 다. 기반시설 결정 조서(변경)

     1) 도로 결정 조서(변경없음)

구분

규모

기능
연장
(m)

위치
사용
형태

주요
경과지

최초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기점 종점

기정 중로 2류 1 15∼20 국지도로
944

(163)
노량진동 
310-154

노량진동 
215-334

일반도로 -
서울특별시고시
제1993-60호
1993.03.12

-

기정 중로 3류 A 12∼15 집산도로
240

(140)
노량진동 
309-39

노량진동 
225-5

일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

기정 소로 1류 4 10 국지도로 120
노량진동 
225-32

노량진동 
225-158

일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

기정 소로 2류 4 8 국지도로
275
(95)

노량진동 
120-6

노량진동 
225-294

일반도로 -
동작구고시

제2000-45호
2000.10.26

-

기정 소로 2류 6 8 국지도로 143
노량진동 
229-116

노량진동 
309-16

일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

기정 소로 3류 6 6∼15 국지도로 238
노량진동 
229-21

노량진동 
225-196

보행자
우선도로

-
서울특별시고시

제60호
1993.03.12

 ※ ( )는 노량진4재정비촉진구역 내 연장

     2) 공원 결정 조서(변경)

구분
도면표시

번호
공원명 시설의 세분 위치

면적(㎡)
최초결정일 비고

기정 변경 변경 후

변 경 ③
노량진

근린공원
(중앙공원)

근린공원
노량진동 

44-29번지 
일대

13,846.4
(1,508.0)

감) 1,508.0
(감) 1,508.0)

12,338.4
( - )

-

  ※ 변경사유 : 도시재정비위원회 심의결과 반영(공원→공공공지)에 따른 공원 축소

  ※ ( )는 노량진4재정비촉진구역 내 면적

     3) 공공공지 결정 조서(신설)

구분
도면
표시
번호

시설명 위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경 후

신설 ② 공공공지
노량진동

225-205번지 일대
- 증) 1,508.0 1,508.0 - 서울시 기부채납

  ※ 변경사유 : 도시재정비위원회 심의결과 반영(공원→공공공지)에 따른 공공공지 신설
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     4) 체육시설 결정 조서(변경없음)

구분
도면표시

번호
공원명

시설의 
세분

위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경 후

기정 ① 체육시설 체육관
노량진동

225-171일대
2,006.0

(1,909.0)
-

2,006.0
(1,909.0)

서울특별시고시
제2018-198호
(2018.06.28.)

-

       - 건축계획

도면표시 번호 건폐율(%) 용적률(%) 높이(층)

① 60%이하 200%이하 7층 이하

 라. 획지 및 건축물 등에 관한 결정(변경)

   1) 가구 및 획지에 관한 결정 조서

구 분 가 구
면 적(㎡)

비 고
기정 변경 변경후

획지
4-1 31,540.8 감) 19.0 31,521.8 공동주택

4-2
2,006.0

(1,909.0)
-

2,006.0
(1,909.0)

  ※ ( )는 구역 내

   2) 건축물 용도·건폐율·용적률·높이에 관한 결정 조서

   - 건축물의 용도에 관한 결정조서

구 분 가 구 용 도 비 고

주용도
4-1  •건축법 시행령 별표1 제3호 공동주택 및 부대복리시설 공동주택

4-2  •국토의 계획 및 이용에 관한 법률 및 건축법 등에 따름
도시계획시설
(체육시설)

   - 건폐율 계획

구 분 용 도 비 고

4-1  •건축법 시행령 별표1 제3호 공동주택 및 부대복리시설 공동주택

4-2  •국토의 계획 및 이용에 관한 법률 및 건축법 등에 따름
도시계획시설
(체육시설)

   - 용적률 계획

구 분

용 적 률

비고
기준용적률 허용용적률 상한용적률

4-1
기 정 210% 이하

-
260.00% 이하

공동주택
변 경 208% 이하 263.72% 이하

4-2  •국토의 계획 및 이용에 관한 법률 및 건축법 등에 따름
도시계획시설
(체육시설)
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   - 높이 계획

구 분 용 도 비 고

4-1  •평균 25층 이하 / 최고 120m(35층) 이하 공동주택

4-2  •국토의 계획 및 이용에 관한 법률 및 건축법 등에 따름
도시계획시설
(체육시설)

   - 건축물의 건축선에 관한 결정조서(변경없음)

구   분 적용위치 계 획 내 용

건축한계선

중앙공원(공공공지) 변  •대지 경계선으로부터 3m

도로변  •대지 경계선으로부터 3m

기타  •기타 사항은 건축법 및 주택법 등에 따름

 마. 기타 사항에 관한 결정 조서

   1) 대지내 공지에 관한 결정 조서

구 분 적용위치 계 획 내 용

공공보행통로 공동주택 부지내
•보행자 통행에 이용 될 수 있도록 보도형 전면공지로 조성(지역권 설정)
   - 폭원 : 6m 이상

   2) 임대주택 및 소형주택의 건설에 관한 결정 조서

건립규모
전체

세대수
전체비율

(%)

공공임대주택 세대수 공공임대주택 비율(%)

계 임대주택 기부채납
전체세대수

대비
전체비율

공공임대중
소형주택

합 계 842 100.00 149 149 - 17.69 100.0 -

40㎡이하  80   9.50 61 61 - 7.24 40.94 -

40~50㎡이하 122  14.49 65 65 - 7.72 43.62 -

50~60㎡이하 234  27.79 23 23 - 2.73 15.44 -

60~85㎡이하 248 29.45 - - - - - -

85㎡초과 158 18.77 - - - - - -
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5. 2024년 제2차(’24. 4. 15.) 도시재정비위원회 심의결과 : 수정가결

심 의 결 과 조 치 내 용 비 고

•공원은 시책등에 활용될 수 있도록 공공공지로 변경하고, 활용계획 확

정 전까지는 녹지 형태로 조성하여 시민이 이용할 수 있도록 할 것 

•구역내 공원을 공공공지(서울시 기부채납)로 변경 하였으며, 녹지 형태로 

조성하여 시민이 이용할 수 있도록 하겠음

반 영

•단지 서측부 지표면을 과도하게 높여 상당한 레벨 차이가 발생하므로 

지표면 변경은 최소화할 것

•단지내 전체레벨에 맞춰 서측부 과도한 높이 변화는 최소화 하는 것으로 

변경하였으며, 향후 건축심의 결과에 따라 조치하겠음

반 영

•공공보행통로는 주민이 보행에 제한이 발생하지 않도록 지역권을 설정

하고 수평 구간을 완만한 경사로 변경하여 계단 설치 최소화 가능 여

부 검토 

•공공보행통로에 지역권을 설정(도서에 명기)하겠으며, 수평 구간은 완만한 

경사로 변경 하여 계단설치 최소화 하였음

•공공보행통로의 무단폐쇄를 금지하는 내용을 분양자모집 공고문과 분양계

약서에 명기하고, 위 내용을 관리규약에 포함하여 추후 구성될 입주자대표

위원회에 해당 내용을 인수인계 할 것임

반 영

•커뮤니티 가로축은 주보행동선을 확인하여 설정하시기 바람 •주보행동선을 반영하여 단지외곽 ‘가로활성화구간’과 단지내 커뮤니티

시설을 고려한 ‘커뮤니티가로축’으로 변경하였음

반 영

•다음 사항은 건축위원회에서 적정 여부를 논의할 수 있도록 할 것

  - 최고 높이 상향계획과 연계하여 지상부 오픈스페이스를   확보하고 

주동배치, 주동형태와 입면계획의 개선 방안  검토

•심의의견에 따라 서남측 일부 주동 배치 및 형태 개선, 오픈 스페이스를 

확보하였으며, 입면계획은 차후 건축위원회 접수시 개선 하겠음

추 후

반 영

  - 만양로를 통한 차량 주출입 동선은 예각으로 계획되지 않도록 할 것 •만양로변 차량 주출입 동선은 예각으로 계획되지 않도록 변경 하였으며, 

향후 교통영향평가 결과 등을 반영하여 조치하겠음

추 후

반 영

  - 산업안전보건법에 따라 경비원, 청소원 등에게 적절한 휴게 공간 마

련

•산업안전보건법에 따라 경비원, 청소원 등 직원들의 적절한 휴게 공간을 

마련하겠음

추 후

반 영

  - 공동이용시설 및 커뮤니티시설은 주민동선과 공간 구성 성격을 고려

하여 배치하고 레벨 차이가 상당한 대지 여건을 고려하여 면밀한 건

축 계획 수립

•공동이용시설 및 커뮤니티 시설은 주민 동선과 공간 구성 성격을 고려하

여 배치하고 레벨 차이가 상당한 대지 여건을 고려하여 데크형태로 생활

가로변 접근성이 편한 건축계획을 수립 하겠음

추 후

반 영

6. 기타 재정비촉진계획 수립 관련 사항은 붙임(노량진재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경 결정

(총괄) 고시) 및 「노량진 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정(변경)도서」에 명시: 결정(변

경)도서 게재 생략

7. 지형도면은 서울특별시 주택정책실 재정비촉진과 및 동작구 도시정비1과에 비치한 도면과 같음 

※ 첨부된 도면 등(그 외 세부 관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 측량, 그 밖의

     용도로 사용할 수 없음

8. 시민의 열람 편의를 위하여 서울특별시 주택정책실 재정비촉진과(☎02-2133- 7224) 및 동

작구 도시정비1과(☎02-820-9267)에 관련 도서를 각각 비치하고 열람하고 있습니다
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■ 노량진4재정비촉진구역 재정비촉진지구 결정도(기정)

■ 노량진4재정비촉진구역 재정비촉진지구 결정도(변경)



서울시보 제3996호 2024. 8. 1.(목)

- 52 -

■ 노량진4재정비촉진구역 토지이용계획도(기정)

■ 노량진4재정비촉진구역 토지이용계획도(변경)
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■ 노량진4재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(기정)

■ 노량진4재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(변경)
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■ 노량진4재정비촉진구역 용도지역·지구 결정도(변경없음) 

■ 노량진4재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정도(변경)
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■ 노량진4재정비촉진구역 지구단위계획 결정도(변경) 
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붙임 : 노량진재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경 결정(총괄) 고시

 1. 노량진재정비촉진지구의 명칭·유형·위치·면적 및 지정목적(변경)

구 분 명 칭 위  치
면  적(㎡)

비 고
기 정 변 경 변 경 후

변 경
노량진

재정비촉진지구

동작구 노량진동

270-2번지 일대
738,815.5 감) 34,542.0 704,273.5

※ 변경사유 : 13존치관리구역 제척(감 34,555㎡) 및 노량진4재정비촉진구역 누락 토지 반영(증 13㎡)

 2. 재정비촉진사업의 완료목표 연도(변경없음)

 3. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표(변경없음)

 4. 재정비촉진계획의 개요(변경)

  가. 토지이용에 관한 계획(변경)

구  분
면 적 (㎡)

 구성비(%) 비 고
기 정 증 ․ 감 변 경

합 계 738,815.5 감) 34,542.0  704,273.5 100.0 -

획지

 소 계 510,261.8 감) 29,660.0 480,601.8 68.2 -

 단독주택 29,673.0 감) 29,673.0 - - 존치관리구역

 공동주택 314,330.6 감) 19.0 314,311.6 44.6 노량진4구역

 복합시설 146,411.2 - 146,411.2 20.8 -

 근린생활시설 7,907.0 -   7,907.0 1.1 -

종교시설 11,940.0 증) 32.0 11,972.0 1.7 노량진4구역

기반

시설

소 계 228,553.7 감)4 ,882.0 223,671.7 31.8 -

공원녹지 38,910.4 감) 1,508.0 37,402.4 5.3

공공시설 20,567.0 감) 159.0 20,408.0 2.9 존치관리구역

공공공지 178.0 감) 1,333.0 1,508.0 0.2
존치관리구역, 
노량진4구역

문화시설 5,571.0 - 5,571.0 0.8 -

학 교 59,409.0 - 59,409.0 8.5 -

도 로 103,918.3 감) 4,545.0 99,373.3 14.1 존치관리구역

※ 변경사유 : 노량진4재정비촉진구역 누락 토지 반영, 송학대교회(존치) 점유부 종교시설 용지로 변경, 도시재정비위원회 심의결과 반영(노량진4구역 공원 → 공공공

지), 13존치관리구역 제척에 따른 토지이용계획 변경
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  나. 인구주택수용계획(변경)

※ 변경사유 : 노량진4재정비촉진구역 건축계획 변경 및 13존치관리구역 제척에 따른 변경

  다. 교육시설, 문화시설, 복지시설 등 기반시설 설치계획(변경없음)

  라. 공원 · 녹지 및 환경보전계획(변경) 

구분 명  칭
개 소 면  적(㎡)

비  고
기정 증 감 변경 기 정 증 감 변경 후

공원
노량진

근린공원 1 - 1 38,910.4 감) 1,508.0 37,402.4

생태공원, 중앙공원,

송학공원, 노들공원,

대방공원, 유한공원

※ 변경사유 : 노량진4재정비촉진구역 도시재정비위원회 심의결과 반영(공원 → 공공공지)에 따른 토지이용계획 변경

  마. 교통계획(변경없음)

  바. 경관계획(변경없음)

  사. 도시․주거환경정비기본계획(변경)

구분
구역
번호

생활권
유형

동명 지번
면적
(ha)

용적률 층수 건폐율
추진
단계

사업
시행방식

정비유형 비고

기정 1

뉴타운

노량진
1동

232-19 7.3 190% - 50% 3
주택재개발

사업
전면개발

노량진3
재정비촉진구역

기정 2
노량진

2동
278-2 13.2 210% - 50% 3 주택재개발사업 전면개발

노량진1
재정비촉진구역

기정 3
노량진

2동
294-220 7.3 210% - 50% 3 주택재개발사업 전면개발

노량진6
재정비촉진구역

기정 22
노량진

2동
312-75 1.6 190% - 50% 3 주택재개발사업 전면개발

노량진2
재정비촉진구역

기정
23

노량진
1동

227-5
4.1

210% - 60% 3 주택재개발사업 전면개발
노량진4

재정비촉진구역변경 4.0

기정 24
노량진

2동
270-3 3.8 210% - 50% 3 주택재개발사업 전면개발

노량진5
재정비촉진구역

기정 25 대방동 13-31 3.3 195% - 60% 3
주택재개발

사업
전면개발

노량진7
재정비촉진구역

기정 26 대방동 23-61 5.5 210% - 60% 3
주택재개발 

사업
전면개발

노량진8
재정비촉진구역

※ 변경사유 : 노량진4재정비촉진구역 누락 토지 반영(13㎡), 송학대교회 점유부(32㎡) 제척에 따른 면적변경

구 분
계획세대 (세대) 인구수 (인)

비 고
기 정 변 경 기 정 변 경

합 계 11,046 10,683 29,648 28,710

기 시행구역   511   511 1,379 1,379

존치구역 1,471 1,126 3,796 2,906

재정비

촉진구역

소 계  9,064  9,046 24,473 24,425

40 ㎡이하  1,028  1,048 2,776 2,830

40~60㎡  3,599  3,516 9,717 9,493

60~85㎡  3,921  3,808 10,587 10,282

85 ㎡ 초과   516   674 1,393 1,820
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  아. 재정비촉진구역 지정에 관한 사항(변경) : 생략(본문 내용과 같음)

  자. 재정비촉진사업별 용도지역 변경계획(변경)

구분
면적 (㎡)

구성비(%)
기 정 변 경 변 경 후

총계 738,815.5 감) 34,542.0 704,273.5 100.0

주거
지역

일반
주거
지역

소계 723,279.5 감) 34,542.0 688,737.5 97.8

제1종일반주거지역 38,817.4 - 38,817.4 5.5

재2종일반주거지역(7층) 171,581.9 증) 34,555.0 137,026.9 19.5

제2종일반주거지역 127,007.1 증) 13.0 127,020.1 18.0

제3종일반주거지역 385,873.1 - 385,873.1 54.8

준주거지역 12,108.0  - 12,108.0 1.7

일반상업지역 3,428.0  - 3,428.0 0.5

※ 변경사유 : 노량진4재정비촉진구역 누락 토지 반영(13㎡), 13존치관리구역 제척(34,555㎡)에 따른 토지이용계획 변경

   1) 노량진1구역 ~ 3) 노량진3구역(주택재개발사업) : 변경없음

   4) 노량진4구역(주택재개발사업) : 생략(본문 내용과 같음)

   5) 노량진5구역 ~ 8) 노량진8구역(주택재개발사업) : 변경없음

  차. 용도지구 변경계획(변경없음)

  카. 재정비촉진사업별 용적률 ․ 건폐율 및 높이계획 등 건축계획(변경)

구역명
구역면적

(㎡)

건폐율(%) 용적률(%) 평균층수/

최고(높이)층수)
비 고

기준 계획 상한 완화 계획

노량진1재정비촉진구역 132,187.0 50이하 24.17 300이하 266.08 265.60 - / 33층(110m)이하 기준용적률 
20%완화

노량진2재정비촉진구역 16,208.0 50이하 49.29 414이하 414.00 413.99 - / 45층(155m)이하 역세권밀도
계획적용

노량진3재정비촉진구역 73,068.0 50이하 22.20 250이하 243.66 241.26 - / 30층(110m)이하 -

노량진4

재정비촉진구역

기 정 40,512.5 60이하 23.55 260이하 260.17 252.66 20층 / 30층(90m)이하
기준용적률 
20%완화

변 경 40,493.5 60이하 17.38 300이하 263.72 263.69 25층 / 35층(120m)이하

노량진5재정비촉진구역 37,809.0 50이하 18.57 300이하 272.81 270.63
- /

30층(90m)이하
기준용적률 
20%완화

노량진6재정비촉진구역 72,822.0 50이하 19.51 300이하 272.33 272.32
- / 

49층(150m)이하
기준용적률 
20%완화

노량진7재정비촉진구역 33,154.5 60이하 24.33 240이하 242.06 237.44 18층 / 30층(90m)이하
기준용적률 

5%완화

노량진8재정비촉진구역 55,832.9 60이하 22.10 300이하 242.05 236.43 22층 / 30층(90m)이하 기준용적률 
20%완화

※ 변경사유 : 노량진4재정비촉진구역 건축계획 변경 등
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  타. 기반시설의 비용분담계획(변경)

구분

재정비
촉진구역

(㎡)
①

계획
기반시설

(㎡)
②

계획
기반시설

내 국공유지
(㎡)
③

기존
기반시설

내 국공유지
(㎡)
④

계획
기반시설

중 유상매입
시설면적(㎡)

⑤

순부담면적
(㎡)

(B=②-③-④-
⑤)

순부담
비율
(%)

(B/①)

계
기정 461,656.9 130,765.3 32,409.1 22,742.8 - 75,652.8 16.38

변경 461,624.9 130,765.3 32,409.1 22,004.1 - 76,352.2 16.54

노량진1재정비촉진구역 132,187.0 31,830.3 1,314.30 5,428.10 - 25,087.90 18.98

노량진2재정비촉진구역 16,208.0  4,100.0 196.08 1,028.00 - 2,875.92 17.74

노량진3재정비촉진구역 73,068.0 28,867.0 14,336.00 5,078.00 - 9,453.00 12.94

노량진4
재정비촉진구역

기정 40,512.5 9,955.7 2,098.9 2,099.9 - 5,796.2 14.31

변경 40,493.5  9,955.7 1,560.30 1,899.80 - 6,495.60 16.04

노량진5재정비촉진구역 37,809.0  8,392.1 474.50 1,150.00 6,767.60 17.90

노량진6재정비촉진구역 72,822.0 22,286.0 6,818.00 3,080.00 - 12,388.00 17.01

노량진7재정비촉진구역 33,154.5 10,676.5 5,442.50 1,061.00 - 4,173.00 12.59

노량진8재정비촉진구역 55,832.9 12,531.0 1,934.90 3,599.80 - 6,996.30 12.53

 ※ 변경사유 : 노량진4재정비촉진구역 누락 토지 반영(13㎡), 송학대교회 점유부(32㎡) 제척, 무상귀속협의 결과 반영

 ※ 노량진4재정비촉진구역 계획기반시설면적은 건축물(체육시설 연면적 1,809㎡)환산 부지면적(984.0㎡) 포함

 ※ 노량진8재정비촉진구역 계획기반시설면적은 건축물(공공시설 연면적 1,135㎡)환산 부지면적(399㎡)포함

 ※ 노량진1재정비촉진구역 계획기반시설면적은 건축물(공공시설 연면적 16,932.528㎡)환산 부지면적(4,281.60㎡), 임대주택 지분 면적(1,053.0㎡), 임대주택 환산면

적(460.7㎡) 포함

  파. 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책

구분 합계

분양(부분임대) 임대
부분

임대소계 60㎡
이하

60~85㎡
이하

85㎡
초과

소계 40㎡
이하

40~50㎡ 50~60㎡ 60~85㎡

총계

기정 9,064
(81)

7,443
(81)

3,061 3,866 516
(81)

1,621
[26]

622 594 350 55
[26]

81

변경
9,046
(81)

7,423
(81) 2,996 3,753

674
(81)

1,623
[26] 623 595 350

55
[39] 81

노량진1촉진구역
2,992
(32)

2,461
(32) 1,322 1,041

98
(32)

531
[26] 214 180 111

26
[26] 32

노량진2촉진구역 411 304 87 175 42 107 - - 78 29 -

노량진3촉진구역 1,012 838 198 443 197 174 80 74 20 - -

노량진4

촉진구역

기정 860 713 352 361 - 147 60 64 23 - -

변경 842 693 287 248 158 149 61 65 23
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 ※ 변경사유 : 노량진4촉진구역 건축계획 변경에 따른 평형배분 변경

 ※ ( )는 부분임대 세대수, [ ]는 노량진1촉진구역 기부채납 임대주택수

  하. 단계적 사업추진에 관한 사항(변경없음)

  거. 광고물 관리계획(변경없음)

  너. 폐기물 관리계획(변경없음)

  더. 방재계획(변경없음)

  러. 정보화계획(변경없음)

  머. 에너지순환계획(변경없음)

  버. 특성화계획(변경없음)

  서. 기타계획(변경없음)

  어. 재정비촉진구역별 정비계획(변경)

   1) 노량진1구역 ~ 3) 노량진3구역(주택재개발사업) : 변경없음

   4) 노량진4구역(주택재개발사업) : 생략(본문 내용과 같음)

   5) 노량진5구역 ~ 8) 노량진8구역(주택재개발사업) : 변경없음

  저. 재정비촉진지구에 대한 도시관리계획 결정 조서(변경)

   1) 재정비촉진지구 결정조서(변경) : 생략(본문 내용과 같음)

   2) 용도지역 결정조서

구분
면적 (㎡)

구성비(%)
기 정 변 경 변 경 후

총계 738,815.5 감) 34,542.0 704,273.5 100.0

주거
지역

일반
주거
지역

소계 723,279.5 감) 34,542.0 688,737.5 97.8

제1종일반주거지역 38,817.4 - 38,817.4 5.5

재2종일반주거지역(7층) 171,581.9 증) 34,555.0 137,026.9 19.5

제2종일반주거지역 127,007.1 증) 13.0 127,020.1 18.0

제3종일반주거지역 385,873.1 - 385,873.1 54.8

준주거지역 12,108.0  - 12,108.0 1.7

일반상업지역 3,428.0  - 3,428.0 0.5

  

구분 합계

분양(부분임대) 임대
부분

임대소계
60㎡
이하

60~85㎡
이하

85㎡
초과 소계

40㎡
이하 40~50㎡ 50~60㎡ 60~85㎡

노량진5촉진구역
727
(26)

597
(26) 253 304

40
(26) 130 52 60 18 - 26

노량진6촉진구역 1,499
 (23)

1,237
(23)

412 753 72
(23)

262 106 106 50 - 23

노량진7촉진구역 576 478 174 301 3 98 40 40 18 - -

노량진8촉진구역 987 815 263 488 64 172 70 70 32 - -
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   - 변경사유서

도면표시
번호

위치
용도지역

면적(㎡) 변경사유
기정 변경후

-
13존치

관리구역
제2종일반주거지역(7층) - 감) 34,555.0  •13존치관리구역 제척

-
노량진
4구역

제2종일반주거지역 제2종일반주거지역 증) 13.0
 •누락 토지(노량진동229-85) 반영에 따른 면적 

변경

   3) 용도지구 결정조서 : 해당없음

   4) 도시계획시설 결정조서(변경)

    가) 교통시설(변경없음)

     (1) 도로

      - 총괄표

유별
합계 1류 2류 3류

노선수 연장(m) 면적(㎡) 노선수 연장(m) 면적(㎡) 노선수 연장(m) 면적(㎡) 노선수 연장(m) 면적(㎡)

합계 26
14,067
(6,493)

-
(89,459.6)

1 120 1,219 10
5,054

(3,240)
-

(39,151.2)
15

8,893
(3,133)

-
(49,089.4)

대로 1
6,490
(730)

-
(25,280.5)

- - - - - - 1
6,490
(730)

-
(25,280.5)

중로 13
5,948

(4,134)
-

(52,338.9)
- - - 6

4,516
(2,702)

-
(34,816.2)

7 1,432 17,522.7

소로 12 1,629 11,840.2 1 120 1,219 4 538 4,335 7  971 6,286.2

 ※ 변경사유 : 13존치관리구역 제척(소로3-7)에 따른 변경

 ※ ( )는 지구 내 연장 및 면적

     - 도로 결정(변경)조서

구분
규모

기능
연장
(m)

위치
사용
형태

주요
경과지

최초결정일 비고
등급 류별 번호 폭원(m) 기점 종점

기정 중로 2류 25 15~20 집산도로
1,325
(292)

대방동 49-6 상도동 366-5 일반도로 -
총독부고시
제722호

1936.12.26
등용길

기정 대로 3류 18 25～40 주간선도로
6,490
(730)

노량진역전 구로동 일반도로 상도동길
건설부고시
 제177호

 1962.12.08
장승배기길

기정 중로 2류 6 15 집산도로 142 노량진동 51 노량진동 84-9 일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 중로 2류 7 15 집산도로 715 노량진동 306-10 노량진동 279-5 일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-
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구분
규모

기능
연장
(m)

위치
사용
형태

주요
경과지

최초결정일 비고
등급 류별 번호 폭원(m) 기점 종점

기정 중로 3류 A 12～15 집산도로 240 노량진동 309-39 노량진동 225-5 일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 중로 3류 101 12 - 200 노량진동 27-2 노량진동 87-49 일반도로 -
서울특별시고시

제174호 1978.04.25
-

기정 중로 3류 33 12 국지도로 390 노량진동 306-10 노량진동 246-1 일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 중로 3류 34 12 국지도로 69 노량진동 233-5 노량진동 248-14 일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 중로 3류 35 12 국지도로 95
노량진동 
232-143

노량진동 
232-255

일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 중로 3류 36 12 국지도로 250
노량진동 
232-188

노량진동 84-11 일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 중로 3류 37 12 국지도로 188
노량진동 
315-135

노량진동 313-72 일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 소로 1류 4 10 국지도로 120 노량진동 225-32
노량진동 
225-158

일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 소로 2류 4 8 국지도로 275 노량진동 120-6
노량진동 
225-294

일반도로 -
동작구고시

제2000-45호
2000.10.26

기정 소로 2류 C 8 국지도로 59 노량진동 271-32 노량진동 289-42 일반도로 -
서울특별시고시

제174호 1978.04.25
-

기정 소로 2류 D 8 국지도로 61 노량진동 256-51 노량진동 294-63 일반도로 -
서울특별시고시

제174호 1978.4.25
-

기정 소로 2류 6 8 국지도로 143
노량진동 
229-116

노량진동 309-16 일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 소로 3류 3 6 - 71
노량진동 
310-150

노량진동 310-46 일반도로 -
서울특별시고시

제60호
1993.03.12

-

기정 소로 3류 A 6 - 130 대방동 39-1 대방동 68-7 일반도로 -
서울특별시고시

제120호 1976.06.02
-

기정 소로 3류 6 6～15 국지도로 238 노량진동 229-21
노량진동 
225-196

보행자
우선도로

-
서울특별시고시

제60호
1993.03.12

-

기정 소로 3류 C 4 - 242 노량진동 83-15 노량진동 92-2 - - - 사도



서울시보 제3996호 2024. 8. 1.(목)

- 63 -

 ※ 변경사유 : 13존치관리구역 제척에 따른 소로 3-7 조서 삭제

 ※ ( )는 지구 내 연장

구분
규모

기능
연장
(m)

위치
사용
형태

주요
경과지

최초결정일 비고
등급 류별 번호 폭원(m) 기점 종점

기정 중로 2류 5 15 집산도로 745 노량진동240-79 대방동23-58 일반도로 -
서울특별시고시

제503호
2009.12.10

-

기정 중로 2류 9 15 국지도로 645 상도동 453 대방동 45-38
보행자

우선도로
-

서울특별시고시
제503호

2009.12.10
-

기정 소로 3류 B 6 국지도로 34 대방동 32-1 대방동 68-87 일반도로 -
서울특별시고시

제264호
1981.07.11

-

기정 소로 3류 10 5~6 특수도로 25 대방동11-25 대방동11-8
보행자

전용도로
-

서울특별시고시
제210호

2010.06.03
-

기정 중로 2류 1 15∼20 국지도로
944

(163)
노량진동 
310-154

노량진동 
215-334

일반도로 -
서울특별시고시
제1993-60호
1993.03.12

만양로3길

기정 소로 3류 12 6~8 국지도로 238 대방동 44-200 대방동43-2 일반도로 -
서울특별시고시
제2017-29호
2017.02.02

-
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    나) 공간시설(변경)

     (1) 공원(변경)

      - 총괄표

구분

시가화구역

개소
면적(㎡)

기정 변경 변경후

합계 1 38,288.4 감) 1,508 36,780.4

근린공원 1 38,288.4 감) 1,508 36,780.4

      - 공원 결정(변경)조서

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의
세분 위치

면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경후

변경 - 노량진근린공원
근린
공원

노량진동
225-291

일대

401,321.4

(38,288.4)
감) 1,508

399,813.4

(36,780.4)

조선총독부고시
제208호

1940.03.12

(  )는
지구 내

지
 구
 내

①
노량진근린공원

(대방공원)
근린
공원

대방동
226-7번지

6,881.6 - 6,881.6 - -

②
노량진근린공원

(송학공원)
근린
공원

노량진동
225-291
번지일대

11,080.0 - 11,080.0 - -

③
노량진근린공원

(중앙공원)
근린
공원

대방동
44-29

번지일대
13,846.4 감) 1,508 12,338.4 - -

④
노량진근린공원

(생태공원)
근린
공원

노량진동
252-3

번지일대
5,245.4 - 5,245.4 - -

⑤
노량진근린공원

(노들공원)
근린
공원

노량진동
119-171
번지일대

1,235.0 - 1,235.0 - -

     - 공원 변경사유서

도면표시

번호
공원명 변경내용 변경사유

③
노량진

근린공원
(중앙공원)

 •면적 변경 (감 1,508㎡)

  - 13,846.4㎡ → 12,338.4㎡
 •도시재정비위원회 심의 결과 반영(공원→공공공지)에 따른 면적 변경
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     (2) 공공공지(변경) 

구분
도면
표시
번호

시설명 위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경 후

신설 ② 공공공지
노량진동

225-205번지 일대
- 증) 1,508 1,508 - 서울시 기부채납

 ※ 13존치관리구역 제척에 따른 공공공지1 조서 삭제

       - 변경사유서

도면표시

번호
시설명 변경내용 변경사유

② 공공공지
 •공공공지 신설 (증 1,508㎡)

  - 위치 : 노량진동 225-205번지 일대

 •도시재정비위원회 심의 결과 반영(공원→공공공지)에 따른 공공공지 신

설(녹지 형태로 조성)

    다) 공공·문화·체육시설(변경없음)

   5) 지구단위계획구역 결정조서(변경)

    가) 지구단위계획구역 결정 조서

구 분 구 역 명 위 치
면 적(㎡)

비 고
기 정 증 감 변경 후

기 정
노량진1재정비촉진구역

지구단위계획구역
동작구노량진동
278-2번지일대

132,187 - 132,187 -

기 정
노량진2재정비촉진구역

지구단위계획구역
동작구노량진동

312-75번지일대
16,208 - 16,208 -

기 정
노량진3재정비촉진구역

지구단위계획구역
동작구노량진동

232-19번지일대
73,068 - 73,068 -

변 경
노량진4재정비촉진구역

지구단위계획구역
동작구노량진동
227-5번지일대

40,512.5 감) 13.0 40,493.5 -

기 정
노량진5재정비촉진구역

지구단위계획구역
동작구노량진동
270-3번지 일대

37,809 - 37,809

기 정
노량진6재정비촉진구역

지구단위계획구역
동작구노량진동

294-220번지일대
72,822 - 72,822

기 정
노량진7재정비촉진구역

지구단위계획구역
동작구대방동

13-31번지일대
33,154.5 - 33,154.5

기 정
노량진8재정비촉진구역

지구단위계획구역
동작구대방동

23-61번지일대
55,832.9 - 55,832.9 -

     - 지구단위계획구역 변경사유서

도면표시
번호

구역명 변경내용 변경사유

-
노량진4재정비촉진구역지구단위계획구

역
∙면적 변경(감 13.0㎡)
  - 40512.5㎡ → 40,493.5㎡

∙ 누락 토지 반영 및 송학대교회 제척에 따른 면적 변경
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■ 노량진재정비촉진지구 결정도(기정) 

■ 노량진재정비촉진지구 결정도(변경) 



서울시보 제3996호 2024. 8. 1.(목)

- 67 -

■ 노량진재정비촉진구역 존치지역 결정도(기정) 

■ 노량진재정비촉진구역 존치지역 결정도(변경) 
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■ 노량진재정비촉진구역 토지이용계획 결정도(기정) 

■ 노량진재정비촉진구역 토지이용계획 결정도(변경) 
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■ 노량진재정비촉진구역 용도지역 결정도(변경)

■ 노량진재정비촉진구역 용도지역 결정도(변경) 
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■ 노량진재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(기정)

■ 노량진재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(변경)
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■ 노량진재정비촉진구역 지구단위계획구역 결정도(변경)


