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◈ 서울특별시고시 제2022-29호

미아중심재정비촉진지구 재정비촉진계획(신길음구역) 

변경결정 및 지형도면 고시

 1. 서울특별시고시 제2002-263호(2002.06.27.)로 미아지구 지구단위계획이 결정되고, 서울특

별시고시 제2006-79호(2006.03.09.) 도시환경정비예정구역 지정 및 서울특별시고시 제

2007-178호(2007.06.07.) 길음도시환경정비구역 지정, 성북구고시 제2012-104호

(2012.7.19.) 길음 도시환경정비구역 변경(경미한 변경) 지정, 성북구고시 제2013-18호

(2013.02.07.) 신길음도시환경정비구역 변경(경미한변경) 지정, 서울특별시고시 제

2015-160호(2015.6.11.) 미아중심재정비촉진지구 지정 및 재정비촉진계획 결정, 서울특별

시고시 제2016-116호(2016.04.14.), 서울특별시고시 제2016-297호(2016.09.29.), 서울

특별시고시 제2016-315호(2016.10.13.), 서울특별시고시 제2018-17(2018.01.18.), 서울

특별시고시 제2018-108호(2018.04.12.), 서울특별시고시 제2018-361호(2018.11.08.), 

서울특별시고시 제2019-101호(2019.03.14.), 서울특별시고시 제2019-257호(2019.08.01.), 

서울특별시고시 제2020-506호(2020.12.03.), 서울특별시고시 제2021-74호(2021.02. 

15.), 서울특별시고시 제2021-418호(2021.07.29.), 서울특별시고시 제2021-511호(2021. 

09.16.)로 재정비촉진계획 변경 결정 고시된 미아중심재정비촉진지구에 대하여, 「도시재정

비 촉진을 위한 특별법」 제5조 제1항, 제12조 제1항 규정에 의거 재정비촉진지구 변경지정 

및 재정비촉진계획 변경결정하고, 같은 법 제5조 제5항, 같은 법 시행령 제5조 및 같은 법 제

12조 제3항, 같은 법 시행령 제15조 규정에 따라 이를 고시하며, 같은 법 제13조 및 「국토

의 계획 및 이용에 관한 법률」 제50조에 따라 지구단위계획구역 및 지구단위계획으로 결정․
고시합니다.

 2. 미아중심재정비촉진지구 변경지정 및 재정비촉진계획 변경결정에 대하여 「토지이용규제기본

법」 제8조에 따라 지형도면을 고시합니다.

2022년 1월 13일

서 울 특 별 시 장

  가. 재정비촉진지구의 명칭·유형·위치·면적 및 지정목적(변경없음)

명  칭 유 형 위 치
면적(㎡)

비 고
기정 변 경 변 경 후

미아중심
재정비
촉진지구

중심지형

성북구 
하월곡동 88일대

강북구 
미아동 70일대

478,515.0 - 478,515.0

성장잠재력이 큰 거점지역으로
상업·유통·업무·정보산업 등의

도시기능을 육성하여 지역간
균형발전을 도모하고,

주거환경정비 및 도시환경을
개선하고, 서울 동북권의 중심지로 발전시키고자 

함
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구 분 계획세대(호) 인구수(인)

비고
합 계

기정 3,919 10,977

변경 4,300 12,043

촉진
구역

신길음재정비촉진구역
기정 474 1,328 2.8인/세대

변경 855 2,394 2.8인/세대

신길음1재정비촉진구역 기정 136 381 2.8인/세대

신월곡1재정비촉진구역 기정 2,244 6,284 2.8인/세대

  나. 재정비 촉진사업의 완료 목표 연도(변경없음)  

  다. 재정비 촉진지구 정비의 기본방향 및 목표(변경없음)

  라. 재정비촉진계획(변경)

    1) 토지이용계획(변경)

구 분
면 적(㎡)

비율(%) 비 고
기 정 변 경 변 경 후

계 478,515.0 - 478,515.0 100.0

상업·주거 147,786.6 증) 554.7 148,341.3 31.0

업무·주거 7,666.0 - 7,666.0 1.6

근린생활시설 2,914.4 - 2,914.4 0.6

일반상업 30,520.0 - 30,520.0 6.4

상업·업무 21,627.0 - 21,627.0 4.5

상업·문화 22,725.0 - 22,725.0 4.8

업무 20,561.0 - 20,561.0 4.3

종교시설 1,618.0 - 1,618.0 0.3

공원 12,043.3 감) 498.7 11,544.6 2.4

공공공지 754.0 감) 554.0 200.0 0.1

공공청사 - 증) 554.0 554.0 0.1

전기공급설비 (2,263.0) - (2,263.0) -

도시철도 (6,043.4) - (6,043.4) -

주차장 (3,975.8) - (3,975.8) -
신월곡1구역 공원

(하월곡동 104-88)과 
중복결정

도로 210,299.7 감) 56.0 210,243.7 43.9

※ ( )는 면적에 미포함
※ 도시철도는 도로와 중복결정

    2) 인구·주택 수용계획 : 4,300호 / 12,043인(변경)
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구 분 계획세대(호) 인구수(인)

비고
합 계

기정 3,919 10,977

변경 4,300 12,043

신월곡2재정비촉진구역 기정 436 1,221 2.8인/세대

강북2재정비촉진구역 기정 333 933 2.8인/세대

강북5재정비촉진구역 기정 228 639 2.8인/세대

강북6재정비촉진구역 기정 - - -

강북7재정비촉진구역 기정 68 191 2.8인/세대

    3) 교육시설, 문화시설, 복지시설 등 기반시설 설치계획(변경)

구 분 명 칭 개소 면적(㎡)

비고
합 계

기정 5 754.0

변경 5 754.0

공공공지 공공공지
기정 2 754.0

변경 1 200.0

공공청사 공공청사
기정 - -

변경 1 554.0

전기공급설비 전기공급설비 기정 1 (2,263.0)

도시철도 도시철도 기정 1 (6,043.4)

주차장 주차장 기정 1 (3,975.8)

※ ( )는 면적에 미포함
※ 도시철도는 도로와 중복결정

    4) 공원·녹지 및 환경보전계획(변경)

구 분 시설세분
시설
번호

위치 면적(㎡) 비고

공원·
녹지
시설

기정 소공원 4 길음동 1065일대 498.7

변경 소공원 4 길음동 1065일대 - 폐지

※ 상기 소공원 외 기정 생략
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    5) 재정비촉진지구역 지정에 관한 사항(변경없음)

구 분 구역명
면 적(㎡) 사업의

방식
비고

기 정 변 경 변 경 후

합 계 478,515.0 - 478,515.0

미아
중심

촉진구역

신길음재정비촉진구역 28,499.8 - 28,499.8

도시환경
정비사업

신길음1재정비촉진구역 8,390.0 - 8,390.0

신월곡1재정비촉진구역 55,112.0 - 55,112.0

신월곡2재정비촉진구역 17,686.0 - 17,686.0

강북2재정비촉진구역 18,958.0 - 18,958.0

강북5재정비촉진구역 12,870.0 - 12,870.0

강북6재정비촉진구역 2,574.1 - 2,574.1

강북7재정비촉진구역 11,526.0 11,526.0

존치
정비구역

강북3존치정비구역 23,995.0 - 23,995.0
도시환경
정비사업

도촉법
제8조 운용

존치
관리지역

존치관리구역 298,904.1 - 298,904.1  

    6) 재정비촉진사업별 용도지역 변경계획(변경없음)

    7) 건폐율·용적률·건축물의 높이 및 주용도에 관한 계획(변경)

구분 구역명
건폐율
(%)

면 적(㎡) 최고높이
(m)

 주용도
기준 허용 상한

기정 신길음재정비촉진구역 60%이하 300%이하 360%이하 - 100m이하 판매, 업무, 주거

변경 신길음재정비촉진구역 60%이하 300%이하 350%이하
500%이하
(법적상한)

120m이하 주거, 판매, 운동

기정 신길음1재정비촉진구역 60%이하 300%이하 500%이하 - 100m이하 판매, 업무, 주거

기정 신월곡1재정비촉진구역 60%이하 350%이하 580%이하 - 160m이하
판매, 주거, 업무

또는 숙박

기정 신월곡2재정비촉진구역 60%이하 350%이하 500%이하 - 120m이하 판매, 업무, 주거

기정 강북2재정비촉진구역 60%이하 430%이하 600%이하 698.09%이하 150m이하
문화, 판매, 업무,

주거

기정 강북5재정비촉진구역 60%이하 295.17%이하 500%이하 589.02%이하 100m이하 판매, 업무, 주거

기정 강북6재정비촉진구역 60%이하 300%이하 500%이하 - 100m이하 판매, 업무

기정
강북7

재정비촉진구역

7-1 60%이하 296%이하 500%이하 661%이하 100m이하
판매, 업무, 교육,

주거

7-2 60%이하 300%이하 360%이하 - 40m이하 근린생활시설

기정 강북3존치정비구역 60%이하 300%이하 400%이하 - 100m이하 판매, 업무, 주거

※ 상기 건축계획 기준은 자동적으로 받을 수 있는 개발 권리로서 부여된 것이 아니며 위원회 심의 등 정비구역 지정을 위한 법정절차 이행과정에서 정비계획의 내용
에 따라 강화될 수 있음
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    8) 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책(변경)

구분 구역명 계획세대수(세대수) 분양주택(세대) 임대주택(세대) 비고

기정
총계

3,919 3,561 358

변경 4,300 3,782 518

기정 신길음재정비촉진구역 474 429 45

변경 신길음재정비촉진구역 855 650 205

기정 신길음1재정비촉진구역 136 136 -

기정 신월곡1재정비촉진구역 2,244 2,025 219

기정 신월곡2재정비촉진구역 436 398 38

기정 강북2재정비촉진구역 333 297 36

기정 강북5재정비촉진구역 228 208 20

기정 강북6재정비촉진구역 - - -

기정 강북7재정비촉진구역 68 68 -

    9) 재정비촉진구역별 정비계획(변경)

    (가) 신길음1구역 정비계획 : 변경없음

    (나) 신월곡1구역 정비계획 : 변경없음

    (다) 신월곡2구역 정비계획 : 변경없음

    (라) 강북2구역 정비계획 : 변경없음

    (마) 강북5구역 정비계획 : 변경없음

    (바) 강북6구역 정비계획 : 변경없음

    (사) 강북7구역 정비계획 : 변경없음

    (아) 신길음구역 정비계획 : 변경

      (1) 정비구역의 위치 및 면적(변경없음)

구분
재정비촉진
사업 명칭

위  치
면 적(㎡)

비고
기 정 변 경 변 경 후

기정 신길음구역 길음동 524-87일대 28,499.8 - 28,499.8
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      (2) 토지이용에 관한 계획(변경)

구분 명칭
면 적(㎡)

비 율(%) 비 고
기 정 변 경 변 경 후

합계 28,499.8 - 28,499.8 100.00

정비
기반
시설
등

소계  9,044.7 감) 554.7 8,490.0 29.8

  도로 1) 7,992.0 감) 56.0 7,936.0 27.9

  공원 2) 498.7 감) 498.7 - -

  공공공지 3) 554.0 감) 554.0 - -

  공공청사 3) - 증) 554.0 554.0 1.9
스타트업지원센터,

치안센터

택지
(획지)

소계 19,455.1 증) 554.7 20,009.8 70.2

택지1 17,715.3 증) 1,340.9 19,056.2 66.9 주거복합용지

  택지2 4) 229.0 감) 229.0 - - 치안센터

  택지3 5) 557.2 감) 557.2 - - 주민센터

택지4 953.6 - 953.6 3.3 종교용지

주1) 도로의 연속성을 고려하여 교차로 가각부 축소
주2) 공원확보 법적 의무대상이 아니므로 공원 폐지(공공청사 내 건축물 기부채납)
주3) 청년 창업지원 및 치안유지를 위해 공공공지를 폐지하고 공공청사(스타트업 지원센터, 치안센터) 신설
주4) 치안센터 건립 예정이었으나, 대체 부지 확보로 택지2 → 택지1로 편입
주5) 길음2동 주민센터 건립 예정이었으나, 대체 부지 확보로 택지3 → 택지1로 편입

      (3) 도시계획시설 설치계획(변경)

      ① 도로 결정(변경) 조서(변경)

구분
규   모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

주요 
경과지

최초 결정일 비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 대로 1 55
35~45
(3)

주간선
도로

3,550
(290)

혜화동
광장

미아
사거리

일반
도로

-
건고294호
(1978.10.2)

기정 중로 1 47
20~25
(5)

보조간선도로
5,055
(78)

길음동 
530-7

수유동 
일반
도로

-
건고738호 

(1963.12.24)

기정 중로 2 가6
15

(7~12)
집산
도로

35
길음동 
518-12

길음동 
1064-1

일반
도로

-
서고2002-263
(2002.7.2)

변경 중로 1 가6
21

(10~12)
집산
도로

35
길음동 
518-12

길음동 
1064-1

일반
도로

-
서고2002-263
(2002.7.2)

기정 중로 3 3
12~15
(15)

집산
도로

516
(355)

길음동 
1078-2

길음동 
510-55

일반
도로

-
서고2002-263
(2002.7.2)

변경 중로 3 3
12~15
(12~15)

집산
도로

516
(355)

길음동 
1078-2

길음동 
510-55

일반
도로

-
서고2002-263
(2002.7.2)

기정 소로 1 5 10
국지
도로

114
(55)

길음동 1163
길음동 
1021-3

일반
도로

-
서고2002-263 
(2002.7.2)

기정 소로 2 532 8.6
특수
도로

60
길음동
1164-6

길음동
1070-28

지하
도로

-
서고2013-76
(2013.7.25.)

변경 소로 2 532 8.6
특수
도로

64
길음동
1164-6

길음동
1070-28

지하
도로

-
서고2013-76
(2013.7.25.)

 

주) 폭원, 연장 항목의 괄호 내용은 신길음 재정비촉진구역내 폭, 연장을 의미함  
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      ■ 지하도로 입체적 결정(변경) 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

시설명 위치 구분 기정 변경 최초 결정일 비고

변경
소로 
2-532

지하도로
(지하공공보도)

길음동 
1076일대

•길이(m) 60(28) 64(33)

서고2013-76
(2013.7.25.)

(  )입체적 
결정부분
→ 신길음 
도시정비형
재개발사업

•폭(m) 8.6 8.6

•높이(m) +27.6~+46.0 +25.3~+42.5

•층 지하1층~
지상1층

지하2층~
지상1층

•면적(㎡)
489.12
(220.56)

695.90
(406.47)

      ■ 도로 결정(변경) 사유서

변경전 도로명 변경후 도로명 변경내용 변경사유

중로 2-가6 중로 1-가6
•구역내 도로 폭원 변경 및 선형변경
  - 15m(7~12m) → 21m(10~12m)

•통학보도 확보를 고려하여 확폭 및 선형변경

중로 3-3 중로 3-3
•구역내 도로 폭원 변경
  - 15m → 12~15m

•도로의 연속성을 고려하여 교차로 가각부 축소

소로 2-532 소로 2-532
•지하도로 연장변경 및 선형변경
  - 60m → 64m

•지하도로의 출입 편의를 고려하여 연장변경 및 선형
변경

      ② 공원 결정(변경) 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세분

위치

면 적(㎡)
최초
결정일

비고
기 정 변 경 변 경 후

폐지 4 공원 소공원 길음동 1065일대 498.7 감) 498.7 -
서고시

2007-178

      ■ 공원 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

시설명
시설의
세분

변경내용 변경사유

4 공원 소공원 • 폐지
•공원확보 법적의무대상(5만㎡)미만•공공청사 내 건축물 기부채납 
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      ③ 공공공지 결정(변경) 조서(변경)

구분
도면

표시번호
시설명

시설의
종류

위치
면 적(㎡)

최초
결정일

비고
기 정 변 경 변 경 후

폐지 5 공공공지 공공공지 길음동 1083일대 554.0 감) 554.0 -
서고

2007-128

      ■ 공공공지 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

시설명
시설의
종류

변경내용 변경사유

5 공공공지 공공공지 •폐지
•청년 창업지원 및 치안유지를 위해 
  공공청사(스타트업 지원센터, 치안센터)
  신설에 따른 폐지

      ④ 공공청사 결정(변경) 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세분

위치
면 적(㎡)

최초
결정일

비고
(관리청)기 정 변 경 변 경 후

신설 - 공공청사 공공청사 길음동 1083일대 - 증) 554.0 554.0 -
성북구,
경찰청

(서울시경찰청)

※ 공공청사의 채납행정청(관리청) 지정 내용에 대하여 결정도서에 합의서 첨부
※ 합의서 내용 중 공공시설 등 채납행정청(관리청) 지정 조서 상 대지지분(성북구 421.1㎡, 경찰청(서울시경찰청) 132.9㎡)은 공공시설 등에 대한 설치비용 산출기준 

및 검증, 건축계획 등에 따라 일부 변경될 수 있음

      ■ 건축물의 범위

구분 용도 건폐율 용적률 규모

신설
공공청사(스타트업 지원센터, 

노동권익센터, 푸드뱅크마켓, 치안센터)
50% 이하 250% 이하 •지하2층~지상5층, 연면적 1,468.8㎡

      ■ 공공청사 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

시설명
시설의
세분

변경내용 변경사유

- 공공청사 공공청사 •신설
•청년 창업지원 및 치안유지를 위해
  공공청사(스타트업 지원센터, 치안센터) 신설
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결정
구분

구 역 구 분 가구 또는 획지구분
위치 주용도

건폐율
(%)

용적률
(%)

높이
(m)

비고
명칭

면적
(㎡)

명칭
면적
(㎡)

기정
신길음
구역

 28,499.8

택지1 17,715.3
길음동

524-87일대

판매시설 
업무시설 
공동주택

45% 이하 400% 이하 100m 이하
주거

70%이하

택지2 229.0
길음동

1066일대
치안센터 60% 이하 400% 이하 40m 이하

택지3 557.2
길음동

1067-1일대
동사무소 60% 이하 400% 이하 40m 이하

택지4 953.6
길음동

1083일대
종교시설 50% 이하 250% 이하 35m 이하

변경
신길음
구역

28,499.8 

택지1 19,056.2
길음동

524-87일대

공동주택
판매시설
운동시설

60% 이하 500% 이하 120m 이하
주거

90%이하

택지4 953.6
길음동

1083일대
종교시설 50% 이하 250% 이하 35m 이하

주택의 규모 및 
규모별 건설비율

 

구    분

기정 변경

합계 분양 임대 합계 분양

임대

재개발
임대

공공
임대

기부채납
임대

합 계 474 429 45 855 650 95 107 3

60㎡
이하

40㎡이하 - - - 60 30 30 - -

40㎡~50㎡ - - - 130 89 7 34 -

50㎡~60㎡ 104 59 45 156 60 49 47 -

60㎡~85㎡ 316 316 - 443 405 9 26 3

85㎡이상 54 54 - 66 66 - - -

건축물의 건축선에 관한 계획

기정
 ∙ 건축한계선 : 미아로 : 3m
삼양로, 이면도로 : 3m

변경
 ∙ 건축한계선 : 동소문로 : 5m
삼양로, 이면도로 : 3m

지정용도 기정
 ∙ 판매시설, 업무시설, 공동주택 
 ∙ 본 계획상 지정용도는 모두 도입되어야 함
 ∙ 지정용도 중 주용도(연면적이 가장 큰 용도)를 설정하여야 함

      (4) 건축물의 정비․개량 및 건축시설계획(변경)
      ① 기존건축물의 정비․개량계획(변경없음)
결정
구분

구 역 구 분
위치

비고
명칭 면적(㎡) 계 존치 개수

철거 후
신축

철거
이주

기정
신길음
구역

28,499.8
길음동

524-87일대
169 - - 169 -

      ② 건축시설계획(변경)
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구분 산 정 내 용

토지이용
계획

계
(구역면적)

획지
새로이 설치하는
정비기반시설

면적

기부채납 공공시설
(토지) 환산부지면적

기부채납 공공시설
(건축물) 

환산부지면적

새로이 설치하는 
기반시설 내 
국공유지

획지 내 
용도폐지되는 기존 
기반시설 국공유지

28,499.8㎡ 20,009.8㎡ 8,490.0㎡ 104.9㎡ 566.4㎡ 3,528.2㎡ 1,148.1㎡

공공시설부지 
제공면적
(순부담)

∙ 공공시설부지 제공면적(순부담) : 4,485.0㎡
  = 새로이 설치하는 정비기반시설면적 – 새로이 설치하는 기반시설 내 국공유지면적
     – 획지 내 용도폐지되는 기존 기반시설 국공유지면적 + 기부채납 공공시설 
     (토지)환산부지면적 + 기부채납 공공시설(건축물) 환산부지면적
  = 8,490.0㎡ - 3,528.2㎡ - 1,148.1㎡ + 104.9㎡ + 566.4㎡ = 4,485.0㎡

기반시설 부담률
∙ 기반시설 부담률 : ( 4,485.0㎡ ÷ 28,499.8㎡ ) × 100% 
  = 15.73%(구역면적 대비)

기준용적률 ∙ 기준용적률 : 300%

허용용적률
∙ 기준용적률 : 기준용적률 + 인센티브(최대50%) = 300% + 50% = 350%∙ 인센티브 = 50% [친환경 개발(50%), 보행가로활성화(50%)]

상한용적률

∙ 공공시설 기부채납에 따른 용적률 완화∙ 상한용적률은 도시계획과의 「공공시설 등 기부채납 용적률 인센티브 운영기준 개정(2021.11.25)」 적용

∙ 상한용적률 : 400%∙ 개발가능 용적률 = 허용 용적률 × (1 + 1.3 × 가중치 × α토지 + 0.7 × α현금·건축물)

결정
구분

구 역 구 분 가구 또는 획지구분
위치 주용도

건폐율
(%)

용적률
(%)

높이
(m)

비고
명칭

면적
(㎡)

명칭
면적
(㎡)

변경
 ∙ 공동주택, 판매시설, 운동시설
 ∙ 본 계획상 지정용도는 모두 도입되어야 함
 ∙ 지정용도 중 주용도(연면적이 가장 큰 용도)를 설정하여야 함

불허용도

 ∙ 용도지역지구에 불허하는 용도
 ∙ 제2종 근린생활시설 및 운동시설 중 옥외에 철탑이 있는 골프연습장
 ∙ 공장
 ∙ 창고시설
 ∙ 동물 및 식물 관련시설
 ∙ 자동차관련시설(주차장은 제외한다)
 ∙ 위험물저장 및 처리시설

비  고 -

※ 주거비율은 재정비촉진지구 건축물 용도에 관한 운영기준을 따름

 • 용적률 계획(변경)
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구분 산 정 내 용

· 가중치 : 공공시설제공 부지 평균 용적률 / 사업부지용적률 

· α토지 : 공공시설부지(토지) 제공 후의 대지면적에 대한 공공시설부지(토지)로 제공하는 
        면적의 비율

· α현금·건축물 : 공공시설부지(토지) 제공 후의 대지면적에 대한 공공시설부지(현금 및 건축물 설치비용 환산부지)로 제공하는 면
적의 비율

= 350% × (1 + 1.3 × 0.9236 × 0.1958 + 0.7 × 0.0283) = 439.23%

· α토지 : 3,918.6㎡ ÷ 20,009.8㎡ = 0.1958

· α현금·건축물 : 566.4㎡ ÷ 20,009.8㎡ = 0.0283

· 가중치 : (((1,220.0㎡ × 250%)+(2,698.6㎡ × 350%)) / 3,918.6㎡)
          ÷ (((953.6㎡ × 250%)+(19,056.2㎡ × 350%)) / 20,009.8㎡)
        = 318.87% / 345.23%
        = 0.9236

법적상한 용적률

∙ 역세권 공공임대주택 건설에 따른 상한용적률 완화(증가용적률의 1/2이상 임대주택공급)

∙ 법적상한용적률 = 500% 이하

      (5) 정비사업 시행계획(변경)

구분 시행방법 시행예정시기 사업시행예정자
정비사업시행으로 
변경예상 세대수

홍수 등 취약요인에 대한
검토 결과

공공용지
부담비율

기정
관리

처분계획
정비구역 지정고시가 
있는 날부터 4년이내

조합 또는
토지등소유자

60세대 해당사업없음
순부담율
15.9%이상

변경
관리

처분계획
- 토지등소유자 441세대 해당사업없음

순부담율 
15.7%이상

      (6) 가구 및 획지에 관한 결정(변경) 조서(변경)

구분 명칭
면 적(㎡)

비율(%) 비 고
기 정 변 경 변 경 후

획지

소계 19,455.1 증) 554.7 20,009.8 100.0

택지1 17,715.3 증) 1,340.9 19,056.2 95.2
공동주택,
판매시설,
운동시설

택지2 229.0 감) 229.0 - - 치안센터

택지3 557.2 감) 557.2 - - 주민센터

택지4 953.6 -   953.6 4.8 종교용지
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시설
구분

시설의 종류

법정기준 계획면적

비고

기준근거 면적(㎡) 기 정 변 경 변 경 후

복리
시설

경로당
「서울특별시 주택조례」 제8조의4

- 500~1,000세대 미만의 경우, 225㎡ 이상
225 151.88 증) 77.50 229.38

보육시설
→ 어린이집

「서울특별시 주택조례」 제8조의4
- 500~1,000세대 미만의 경우, 330㎡ 이상

330 144.38 증) 198.04 342.42

돌봄센터
「아동복지법 시행규칙」제21조의2 전용면적이 최소 

66㎡ 이상일 것
66 - 증) 125.92 125.92

기타
주민공동시설

- - 748.76 감) 124.62 624.14

문고 → 작은도서관
「서울특별시 주택조례」 제8조의4

- 500~1,000세대 미만의 경우, 158㎡ 이상
158 69.65 증) 91.30 160.95

      (7) 임대주택 건설에 관한 계획(변경)

구분
건립
위치

부지면적(㎡) 동수 연면적(㎡) 세대수(세대)
세대규모
(전용, ㎡)

비고

기정
신길음
구역

17,715.3 - 5,640.34 ∙ 45 ∙ 59.85

변경
신길음
구역

19,056.2 - 28,751.44 ∙ 205

∙ 39.92

공공임대 
포함

∙ 44.92
∙ 44.91
∙ 59.98
∙ 59.92
∙ 84.91
∙ 84.89
∙ 84.93

      (8) 공동이용시설 설치계획(변경)
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시설
구분

시설의 종류

법정기준 계획면적

비고

기준근거 면적(㎡) 기 정 변 경 변 경 후

어린이
놀이터

「주민공동시설 설치 총량제 가이드라인」
- 300~1,000세대 미만의 경우, 200㎡에 세대당 1㎡를

더한 면적
1,055 674.52 증) 384.98 1,059.50

주민
운동시설

- - - 증) 335.66 335.66

부대
시설

관리사무소
「주택건설기준 등에 관한 규정」 제28조, 

-10㎡에 50세대를 넘는 매 세대마다 500㎠를 더한 
면적

55 51.14 증) 12.07 63.21

목표기준
준수
여부

현황 및 검토결과검토항목 계획에 반영사항 비고

생태면적률 30%이상 ○
•기 시가화 지역으로 대부분 포장상태
  지역

•대상지 내 충분한 녹지를 조성하여
  법적기준 이상 적용

생태
네트워크

녹지연결성
확보

○ •계획지구내 녹지가 분포치 않음 •조경계획을 반영하여 녹지 확보

비오톱
비오톱보전 등급 

향상
○

•비오톱유형평가 5등급 및 도로, 개별
  비오톱 평가제외 및 도로로 조사됨

•조경녹지 등 녹지공간의 확보 및 
  비오톱 기능 향상

동·식물상 동․식물상보호 ○
•계획지구 및 주변지역으로 보호할
  만한 동․식물은 분포치 않음

•조경계획을 통한 서식환경 조성

지형변동 절․성토균형 ○
•건축물 터파기 공사에 의한 절성토
  비율 미미

•현지형을 고려한 계획 수립•발생 사토처리 계획 수립

물순환
생태면적률

30%
○

•계획지구내 녹지가 분포치 않음 •계획지구 내 충분한 녹지를 조성하여
  법적기준 이상 적용

바람 및
미기후

바람길 확보 ○
•주풍향 고려 및 통경축 확보 •건축물 계획 시 주풍향 고려하여 계획

온실가스 온실가스 저감 ○ -
•녹지공간 확보를 통한 이산화탄소 
  저장, 흡수가 가능토록 계획

      (9) 환경관리계획(변경없음)
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목표기준
준수
여부

현황 및 검토결과검토항목 계획에 반영사항 비고

친환경적
자원순환

폐기물발생량
최소화

○ •공사시 및 운영시 폐기물 발생 예상됨
•성북구 폐기물 처리계획에 의거하여
  적정 처리

에너지
(대기질)

에너지절약계획 
수립

○ -
•에너지자립률 상향을 위한 절감 설비
  시설을 설치, 청정연료인 도시가스
  (LNG)사용 계획

경관 Skyline 보전 ○
•주변 건축물과 조화로운 스카이라인
  형성

•주변지역과 연계한 스카이라인 계획
  수립

휴식 및
여가공간

휴식·여가공간 
최대확보

○
•대상지 주변 휴식·여가공간 부족 •녹지공간 및 오프스페이스를 충분히

  확보

보행
친화공간

보행공간 계획수립 ○
•보행자 위한 공간 확보 계획 •대중교통 연결성 강화 및 공공보행통로

  설치를 통해 주변지역과의 보형연결성
  강화

자전거전용 
도로계획수립

x •자전거도로 및 보관소 미계획으로 
  미반영 -

자전거보관소 x

일조 수인한도 만족 ○

•대상지: 제3종일반주거지역, 
         준주거지역•대상지 인근: 제2,3종일반주거지역, 
  일반상업지역, 준주거지역

•건축물 등 관련 규정에 의거하여 계획

소음 및 진동 규제기준 만족 ○
•공사시 소음·진동 영향 예상됨•운영시 인근 도로소음이 예상됨

•가설방음판넬 설치•저소음, 저진동 장비사용

     (10) 기타사항에 관한 계획(변경없음)
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   10) 도시관리계획 결정 조서

    (가) 지구단위계획구역에 관한 결정

      (1) 지구단위계획구역 결정(변경) 조서(변경없음)

구분 구역명 위  치
면 적(㎡) 구성비

(%)
비고

기 정 변 경 변 경 후

기정
신길음

재정비촉진구역
길음동 524-87일대 28,499.8 - 28,499.8 100.0

    (나) 토지이용 및 시설에 관한 결정

      (1) 용도지역 결정(변경) 조서(변경없음)

구    분
면 적(㎡)

비 율(%) 비고
기 정 변 경 변 경 후

합  계 28,499.8 - 28,499.8 100.0

주거지역
제2종일반주거지역 2,647.9 - 2,647.9 9.3

준주거지역 25,851.9 - 25,851.9 90.7

      (2) 기반시설 결정(변경) 조서

      ① 도로 결정(변경) 조서(변경) 

구분
규   모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

주요 
경과지

최초 결정일 비고
등급 류별 번호 폭원(m)

기정 대로 1 55
35~45
(3)

주간선
도로

3,550
(290)

혜화동
광장

미아
사거리

일반
도로

-
건고294호
(1978.10.2)

기정 중로 1 47
20~25
(5)

보조간선도로
5,055
(78)

길음동 
530-7

수유동 
일반
도로

-
건고738호 

(1963.12.24)

기정 중로 2 가6
15

(7~12)
집산도로 35

길음동 
518-12

길음동 
1064-1

일반
도로

-
서고2002-263
(2002.7.2)

변경 중로 1 가6
21

(10~12)
집산도로 35

길음동 
518-12

길음동 
1064-1

일반
도로

-
서고2002-263
(2002.7.2)

기정 중로 3 3
12~15
(15)

집산도로
516
(355)

길음동 
1078-2

길음동 
510-55

일반
도로

-
서고2002-263
(2002.7.2)

변경 중로 3 3
12~15
(12~15)

집산도로
516
(355)

길음동 
1078-2

길음동 
510-55

일반
도로

-
서고2002-263
(2002.7.2)

기정 소로 1 5 10 국지도로
114
(55)

길음동 1163
길음동 
1021-3

일반
도로

-
서고2002-263 
(2002.7.2)

기정 소로 2 532 8.6 특수도로 60
길음동
1164-6

길음동
1070-28

지하
도로

-
서고2013-76
(2013.7.25.)

변경 소로 2 532 8.6 특수도로 64
길음동
1164-6

길음동
1070-28

지하
도로

-
서고2013-76
(2013.7.25.)

 

주) 폭원, 연장 항목의 괄호 내용은 신길음 재정비촉진구역내 폭, 연장을 의미함  
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      ■ 지하도로 입체적 결정(변경) 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

시설명 위치 구분 기정 변경 최초 결정일 비고

변경
소로 
2-532

지하도로
(지하공공보도)

길음동 
1076일대

•길이(m) 60(28) 64(33)

서고2013-76
(2013.7.25.)

(  )입체적 결정부분
→ 신길음 
도시정비형
재개발사업

•폭(m) 8.6 8.6

•높이(m) +27.6~+46.0 +25.3~+42.5

•층 지하1층~
지상1층

지하2층~
지상1층

•면적(㎡)
489.12
(220.56)

695.90
(406.47)

      ■ 도로 결정(변경) 사유서

변경전 도로명 변경후 도로명 변경내용 변경사유

중로 2-가6 중로 1-가6
•구역내 도로 폭원 변경 및 선형변경
  - 15m(7~12m) → 21m(10~12m)

•통학보도 확보를 고려하여 확폭 및 선형변경

중로 3-3 중로 3-3
•구역내 도로 폭원 변경
  - 15m → 12~15m

•도로의 연속성을 고려하여 교차로 가각부 축소

소로 2-532 소로 2-532
•지하도로 연장변경 및 선형변경
  - 60m → 64m

•지하도로의 출입 편의를 고려하여 연장변경 및 선형변
경

      ② 공원 결정(변경) 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세분

위치

면 적(㎡)
최초
결정일

비고
기 정 변 경 변 경 후

폐지 4 공원 소공원 길음동 1065일대 498.7 감) 498.7 -
서고시

2007-178

      ■ 공원 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

시설명
시설의
세분

변경내용 변경사유

4 공원 소공원 • 폐지
•공원확보 법적의무대상(5만㎡)미만•공공청사 내 건축물 기부채납 
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      ③ 공공공지 결정(변경) 조서(변경)

구분
도면

표시번호
시설명

시설의
종류

위치
면 적(㎡)

최초
결정일

비고
기 정 변 경 변 경 후

폐지 5 공공공지 공공공지 길음동 1083일대 554.0 감) 554.0 -
서고

2007-128

      ■ 공공공지 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

시설명
시설의
종류

변경내용 변경사유

5 공공공지 공공공지 •폐지
•청년 창업지원 및 치안유지를 위해 
  공공청사(스타트업 지원센터, 치안센터)
  신설에 따른 폐지

      ④ 공공청사 결정(변경) 조서(변경)

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세분

위치
면 적(㎡)

최초
결정일

비고
(관리청)기 정 변 경 변 경 후

신설 - 공공청사 공공청사 길음동 1083일대 - 증) 554.0 554.0 -
성북구,
경찰청

(서울시경찰청)

※ 공공청사의 채납행정청(관리청) 지정 내용에 대하여 결정도서에 합의서 첨부
※ 합의서 내용 중 공공시설 등 채납행정청(관리청) 지정 조서 상 대지지분(성북구 421.1㎡, 경찰청(서울시경찰청) 132.9㎡)은 공공시설 등에 대한 설치비용 산출기준 

및 검증, 건축계획 등에 따라 일부 변경될 수 있음

      ■ 건축물의 범위

구분 용도 건폐율 용적률 규모

신설
공공청사(스타트업 지원센터, 

노동권익센터, 푸드뱅크마켓, 치안센터)
50% 이하 250% 이하 •지하2층~지상5층, 연면적 1,468.8㎡

      ■ 공공청사 결정(변경) 사유서

도면표시
번호

시설명
시설의
세분

변경내용 변경사유

- 공공청사 공공청사 •신설
•청년 창업지원 및 치안유지를 위해
  공공청사(스타트업 지원센터, 치안센터)
  신설
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    (다) 획지 및 건축물 등에 관한 결정(변경)

      (1) 가구 및 획지에 관한 결정(변경) 조서(변경)

구분 명칭
면 적(㎡)

비율(%) 비 고
기 정 변 경 변 경 후

획지

소계 19,455.1 증) 554.7 20,009.8 100.0

택지1 17,715.3 증) 1,340.9 19,056.2 95.2
공동주택,
판매시설,
운동시설

택지2 229.0 감) 229.0 - - 치안센터

택지3 557.2 감) 557.2 - - 주민센터

택지4 953.6 -   953.6 4.8 종교용지

 

      (2) 건축물의 용도⋅건폐율⋅용적률⋅높이에 관한 결정 조서
      ① 건축물의 용도에 관한 결정(변경) 조서(변경)

구분 획지 용도 비고

지정용도

기정

택지1 •판매시설, 업무시설, 공동주택

택지2 •치안센터

택지3 •동사무소

택지4 •종교시설

변경
택지1 •공동주택, 판매시설, 운동시설

택지4 •종교시설

불허
용도

기정

택지1

•용도지역지구에 불허하는 용도•제2종 근린생활시설 및 운동시설 중 옥외에 
 철탑이 있는 골프연습장•공장•창고시설•동물 및 식물 관련시설•자동차관련시설(주차장은 제외한다)•위험물저장 및 처리시설

택지2

택지3

택지4

변경

택지1 •용도지역지구에 불허하는 용도•제2종 근린생활시설 및 운동시설 중 옥외에 
 철탑이 있는 골프연습장•공장•창고시설•동물 및 식물 관련시설•자동차관련시설(주차장은 제외한다)•위험물저장 및 처리시설택지4
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목표기준
준수
여부

현황 및 검토결과검토항목 계획에 반영사항 비고

생태면적률 30%이상 ○
•기 시가화 지역으로 대부분 포장상태
  지역

•대상지 내 충분한 녹지를 조성하여
  법적기준 이상 적용

생태
네트워크

녹지연결성
확보

○ •계획지구내 녹지가 분포치 않음 •조경계획을 반영하여 녹지 확보

비오톱
비오톱보전 등급 

향상
○

•비오톱유형평가 5등급 및 도로, 개별
  비오톱 평가제외 및 도로로 조사됨

•조경녹지 등 녹지공간의 확보 및 
  비오톱 기능 향상

동·식물상 동․식물상보호 ○
•계획지구 및 주변지역으로 보호할
  만한 동․식물은 분포치 않음

•조경계획을 통한 서식환경 조성

지형변동 절․성토균형 ○
•건축물 터파기 공사에 의한 절성토
  비율 미미

•현지형을 고려한 계획 수립•발생 사토처리 계획 수립

물순환
생태면적률

30%
○

•계획지구내 녹지가 분포치 않음 •계획지구 내 충분한 녹지를 조성하여
  법적기준 이상 적용

바람 및
미기후

바람길 확보 ○
•주풍향 고려 및 통경축 확보 •건축물 계획 시 주풍향 고려하여 계획

온실가스 온실가스 저감 ○ -
•녹지공간 확보를 통한 이산화탄소 
  저장, 흡수가 가능토록 계획

친환경적
자원순환

폐기물발생량
최소화

○ •공사시 및 운영시 폐기물 발생 예상됨
•성북구 폐기물 처리계획에 의거하여
  적정 처리

에너지
(대기질)

에너지절약계획 
수립

○ -
•에너지자립률 상향을 위한 절감 설비
  시설을 설치, 청정연료인 도시가스
  (LNG)사용 계획

      ② 건축물의 건폐율⋅용적률⋅높이에 관한 결정(변경) 조서(변경)
구분 가구 건폐율(%) 용적률(%) 높이 비고

기정

택지1 45%이하 400%이하 100m이하

택지2 60%이하 400%이하 40m이하

택지3 60%이하 400%이하 40m이하

택지4 50%이하 250%이하 35m이하

변경
택지1 60%이하 500%이하 120m이하

택지4 50%이하 250%이하 35m이하

※ 허용용적률 인센티브 50%완화[친환경 개발(50%), 보행가로활성화(50%)]

      (3) 건축물 건축선에 관한 계획(변경)

구분 적용위치 계획내용

건축
한계선

기정
미아로 도로경계선으로부터 3m 후퇴

삼양로, 이면도로 도로경계선으로부터 3m 후퇴

변경
동소문로 도로경계선으로부터 5m 후퇴

삼양로, 이면도로 도로경계선으로부터 3m 후퇴

공공
보행통로

신설 택지1 내
공원(길음1 재정비촉진구역) ~ 동소문로 연계를 위한 

공공보행통로(폭5m) 신설
 

 

      (4) 기타 사항에 관한 결정(변경) 조서

      ① 환경관리계획
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목표기준
준수
여부

현황 및 검토결과검토항목 계획에 반영사항 비고

경관 Skyline 보전 ○
•주변 건축물과 조화로운 스카이라인
  형성

•주변지역과 연계한 스카이라인 계획
  수립

휴식 및
여가공간

휴식·여가공간 
최대확보

○
•대상지 주변 휴식·여가공간 부족 •녹지공간 및 오프스페이스를 충분히

  확보

보행
친화공간

보행공간 계획수립 ○
•보행자 위한 공간 확보 계획 •대중교통 연결성 강화 및 공공보행통로

  설치를 통해 주변지역과의 보형연결성
  강화

자전거전용 
도로계획수립

x •자전거도로 및 보관소 미계획으로 
  미반영 -

자전거보관소 x

일조 수인한도 만족 ○

•대상지: 제3종일반주거지역, 
         준주거지역•대상지 인근: 제2,3종일반주거지역, 
  일반상업지역, 준주거지역

•건축물 등 관련 규정에 의거하여 계획

소음 및 진동 규제기준 만족 ○
•공사시 소음·진동 영향 예상됨•운영시 인근 도로소음이 예상됨

•가설방음판넬 설치•저소음, 저진동 장비사용

      ② 임대주택 건설에 관한 결정조서(변경)

건립규모
전체
세대수

전체비율
(%)

임대주택 세대수 임대주택 비율(%)

비 고
계

재개발
임대

공공임대
기부채납
공공임대

전체세대수
대비

전체비율
임대주택중
공공임대

합계 855 100.0 205 95 107 3 24.0 100.0 53.7

40㎡이하 60 7.0 30 30 - - 50.0 14.6 -

40~50㎡이하 130 15.2 41 7 34 - 31.5 20.0 82.9

50~60㎡이하 156 18.3 96 49 47 - 61.5 46.8 49.0

60~85㎡이하 443 51.8 38 9 26 3 8.6 18.6 76.3

85㎡초과 66 7.7 - - - - - - -

주) 공개추첨방식 : 분양주택을 포함한 전체 주택을 대상으로 추첨방식 적용 예정
주) 서울시 정비사업의 임대주택 및 주택규모별 건설비율 고시(’20.9.)에 따라 재개발임대주택의 토지는 감정평가금액, 건축물은 표준건축비로 매입
주) 도시재정비촉진을 위한 특별법 제31조에 따라 상한용적률에서 완화받는 증가용적률의 50%이상 건설된 공공임대주택의 토지는 기부채납, 건축물은 표죽건축비로 

매입
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  마. 2021년 제10차(’21.10.25) 서울특별시 도시재정비위원회 심의 결과 : ‘수정가결’

 ■ 미아중심재정비촉진지구 신길음재정비촉진구역 재정비촉진계획 변경(안) 
  ○ 심의 결과 : 수정가결
  <금회 상정안에 다음 사항을 반영하여 수정가결>
  ○ 수정 사항
    - 건축배치계획은 건축 평면 개선 및 지형 순응형 건축배치를 고려하여 건축위원회 심의를 통해 
      특별건축구역 지정을 권장하되, 다음사항을 검토할 것 
    ► 길음사거리 측 공개공지는 보행안전 등을 고려하여 시각적으로 개방감있게 조성할 것
      ► 대지 내 조경은 단차를 고려하고 휴게 공간과 연계한 조경특화 설계를 반영하여 건축계획을
         수립할 것
      ► 주출입구 지상부는 진입, 진출, 회차 차량이 충돌하지 않도록 차량 동선계획을 재검토하고, 
         주차 회전반경은 최소 6m이상으로 확보할 것
      ► 삼양로2길 차량진출입을 위한 완화차로 폭 4m를 3m로 축소하고 보도 2m를 3m로 확폭하는
         방안을 강구할 것
    - 차량진출입구 적정 위치는 교통영향평가심의위원회를 통해 결정하여 건축위원회 심의 상정할 것
    - 공공임대주택 공급계획은 우리 시 주택정책과 사전검토 결과를 반영할 것

  바. 관련도면 및 기타 자세한 내용은 ‘미아중심재정비촉진지구 신길음재정비촉진구역 재정비 

촉진계획 결정(변경) 도서’ 참조

      ※ 첨부된 결정도면 등은 참고용 도면이므로 측량, 그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다.

  사. 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 재정비사업과(☎ 02-2133-7227) 및 성북구청 

주거정비과(☎ 02-2241-2854)에 관계도서를 각각 비치하고 있습니다.

     ※ 「토지이용규제 기본법」 제8조 및 같은 법 시행령 제7조 등에 따른 지형도면 등은 토지

이음(http://eum.go.kr)에서 열람하실 수 있습니다.
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[ 미아중심재정비촉진지구 결정도(변경없음) ]

[ 미아중심재정비촉진지구 재정비촉진구역 및 존치지역 결정도(변경없음) ]
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[ 미아중심재정비촉진지구 토지이용계획 결정도(기정) ]
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[ 미아중심재정비촉진지구 토지이용계획 결정도(변경) ]
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[ 신길음재정비촉진구역 결정도(변경없음) ]

[ 신길음재정비촉진구역 용도지역 결정도(변경없음) ]
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[ 신길음재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(기정) ]

[ 신길음재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(변경) ]
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[ 신길음재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정도(기정) ]

[ 신길음재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정도(변경) ]
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[ 신길음재정비촉진구역 지구단위계획 결정도(기정) ]

[ 신길음재정비촉진구역 지구단위계획 결정도(변경) ]
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[ 입체적도시계획시설 결정도(기정) ]

[ 입체적도시계획시설 결정도(변경) ]


