
  서울특별시고시 제1998-79호(1998.03.13.), 제2008-182호(2008.05.29.) 및 제

2015-173호(2015.06.18.) 로 결정 고시된 「가산 지구단위계획구역」에 대하여 2022년 제16
차 서울특별시 도시 건축공동위원회(2022.11.23.) 심의를 거쳐 「국토의 계획 및 이용에 관한 
법률」제30조, 「같은법 시행령」제25조의 규정에 따라 도시관리계획을 결정(변경)하고, 「국토
의 계획 및 이용에 관한 법률」제32조 및 같은 법 시행령 제27조, 「토지이용규제 기본법」제8조 
및 같은 법 시행령 제7조의 규정에 의하여 지형도면을 고시합니다.

2023년 6월 29일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정(변경) 취지
G밸리 배후지역으로서 기능강화와 정비예정구역 해제지 및 준공업지역의 효율적 관리방안을 
마련하고자 도시관리계획을 결정(변경)하는 사항임

Ⅱ. 도시관리계획(가산 지구단위계획구역 및 계획) 결정(변경)
 지구단위계획구역 결정(변경) 조서
  1. 지구단위계획구역
   가. 지구단위계획구역 결정(변경) 조서

( )
 

  
140-1  74,678.2 ) 48,008.6 122,686.8 1998-79

(98.3.13.)

  지구단위계획구역 결정(변경) 사유서

( ) 

 
140-1  

 
  - 74,678.2   122,686.8

(  48,008.6 )
 G       

     



 도시관리계획에 관한 결정(변경) 조서
  1. 용도지역 지구에 관한 결정(변경)조서
   가. 용도지역 결정(변경)조서

 
( )

(%)  
 

74,678.2 ) 48,008.6 122,686.8 100.0

30,643.1 ) 39,441.7 70,048.8 57.1

2 (7 ) 1,301.1 ) 15,888.0 17,189.1 14.0

2 613.0 ) 23,553.7 24,166.7 19.7

28,729.0 - 28,729.0 23.4

21,809.0 - 21,809.0 17.8

22,226.1 ) 8,566.9 30,793.0 25.1

   용도지역 결정 사유서

 

2 (7 )
 
  - 1,301.1   17,189.1

(  15,888.0 )
     

2
 
  - 613.0   24,166.7

(  23,553.7 )
     

 
  - 22,226.1   30,793.0

(  8,566.9 )
     

     



  나. 용도지구 결정(변경)조서
   1) 미관지구
   미관지구 결정(변경)조서

( ) (m) (m)  

 ~ 
( 139-1~142-1)

161,200
(9,400)

6,300
(490)

12~20
(20)

109
(76.7.19) -

- - - - - - - - -

 (  )   

   미관지구 변경 사유서

  
         ( 18.4.18.)     

    
-   2019-129 (19.4.18)

     

   2) 고도지구
   고도지구 결정(변경)조서

 ( )  

-  12.50~372.86m
(247.56~272.86m)

33,204,000
(74,678.2)

138
(94.5.3)

- - - - - - - -

 (  )   

   고도지구 변경 사유서

-   
       

   
-   2019-133 (19.4.25)

     



 2. 도시계획시설 결정(변경) 조서
  가. 교통시설 : 변경
   1) 도로
   도로 총괄표

 

1 2 3

(m) ( ) (m) ( ) (m) ( ) (m) ( )

9 1,751 35,750 4 703 9,487 3 438 3,663 2 610 22,600

1 490 19,600 - - - - - - 1 490 19,600

1 120 3,000 - - - - - - 1 120 3,000

1 230 4,600 1 230 4,600 - - - - - -

6 911 8,550 3 473 4,887 3 438 3,663 - - -

13 2,675 47,208 4 791 11,207 6 1,011 8,352 3 873 27,649

1 720 24,441 - - - - - - 1 720 24,441

1 120 3,000 - - - - - - 1 120 3,000

1 318 6,320 1 318 6,320 - - - - - -

10 1,517 13,447 3 473 4,887 6 1,011 8,352 1 33 208



   도로 결정(변경) 조서

 
 

(m)  
(m)

3 19 40 35,306
(490) (  142-1) (  139-1)

 503
(1969.8.27)

3 19 40 35,306
(720) (  146-1) (  139-1)

 503
(1969.8.27)

3 118 25 2,250
(120)

 3
(  140-1)

APT
(  139-31)

 378
(1978.7.31)

1 108 20 1,250
(230) ( 2-19)

( 1-107)
(  143-7)

 198
(1971.4.7)

1 108 20 1,250
(318) ( 3-19)

( 1-107)
(  144-3)

 198
(1971.4.7)

1 1 10 124  143-18  144-1 -

1 2 10 171  142-52  146-85 -

1 3 10-11 178  139-17  60-5 -

2 1 9-10 247  143-18  60-51 -

2 2 8 106  140-38  143-1 -

2 3 8 85  141-8  142-19 -

2 - 8 123  145-1  145-7 -

2 - 8 330  145-20  146-1 -

2 - 8 120  143-18  143-7 -

3 - 6 33  144-5
( 1-1)

 144-5
( 2-6) -

 (  )   

   도로 변경 사유서

  

 3-19  3-19   (490m 720m)      

 1-108  1-108   (230m 318m)      

-  2-  
  : 8m,  : 123m       



  나. 공간시설 : 변경
   1) 공공공지
   공공공지 결정(변경)조서

( )
 

- - - - - - - -

 
144-2 746.8 - 746.8  135

(21.10.7) -

   공공공지 변경 사유서

        ( ) 
  -   2021-135 (21.10.7)

     

  

-  2-  
  : 8m,  : 330m       

-  2-  
  : 8m,  : 120m       

-  3-  
  : 6m,  : 33m       



 3. 친환경 및 방재안전에 관한 결정조서
  가. 친환경 계획

 

    , , ,     ,       

                
  (2012)          

        (2   )  50%   
                

          
       

      
          

 

     /    
              
   10%               

    

 , ,    
                 

  

 
                 

 ,  ,          

           

          



  나. 방재안전 계획
   좁은 도로로 소방차가 진입이 불가능하거나 화재시 연소 확대가 용이하여 재산피해가 발생

할 수 있는 노후주택 밀집지역에 비상 소화장치 확충
   화재취약지역에 대한 순찰을 통해 소방통로확보를 위한 불법 주정차, 위험물, 특수가연물질

의 노상 및 옥외방치 등을 단속하는 등의 예방활동 검토
   또한, 화재의 초기진압이 중요한 만큼 관련법에 따라 모든 주택에 소화기를 의무적으로 설치

해야 하며 주민들의 소화기 비치 및 주택기초소방시설 설치 의무화 홍보 캠페인 등으로 주민 
생활을 독려하여 화재예방 강화

   그 밖의 풍수해, 지진 등의 예방을 위한 사항은 공공부문 시행지침을 따를 것을 권장

 4. 공공기여계획 결정조서
  가. 공공기여계획
   대상지는 가산지역생활권에 해당하며, 가산지역생활권의 생활서비스시설 결핍시설 분석 시 

공원, 공공체육시설이 우선적 시설공급 고려 대상으로 분석됨
   공원의 경우 대상지 내 공원시설은 전무하나, 가산동 144-2번지 일원으로 G밸리 종사자 및 

인근 주민을 위한 생활권 공원 조성을 위한 도시계획시설(공공공지) 결정이 추진되었음
(21.10.7.)

  나. 공공시설 등 기부채납
   지구단위계획구역에서 건축물을 건축하려는 자가 대지의 일부를 공공시설 등 기부채납하는 

경우 아래 기준에 따라 상한용적률을 적용
 

 

 or   (1 + 1.3     + 0.7  ) 
  -  :        
  -  :  ( )       ( )    

  ( )     (  )   
-  :  ( )      

(     )    
   (   )

 
=    

  
   

  ( )  =
 ( )

    ( / )

    7        



건축계획에 관한 결정(변경) 조서
 1. 가구 및 획지에 관한 결정(변경) 조서
  가. 가구 결정(변경) 조서

  

  A, B, C, D,
E, F, G, H 

A, B, C, D,
E, F, G, H,
I, J, K, L

    
 

   가구 결정(변경) 조서

 ( )  

  

A   139-1  6,746.9

B   140-28  5,400.8

C   140-1  5,574.9

D   141-5  3,722.8

E   143-15  6,884.0

F   143-1  6,377.5

G   142-22  5,522.2

H   142-1  6,716.3

I   144-1  6,176.9

J   145-15  4,826.6

K   145-1  6,133.1

L   146-1  18,740.2

     



  나. 획지 결정(변경) 조서
   1) 최대개발규모 결정(변경) 조서
   최대개발규모(기정)

  

( ) 3,000        

        .          
    . 

  - ,      30%           
 ( , ,  )   .

   최대개발규모(변경)

  

( )

3,000  

   
  -     
  -         
  - ( , )     
  -     
  - A,B,E  4,500  (   2/3 )   4m  

( , 9 )        
( ,     )

3,000  

3,000  

1,500  

  다. 공동개발
   공동개발 계획기준

  

( )    (  ) 
   -

( )    -

 

            
  

      ,    
       

  -    ,    3.0   
 

-



   공동개발 결정(변경) 조서

( )  
( )

A

643.6
139-10 322.0

  
139-11 321.6

482.4
139-12 294.2

139-12,-13 
 

,139-14 

 : 139-12,-13   
  -  :   139-13 188.2

- 139-14 376.8 -
 139-14    

675.1
139-15 534.2

     
139-16 140.9

729.7
139-17 352.2

   
139-18 377.5

B

1,240.7

140-28 285.5

140-28, 140-29, 
140-30

140-28, 140-29, 140-30, 
140-33   

140-29 280.0

140-30 270.6

140-33 404.6

446.8
140-31 209.9

    
140-32 236.9

568.7

140-34 200.9

 
 
  - 
  - 140-34,-77 :  

140-77 200.8

140-35 167.0

- 140-81 166.9 -    



( )  
( )

- 140-40 169.6 -    

- 140-78 169.6 -    

C

572.0

140-1 192.5

140-2,3

 ,140-1

140-24,-25,-26

,

 : 140-2,3

 :  ,140-1

  
  -  : 
 
  -  :  
 ,  
  -   

140-2 346.4

140-3 33.1

588.4

140-24 164.6

 : 140-24, 140-25, 
140-26   140-25 255.4

140-26 168.4

-
140-7 332.6

-    
140-8 353.5

663.5

140-9 440.0

  140-10 124.3

140-11 99.2

373.5

140-13 138.2

140-13, 140-14   140-14 132.2

140-16 103.1

281.3
140-15 124.3

140-15, 140-16, 
140-17, 140-18

140-15, 140-18   
140-18 157.0

- 140-16 103.1 -  



( )  
( )

140-17 122.0 -   
(140-15,-18/140-17,-21)

250.3
140-17 122.0

-      
140-21 128.3

393.4
140-20 163.0

 : 140-20,-22
 

 
  -  :  

140-22 230.4

- 140-21 128.3 -
   

  

D

1,157.0

141-13 176.2
 : 141-13,-14

 
 : 141-10,-18

 
 : ,

 
141-14 313.7

141-10 333.2
  

141-18 333.9

703.5
141-1 371.8

  
141-19 331.7

1,113.5

141-2 123.6

  

141-3 120.3

141-4 80.3

141-5 109.9

141-6 273.4

141-7 203.0

141-20 203.0

E

-
143-15 162.8

-    

143-57 167.1

693.9 143-17 357.4   



( )  
( )

143-18 336.5

-
143-24 350.1

-    

143-28 528.0

-

143-30 98.5

-    143-31 98.8

143-32 98.5

162.3
143-33 108.4

    
143-34 53.9

376.6

143-37 128.3 143-38,-39

,143-37  143-38 160.0

143-39 88.3

174.2
143-40 83.3   

- 143-40( )
143-41 90.9

F

-

143-1 184.0
143-2,10

,143-1 -

   

143-2 108.1
   

(143-2  )143-10 107.4

826.8
143-3 428.1

    
143-5 398.7

- 143-49 1,015.9 -
 143-49    

G
-

142-22 234.4

-    142-23 93.6

142-25 134.3

- 142-30 175.0 -    



( )  
( )

142-53 224.5

479.4
142-34 453.9

142-36,37

142-34,35,52

,

142-34,-36  ( )
142-36 25.5

-

142-35 170.1

-    142-37 429.1

142-52 170.1

723.8
142-39 361.4

    

142-40 362.4

-
142-41 266.5

-
   
  

142-44 250.5

-

142-49 129.4

-    142-50 156.1

142-51 40.0

H

-

142-1 382.8

142-2,59,60

142-1,3

,

-

  
-  :   

(142-59, 142-60)
  

- ,  :    

142-2 172.9

142-3 198.1

365.1
142-59 172.8

  
142-60 192.3



( )  
( )

-
142-11 167.0

-    
142-57 166.9

-
142-16 169.7

-    
142-48 169.8

406.3

142-20 206.4

    
142-56 199.9

J 771.2
145-20 450.2

-   

145-21 321.0

K

644.5
145-1 258.5

-  

145-13 386.0

556.0
145-12 409.6

-  

145-36 146.4

L

255.8
146-6 139.1

-   

146-7 116.7

227.5
146-8 82.6

-     

146-96 144.9

L 208.6
146-29 87.6

-     
146-30 121.0



 ( , )     

( )  
( )

322.3
146-34 5.3

-  
146-36 317.0

249.3
146-48 116.7

-  
146-51 132.6

409.9
146-80 187.6

-   
146-90 222.3

1,333.2
146-84 410.2

-  
146-85 923.0

358.1
146-92 225.5

-   
146-93 132.6

287.4
146-94 159.5

-     
146-95 127.9



 2. 건축물 용도 결정(변경) 조서
  가. 건축물의 불허용도 결정(변경) 조서
   불허용도(기정)

    

   1 4  2    , 
   , (  

), ( )
   1 5      

( ,    )
   1 9    (   

 ), 
   1 13       

   1 15    
( )

   1 17  
   1 18  
   1 19    
   1 28  

   1 4  2    -

A
 

( )

   1 8  
   1 20  (  ) - -

B
 

   1 8  
   1 15  (  )
   1 20  

   1 4  2    
,  ( ,  ), 

, , 
   1 5      

( ,  )
   1 6  
   1 7    
   1 16  

-



 ( , ,  6 )     
          
  :  1~2  
         2   ( , ,  )  

 ,  1,000   
  16         
 (E)   6m       

    

C    1 8  
   1 20  (  ) - -

D    1 8  
   1 15  (  )
   1 20  (  )

- -

E

   1 1  (  )
   1 2  (  )
   1 4  2    

( ,  ), , 

   1 5      
( ,  )

   1 7    
   1 20  (  )

   1 4  2    
   1 6  -



   불허용도(변경)
     

 A
( )

 [ ]
   1 4  2    , ,

   
   1 5      ( ,   )
   1 9    ( ), 
   1 13       
   1 15    
   1 19     (   )

- ,        
   1 20  (  )
   1 28  

 [ (1~2 )]
   1 4  2    , , ( ,  ), 

, , 
   1 5      ( ,  )
   1 16  
   1 7    
   1 18  

-

 B
( )

 [ ] 
  1 1  . ,      

1.   10%  
2.             

   1 4  2    , ,
   , ( ,  ), , 

   1 5      ( ,  )
   1 7    
   1 9    ( )
   1 13       
   1 19     (   )

- ,        
   1 20  (  )
   1 28  

 [ (1~2 )]
   1 4  2    
   1 18  
   1 17  

-



     

 C
( )

 [ ]
   1 1  . ,      

1.   10%  
2.             

   1 4  2    , ,
   , ( ,  ), , 

   1 5      ( ,  )
   1 7    
   1 9    ( ), 
   1 13       
   1 19     (   )

- ,        
   1 20  (  )
   1 28  

 [ (1~2 )]
   1 4  2    
   1 18  

 D
(2

)

 [ ]
   1 4  2    , ,

   , ( ,  )
   1 9    ( )
   1 13       
   1 19     (   )

- ,        
   1 20  (  )

 [ (1~2 )]
   1 4  2    
   1 18  

         
        35  (  )
         2   ( , ,  )  

 ,  1,000   
 2          (91249) , (91221)  , (9122)

 , , PC , , (47859)       
   /        50 (      )  



   불허용도(변경) 사유서

  

     
          
  ( ,  )      
        

-

  나. 건축물의 권장용도 결정(변경) 조서
   권장용도(기정)

   

-

   1 3  1   , 

   1 4  2   
   1 7    -

1
 

( )

   1 5      
( ), 

   1 14  (  )
   1 15    - -

2
 

( )

   1 7     
      ( ,  )  

   
   1 14  (  )

   1 5      

 

3
 

   1 5      
( ), 

   1 7     
   1 14  (  )

   1 5      

-

4    1 5      
( ), 

   1 5      
-



  : (1~2 )     ,  :  1    1~2  
     2 1 2      ,        

        55 17   ,    
   

   

   1 14  (  )
   1 15    

5

   1 5      
( ), 

   1 10      , 
   1 14  (  )

   1 11    
( ,  ), 

(  )
-



   권장용도(변경)

  (1~2 ) 

1

   1 5      ( , 
), 

   1 9    (  
)

   1 10    
   1 14   (  )
   1 15    
  
     

   1 7     

-

   1 2    
   1 4  2    , 

   1 10    , 
   1 15    

   1 3  1    , 

   1 4  2    
   1 7   (  )

-

2

/

   1 9    (  
)

   1 10    , 
   1 13   (   )
   1 11  
  
    

- -

   1 3  1   , 

   1 4  2   , 
, 

   1 3  1    , 

   1 4  2    
   1 7   (  )

-



  (1 ) 

3

-

[ , ,  108  ]
   1 3  1     , 

  
   1 4  2    , 

  , 
   1 7   (  ) 1  

  : (1~2 )     
  :  1    1~2    . ,  1    

   권장용도(변경) 사유서

  

     
            
        

-

 3. 건축물 건폐율 용적률 높이에 관한 결정(변경) 조서
  가. 건폐율에 관한 결정조서
   1) 건폐율 결정조서(변경없음)

  

60% 60%

-

60% 60%

2 - 60%

 

- 60%

    



  나. 용적률에 관한 결정조서
   1) 용적률 결정조서(변경)

400% 660% 800%  X(1+1.3X X ) 
   *  =   /  

   *  =  /    
250% 400% 2

300% 360% 2

   (2014.03.14.) 
        3 
       55 17      ( )   

  
,            , 2014.02.03  .

 

400% 660% 2 ( 98.03.20. )

250% 400% 2 ( 98.03.20. )

300% 360% 2 ( 98.03.20. )

2 200% 200% 2  
400% 400% 2

    7      
         [ 3] 
          55  3   [ 3]      (   

   (   2019-312 (19.9.19)))
- ( ) : [ 3] 2       330% (  50%)   ([ 3]  2   

    495% (  75%)  )
-    [ 3] 1          2        

     ( 7093 , 2019.3.28.) 2      . ,       
   

 ,   , , , (       )     55 4  



  2) 용적률 적용기준
   준주거지역 내 건축물의 용적률 계획
   건축물의 비주거용도 비율 적용기준

 

    (   ,  )   10%     

    
 ,  (  10% )       10%   

   「서울시 도시계획조례」 제55조제22항에 따른 ‘준주거지역 내 공공임대주택 확보시 적용
기준’

 

           100%      .
  -               

  .
  -  (    )          10%  

.
( ,          .)

  -               
.

  -         .
  -    10m       . 

( ,   ,      
( )   ,         .)

    
     (   2019-313 (19.9.19))

  ( 7093 , 2019.3.28.) 2            . 
,          



   상업지역 내 건축물의 용적률 계획
   건축물의 비주거 용도 비율 적용기준

 

    (   ,  )   20%   10%    

        [ 3] 
 ,  (  10% )           10%   

   주거복합 건축물 건립시 용적률계획(변경)
    ① 주거복합 건축물 건립시 용적률계획(기정)

 

          55  3   [ 3]     
 - ( ) : [ 3] 2       330% (  50%)   

([ 3]  2       495% (  75%)  )
 -    [ 3] 1          2      

       ( 7093 , 2019.3.28.) 2      . , 
         

    ② 주거복합 건축물 건립시 용적률계획(변경)

 

          55  3   [ 3]     
 - ( ) : [ 3] 2       330% (  50%)   

([ 3]  2       495% (  75%)  )

            

   

*   X (**   /  55  1    )
- *   :  
- **  :  55 3  [ 3] 2      



 

  55 3  [ 3] 2     2 1 ,    2 4  
 5     (   2 1   )     600%  

   
      

= (   (  600% ) /  ) X 

 -                 
           

     (   2019-312 (19.9.19))
   [ 3] 1          2        

     ( 7093 , 2019.3.28.) 2      . ,       
   

   상한용적률 적용기준

 

 

 or   (1 + 1.3     + 0.7  ) 
  -  :        
  -  :  ( )       ( )    

  ( )     (  )   
-  :  ( )      

(     )    
   (   )

=    
  

   

  ( )  =
 ( )

    ( / )

    7        



  

 
(

)

           
( )    

       
   [1 + {(   -  ) / }] 

(  1.2   )

   (  :  144-4)
  1.  (    )   144-2        
  2. (  )   (       )  

    
   144-4      144-2           , 144-4    

(144-1)   (   )   



  3) 용적률 완화항목 및 완화기준
   용적률 인센티브 체계
   용적률 인센티브 체계(기정)

1.       

    

     
(30% )

   
(70% )    

<  >

2.     100  30   , 100  30         
 

3.     100  70    
-    (  , ,   )     10%/70%/150%    

  

          200%   

     (  , ,   )     150%  
  

        25 4           
 

  : +  + (    ,    ) 

-

    200%   
  a,  b   
  : +  + (    ,    ) 

-

a      (  , ,   )     10%  
  -

b      (  , ,   )     70%  
  -



 (%) (%)

(70%) (30%)

400% 660% 260% 182% 
( 150%) 78%

300% 360% 60% 42% ( 10%) 18% a

250% 400% 150% 105% 
( 70%) 45% b

   용적률 인센티브 체계(변경)

1.       
  1)   :       ( - )  100  30  
  2)   :           100  70  

    

      
(70% )

   
(30% )    

<  >

2.     100  30   , 100  30         
 

3.     100  70    

 (%) (%)

(70%) (30%)

400% 660% 260% 182% 78% A G     
 

300% 360% 60% 42% 18% B
    

250% 400% 150% 105% 45% C

400% 400%
- - -

2 200% 200%

    



   용적률 인센티브 계획
   용적률 인센티브(기정) - 혼합형 (가구번호 : A, B, C, D)

 

( )   

( )   0.5a  n=2  a=0.1, n=3  a=0.15,
n=4   a=0.2 (n=  )   0.3a

, 
 

  
 

  {(  - ) / } 
 1

  :  45
   :  25

,   

  (  / )  0.2  20%   ( ,  )

  (  / 
)  0.2  (1~2 )    50%  (  )

  (  / ) 
 0.2

        

     (  / )  1  , ,    
( )   

(30%
)  

 

1  x 0.12

2  x 0.08

3  x 0.04

 

1  x 0.08

2  x 0.06

3  x 0.04

  

1  x 0.12

2  x 0.10

3  x 0.08

4  x 0.06

5  x 0.04

  x 0.04    10%       
       

 x 0.07  (ton)   x 0.05   
x 0.02  

 x (  / ) x 0.15    20%  
     

  x (  / ) x 0.3     



( )  1.  : +  + (    ) 
- ,      55  17  

      2.  ,    (  , ,   )      
   150%  .   3             

  .
      3.        25 4       (   )    

   . ,        (2)  ,     
      4.          20%  (    ),  1-2   

 50%  (     )
      5.        7          
      6.         
      7.    30%    ,        
        - ,        30%       

 (   :  500 )
      8.        ,   , 

      
      9.        

   용적률 인센티브(변경) - 유형A(일반상업지역) (가구번호 : A, B, C, D)

 

   
 x 0.05

  

 

(78%
)

, , 
(  

   
 )

  

  :   
  - 150~300   :  = 0.05
  - 300~500   :  = 0.08
  - 500~1,000   :  = 0.1
  - 1,000   :  = 0.12

[ A, B   1,000    ]
  - 1,000~2,000   :  = 0.12
  - 2,000~3,000   :  = 0.5
  - 3,000   :  = 0.55

  (  / )  
  :   
  -  :  = 0.8
  -  :  = 0.6

  (  / 
)  0.15     50%  

(182%
)

,    
 

{(  - 
)/ } 4

, ( / ) 1.2

 x0.1    5%    
 (     )



   용적률 인센티브(기정) - 기본형a (가구번호 : G, H)

    200%   
    ( ( ), , )     a  10%    
      (300% / 360%)

 

( / ) 0.09     
   30%  

   ( / ) 3  , ,   
   

 

( )   

( )   0.5a  n=2  a=0.2, n=3  a=0.25,
n=4   a=0.3 (n=  )   0.3a

, 
 

     {(  - ) / 
}  1

  :  45
   :  25

,   

  (  / )  
0.3

 20%  
( ,  )

  (  / 
)  0.3

 (1~2 )    50%  
(  )

  (  / 
)  0.2

       

     (  / )  1 , ,   
( )   

(30%
)  

 
1  x 0.12
2  x 0.08
3  x 0.04

 
1  x 0.08
2  x 0.06
3  x 0.04

  

1  x 0.12
2  x 0.10
3  x 0.08
4  x 0.06

5  x 0.04



( )  1.  : +  + (    ) 
- ,      55 17  

      2.  ,    (  , ,   )      
   70%  .   3             

  .
      3.        25 4       (   )    

   . ,        (2)  ,     
      4.           20%  (    ),  1-2   

 50%  (    )
      5.       7          
      6.         
      7.    30%    ,        
       - ,        30%        (   :  

500 )
      8.        ,   , 

      
      9.        

   용적률 인센티브(변경) - 유형B(일반주거→준주거)  (가구번호 : G, H)

 

(18%
)

, , 
(  

   
 )

  

  :   
- 150~300   :  = 0.01
- 300~500   :  = 0.02
- 500~1,000   :  = 0.03
- 1,000   :  = 0.04

  (  / )  
  :   

-  :  = 0.3
-  :  = 0.2

  (  / )
 0.04     50%  

,    
 

{(  
)/ } 1.6

 

  x 0.04    10%       
       

 x 0.05  (ton)   x 0.05   
x 0.02  

 x (  / ) x 
0.15

   20%  
     

  x (  / ) x 
0.25

    
   

 x 0.06
  



 

(42%
)

, ( / ) 0.5

 x0.03    5%    
 (     )

( / ) 0.03     
   30%  

x0.03    1    40% 
 



   용적률 인센티브(기정) - 기본형b (가구번호 : E, F)

    200%   
    ( ( ), , )    

b  70%     
      (250% / 400%)

 

( )   
( )   0.5a  n=2  a=0.2, n=3  a=0.25,

n=4   a=0.3 (n=  )   0.3a

, 
 

  
 

  {(  - ) / } 
1

  :  45
   :  25

,   

  (  / )  0.3  20%  
  ( ,  )

  (  / )  
0.3

 (1~2 )    50%  (  
)

  (  / )  
0.2

     
  

     (  / )  1
 , ,   

( )   

(30%
)

 

 
1  x 0.12
2  x 0.08
3  x 0.04

 
1  x 0.08
2  x 0.06
3  x 0.04

  

1  x 0.12
2  x 0.10
3  x 0.08
4  x 0.06
5  x 0.04

  x 0.04
   10%       

       

 x 0.05  (ton)   x 0.05 
  x 0.02  



( )  1.  : +  + (    ) 
- ,      55  17  

      2.      (  , ,   )      
   70%  .   3             

  .
      3.        25 4       (   )    

   . ,        (2)  ,     
      4.           20%  (    ),  1-2   

 50%  (    )
      5.       7          
      6.         
      7.    30%    ,   

    
       - ,        30%      

  (   :  500 )
      8.        ,   , 

      
      9.        

   용적률 인센티브(변경) - 유형C(준공업→준주거)  (가구번호 : E, F)

 

 x (  / ) x 0.15    20%  
     

  x (  / ) x 0.25     
   

 x 0.06
  

 

(54%
)

, , 
(  

   
 )

  

  :   
- 150~300   :  = 0.02
- 300~500   :  = 0.05
- 500~1,000   :  = 0.08
- 1,000   :  = 0.1

[E   1,000    ]
  - 1,000~2,000   :  = 0.1
  - 2,000~3,000   :  = 0.3
  - 3,000   :  = 0.5

  (  / )  
  :   

-  :  = 1
-  :  = 0.75

  (  / 
)  0.1     50%  

(126%

,    
 {(  )/ } 4

, ( / ) 1.8



 

)

 x0.07    5%    
 (     )

( / ) 0.06     
   30%  

x0.1    1    40% 
 



  다. 높이에 관한 결정(변경) 조서
   높이(기정)

  

A 80m

 51 3   
 (H 1.5D)   

B

50m 60m

10m, 8m 40m

 4m 30m

C

50m 60m

50m

8m, 4m 30m

D 70m

E
10m 30m 40m

 8m, 4m 20m 30m

F

50m

10m 30m 40m

8m, 4m 20m 30m

G

50m

10m 30m 40m

8m, 4m 20m 30m

H

60m

10m 30m 40m

8m, 4m 20m 30m

       ,   
   ( )    (  )
   10m      (   )
    ( , , )  



   높이(변경)

 80 90 -

  70 80 -

60 70 -

2 40 - -

60 70 -

  
 

 50 60 -

 50 60  

50 60 -

50 60   

2 20 30   

( 108 ,
9 )

401)(50) 501)(60) G     

50 60   

2 20 30   

12 402)(50) 502)(60)

  
 

40 50 -

12 302)(40) 402)(50)

30 40 -

2 20 - -

       ,   
1) (G, H )  ( 108 )      650    ( )   10m 
2) (G )   B, E   12    4m  ( , 9 )      1,000  

   ( )  10m 
 2       

   높이(변경) 사유서

  

 

 /    
       10m  
    
   G         

-



   높이 완화(기정)

  

B

140-28 50m

60m

   
  

  (
)     

140-29 50m

140-30 50m

C

140-1 50m

60m

140-2 , 140-3 50m

140-24 50m

140-25 50m

140-26 50m

E
143-15 30m

40m    
-    

 
     

 

143-57 20m

F

143-2 , 
143-10 30m

50m
143-1 50m

H

 142-1 60m

60m    
-     

   
-   

     
 

 142-2 , 
142-59 , 
142-60

40m

 142-3 30m

 142-1 60m

60m
 142-3 30m

    1/8             



   높이 완화(변경)

  

,
,

   x ( / )   10m 

( )  20%    5m 

 500     5m 

 1,000     10m 

  650   

  10m 
- (G,H )   
  ( 108 )  
    

4m  ( , 9 )   
   1,000   

  10m 
- (B,E )  

 x ( / )  ,   4m     
1.5m  

 x [( - )/ ]   

( )

 x ( / ) x 
  10m 
   50%   
 =0.85

 x ( / )    
( , 108  2m)

 x ( / ) x 
  10m 
  25   
 =5

    1/8             

   높이 완화(변경) 사유서

  

   ,   , ,     10m  
- ,         

(    )
 ( )    (  )  

 10m  

-



 4. 건축물 배치 형태 및 경관계획에 관한 결정(변경) 조서
  가. 건축물의 배치에 관한 결정(변경) 조서
   건축물의 배치(기정)

  
(4m )  (  )   4m  1m -

    8m~10m  1m -
   

 
2m -
1m -

    
    3m -

        2m -

( )         2m -

( )

        4m -

   
   3m -

 
   건축물의 배치(변경)

  

(4m )  (  )   4m    1.5m   
   

2 1m -
    8m~10m  1m -

   
 

,  11 12  2m -

( 9 ~ 108 ) 2m -

3m -
    

    3m -

        2m -

( )         2m -

( )
        4m -

   건축물의 배치(변경) 사유서

  

 
         
 108 , 9            
   4m          1m 1.5m  

-



  나. 건축물의 형태 및 외관에 관한 결정(변경) 조서
   1) 건축물의 형태 및 외관에 관한 결정조서(기정)

  

1  

  1   :            . 
( ,  ,         .)

 1     
    20m         

 
   20m     1   50%   ,     

   20m       
  -      

   20m          ,  3m  
    

  20m     10        

     ,        
  

 
  , ,   
      
    ,     

  
 

   ,   1.2m     
  ,     ,   
  -   :   



   2) 건축물의 형태 및 외관에 관한 결정조서(변경)
   공통사항(전 구역)

  

      ( ,  ),    

       
     ( ), ,   (  ),     

  ,         

  1   :            . 
( ,  ,         .)

 1     
             

 
     1   50%   . (    50%     

. ,            )

  ( / / )      

   20m       
  -      

  
 

  20m          ,  3m  
    

   , ,   
      
    ,     

    ( )   

         
       ,   

 , ,             
      , (      )    

 



  

     1       
         
        
         

         
       
         
    
       
   

  
 

   (       )
      (  ,     ,   )
  -   :   

  ,   ,       

       

  , , ,            
( , )   

        

   ,         

           

         

            



주요 가로변(남부순환로, 디지털로, 가산로, 남부순환로108길 변)

  

       
        

       1    50%   
      
      1/2     

1

          ( ,  )  

   20.0m    
  5.0~10.0m    
  1    1     
 108       1  

  40%   . ,      1   
  

  

   ( ,  ,  )  
 108          ,  

 

    3     

    ( , ) 

     ,   

 , ,   10      
           

 108             



기타사항에 관한 결정(변경) 조서
 1. 대지내 공지에 관한 결정(변경) 조서
  대지내 공지에 관한 결정조서(기정)

  

    
   

-

      
     

      
      
 , ,          
    
   ,    
    

        
           
         
       
     43 (   ),  27 2(   

),   26 (   )   

9 ,

       
  4m ,  25
     
      6m 
       

       ( ,  ,  )      
        



   대지내 공지에 관한 결정조서(변경)

  

 

    
   -

      
     -

      
      
 , ,          
    
   ,    
    

-

        
           
         
       
     43 (   ),  27 2(   

),   26 (   )   

4 ,

       
  4m ,  25
     
      6m 
       

8 ,

       
-    ,      , , , 
  , 108 ~ 9 , 11 ~ 12      

  :      ( )
   :       

   대지내 공지 변경사유서

  

      
       -



  2. 교통처리 등에 관한 결정(변경) 조서
   교통처리 등에 관한 결정조서(기정) 

  

        ,  
 20m     
       
   

 
 
 

 
             

  
          

 
 2

    

 ,               6m  
 1

      
 - 139-15, 139-14        
 - 140-1, 140-25    ,       

   교통처리 등에 관한 결정조서(변경)

  

        ,  
 20m       

 
 
 

             (2 )
 (1 )

   

 ,               6m  
 1

   교통처리 등에 관한 변경사유서

  

              -



 3. 경미한 사항에 관한 계획
  지구단위계획에서 정하는 경미한 사항은 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령」 제25
조(도시 군관리계획의 결정)제4항, 「서울특별시 도시계획조례」 제18조(지구단위계획의 
경미한 사항의 처리 등) 등의 규정을 따름

  향후 관련 지침 및 법령이 제정 개정 또는 변경된 경우에는 제정 개정 또는 변경된 지침 및 
법령을 준용함

   지구단위계획에서 정하는 경미한 사항

 

    
 1.    
 2.  ( , ,  )    

(  )  
 3.      
 4.    (    )
 5.   (      )

 , ,     ( , 
)

   

    

       

 4. 기존건축물에 대한 지구단위계획 및 시행지침의 적용에 대한 사항
  기존 건축물의 신축, 증축, 개축, 재축, 대수선, 이전, 용도변경 및 리모델링으로 건축허가(사
업계획 승인), 가설건축물 존치기간 연장 등에 관한 사항은 본 지구단위계획의 시행지침을 따
름

  그 밖의 지구단위계획 결정조서 내 표기되지 않은 기타 세부사항은 민간부문 시행지침에 따름



Ⅲ. 관계도면 : 붙임 참조
  ※ 첨부된 도면은 참고용 도면이므로 측량 또는 그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다.

Ⅳ. 관계도서는 서울특별시 도시관리과(☎02-2133-8385) 및 금천구 도시계획과 (☎02-2627 
-2063)에 비치 열람하고 있습니다.

  ※ 고시문 및 지형도면 등은 토지이용규제서비스(http://www.eum.go.kr)에 게시할 예정이오니 
참고하시기 바랍니다.



[지구단위계획구역 결정도(기정)]

[지구단위계획구역 결정도(변경)]



[용도지역 지구에 관한 결정도(기정)]

[용도지역 지구에 관한 결정도(변경)]



[도시계획시설에 관한 결정도(기정)]

[도시계획시설에 관한 결정도(변경)]



[획지 및 건축물 등에 관한 결정도(기정)]

[획지 및 건축물 등에 관한 결정도(변경)]


