
 「민간임대주택에 관한 특별법」 제22조 및 제33조, 「서울시 역세권 청년주택 공급 지원에 관
한 조례」 제9조에 따라 노원구 월계동 390-35일원 공공지원민간임대주택(역세권 청년주택)  
공급촉진지구를 지정하고, 같은 지구에 대하여 같은 법 제28조에 따른 지구계획을 승인하며, 같은 
법 제26조, 제28조 및 「토지이용규제기본법」 제8조에 따라 지형도면을 고시합니다.
 또한 「민간임대주택에 관한 특별법」 제29조 규정에 따라 노원구 월계동 390-35일원 공공지
원민간임대주택(역세권 청년주택) 공급촉진지구 지구단위계획구역 및 계획을 「국토의 계획 및 
이용에 관한 법률」 제30조 및 같은 법 시행령 제25조 규정에 따라 결정하고, 「토지이용규제기
본법」 제8조에 따라 지형도면을 고시합니다.

2023년 2월 9일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 공공지원민간임대주택(역세권 청년주택) 공급촉진지구 지정에 관한 사항
 1. 촉진지구의 명칭, 위치 및 면적
  ○ 명 칭 : 노원구 월계동 390-35번지 일원 공공지원민간임대주택(역세권 청년주택) 공급촉진

지구

  ○ 위 치 : 서울특별시 노원구 월계동 390-3, 390-4, 390-13, 390-32, 390-35
  ○ 면 적 : 1,671.0㎡ 

 2. 촉진지구 지정일 : 2023년 2월 9일

 3. 사업의 종류 : 공공지원민간임대주택(역세권 청년주택) 공급촉진지구 조성 및 건설사업

 4. 시행자의 명칭, 소재지 및 대표자 성명
  ○ 명 칭 : 주식회사 플랏101
  ○ 대표자 성명 : 송 태 화
  ○ 소재지 : 경기도 남양주시 별내중앙로 30, 305-1035호(별내동, 별내로데오몰)
  ○ 법인등록번호 : 110111-8288650



 5. 수용하거나 사용할 토지 등의 소재지, 지번, 지목, 면적, 소유권 및 소유권 외의 권리의 명세와 
그 소유자 및 권리자의 성명(법인의 경우에는 명칭), 주소

  1) 토지세목조서

( ) ( )
 
 

 

1 390 3 145 145
[ ]

 
101

  
30, 

305-1035
( , )

1/1

- - -

2 390 4 443 443 - - -

3 390 13 183 183 - - -

[ ]   
 301, 

13 ( )

4 390 32 163 163 - - -

5 390 35 737 737 - - -

1,671 1,671

  2) 물건조서

( ) ( ) ( )
 

  

1 390 4 ( ) 1996.05.23 752.6 1 3

 
101

- - - -

2 390 13 1980.09.08 162.81 1 2 - - - -

3 390 35 1983.08.04 650.76 1 3 - - - -

1,566.17
 

 6. 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제30조에 따른 도시 군관리계획에 관한 사항
  1) 지구단위계획구역 결정조서 : 변경없음

( )

 
402-53  56,413 - 56,413  147

(2010.4.22.) -

 7. 관계서류의 열람방법 : 서울시청 서소문2청사 6층 전략주택공급과(20-2133-6298)와 노원
구청 3층 도시관리과(02-2116-3867)에 비치하여 일반인에게 보이게 함



Ⅱ. 공급촉진지구 지구계획에 관한 사항
 1. 지구계획의 개요
  ○ 명 칭 : 노원구 월계동 390-35번지 일원 공공지원민간임대주택(역세권 청년주택) 공급촉진

지구

  ○ 위 치 : 서울특별시 노원구 월계동 390-3, 390-4, 390-13, 390-32, 390-35
  ○ 면 적 : 1,671.0㎡ 
  ○ 공급촉진지구의 지정목적
    : 「서울시 역세권 청년주택 공급 지원에 관한 조례」에 따라 대중교통이 편리하고 생활여건

이 우수한 대상지에 역세권 청년주택(공공지원민간임대주택) 공급촉진지구를 지정하여 역
세권 청년주택을 공급하기 위함

 2. 사업시행자의 성명 또는 명칭
  ○ 명 칭 : 주식회사 플랏101
  ○ 대표자 성명 : 송 태 화
  ○ 소재지 : 경기도 남양주시 별내중앙로 30, 305-1035호(별내동, 별내로데오몰)
 3. 사업기간 및 재원조달계획
  ○ 사업기간 : 지구지정일 ~ 2025년
  ○ 재원조달계획 : 자기자본 등
 4. 토지이용계획

 ( ) (%)  

 1,671.0 100.0

1,309.0 78.3  

 362.0 21.7 -

5. 인구 주택 수용계획
1) 수용인구 : 152인
2) 주택건설계획 : 103세대

( ) (%) ( ) (%)

44 Type 2 1.9% 2 1.3%

52 Type 4 3.9% 11 7.2%

57 Type 7 6.8% 19 12.5%

 13 12.6% 32 21.0% -

SH 
25 Type 8 7.8% 8 5.3%

 8 7.8% 8 5.3% -



( ) (%) ( ) (%)

25 Type 10 9.7% 10 6.6%

26 Type 11 10.7% 11 7.2%

27 Type 23 22.3% 23 15.1%

36 Type 3 2.9% 3 2.0%

37 Type 5 4.8% 5 3.3%

41 Type 11 10.7% 11 7.2%

44 Type 1 1.0% 1 0.7%

52 Type 14 13.6% 37 24.4%

57 Type 4 3.9% 11 7.2%

82 79.6% 112 73.7% -

103 100.0% 152 100.0% -

  25 , 26 , 27 , 36 , 37 , 41 , 44  : ( )   (1 / )  
  52 , 57  :   (2.65 / )  

 6. 교통ㆍ공공ㆍ문화체육시설 등을 포함한 기반시설 설치계획
  1) 교통계획

(m)(m)

3 A 4~6m 75 390-7 388-2 - - -

   
  2) 공공시설계획

 

2 125.296

 7. 환경보전 및 탄소저감 등 환경계획
  1) 환경보전계획
   가) 생태면적 확보 및 녹지네트워크 조성
    - 도시공간의 생태적 기능(자연의 순환기능)을 증대시키기 위해 녹지(자연지반녹지, 인공지

반녹지) 조성 및 옥상녹화, 투수포장 등을 실시하여 생태환경 향상 도모
    - 사업시행에 따른 조경녹지 조성 및 오픈스페이스 공간 마련, 녹지체계 구축 등 환경 보전



계획을 통해 도심지 내 생태 및 녹지공간을 최대한 확보토록 할 계획임
   나) 환경오염 저감계획
    - 공사시 공정별 오염물질발생원을 분류하고, 부지내 지형을 고려하여 각종 환경오염방지시

설을 계획ㆍ설치하여 각 공사단계별 환경오염 저감대책을 이행
  2) 탄소저감계획
   가) 녹지계획
    - 사업대상지내에 녹지공간을 최대한 확보하여 배기가스에 강하고, 환경정화능력이 강한 수

종을 식재
    - 사업대상지내 식재 수목은 가능한 주변경관과의 조화 및 대기질 정화효과를 통한 도시 열

섬화 현상을 최소화토록 계획
   나) 녹색교통 활성화 유도
    - 대상지내 녹지 및 보행네트워크를 구축하고 도로폭원을 적정하게 조성하여 보행, 자전거 

등을 통한 녹색교통이 활성화되도록 계획
   다) 저탄소 친환경단지 조성
    - 운영시 난방연료사용 등으로 인하여 발생되는 탄소 배출을 최소화하기 위해 건축물의 열손

실 방지를 위해 열관류율에 적합한 단열재를 사용하는 등의 저감대책을 수립토록 함

 8. 그 밖에 지구단위계획 등 대통령령으로 정하는 사항 : [붙임] (도면게재생략)



[붙임]
1. 도시관리계획 결정(변경)조서
 1) 지구단위계획구역에 관한 결정조서(변경 없음)
  가) 지구단위계획구역 결정조서 : (변경 없음)

( )

 
402-53  56,413 - 56,413  147

(2010.4.22.) -

 2) 토지이용 및 기반시설에 관한 결정사항
  가) 용도지역에 관한 결정(변경)조서

 
 ( )

(%)  
 

1,671.0 1,671.0 100.0

2 1,671.0 ) 1,309.0 362.0 21.7

) 1,309.0 1,309.0 78.3

   변경사유서

 ( ) ( )

-   
390-35  

2 1,309.0
      

       
   

  나) 용도지구 결정조서 : 해당 없음
  다) 기반시설의 배치와 규모에 관한 결정(변경)조서

(m)(m)

3 A 4~6m 75 390-7 388-2 - - -

   변경사유서

  

-  3-A
 

  -  4~6m
  -  75m

       
   



 3) 획지 및 건축물 등에 관한 결정사항
  가) 획지의 규모와 조성에 관한 결정(변경)조서
   (1) 획지 결정조서
    ① 공동개발에 관한 결정(변경)조서
     기정

( )  ( )  

A2 969  390-15,16,17 272  

A3 4,354
 382-35,50 242  

 390-26,27, 144-1 823

     변경

( )  ( )  

A2 786  390-15,16,17 272  

A3 3,174
 382-35,50 242  

 390-26,27, 144-1 823

A12 1,309  390-3,4,13,35 1,309    
 

     결정(변경)사유서

( )

- A2 786     

- A3 3,714     

- A12  1,309     

  나) 건축물에 관한 결정조서
   (1) 건축물의 용도에 관한 결정조서
    ① 지정용도 결정조서

( ) 1)

2)

1)        2 2    ( ,  )
2)  2 2  



    ② 불허용도 결정조서
     기정

 

(A)

 1 1  
 1 2  
 1 17  
 1 18  
 1 19    
 1 20  

-

(B)

 1 17  
 1 18  
 1 19    
 1 20  

-

     변경

 

(A)

 1 1  
 1 2  
 1 17  
 1 18  
 1 19    
 1 20  

-

(B)

 1 17  
 1 18  
 1 19    
 1 20  

-

  

(C)
  -

    ③ 권장용도 결정조서
     기정

 

(A)

 1 5      , 
 1 10    , , 
 1 27    , , 

-

(B)

 1 10    
 1 11    -



     변경

 

(A)

 1 5      , 
 1 10    , , 
 1 27    , , 

-

(B)

 1 10    
 1 11    -

 
(C)

- -

     결정사유서

-
 
 
 

    

   (2) 건축물의 밀도에 관한 결정조서
    ① 건폐율 결정조서
     기정

2 (7 )
60%

  54  2 (12 )

3 50%

     변경

2 (7 )
60%

  54  2 (12 )

3 50%

60%  



    ② 용적률 결정조서
     기정

2 (7 )
180% 200%     

(   ) -2 (12 )

3 210% 250%

     변경

2 (7 )
180% 200%     

(   ) -2 (12 )

3 210% 250%

: 400%  1)  

1)                     

    ③ 건축물의 높이 결정조서
     기 정

  

2 (7 )    -

2 (12 ) 50m -

3 50m
(      ) -

     변 경

  

2 (7 )    -

2 (12 ) 50m -

3 50m
(      ) -

 50m  



    ④ 용적률 적용기준(의무사항) : 신설

   

   

 -  15%    
  

  197.585 (15.094%)
 = 114.631 +34.712 +48.242 = 197.585
 -  
  : 114.631 (8.757%) / 6
 -  ,  
  : 34.712 (2.652%), 48.242 (3.685%)

 - (7 )
  : 588.809 (44.982%)

 - (400%)   
(89.489%)  50% (44.744%)  

   

  
  

15%
  (   ) : =90.54%:9.46%

85%

  
  
  

  :  : 25  ~ 60
- 1 (  )  :  25  
- 2    :  45  

:  44 , 52 , 57
:  25 , 26 , 27 , 36 ,

               37 , 41 , 44 , 52 , 57

  

21  
  

 

 ,  
,  , 

,    2    
 

( ), (2 )  

  
  
  

 : 150 ( + )
   : 
   : 150

 : 161.288
         ( , , )

3-3-8
 - 100 :150

       
            

     결정사유서

- , , ,  
             



   (3) 건축물의 배치 형태 색채 건축선에 관한 결정조서 (변경없음)
    ① 건축물 배치
     건축한계선

 

10~20m
  ( , 4 )  2m  

 

 4m   3m  (6m )

 4~8m   4m  (8m )

     벽면지정선

 

20m  ( )  2m
    

 
 

    ② 건축물의 형태 및 색채

  

 

(1    50%)     
 1              

( ,           .)
      ( ,          
  )

1       
1     

20m  
  
 

   , ,   3     
 ,        -

      
        -

       ,      
   

  

20m  
  



  

 
   ,  ,        -

             -

            
     -

              -

         ,  , ,    
       -

      
            -

         
       -

  다) 기타사항에 관한 도시관리계획 결정조서
   (1) 대지 내 공지 (변경없음)

 

    
      

 -    (      )
 -       

 2m
 2m

( )   1

   (2) 대지 내 통로 (변경없음)

 

    
 -  : 3m 1

   (3) 차량동선 및 주차 (변경없음)

 
       
, 4  1

         -

         -



   (4) 보행자우선도로 (변경없음)

 

          
 -

   (5) 인센티브에 관한 도시관리계획 결정조서  (변경없음)
   (6) 공공기여 계획 : 신설

 

2
 15%

(196.350 )

: 197.585 (15.094%)
 - (6 ): 114.631 (8.757%)
 - ( 4 ): 82.954 (6.337%)

 390-3, 
390-4, 390-13, 
390-35  

 
 50%

 50%
(585.704 )

: (7 )
  : 588.809 (44.982%)

- ( 2 )  
   : 125.296

       ,    

  라) 위원회 심의를 통해 완화 받는 사항 : 해당없음

 2. 집단에너지의 공급에 관한 계획 : 해당 없음
 3. 방재계획 : 해당 없음
 4. 「공익사업을 위한 토지 등의 취득및 보상에 관한 법률」 제3조에서 정하는 토지ㆍ물건 및 권
리의 수용 및 사용계획

  1) 토지세목조서

( ) ( )
 
 

 

1 390 3 145 145
[ ]

 
101

  
30, 

305-1035
( , )

1/1

- - -

2 390 4 443 443 - - -

3 390 13 183 183 - - -

[ ]   
 301, 

13 ( )

4 390 32 163 163 - - -

5 390 35 737 737 - - -

1,671 1,671



  2) 물건조서

( ) ( ) ( )
 

  

1 390 4 ( ) 1996.05.23 752.6 1 3

 
101

- - - -

2 390 13 1980.09.08 162.81 1 2 - - - -

3 390 35 1983.08.04 650.76 1 3 - - - -

1,566.17
 

  3) 토지취득방법 : 사업시행자 100% 확보 후 신탁
  4) 존치건축물 및 공작물 처리계획 : 사업부지내 건축물, 공작물 등은 전면 철거 후 신축

 5. 공공시설의 귀속에 관한 계획
  1) 도로

(m)(m)

3 A 4~6m 75 390-7 388-2 - - -

   - 신설 도로 무상 기부채납

  2) 공공시설

 

2 125.296 -

   - 공공시설 설치 후 관리청에 기부채납

 6. 공사의 감리에 관한 계획 : 「주택법」 및 「건설기술 진흥법」에 의거, 해당 지자체인 노원구
청 건축과에서 감리자를 선정하여 감리업무를 수행할 예정임

 7. 조성토지의 공급에 관한 계획

 ( ) (%)  

 1,671.0 100.0

1,309.0 78.3  

 362.0 21.7 -



 관련도면 : [붙임]
< 촉진지구 결정도 >

< 지구단위계획구역 결정도 >



<용도지역 결정(기정)도>

<용도지역 결정(변경)도>



<도시계획시설결정(기정)도>

<도시계획시설결정(변경)도>



<지구단위계획 결정(기정)도>

<지구단위계획 결정(변경)도>


