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◈ 서울특별시고시 제2016-407호

도시관리계획(명동관광특구 지구단위계획) 결정(변경) 및 지형도면 고시

  서울특별시고시 제2005-351호(2005.11.17)로 결정 고시되고 서울특별시고시 제2008-115호

(2008.04.03) 및 제2011-190호(2011.07.14), 제2013-66호(2013.03.07), 제2013-170호(2013.05.30), 

제2014-405호(2014.11.27), 중구고시 제2015-24호(2015.04.23), 서울특별시고시 제2015-156호

(2015.06.11), 중구고시 제2015-44호(2015.06.25), 제2015-63호(2015.08.06), 제2016-85호(2016.09.29)

로 변경결정 고시된 명동관광특구 지구단위계획에 대하여 2016년 제16차 서울특별시 도시‧건

축공동위원회 심의(2016.11.09)를 거쳐  「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제30조, 같은 법 

시행령 제25조의 규정에 따라 도시관리계획(명동관광특구 지구단위계획)을 결정(변경) 고시하

고,  「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」  제32조 및 같은 법 시행령 제27조, 「토지이용규제 

기본법」 제8조 및 같은 법 시행령 제7조의 규정에 따라 지형도면을 고시합니다.

2016년 12월 15일

서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정(변경) 취지

  『명동관광특구 지구단위계획구역』 내 명동1가 59-5번지 외 8필지에 「관광숙박시설 확충

을 위한 특별법」에 의한 관광숙박시설 건축에 따른 도시관리계획(명동관광특구 지구단위

계획) 결정(변경)하는 사항임.

Ⅱ. 도시관리계획(지구단위계획) 변경결정 조서

 󰊱 지구단위계획구역에 대한 도시관리계획 결정 (변경없음)

구분
도면표시

번호
구역명 위치

면적(㎡)
최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

기정 ①
명동관광특구

지구단위계획구역

중구 명동1가

54번지 일대
300,545 - 300,545

2005.11.17.

(서고제2005-351호)

 󰊲 토지이용 및 시설에 관한 결정 (변경없음)

 󰊳 획지 및 건축물 등에 관한 결정(변경)

  1. 가구 및 획지에 관한 결정조서 (변경없음)

  2. 건축물의 용도 및 규모에 관한 결정(변경)조서

   가. 용도계획

     1) 불허용도 (변경없음)

     2) 지정용도 (변경)
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      ￭ 지정용도 결정조서

기정 전층

용도분류기호 가구31, 획지2 가구12, 획지11

비고

A • 건축법 시행령 별표1 제15호 숙박시설 중 관광숙박시설

변경 전층

용도분류기호 가구31, 획지2 가구12, 획지11 가구7, 획지1주1)
관광숙박시설 

확충을 위한 

특별법에 따른 

용적률 

완화시에만 적용
A • 건축법 시행령 별표1 제15호 숙박시설 중 관광숙박시설

주1) 지정용도는 ‘관광숙박시설 확충을 위한 특별법’에 따른 관광숙박시설에 한하며, 전체 건축물 연면적의 60% 이상인 경

우 수용된 것으로 봄

      ￭ 지정용도 변경 사유서

구분 변경내용 변경사유 비고

지정용도
• 가구7, 획지1의 

  지정용도 신설

• 관광숙박시설 건축에 따른 용적률 완화의 합목적성을 위하여 지정

용도 신설

   나. 건폐율 계획 (변경없음)

   다. 용적률 계획 

     1) 용적률 (변경)

      

구분

용적률

비고
기준

용적률

허용

용적률

상한

용적률

간선부

간선부

(가구31 획지2, 

가구12 획지11 제외)

600%이하 800%이하
법적용적률의

2배 이하

가구31 획지2 600%이하 960%이하
법적용적률의

2배 이하

관광숙박시설에

한하여 적용

가구12 획지11 600%이하 960%이하
법적용적률의

2배 이하

관광숙박시설에

한하여 적용

이면부 이면부 600%이하 800%이하
법적용적률의

2배 이하

※ 「관광숙박시설 확충을 위한 특별법」을 적용하여 도시관리계획을 변경하는 경우에는 관련규정에 따름
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      ￭ 변경

구분

용적률

비고
기준

용적률

허용

용적률

상한

용적률

간선부

간선부

(가구31 획지2, 

가구12 획지11,

가구7 획지1 제외)

600%이하 800%이하
법적용적률의

2배 이하

가구31 획지2 600%이하 960%이하
법적용적률의

2배 이하

관광숙박시설에

한하여 적용

가구12 획지11 600%이하 960%이하
법적용적률의

2배 이하

관광숙박시설에

한하여 적용

가구7, 획지1 600%이하 800%이하 1,117.02%이하
관광숙박시설에

한하여 적용

이면부 이면부 600%이하 800%이하
법적용적률의

2배 이하

※「관광숙박시설 확충을 위한 특별법」을 적용하여 도시관리계획을 변경하는 경우에는 관련규정에 따름

※ 가구7, 획지1은 ‘관광숙박시설 확충을 위한 특별법’ 적용에 따라 지정용도의 관광숙박시설 설치시 관광숙박시설 인센티브 

용적률을 반영한 상한용적률 1,117.02% 이하 적용(객실비율 80% 이상인 경우에 한함)

      ￭ 용적률 변경 사유서

구분 변경내용 변경사유

상한용적률
• 가구7, 획지1의 관광숙박시설 건

립에 따른 상한용적률 완화

•「관광숙박시설 확충을 위한 특별법」 및 「서울시 관광숙박시설 용

적률에 관한 특례 운영기준」 에 따른 용적률 완화

     2) 용적률 완화 (변경없음)

   라. 높이계획 (변경없음)

 3. 건축물의 배치 및 형태에 관한 결정조서 (변경없음)

 4. 대지 내 공지에 관한 결정(변경)조서

   가. 대지 내 공지계획

구분 항목 위치 계획내용 비 고

신설

공개공지
중구 명동1가 

59-5번지 일대

1개소 신설 • 이면도로(명동3길)변 위치 지정

지침도 참조

보행공간 2m • 남측 인접대지경계부에 보행공간 확보
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      ￭ 대지 내 공지계획 변경 사유서

구분 변경내용 변경사유

공개공지
• 가구7, 획지1의 공개공지 신설 

및 위치지정
• 이면도로(명동3길)변 보행환경 개선을 위해 공개공지 조성

보행공간 • 가구7, 획지1의 보행공간 신설 • 간선도로와 이면도로간 연결가능한 보행공간 확보

 5. 그 밖에 지구단위계획에 관한 결정사항 (변경없음)

Ⅲ. 서울특별시 도시‧건축공동위원회 수정가결 사항 

심의의견

󰋯밀도증가에 따른 교통영향 최소화를 위해 기존 주차대수(148대) 이하로 계획

󰋯건축심의시 남대문로변의 저층부는 적정 폭원 및 높이의 필로티를 조성하고 그에 맞게 명동지하쇼핑센터 출입구를 후퇴시

켜 보행환경 개선 할 것

Ⅳ. 관계도면 : 첨부 지형도면 참조

   ※ 첨부된 도면은 참고용이므로 측량, 그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다.

Ⅴ. 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 도시관리과(☎02-2133-8382), 중구 도심재생과

   (☎02-3396-5786)에 관련도서를 비치하고 있습니다.
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<도시관리계획(명동관광특구 지구단위계획) 결정(변경) 및 지형도면 고시도>

 지구단위계획에 관한 도시관리계획 결정(기정)도
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  지구단위계획에 관한 도시관리계획 결정(변경)도


