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서울특별시 영등포구 공고 제2025-2289호

여의도 아파트지구 개발기본계획 및 도시관리계획 변경(안), 

여의도 아파트지구 지구단위계획 변경(안),

여의도 목화아파트 재건축정비계획 결정(변경)(안) 재공람공고

  건설부 고시 제131호(1976.8.21.)로 여의도아파트지구 지정되고, 서울특별시 고시 제2024-65호

(2024.02.01.)로 「여의도아파트지구 개발기본계획(정비계획) 변경」, 서울특별시 고시 제2024-66호

(2024.02.01.)로 「여의도아파트지구 지구단위계획 결정」, 서울특별시 고시 제 2025-80호

(2025.02.13.)로 「여의도 아파트지구 개발기본계획 및 도시관리계획 결정(변경), 여의도 

시범아파트 재건축 정비구역·정비계획 결정(변경), 지구단위계획 결정(변경) 및 지형도면 

고시」된 영등포구 여의도 목화아파트 재건축정비계획 및 도시관리계획(용도지역) 결정(변경)(안)에 

대하여 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」(이하 ‘국토계획법’) 제28조, 「도시 및 주거

환경정비법」제15조(정비계획 입안을 위한 주민의견청취 등)에 의거 공람공고 하오니, 본 여의도 

목화아파트 재건축정비계획 결정(변경)(안)에 대하여 의견이 있을 경우 공람기간 내 공람

장소에 서면으로 의견을 제출하여 주시기 바랍니다. 

2025년 11월 20일

서울특별시 영등포구청장

1. 공람기간 및 의견제출 기한 : 2025.11.20.(목) ~ 2025.12.21.(일) (30일 이상)

2. 공람장소

 - 영등포구청 주거사업과(영등포구 당산로 123, ☎02-2670-3583)

 - 영등포구 여의동 주민센터(영등포구 국제금융로 124)

3. 의견제출 : 공람장소에 비치된 의견서에 서면 또는 서울도시계획포털(https://urban.seoul.go.kr)을 

통한 전자문서 제출

4. 공람내용

 Ⅰ. 여의도아파트지구 개발기본계획 결정

  가. 도시관리계획(용도지구) 결정(변경)조서(변경)

   1) 용도지구(아파트지구)의 결정(변경)조서
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   2) 변경 사유서

도면

표시번호
지구명 변경내용 변경사유

①
여의도

아파트지구

아파트지구 면적변경

(337,378.7㎡ → 

338,789.8㎡)

∙ 목화아파트 재건축정비계획 수립에 따라 

아파트지구(1주구) 일부 구역 확장

  나. 여의도아파트지구 개발기본계획 결정(변경)조서

   1) 아파트지구 개발기본계획의 명칭 및 위치

    가) 명칭 : 여의도아파트지구 개발기본계획

    나) 위치 : 영등포구 여의도동 일원

   2) 여의도아파트지구 개발기본계획 결정(변경)조서

    가) 아파트지구 면적에 관한 사항

     (1) 토지이용계획

      (가) 토지이용계획 총괄표(변경)

구 분
기 정 변경 후 비고

(증감:㎡)면적(㎡) 비율(%) 면적(㎡) 비율(%)

합 계 337,378.7 100.0 338,789.8 100.0 증) 1,411.1

주거

용지

소 계 298,184.5 88.4 297,949.1 87.9 감) 235.4

주택용지 298,184.5 88.4 297,949.1 87.9 감) 235.4(목화아파트)

중심

시설

용지

소 계 7,508.1 2.2 7,508.1 2.2 -

주구중심 7,221.8 2.1 7,221.8 2.1 -

분구중심 286.3 0.1 286.3 0.1 -

도시계획

시설용지 

및

기타

소 계 31,686.1 9.4 33,332.6 9.8 증) 1,646.5

도 로 5,808.8 1.7 7,455.3 2.2 증) 1,646.5

공 원 25,877.3 7.7 25,877.3 7.6 -

기타
소 계 - - - - -

공공이용시설 - - - - -
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      (나) 주구별 토지이용계획

       ❚1주구 토지이용계획(변경)

구 분
기 정 변경 후 비고

(증감:㎡)면적(㎡) 비율(%) 면적(㎡) 비율(%)

합 계 74,024.9 100.0 75,436.0 100.0 증) 1,411.1

주거

용지

소 계 68,857.9 92.8 68,622.5 91.0 감) 235.4

주택용지 68,857.9 92.8 68,622.5 91.0 감) 235.4

중심

시설

용지

소 계 1,445.0 1.9 1,445.0 1.9 -

주구중심 1,445.0 1.9 1,445.0 1.9 -

분구중심 - - - - -

도시

계획

시설

용지

소계 3,902.0 5.3 5,548.5 7.4 증) 1,646.5

도 로 2,962.0 4.0 4,608.5 6.1 증) 1,646.5

공 원 940.0 1.3 940 1.2 -

학교용지 - - - - -

       ❚2주구 토지이용계획(변경없음)

       ❚3주구 토지이용계획(변경없음)

       ❚4주구 토지이용계획(변경없음)

    나) 용도지역·지구 계획(변경)

     (1) 용도지역 결정조서

구 분
면 적(㎡)

구성비(%) 비고
기정 변경 변경후

계 337,378.7 증) 1,411.1 338,789.8 100.0

지구계 변경에

따른 면적 변경

제1종일반주거지역 - - - -

제2종일반주거지역

(7층이하)
5,200.7 증) 1,165.3 6,366.0 1.9

제3종일반주거지역 229,861.7 감) 11,334.6 218,527.1 64.5

준주거지역 88,958.7 - 88,958.7 26.3

일반상업지역 13,072.9 증) 11,334.6 24,407.5 7.2

자연녹지지역 284.7 증) 245.8 530.5 0.1
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    다) 도시계획시설 설치에 관한 계획(변경)

     (1) 도로결정(변경) 조서

       ■ 도로 입체적 결정

구 분 시설명
시설의 

세분
위 치 구분 기정 변경 변경후 비고

신설
보행자

전용도로
입체보행로

여의도동

8-1

길이 - 증)59.8m 59.8m
중로 1-132, 하천

보행자 전용도로

중복결정

폭 - 증)8m 8m

높이 - E.L 22.4m E.L 22.4m

     (2) 철도 결정조서(변경없음)

     (3) 광장 결정조서(변경없음)

     (4) 공원 결정조서(변경없음)

     (5) 학교 결정조서(변경없음)

     (6) 문화시설 결정조서(변경없음)

     (7) 사회복지시설 결정조서(변경없음)

     (8) 하천 결정조서(변경없음)     

    라) 건축규제 계획(변경없음)

    마) 중심시설계획(변경없음)

    바) 기존건축물의 처리에 관한 사항(변경없음)

    사) 사업시행에 관한 사항(변경없음)

   3) 기타사항(변경없음)
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 Ⅱ. 도시관리계획 결정(변경)

  가. 용도지역 결정(변경)(안)

   1) 용도지역 결정(변경)(안) 조서

구분

면적(㎡)

비율(%) 비고

기정 변경 변경후

합계 11,570.0 증) 1,411.1 12,981.1 100.0

제2종일반주거지역

(7층이하)
- 증) 1,165.3 1,165.3 9.0

제3종일반주거지역 11,570.0 감) 11,334.6 235.4 1.8

일반상업지역 - 증) 11,334.6 11,334.6 87.3

자연녹지지역 - 증) 245.8 245.8 1.9

       ❚용도지역 변경 사유서

구역명

용도지역
면적 

(㎡)
변경사유

기정 변경

여의도 

목화아파트

재건축 

정비구역

제3종

일반주거

지역

일반상업 11,334.6

상위계획 및 주변 아파트 정비계획과의 

정합성 등을 종합적으로 고려하여 용도지역 

상향하여 계획

  ※ 제2종일반주거지역(7층이하), 자연녹지지역은 정비기반시설로 현황용도지역 유지

  나. 용도지구 결정(변경)(안)

구분 지구명 위치
면적(㎡)

최초 결정일 비고
기정 변경 변경후

변경
아파트

지구

영등포구 여의도동 

일대
337,378.7 증) 1,411.1 338,789.8

건고131 

(1976.8.21.)
-
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 Ⅲ. 여의도 아파트지구 지구단위계획 결정(변경)

  가. 지구단위계획구역에 관한 결정

   1) 지구단위계획구역 결정조서

    가) 지구단위계획구역 결정조서 (변경없음)

구 

분
구역명 위치

면적(㎡)
최초결정일 비 고

기정 변경 변경후

기

정

여의도아파트지구

지구단위계획구역

영등포구

여의도동 

일원

599,795.1 - 599,795.1
서울시 고시 

제2024-66호
-

  나. 도시관리계획에 관한 결정조서

   1) 용도지역·지구 결정조서

    가) 용도지역 결정조서 (변경)

구분
면적(㎡)

구성비(%) 비고
기정 변경 변경후

합계 599,795.1 - 599,795.1 100.0 -

주거지역

소계 518,418.6 감) 11,334.6 507,084.0 84.5 -

제1종일반주거지역 - - - - -

제2종일반주거지역

(7층이하)
131,389.2 - 131,389.2 21.9 -

제3종일반주거지역 271,201.2 감) 11,334.6 259,866.6 43.3 -

준주거지역 115,828.2 - 115,828.2 19.3

상업지역
소계 55,733.4 증) 11,334.6 67,068.0 11.2 -

일반상업지역 55,733.4 증) 11,334.6 67,068.0 11.2 -

녹지지역
소계 25,643.1 - 25,643.1 4.3 -

자연녹지지역 25,643.1 - 25,643.1 4.3 -

※ 세부개발계획 수립 시 용도지역 변경
       ❚ 용도지역 변경 사유서

연

번
위치

용도지역 면적 

(㎡)
변경사유

기정 변경

1

영등포구 

여의도동

30번지 

일대

제3종

일반주거

지역

일반상업 11,334.6

특별계획구역 1-1(목화아파트) 재건축 

정비계획 수립에 따라 용도지역을 

일반상업지역으로 상향하여 계획
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    나) 용도지구 결정 조서 (변경)

구분
도면표시

번호
지구명 지구의 세분 위치

면적(㎡)
최초결정일 비고

기정 변경 변경후

기정 1 아파트지구
아파트지구

(여의도)

여의도동 

일원
337,378.7증) 1,411.1338,789.8

건고 

제1976-131호

(1976.8.21.)

여의도

지구

       ❚ 용도지구 변경 사유서

도면표시번

호
지구명 변경내용 변경사유

①
여의도

아파트지구

아파트지구 면적변경

(337,378.7㎡ → 

338,789.8㎡)

∙ 목화아파트 재건축정비계획 수립에 따라 

아파트지구(1주구) 일부 구역 확장

   2) 도시계획시설 결정조서

    가) 교통시설 

     (1) 도로 (변경) 

       ❚ 도로 결정조서
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       ❚ 도로 변경 사유서

변경전 

도로명

변경후 

도로명
변경내용 변경사유

대로 3-31 대로 3-31
 ∙ 도로 폭원(부분) 조정

(35m → 28m)

 ∙ 정비구역 내 35m 결정되었으나 실제 현황 

 25m도로로 사용중으로 실효성을 고려하여 28m 

 변경을 통해 구역내 완화차선확보

중로 1-132 중로 1-132

∙ 보행자 전용도로 

중복결정

(일부 구간)

∙ 중로 1-132 일부구간 사업대상지 보행자전용도로 

(입체보행로)와 중복결정

       ❚ 도로 입체적 결정

구 분 시설명
시설의 

세분
위 치 구분 기정 변경 변경후 비고

신설
보행자

전용도로

입체

보행로

여의도동

8-1

길이 - 증)59.8m 59.8m

중로 1-132, 하천

보행자 전용도로

중복결정

폭 - 증)8m 8m

높이 -
E.L 

22.4m

E.L 

22.4m

     (2) 철도 (변경없음)

    나) 도시공간시설 

     (1) 광장 (변경없음)

     (2) 공원 (변경없음)

    다) 공공·문화체육시설

     (1) 학교 (변경없음)

     (2) 공공청사 (변경없음)

     (3) 체육시설 (변경없음)

    라) 방재시설

     (1) 하천 (변경없음)

  다. 건축계획에 관한 결정조서

   1) 가구 및 획지에 관한 결정조서

    가) 가구 및 획지 설정기준 (변경없음)

    나) 가구에 관한 결정조서 (변경)

구분 위치
면적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

A
영등포구 여의도동 

30번지 일원
94,039.9 감) 235.4 93,804.5

목화아파트 재건축사업에 

따른 가구면적 변경
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    다) 획지에 관한 결정조서 (변경)

       ◦ 기정

가구 획지
비 고

구분 번호 번호 위치 대지면적(㎡) 획지면적(㎡)

기정 A

A1 여의도동 30대 11,570.0 11,570.0 목화아파트
공동

개발

(권장)A2
여의도동 30-2대 35,507.9 35,507.9 삼부아파트

여의도동 30-3대 27,127.0 27,127.0 삼부아파트

  ※ 향후 측량결과에 따라 면적이 변경될 수 있음

  ※ 도로 등 결정된 부분은 획지에서 제외 

       ◦ 변경

가구 획지
비 고

구분 번호 번호 위치 대지면적(㎡) 획지면적(㎡)

변경 A

A1 여의도동 30대 11,334.6 11,334.6 목화아파트

A2
여의도동 30-2대 35,507.9 35,507.9 삼부아파트

여의도동 30-3대 27,127.0 27,127.0 삼부아파트

  ※ 향후 측량결과에 따라 면적이 변경될 수 있음

  ※ 도로 등 결정된 부분은 획지에서 제외 

    라) 공동개발에 관한 계획

       ❚ 공동개발 결정조서 (변경)

       ◦ 기정

가구

번호
가구면적(㎡) 위치 대지면적(㎡) 공동개발 면적(㎡) 계획내용 비고

A 94,039.9 여의도동

30대 11,570.0

74,204.9
공동개발

(권장)

목화아파트

삼부아파트
30-2대 35,507.9

30-3대 27,127.0

B 135,200.0 여의도동

40대 13,250.0

59,376.0
공동개발

(권장)

장미아파트

화랑아파트

대교아파트

대교상가

41대 31,699.0

41-1대 1,663.0

41-2대 1,650.0

40-4대 9,395.0

4-1도 1,719.0

  ※ 공동개발 면적에 기부채납되는 도로 포함
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       ◦ 변경

가구

번호
가구면적(㎡) 위치 대지면적(㎡) 공동개발 면적(㎡) 계획내용 비고

B 135,200.0 여의도동

40대 13,250.0

59,376.0
공동개발

(권장)

장미아파트

화랑아파트

대교아파트

대교상가

41대 31,699.0

41-1대 1,663.0

41-2대 1,650.0

40-4대 9,395.0

4-1도 1,719.0

  ※ 공동개발 면적에 기부채납되는 도로 포

       ❚ 공동개발 변경 사유서

구분 가구번호 면적(㎡) 변경결정 사유

폐지 A 74,204.9 목화아파트 부지의 개별 개발 진행에 따라 공동개발 권장 폐지

   2) 건축물 용도 결정조서 (변경없음)

   3) 건축물 건폐율 · 용적률 · 높이에 관한 결정조서 (변경없음)

   4) 건축물 배치 · 형태 및 경관계획에 관한 결정조서 (변경없음)
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   5) 특별계획구역에 관한 결정조서 (변경)

    가) 특별계획구역에 관한 결정조서

       ◦ 기정

구분 구역명 위치 면적(㎡) 비고
최초

결정일

기정
특별계획

구역 1

1-1 영등포구 여의도동 30번지 일원 11,570.0 목화

서울시

고시

제2024-66호

1-2 영등포구 여의도동 30-2번지 일원 62,634.9 삼부

기정
특별계획

구역 2

2-1 영등포구 여의도동 40번지 일원 13,250.0 장미

2-2 영등포구 여의도동 40-4번지 일원 9,395.0 화랑

2-3 영등포구 여의도동 41번지 일원 36,731.0 대교

기정 특별계획구역 3 영등포구 여의도동 42번지 일원 36,363.3 한양

기정 특별계획구역 4 영등포구 여의도동 50번지 일원 109,307.8 시범

기정 특별계획구역 5 영등포구 여의도동 51번지 일원 18,565.0 삼익

기정 특별계획구역 6 영등포구 여의도동 52번지 일원 18,565.0 은하

기정 특별계획구역 7 영등포구 여의도동 28번지 43,042.0
광장 

28번지

기정 특별계획구역 8 영등포구 여의도동 38-1번지 10,167.0
광장 

38-1번지

기정 특별계획구역 9 영등포구 여의도동 37번지 일원 40,882.0 미성

※ 특별계획구역2는 공동개발 이행 시 여의도동 4-1도(1,719㎡)를 포함하여 개발
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       ◦ 변경

구분 구역명 위치 면적(㎡) 비고
최초

결정일

변경
특별계획

구역 1

1-1 영등포구 여의도동 30번지 일원 12,981.1 목화

서울시

고시

제2024-66호

1-2 영등포구 여의도동 30-2번지 일원 62,634.9 삼부

기정
특별계획

구역 2

2-1 영등포구 여의도동 40번지 일원 13,250.0 장미

2-2 영등포구 여의도동 40-4번지 일원 9,395.0 화랑

2-3 영등포구 여의도동 41번지 일원 36,731.0 대교

기정 특별계획구역 3 영등포구 여의도동 42번지 일원 36,363.3 한양

기정 특별계획구역 4 영등포구 여의도동 50번지 일원 109,307.8 시범

기정 특별계획구역 5 영등포구 여의도동 51번지 일원 18,565.0 삼익

기정 특별계획구역 6 영등포구 여의도동 52번지 일원 18,565.0 은하

기정 특별계획구역 7 영등포구 여의도동 28번지 43,042.0
광장 

28번지

기정 특별계획구역 8 영등포구 여의도동 38-1번지 10,167.0
광장 

38-1번지

기정 특별계획구역 9 영등포구 여의도동 37번지 일원 40,882.0 미성

※ 특별계획구역2는 공동개발 이행 시 여의도동 4-1도(1,719㎡)를 포함하여 개발
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    나) 특별계획구역 계획지침

     (1) 공동개발 이행 시 계획지침 (변경없음)

     (2) 개별 개발시 계획지침

       ❚ 특별계획구역 1-1 (변경)

        ◦ 기정
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        ◦ 변경
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    다) 인센티브계획 결정 (변경없음)
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  라. 기타사항에 관한 결정조서

   1) 교통처리에 관한 결정조서 (변경없음)

   2) 경미한 변경에 관한 사항 (변경없음)

 Ⅳ. 여의도 목화아파트 재건축정비계획 결정(변경)(안)

  가. 정비사업의 시행에 관한 계획

구 분 정비사업 명칭 위치

면적(㎡)

비고

기정 변경 변경후

변경
여의도 목화아파트

재건축 정비사업

영등포구 여의도동

30번지 일대
1,1570.0 증) 1,411.1 12,981.1

시행방법 시행예정시기
사업시행 

예정자

정비사업 시행으로

증가예상 세대수
비고

재건축정비사업
정비계획 결정 이후

4년이내

재건축

정비사업조합

현황 : 312세대

계획 : 428세대 

(증) 116세대

  나. 토지이용에 관한 계획(변경)

구 분
면 적 (㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변 경 변경 후

합 계 11,570.0 - 12,981.1 100.0 -

획 지 공동주택 11,570.0 - 11,334.6 87.3 공동주택용지

정 비

기 반

시 설

소    계 - 증) 1,646.5 1,646.5 12.7

도    로 - 증) 1,646.5 1,646.5 12.7
자전거도로, 

입체보행로 포함
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  다. 토지등소유자별 분담금 추산액 및 산출근거
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  라. 도시계획시설 및 정비기반시설의 설치에 관한 계획

   1) 교통시설

       ❚도로 결정(변경)(안) 조서

       ❚ 도로 결정(변경)(안) 사유서

변경전 

도로명

변경후 

도로명
변경내용 변경사유

대로 3-31 대로 3-31
 ∙ 도로 폭원(부분) 

조정(35m → 28m)

 ∙ 정비구역 내 35m 결정되었으나 실제 현황 25m 

도로로 사용중으로 실효성을 고려하여 28m 변경을 

통해 구역내 완화차선확보

중로 1-132 중로 1-132
∙ 보행자 전용도로 

중복결정(일부 구간)

∙ 중로 1-132 일부구간 사업대상지 

보행자전용도로(입체보행로)와 중복결정

  마, 공동이용시설 설치계획
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  바. 기존 건축물의 정비·개량에 관한 계획

구 분

구 역 구 분

위   치

정 비 개 량 계 획(동)

비 고
명 칭

면 적

(㎡)
계 존 치 개 수

철거후

신  축

철 거

이 주

변경 목화아파트 12,981.1

서울시 

영등포구

여의도동 

30번지

2 - - 2 - -

  사. 건축물에 관한 계획

   1) 건축시설계획
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   2) 용적률계획
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   3) 허용용적률 인센티브에 관한 계획

    - 필수이행(20% 이상 의무 달성)

구분 인센티브 산정값 계획내용

의무이행
공공보행통로 15% 주변 가로망 연계를 위한 공공보행통로 등 조성

공개공지 5% 지역주민 이용이 편리한 장소에 공원·광장 형태 등으로 설치

인센티브 합 계 20% 20% 적용

     - 계획유도(허용용적률 120% 완화)

구분 인센티브 산정값 계획내용

의무이행

우수디자인 15% 우수디자인 적용

녹색건축물인증 6% 녹색건축인증 최우수 등급

신재생에너지공급률 3% 20%초과

지능형건축물인증 9% 1등급

방재안전 5%

화재.소방.피난 안전 등 공동주택 시설성능 개선

기준:시설성능을 의무기준보다 초과 설치. 개선하는 경우 관련 

위원회 심의 자문을 통해 적용

게획유도

리모델링이 용이한

공동주택
10% 관련규정 충족

친환경자동차 6% 전기차 충전시설 법적의무량의 20%초과설치 및 개방

빗물이용시설 설치 9.2%

기준용적률x0.04

빗물저류탱크 용량(ton)건축면적 x 0.05

※의무설치용량 초과 적용

무장애도시 8%
장애물 없는 생활환경 인증제도에 따른 우수등급 인증

(우수 등급)

공공공간확보 11.5%
지하연결통로 및 지하철출입구 조성

=기준적용률x0.5=230%x0.05=11.5%

시설공유 15% 노유자시설, 주민공동시설(어린이집,작은도서관)40%개방

주거안정 9% 세대구분형 주택 전용면적 85㎡이상인 세대수 30%이상 도입

단지내 소통공간 조성 10% 비주거시설 생활공유가로 배치(주민공동시설 제외)

인센티브 합 계 116.7% 120% ≥ 116.7% 적용
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   4) 공공주택 건설에 관한 계획

건립위치
부지면적

(㎡)
동수 세대수

세대규모

(전용)

비고

(연면적)

여의도동 30번지 11,334.6 2

63 59.90

7,226.48

15 84.90

       ❚ 공공주택 공급면적 산정

5. 공지시항 : 본 공람내용에 관하여 공고시 생략되었거나 구체적인 내용은 반드시 공람장소에서   

도서를 열람하여야 하며, 본 정비계획변경(안)은 주민공람을 거쳐 최종적으로 서울시에서 

결정·고시되므로 제반 절차 이행 과정에서 일부 변경될 수 있음을 알려드립니다.


