
과천시 고시 제 호2026-105
과천시 해제취락지역 뒷골 등 개 지구 가일 세곡지구GB ( 10 , ) 

도시관리계획 지구단위계획 결정 변경 및 지형도면 고시( ) ( ) 
 과천시 도시관리계획 해제취락지역 지구단위계획 결정 변경 에 대하여 국토의 계획 (GB ) ( )
및 이용에 관한 법률 제 조 및 같은 법 시행령 제 조 규정에 따라 도시관리계획 지구30 25 ( 
단위계획 결정 변경 고시하고 동법 제 조 및 토지이용규제기본법 제 조에 따라 ) ( ) , 32 8 
지형도면을 고시합니다.

 2026. 7. 14.
과  천  시  장

지구단위계획구역 결정조서 변경없음1. : 
지구단위계획 도시관리계획 결정 변경 조서 변경없음2. ( ) : 

가 . 용도지역 용도지구의 세분 및 세분된 용도지역 용도지구간의 변경에 관한 도시관리계획
결정 변경 조서 변경없음( ) : 

나 도시기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서 변경 . ( ) : 
다 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서 변경 . ( ) : 
라 건축물에 대한 용도 건폐율 용적률 높이 배치 형태 색채 건축선에 관한 도시관리계획  . 

결정 변경 조서 변경( ) : 
지구단위계획 시행지침 변경3. : 
지구단위계획 도시관리계획 결정 변경 도 변경4. ( ) : 

5. 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제 조 도시관리계획에 관한 지형도면의 고시 등32 ( )  
규정에 의거 본 결정 고시로서 지형도면 작성 승인 고시에 갈음합니다.

   ※  → → / →  
6. 관계서류는 과천시 도시정책과 에 비치하여 이해관계인 및 일반인에게( 02-3677-2377)  

보입니다.

붙임  지구단위계획에 대한 도시관리계획 결정 변경 조서 ( ) 



붙임 도시관리계획 지구단위계획 결정 변경 조서[ ]  ( ) ( ) 
지구단위계획구역에 대한 도시관리계획 결정 변경 조서 변경없음 생략 1) ( ) : ( )

 2) 지구단위계획에 대한 도시관리계획 결정 변경 조서( )
가 용도지역 용도지구의 세분 및 세분된 용도지역 용도지구간의 변경에 관한 도시관리계획  . 

결정 변경 조서 변경없음 생략( ) : ( )
나  . 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서( )  : 변경 

뒷골지구    
도로 결정 변경 조서( ) 

구분
규모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용형태 주요 

경과지 최초결정일 비고등급 류별 번호 폭원 
(m)

기정 소로 2 1 8 집산도로 578 소로 2-57
과천동 383

소로 3-17
과천동 380 일반도로 뒷골 서울시고시

제 호34 (85.1)

변경 소로 2 1 8 집산도로 611 소로 2-57
과천동 383

대로 2-2
과천동 356-1 일반도로 뒷골 -

기정 소로 2 57 8 특수도로 33 대로 2-2
과천동 356-1

소로 2-1
과천동 383

보행자
전용도로 뒷골 경기도고시

제 호05-159 (05.5.30)

폐지 소로 2 57 8 특수도로 33 대로 2-2
과천동 356-1

소로 2-1
과천동 383

보행자
전용도로 뒷골 -

기정 소로 3 206 6 국지도로 126 소로 2-45
과천동 582-2 과천동 398-2 일반도로 뒷골 경기도고시

제 호05-159 (05.5.30)

변경 소로 3 206 8 국지도로 113 소로 2-45
과천동 582-2 과천동 398-13 일반도로 뒷골 -

도로 결정 변경 사유서( ) 
변경전
도로명

변경후
도로명 변경내용 변경사유

소로2-1 소로2-1 내용 연장변경:  
증 - 578m 611m ) 33m 공공보행통로 삭제에 따른 도로연장 변경 

소로2-57 소로2-57 내용 폐지:  
특수도로 폐지 - 공공보행통로 삭제에 따른 도로폐지 

소로3-206 소로3-206

내용 연장 변경:  
연장 변경 감 - : 126m 113m ) 13m 

내용 일부 구간 폭원 변경:  
폭원  - : 6m 8m 

내용 종점 주소 변경:  
과천동 과천동  - 398-2 398-13 

연장 감소 
도로 선형 변경에 다른 일부 구간 폭원 감소 
연장 감소에 따른 종점 주소 변경 



공공공지 결정 변경 조서( ) 
구분 도면표시번호 시설명 위치 면적 최초결정일 비고기정 변경 변경후
변경 5 공공공지

쌈지공원 뒷골( , ) 과천동 일원582-2 231 감) 13 218 경기도고시
제 호05-159 (05.5.30)

공공공지 결정 변경 사유서( ) 
도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

5 공공공지
쌈지공원 뒷골( , )

내용 공공공지 변경:  
면적 감: 231 218 ) 13   소로 호선 폭원 변경에 따른 공공공지 변경3-206

남태령지구    
하천 결정 변경 조서( ) 

구분 도면표시번호 시설명 시설의 종류
위치 연장(m) 폭원(m) 면적( ) 최초결정일 비고기점 종점 주요경과지

기정 1 남태령1하천 소하천 과천동555-77 과천동555-163 - 360(200) 8~20 4,492 경기도고시제 호05-159 (05.5.30)
일부 실효된 도시계획시설 하천 에 대하여 향후 도시계획시설 결정 변경 예정 ( ) ( )  

광창지구    
도로 결정 변경 조서( ) 

구분
규모

기능 연장(m) 기점 종점 사용형태 주요 경과지 최초결정일 비고등급 류별 번호 폭원 (m)
기정 소로 2 54 6~8 국지도로 99 광창 호광장1과천동 산41-6 소로 2-53과천동 152-1 일반도로 광창 경기도고시제 호05-159 (05.5.30)
변경 소로 2 54 6~8 국지도로 99 광창 호광장1과천동 산41-6 소로2-53과천동 152-1 일반도로 광창 -

도로 결정 변경 사유서( ) 
변경전도로명 변경후도로명 변경내용 변경사유

소로2-54 소로2-54 내용 도로 선형 변경:  일부 구간 폭원 변경 - 도로 선형 변경에 따른 일부 구간 폭원 변경 
주차장 결정 변경 조서( ) 

구분 도면표시번호 시설명 위치 면적 최초결정일 비고기정 변경 변경후
변경 26 광창 노외주차장1 과천동 일원150-1 1,646 감) 11 1,635 경기도고시제 호05-159 (05.5.30) 과천시고시제 호09-67 (09.12.18)

주차장 결정 변경 사유서( ) 
도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

26 광창 노외주차장1 면적 변경 : 1,646 1,635   면적 감소   - : 11 소로 호선 면적 추가 편입에 따른 2-54 주차장 면적 감소



삼거리지구    
도로 결정 변경 조서( ) 

구분
규모

기능 연장(m) 기점 종점 사용형태 주요 경과지 최초결정일 비고등급 류별 번호 폭원 (m)
기정 소로 3 215 6 국지도로 36 소로 3-183과천동 549-15 과천동 549-17 일반도로 삼거리 과천시고시제 호09-67 (09.12.18)
변경 소로 3 215 6 국지도로 30 소로 3-183과천동 549-15 과천동 549-15 일반도로 삼거리 -

도로 결정 변경 사유서( ) 
변경전도로명 변경후도로명 변경내용 변경사유

소로 3-215 소로 3-215
내용 연장 변경:  연장 변경 감 - : 36m 30m ) 6m  내용 도로 선형 변경:  일부 구간 폭원 변경 - 내용 종점 주소 변경:  과천동 과천동  - 549-17 549-15  

연장 감소 도로 선형 변경에 다른 일부 구간 폭원 변경 연장 감소에 따른 종점 주소 변경 

  상삼포지구  
하천 결정 변경 조서( ) 

구분 도면표시번호 시설명 시설의 종류
위치 연장( ) 폭원(m) 면적( ) 최초결정일 비고기점 종점 주요경과지

기정 2701 돌무개천 소하천 주암동691-4 주암동691-4 - 1.02(0.750) 15 14,454(11,247)
국토부고시제 호2018-338(18.6.19)

도로(650 ),수도시설(275 ),도로수도시설(228 )중복 결정
과천시 고시 제 호 고시 이후 소하천 호 주암지구 결정사항 반영 2024-146 , 2701 

 
사기막골지구    

도로 결정 변경 조서( ) 
구분 규모 기능 연장(m) 기점 종점 사용형태 주요 경과지 최초결정일 비고등급 류별 번호 폭원 (m)
기정 소로 3 10 7~8 특수도로 620 호 교통광장2문원동 1037-5 문원동 산94-4 일반도로 사기막골 과천시고시제 호96-7 (96.2.14)
변경 소로 3 10 7~8 특수도로 620 호 교통광장2문원동 1037-5 문원동 산94-4 일반도로 사기막골 -
기정 소로 3 195 6 국지도로 36 소로 3-155문원동 363-4 문원동 1062 일반도로 사기막골 경기도고시제 호05-159 (05.5.30)
변경 소로 3 195 6 국지도로 36 소로 3-155문원동 363-4 문원동 1062 일반도로 사기막골 -

도로 결정 변경 사유서( ) 
변경전도로명 변경후도로명 변경내용 변경사유

소로3-10 소로3-10 내용 일부구간 폭원변경:   - B = 7~8m 7~8m 공공공지 변경에 따른 일부구간 폭원 변경(28)  
소로 3-195 소로 3-195 내용 도로 선형 변경:  도로 선형 변경 



공공공지 결정 변경 조서( ) 
구분 도면표시번호 시설명 위치 면적 최초결정일 비고기정 변경 변경후
변경 28 공공공지어린이놀이터 사기막골( , ) 문원동 일원321 260 증) 36 296 경기도고시제 호05-159 (05.5.30)

공공공지 결정 변경 사유서( ) 
도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

28 공공공지어린이놀이터 사기막골( , ) 내용 공공공지 변경:  면적 증: 260 296 ) 36  지목 현실화 및 보차혼용통로 변경에  따른 공공공지 변경

하천 결정 변경 조서( ) 

구분 도면표시번호 시설명 시설의 종류
위치 연장(m) 폭원(m) 면적( ) 최초결정일 비고기점 종점 주요경과지

기정 3 사기막골천 소하천 문원동일원1023-59 - - 332 - 2,999 경기도고시제 호05-159 (05.5.30)
일부 실효된 도시계획시설 하천 에 대하여 향후 도시계획시설 결정 변경 예정 ( ) ( )  

찬우물지구    
도로 결정 변경 조서( ) 

구분 규모 기능 연장(m) 기점 종점 사용형태 주요 경과지 최초결정일 비고등급 류별 번호 폭원 (m)
기정 소로 3 38 7 국지도로 357 소로 2-5갈현동 14-1 광로 2-1갈현동 8-48 일반도로 찬우물 과천시고시제 호02-8 (02.4.19) 찬우물진입로
변경 소로 3 38 7~10 국지도로 357 소로2-5갈현동 14-1 광로 2-1갈현동 8-48 일반도로 찬우물 - -

도로 결정 변경 사유서( ) 
변경전도로명 변경후도로명 변경내용 변경사유

소로3-38 소로3-38 내용 일부구간 폭원변경:   - B = 7m 10m 일반광장 변경에 따른 일부구간 폭원 변경(19)  
광장 결정 변경 조서( ) 

구분 도면표시번호 시설명 시설의종류 위치 면적 최초결정일 비고기정 변경 변경후
변경 19 찬우물

호광장1 일반광장 갈현동 일원8-55 1,940 감) 7 1,933 경기도고시
제 호05-159 (05.5.30)

광장 결정 변경 사유서( ) 
도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

19 찬우물 호광장1 내용 면적변경:  
감 - 1,940 1,933 ) 7    소로 호선 변경에 따른 일반광장 일부 제척3-38 19 



다 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서. ( ) 
뒷골지구    

가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서( )
도 면번 호 가 구번 호 면 적( )

획     지
비  고획지번호

관 련 지 번 면 적( )
기 정 변 경 기정 변경

A16 A16과천동( ) 4,267

대363-1 대363-1 979 987  획지에서 편입
대362-3 대362-3 126 126 공동개발 권장( )
대362-11 대362-11 14 14 변경없음
대362-21 - 45 - 보차혼용통로 폐지 획지로 편입, 
대363-1 - 8 -  획지로 편입
대362-21 대362-21 26 71  획지에서 편입

A17 A17과천동( ) 1,466

대362-6 - 70 -  획지에서 제척
대362-22 대362-22 196 273 현황여건 반영
대363-36 - 97 -  획지에서 제척
대363-36 대363-36 223 328  획지에서 편입,
대362-6 - 29 -  획지에서 제척
대363-36 - 19 -  획지에서 제척
도363-10 도363-10 51 51 현황여건 반영
대362-6 - 1 -  획지에서 제척
도363-7 도363-7 1 1 변경없음
도362-7 도362-7 9 9 변경없음
대362-4 - 8 -  획지에서 제척
대362-6 - 11 -  획지에서 제척
도362-13 도362-13 66 66 현황여건 반영
대362-4 - 372 -  획지에서 제척
대362-6 대362-6 234 335  획지에서 편입, , ,
대362-22 - 79 -  획지에서 제척

- 대362-4 - 372  획지에서 편입

B1 B1과천동( ) 6,880

전582-6 전582-6 76 36 소로 호선 변경에 따른3-206 획지 변경 
- 구582-2 - 10 소로 호선 변경에 따른3-206 획지 변경 

답398-18 답398-18 430 430 변경없음
답398-2 답398-2 414 414 변경없음
도398-3 도398-3 48 48 변경없음

- 답398-10 - 2 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206
대398 대398 198 198 변경없음

도398-15 도398-15 5 5 변경없음
- 도398-16 - 39 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206
- 답398-13 - 219 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206

대398-1 대398-1 327 324 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206
답398-4 답398-4 591 578 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206
답398-6 답398-6 66 11 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206
구582-2 - 7 - 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206

임399 임399 355 322 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206
도398-5 도398-5 194 194 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206
답391-30 답391-30 187 187 변경없음
답391-23 답391-23 201 74 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206
답391-31 답391-31 52 52 변경없음

B3 B3과천동( ) 12,823 구582-2 구582-2 72 15 소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-206



가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 사유서( ) 
구분 변경사항 변경사유

획지계획
 획지계획 변경A16 보차혼용통로 폐지에 따른 A16( , , , , 획지계획 변경) 
 획지계획 변경A17 변화된 현황여건에 따라 획지계획 변경A17 
 획지계획 변경B1, B3 소로 호선 변경에 따른 획지계획 변경3-206 B1( , , , ), B3( ) 

보차혼용통로 보차혼용통로 폐지 A16( 맹지 해소에 따른 보차혼용통로 폐지) 

남태령지구    
가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서( )

도 면
번 호

가 구
번 호 면 적( )

획     지
비  고획지

번호
관 련 지 번 면 적( )

기 정 변 경 기정 변경

A23 A23
과천동( ) 6,088

대535-5 대535-5 225 225 변경없음

임538-35 임538-35 - 157
보차혼용통로 폐지에 따른 

획지 면적 일부 편입
 획지에서 편입 동일소유자( )

차538-21 대538-21 194 419  획지에서 편입
대535-57 - 225 -  대 토지합병538-21

- 임538-47 - 16  획지에서 편입 동일소유자( )
임538-35 - 143 -  획지로 편입 동일소유자( )
차538-21 - 194 -  획지로 편입
임538-35 - 14 -  획지로 편입
차538-21 - 27 -  획지로 편입
임538-47 - 8 -  획지로 편입
임538-47 - 8 -  획지로 편입 동일소유자( )

가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 사유서( ) 
구분 변경사항 변경사유

획지계획 획지 합병 동일소유자 현황 및 토지 합병 대 차 반영(535-57 , 538-21 ) 

보차혼용통로 보차혼용통로 폐지 A23( 맹지 해소에 따른 보차혼용통로 폐지) 



광창지구    
가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서( )

도 면번 호 가 구번 호 면 적( )
획     지

비  고획지번호 관 련 지 번 면 적( )
기 정 변 경 기정 변경

A1 A1과천동( ) 4,503

대152-7 대152-7 578 578 변경없음
도152-8 도152-8 29 29 변경없음
도152-28 도152-28 6 6 변경없음
도152-26 도152-26 26 26

소로 호선 변경에 따른2-54획지 변경
공동개발 권장( )도152-28 도152-28 42 29

- 대152-29 - 13
도152-16 도152-16 1 1

소로 호선 변경에 따른2-54획지 변경
공동개발 권장( )대152-9 대152-9 442 442

대152-29 대152-29 37 37
도152-19 도152-19 6 6 변경없음
도152-10 도152-10 148 148 변경없음
도152-19 도152-19 18 12 소로 호선 변경에 따른2-54획지 변경
대152-20 대152-20 2 2 변경없음
도152-16 도152-16 11 6 소로 호선 변경에 따른2-54획지 변경
도152-30 도152-30 2 2 변경없음
대153-11 대153-11 232 232 변경없음
답153-7 - 13 - 소로 호선 변경에 따른2-54획지 변경

A2 A2과천동( ) 8,705

답153-6 답153-6 15 15 변경없음
대153-8 대153-8 9 9 변경없음
대152-1 대152-1 701 701 공동개발 권장( )
대151-2 대151-2 27 27 변경없음
대151-10 대151-10 36 36 변경없음

- 전152-22 - 42 변경없음
대152-23 대152-23 218 218 변경없음
도152-27 - 2 - 소로 호선 변경에 따른2-54획지 변경
대152-18 대152-18 5 1 소로 호선 변경에 따른2-54획지 변경

공동개발 권장( )
대152-2 대152-2 279 279 공동개발 권장( )
전152-24 전152-24 31 27

소로 호선 변경에 따른2-54획지 변경도152-27 - 1 -
대152-38 대152-38 52 49

- 전152-22 - 42 소로 호선 변경에 따른2-54획지 신설
공동개발 권장( )

- 도152-16 - 5 소로 호선 변경에 따른2-54획지 신설
공동개발 권장( )



도 면번 호 가 구번 호 면 적( )
획     지

비  고획지번호 관 련 지 번 면 적( )
기 정 변 경 기정 변경

A5 A5과천동( ) 11,169 32
도142-16 도142-16 116 116

공공보행통로 폐지에 따른보차혼용통로 지정도142-20 도142-20 24 24
대142-25 대142-25 2 2

A6 A6과천동( ) 5,752

대136-50 대136-50 500 500 변경없음
대136-9 - 604 - 취락 내 여건변화를 반영하여 번으로 편입
대135-3 대135-3 1,568 1,568 변경없음

- 대136-10 - 6 보차혼용통로 폐지 및 번으로 편입
대135-3 대135-3 453 453 변경없음

- 대136-10 - 24 보차혼용통로 폐지 및 번에서 분할
임136-53 - 110 -

보차혼용통로 폐지 및번으로 편입, 대136-9 - 23 -
대135-10 - 30 -

- 대136-9 - 627 취락 내 여건변화를 반영하여 번에서 분할,- 임136-53 - 110
A9 A9과천동( ) 6,493 임140-79 임140-79 543 543 공공보행통로 폐지

가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 사유서( ) 
구분 변경사항 변경사유

획지계획
 획지계획 변경A1, A2 소로 호선 변경에 따른 2-54 A1( , , , , , ), A2( , , , , ,

획지계획 변경, ) 
 획지계획 변경A5, A6, A9 A5(32 취락 내 여건변화를 반영하여 ), A6( , , , , ), A9( )

획지계획 변경
보차혼용통로 보차혼용통로 지정

보차혼용통로 폐지
A5(32 획지의 여건변화를 반영하여 공공보행통로를 보차혼용통로로 변경) 
차량 진출입로로 사용중인 현황을 반영하여 보차혼용통로 폐지 

공공보행통로 공공보행통로 폐지 A5(32 획지의 여건변화를 반영하여 공공보행통로 폐지) 
 획지의 보행자 통행기능을 수행하지 않는 공공보행통로 폐지A9( ) 

삼거리지구    
가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서( )

도 면번 호 가 구번 호 면 적( )
획     지

비  고획지번호
관 련 지 번 면 적( )

기 정 변 경 기정 변경

A2 A2과천동( ) 3,118

대549-10 대549-10 582 582 소로 호선 변경에 따른3-215획지 변경
공동개발 권장( )

대549-1 대549-1 752 752 소로 호선 변경에 따른3-215획지 변경
공동개발 권장( )

- 대549-32 - 7
소로 호선 변경에 따른3-215획지 신설
공동개발 권장( )- 전549-17 - 13

- 대549-13 - 9
- 대549-31 - 6
- 대549-29 - 20 소로 호선 변경에 따른3-215획지 신설

공동개발 권장( )



가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 사유서( ) 
구분 변경사항 변경사유

획지계획  획지계획 변경A2 소로 호선 변경에 따른 획지계획 변경3-215 A2( , , , )

상삼포지구    
가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서( )

도 면번 호 가 구번 호 면 적( )
획     지

비  고획지번호 관 련 지 번 면 적( )
기 정 변 경 기정 변경

A9 A9주암동( ) 1,688
대449 대449 506 506 소하천 호 주암지구 2701

결정사항 반영
건축한계선 삭제

대449-7 대449-7 164 164
대450-11 - 69 -

사기막골지구    
가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서( )

도 면번 호 가 구번 호 면 적( )
획     지

비  고획지번호
관 련 지 번 면 적( )

기 정 변 경 기정 변경

A2 A2문원동( ) 4,882

- 답374-9 - 7 소로 호선 변경에 따른3-195획지 변경
공동개발 권장( )

대374-3 대374-3 275 275 소로 호선 변경에 따른3-195획지 변경도374-7 도374-7 10 9
도320-6 도320-6 1 1 변경없음
도1037-1 도1037-1 113 66 공공공지 호 변경에 따른 28면적 및 보차혼용통로 변경
도319-23 도319-23 15 15 변경없음
답319-4 답319-4 3 3 변경없음

답321 답321 62 9 공공공지 호 변경에 따른 28면적 및 보차혼용통로 변경
도321-2 도321-2 1 1 변경없음

도1062 도1062 2 3 소로 호선 변경에 따른3-195획지 변경
공동개발 권장( )

A3 A3문원동( ) 7,615
대363-1 대363-1 320 320 소로 호선 변경에 따른3-195획지 변경
전363-4 전363-4 513 506 소로 호선 변경에 따른3-195획지 변경

공동개발 권장( )- 전363-11 - 1
 

가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정 변경 사유서( ) 
구분 변경사항 변경사유

획지계획  획지계획 변경A2, A3 공공공지 호 변경에 따른 획지 변경28 A2( ) 
소로 호선 변경에 따른 획지 변경3-195 A2( , ), A3( , )

보차혼용통로 보차혼용통로 변경 공공공지 호 변경 및 축소에 따른 보차혼용통로 변경28 A2( ) 



라. 건축물에 대한 용도건폐율용적률높이배치형태색채건축선에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서 ( ) 변경: 
건축물에 대한 용도건폐율용적률높이배치형태색채건축선에 관한 도시관리계획 결정 변경 조서( ) 

구분 도면번호 위    치가구번호( ) 구 분 계획내용

기정 - -

용도 변경없음건폐율
기준용적률 이하120% 
허용용적률 이하150% 
높이 층수( ) 원칙 층 이하: 3 (11m)필로티 층 이하: 4 (13.5m) 층 전체면적 주차활용에 한함(1 )

배 치

변경없음형태
색채

건축한계선

구분 도면번호 위    치가구번호( ) 구 분 계획내용

변경 - -

용도 변경없음건폐율
기준용적률 이하150% 

허용용적률 이하180% 

높이 층수( ) 원칙 층 이하: 4 (13.5m)필로티 층 이하: 5 (16m) 층 전체면적 주차활용에 한함(1 )
배 치

변경없음형태
색채

건축한계선
주 남태령지구 가구번호 는 지정용도 자동차정비소 로서 건폐율 용적률 높이 층수 에 관한 사항 변경없음 1 : C ( ) , , ( )
주 뒷골지구 가구번호 는 제 종 전용주거지역으로 건폐율 용적률 높이 층수 에 관한 사항 변경없음 2 : B 1 , , ( )

건축물에 대한 용도건폐율용적률높이배치형태색채건축선에 관한 도시관리계획 결정 변경 사유서( ) 
도 면번 호 위 치 변 경 내 용 변 경 사 유

- - 용적률 상향 층수 개층 상향, (1 ) 
 해제취락지역 인접지 국가주도 개발사업 추진GB 
국가주도 개발사업에 따른 지역간 불균형 해소 및 
공공성 있는 인센티브 규정 도입



 3) 시행지침 변경: 
가 지구단위계획 시행지침 제 조 합필 규제사항 일부 신설. 8 ( : ) : 

다음의 각 호에 해당하는 경우에는 합필 규제 하는 것을 원칙으로 한다 ( ) .  
단 지구단위계획 작성자가 합필이 부적당하다고 판단할 경우는 그러하지 아니한다, .

맹지 및 과소 토지 필지 중 인접필지와 소유자가 동일인인 경우   1. 
   2. 도시계획시설 설치로 인하여 생기는 자투리 필지 중 인접필지와 소유자가 동일인인 경우

건축선 후퇴로 인하여 건축이 불가능한 필지 중 인접필지와 소유자가 동일인인 경우   3. 
합필이 지정되지 않은 필지라도 해당필지의 소유자가 합필을 원하는 경우에는 전체   
지구단위계획상 지장이 없다고 인정되는 경우 허가권자 직권으로 합필을 허용할 수 있다.
대지면적의 최대한도를 이하로 제한한다 최대대지규모 단 기 결정된 지구단위계획 1,000 .( , ,  

경기도고시 제 호 상의 공동개발 의무 로 결정된 대지에 한하여 초과를 ( 05-159 ) ( ) 1,000  
허용한다 단 공동개발시 제 조 공동개발 에 따른다.) , 9 ( ) .

나 지구단위계획 시행지침 제 조 공동개발 일부 신설 및 변경. 9 ( ) : 
공동개발은 다음의 각 호에 해당하는 경우에 권장 하는 것을 원칙으로 한다 .  

제 조 항 각호에 해당하는 사항 중 인접필지와 소유자가 다른 경우   1. 8
기형적 건축이 예상되는 필지 세장비가 큰 필지 또는 삼각형 필지로 여건상 단독    2. , 
개발이 불가능한 부정형 필지
지구단위계획에 의한 계획적 최소대지분할규모 기준 미만의 필지    3. 
단 당초 고시일 기준 지목이 대 인 필지 및 도시기반시설에 포함되어 제 조 항의 , ( ) 6
대지분할 최소규모에 미달하는 경우는 예외로 한다.

공동개발이 지정되지 않은 필지를 공동개발 하는 경우 본 지구단위계획에 부합해야 한다 .  
단 인센티브 적용은 불가하며 다음 각 호를 따른다, , .

기존 허용용도 중 주거 외 시설에 대하여 용도를 지정하여 주민제안 시    1. 
공동 도시계획 건축 위원회 심의를 득한 경우 이내 개발을 허용한다( ) 2,000m  .

초과 개발의 경우 개발계획의 공공성 공공기여 방안에 대한 사항 등을    2. 2,000m  , 
과천시와 별도 협의하여야 하며 제 장 공공기여에 관한 사항 을 적용한다10 ( ) .
법정 주차대수 이상 확보 등 개발 규모에 상응하는 종합적인 주차계획을 수립해야 한다   3. .

양호한 주거환경 조성 오픈스페이스 확보 건축외관의 통일성 및 유기적 연대 등 을 고려  ( , ) 
소규모 필지의 개별 건축보다 공동개발의 건축형태를 권장한다. 
단 해당필지 내에 동 이상 건축시 건축물간의 인동간격은 관련법령인 건축법에 따른다, 2 .
도면표시    
공동개발 권장( ) 식별요령 청색 점선으로 연결:  



다 지구단위계획 시행지침 제 조 용적률 규제사항 일부 신설 및 변경. 13 ( : ) : 
용적률은 지구단위계획에서 별도로 정한 용적률에 따른다 . 
인센티브항목을 적용하여 건축하는 경우 허용용적률을 적용한다 . 

구분 완화항목 완화내용 비고

허용
용적률

건축한계선 전면공지( ) 대지내 공지 제공시
제공된 면적 대지면적 기준용적률(  ) 최대 까지 적용10%

공공보행통로 보차혼용통로, 대지내 공지 제공시
제공된 면적 대지면적 기준용적률(  ) 최대 까지 적용5%

공동개발 토지교환이행, , 
대지분할가능선 준수시 지침도 표기사항 이행시 10% -

경사지붕 5% 최고층 이상 경사지붕2/3
구배 설치시(3/10~7/10)

담장 미설치 혹은 생울타리형 식재형( ),
투시형 담장 이행시 5% -

주차장 주차장 기준 외 대 이상 초과 설치시 1 5% 근린생활시설에 한함

외벽
건축물 외벽 보안 등 설치시 5%

과천시 보안등 관리부서 의견에 따라 
가능한 경우

보안등 관리부서에서 유지관리 
에어컨 실외기 실내 설치시 5% 실외기실 실내 공간 구획

에어컨 배관 매립 원칙

에너지
성능지표
점수취득 점 이상(68 ) 5%

경기도 녹색건축 설계기준에 따른 
별첨 녹색건축물 인센티브[ 1] 
녹색건축물 조성 지원법 제 조( 15 ,

영 제 조11 )
인센티브항목은 중복적용이 가능하나 허용용적률을 초과할 수 없다. 
도면표시 

          
기준용적률
허용용적률( )

이하150% 이하(180% )

건폐율 용적률,  
구   분 건 폐 율 기준용적률 허용용적률 비   고

제 종 전용주거지역1 이하50% 이하80% 이하100% 

제 종 일반주거지역1 이하60% 기정 이하120% 이하150% 
변경 이하150% 이하180% 



라 지구단위계획 시행지침 제 조 높이제한의 적용 규제사항 변경. 14 ( : ) : 
모든 건축물의 높이제한은 지구단위계획에서 정한 최고층수 이하로 적용한다. 
건축물의 높이제한은 건축법 을 적용하되 지구단위계획에서 정한 최고높이 층수 를 , ( ) 
초과할 수 없다. 
다른 법률 예 군사시설보호법 에 의한 별도의 고도제한이 있는 경우 해당 법률에서 ( : ) 
적용하는 범위 내에서 개별적인 협의를 통해 조정토록 한다 단 지구단위계획에서 지정한 . , 
기준을 초과할 수 없다.
상이한 높이 규제를 받는 둘 이상의 대지를 합병하여 건축할 경우의 높이규제는 합병된  
토지 중 강화된 높이규정을 적용한다.
전원형 주택의 개방감 확보를 위해 층 이하를 원칙으로 하되 주차장 확보를 위해 4 (13.5m) ,  
층 전체면적을 주차장으로 사용되는 필로티를 설치할 경우 층 이하로 완화 적용한다1 5 (16m) .

경사지붕인 경우 건축물의 높이제한 기준을 처마끝선 높이로 제한하여 경사지붕으로의  
건축을 유도한다.
필로티의 높이제한은 주차장법에 의한 높이제한 규정에 따른다. 
도면표시 

     
최고층수

규제( ) 식별요령 층수를 숫자로 표기 규제: ( ) 층 이하4 (13.5m) 
 

건축물 높이 
구   분 필로티 층수 및 높이제한

제 종전용1
주거지역

 층수 및 높이산입 바닥면적 미산입, 
 필로티 높이제한

주차장법 건축법 에 의한 규정 적용- ( )

 층 이하3 (11m) 
 필로티 있을 경우

층 전체면적 주차활용에 한함(1 )
층 이하- 4 (13.5m) 

제 종일반1
주거지역

 층수 및 높이산입 바닥면적 미산입, 
 필로티 높이제한

주차장법 건축법 에 의한 규정 적용- ( )

 층 이하4 (13.5m) 
 필로티 있을 경우

층 전체면적 주차활용에 한함(1 )
층 이하- 5 (16m) 

박공형태의 경사지붕 이상 의 경우 처마 끝선 높이로 제한 필로티 높이는 주차장 바닥 기준(2/3 ) ,  



마 지구단위계획 시행지침 제 조 보차혼용통로 규제사항 일부 신설 및 변경. 20 ( : ) : 
보차혼용통로는 맹지의 해소를 위하여 보행 및 차량을 위한 도로의 개설이 필요하나,  
이용도가 현저히 낮고 현황여건상 이상 도로의 설치가 곤란한 곳에 건축한계선과 , 4m 
연계하여 지정한다.
보차혼용통로는 폭을 이상으로 하여야 하나 지형 및 여건 상 이상 설치가 어려울4m , 4m  
경우 건축법 에 의한 건축허가 가능한 폭으로 설치할 수 있다 .

보차혼용통로에는 공작물 담장 계단 주차장 화단 및 기타 유사한 시설 등 차량 및 , , , ,  
보행의 통행에 지장을 주는 일체의 시설물을 설치할 수 없다. 
보차혼용통로로 연결되는 양측도로의 고저차가 있을 경우 경사로로 처리하여야 한다. 
보차혼용통로는 본 지구단위계획 공공부문 관련조항 기준에 적합한 내구성 있는 재료로  
포장하여야 하며 대지내 통로의 포장은 공공부문 시행지침 포장기준에 의한 조성방식을 , 
따른다.
보차혼용통로의 조성 및 유지 관리에 관한 사항은 다음 각 호와 같다. 

   1. 보차혼용통로는 획지 또는 획지 내의 건축이 행해지는 시점에 사업시행자 건축주 (
등 가 조성하고 유지 관리한다 이 때 보차혼용통로는 지구단위계획으로 도로 및 보행) . 
이외의 목적으로 사용이 불가하고 건축허가 시 보차혼용통로 사용동의서 를 제출하여야, 
한다.

획지 및 획지 내의 보차혼용통로가 미조성 상태일 때 획지 내의 건축이 행해지는   2. , 
시점에 사업시행자 건축주 등 가 보차혼용통로를 조성하고 유지 관리한다 이 때 사업( ) . 
시행자는 보차혼용통로 조성 시 보차혼용통로 소유주의 보차혼용통로 사용동의서 를 
제출하여야 한다.

획지 또는 획지 내의 보차혼용통로가 조성 상태일 때 획지 내의 건축이 행해지는    3. , 
시점에 사업시행자 건축주 등 는 보차혼용통로 사용 후 원상복구하고 진출입로로 사용( ) , 
하는 동안 계속하여 유지 관리한다. 

   

삭제 
조성 완료된 보차혼용통로는 건축법 제 조 대지와 도로와의 관계 및 건축법 시행령44 ( )    
제 조 대지와 도로와의 관계 제 항을 적용할 수 있다28 ( ) 1 .
도면표시     

보차혼용통로 규( 식별요령 적색으로 표기 규: (    



바 지구단위계획 시행지침 제 장 공공기여에 관한 사항 신설. 10 : 
제 조 공공기여 규제사항30 ( : )

공공기여 대상이 되는 부지는 부지면적의 내외 국 공유지를 제외 에 해당하는 6% ( ) 
공공기여를 제공하여야 한다.
공공기여 방식은 다음과 같으며 과천시와 협의하여 결정한다, . 

공공시설 등 설치 및 부지 제공   1. 
제 항에 해당되는 공공시설 등 다음 각 호에 따른다2  . 

국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제 조 제 호에 의한 시설을 말한다   1. 2 13 . 
국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제 조 제 호에 의한 시설을 말한다   2. 2 6 . 

제 항 제 항에 따른 공공기여 이행은 부지면적의 에 상당하는 총량 범위로 하고1 , 2 6% ,  토지비 공공시설 설치 및 부지제공에 대한 내용은 다음 각 호와 같다, .
공공기여의 총량 개념  < >

총량기준    공  공  기  여   방  식                   

부지면적의 6% 공공시설 등 설치 및 부지제공
토지비 공공시설 토지비 공공시설 설치비 관련제반비용+ + 

관련제반비용은 감정평가 소유권 이전 지적분할측량 관련비용 수수료 을 말한다    , , ( ) .  
토지비 산정기준   1. 

가 서로 다른 개 감정평가기관의 감정평가를 통해 부지가액을 산정한다    ) 2 .
   서로 다른 개 감정평가기관이 지구단위계획 변경고시 시점을 기준으로 2

해당부지를 평가하여 단위면적당 감정평가액을 산술평균한 값
나 감정평가기관 선정은 과천시와 주민이 각각 개 기관을 선정하며 감정평가의      ) 1 , 

공공성과 신뢰성 제고를 위하여 국토교통부장관이 선정 공고한 감정평가업자 
중에서 선정한다.

다 개 기관에 대한 감정평가 비용 수수료 은 주민이 부담하되 공공기여 총량으로     ) 2 ( ) , 
인정한다 .

설치비용 산정기준   2. 

   
설치비용 표준조성비 시설면적=  

표준조성비 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 제 조제 항 및 같은 법 시행령 : 68 3  
제 조에 따라 국토교통부장관이 고시한 표준조성비 중 공원 등 표준조성비68

공공기여 이행 시기 등은 다음 각 호의 기준에 적합하게 한다. 
토지소유자는 사업 건축물 의 준공전에 공공시설의 설치를 완료하여 공공시설의    1. ( )
관리청에 시설의 종류 및 토지의 세목을 제출하고 공공시설에 대한 준공검사를 
받아야 하며 공공시설의 귀속처리 절차는 국토의 계획 및 이용에 관한 법률,  
제 조 및 제 조를 따른다65 99 .
감정평가 소유권 이전 지적분할측량 관련 제반 비용은 주민이 부담하되 공공기여    2. 
총량으로 인정한다.

공공기여 부지 내 건축물 허용용도는 민간부분 시행지침 제 조 허용용도 규제사항 를 10 ( : ) 
따른다.



제 조 공공기여계획서31 ( )
민간은 지역에 부족 및 보완이 필요한 기반시설 등의 내용을 포함한 공공기여 계획서를  
작성하여 함께 제출하여야 한다.
공공기여 계획서에는 다음 각호의 서류를 첨부하여 해당 공공기여시설의 인수 관리부서의 
확인을 거쳐야 한다 .

공공기여 요약 제공방법 및 제공범위   1. , 
공공기여 내용 및 시설별 명세   2. 
공공기여 시설별 성능요구 수준 필요 시   3.  

공공기여 계획서는 추가 협상이 이루어진 경우 또는 해당 공공기여시설의 인수부서  
확인 시 보완요청 의견이 있을 경우 이를 반영하여 작성하여야 한다.

제 조 공공기여 이행 및 담보32 ( )
민간은 당해 법령에서 정하는 바에 따라 제안된 사업의 준공 전 또는 준공과 동시에  
공공기여시설의 설치를 완료하고 소유권을 관리부서에 이전하여야 하며 공사기간 , , 
중에는 시설물관리부서의 감독을 받아야 한다.
공공기여 이행담보는 공공기여 위치 규모 및 설치시기 등에 대해 지구단위계획에 반영하여 ,  
결정고시 하는 것을 원칙으로 하되 특별한 사유로 인한 이행담보방안에 대하여는 , 
공공과 민간이 협의하여 따로 정할 수 있다.




