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명 칭 유 형 위 치
면 적(㎡)

지정목적
기 정 변 경 변경 후

흑석
재정비
촉진지구

주거
지형

동작구
흑석동

84-10번지 일원
901,954.4 - 901,954.4

노후 불량 주택이 밀집되고 도로, 공원 등 
기반시설이 열악한 흑석동 일대의 주거환경 개선 및 
기반시설확충 등을 통한 종합적, 체계적 도시정비
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구분 정비사업 명칭 위 치
면 적(㎡)

비 고
기 정 변 경 변경 후

기정 주택재개발사업
흑석동 

259-89번지 일대
102,557.9 - 102,557.9

시설구분 시설의 종류 위 치
면적(㎡)

비 고
기 정 증 감 변 경

공동이용시설

근린생활시설

흑석3재정비
촉진구역 내

2,192.4 증)825.9 3,018.3 -

관리사무소 231.3 증)2.7 234.0
96.10㎡ 이상

(=10+(세대수-50세대)×0.05)

주민공동시설 2,485.9 증)1,058.3 3,544.2 -

경로당 518.8 감)18.8 500.0
500㎡ 이상

(1,500세대 이상)

보육시설 786.9 감)0.9 786.0
725㎡ 이상

(1,500세대 이상)

문고 546.6 증)246.4 793.0
298㎡ 이상

(1,500세대 이상)

주민운동시설 574.2 감)66.9 507.3 -

어린이놀이터 1,764.5 증)63.5 1,828.0
1,740.40㎡ 이상

( = 500+(세대수*0.7) )

※ 건축계획(상세설계 결과 반영)변경에 따른 변경

결정
구분

구역구분 가구 또는 획지구분

위 치

정비개량계획(동)

비고
명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 계 존치 개수 철거 후 신축 철거이주

기정
흑석3재정비촉진

구역
102,557.9 - -

흑석동253-
89번지일대

487 1 - 486 -
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결정
구분

구역구분 가구 또는 획지구분
위치 주된 용도

건폐율
(%)

용적률
(%)

평균층수/
최고층수명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

기정

흑석3
재정비
촉진
구역

102,557.9

택지3-1 68,514.4 흑석동79-230번지일대
공동주택 및 
부대복리시설

23.4 251 15.5/20 

택지3-2 358.3 흑석동248-76번지일대 학교 - - -

택지3-3 2,314.0 흑석동69-48번지일대 종교시설 60 200 -

택지3-4 1,053.0 흑석동76-73번지일대 종교시설 60 200 -

주택의 규모 및 
규모별 건설비율

건설비율
 - 세대 당 전용면적 85㎡미만 : 60%이상 (80%이상 권장)
 - 85㎡초과 20%이상 계획 시 : 초과세대수 만큼의 부분임대 설치
 - 세대 당 전용면적 60㎡이하 : 20%이상
건립예정세대수 : 1,772세대(부분임대 320세대)
  - 임대주택 건립 시 전용면적 30㎡이상

                                                            ( ):부분임대

구분(전용면적) 총세대수 분양세대 임대세대 비  율

40㎡미만 156 - 156 8.80%

40~50㎡미만 136 - 136 7.68%

50~60㎡미만 588 542 46 33.18%

60~85㎡미만 856(302) 856(302) - 48.31%

85㎡이상 36(18) 36(18) - 2.03%

합  계 1,772(320) 1,434(320) 338 100%

건축물의 건축선에
관한 계획

건축법, 주택건설기준 등 관련 법규에 의함
흑석 재정비촉진계획에 따른 건축지침도에 따름

변경

흑석3
재정비
촉진
구역

102,557.9

택지3-1 68,514.4 흑석동79-230번지일대
공동주택 및 
부대복리시설

23.9 244.9 15.5/20 

택지3-2 358.3 흑석동248-76번지일대 학교 - - -

택지3-3 2,314.0 흑석동69-48번지일대 종교시설 60 200 -

택지3-4 1,053.0 흑석동76-73번지일대 종교시설 60 200 -

주택의 규모 및 
규모별 건설비율

건설비율
 - 세대 당 전용면적 85㎡미만 : 60%이상 (80%이상 권장)
 - 85㎡초과 20%이상 계획 시 : 초과세대수 만큼의 부분임대 설치
 - 세대 당 전용면적 60㎡이하 : 20%이상
건립예정세대수 : 1,772세대(부분임대 320세대)
  - 임대주택 건립 시 전용면적 30㎡이상

                                                            ( ):부분임대

구분(전용면적) 총세대수 분양세대 임대세대 비  율

40㎡미만 156 - 156 8.80%

40~50㎡미만 136 - 136 7.68%

50~60㎡미만 588 542 46 33.18%

60~85㎡미만 856(302) 856(302) - 48.31%

85㎡이상 36(18) 36(18) - 2.03%

합  계 1,772(320) 1,434(320) 338 100%

건축물의 건축선에
관한 계획

건축법, 주택건설기준 등 관련 법규에 의함
흑석 재정비촉진계획에 따른 건축지침도에 따름
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※ 건축계획(상세설계 결과 반영)변경에 따른 변경
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구 분
내 용

비 고
기 정 증 감 변 경

구역면적(㎡) 102,557.9 - 102,557.9

대지면적(㎡) 68,514.4 - 68,514.4

용적률산정용 연면적(㎡) 167,702.7 증)95.2 167,797.9

건축면적(㎡) 16,059.8 증)290.4 16,350.2

용적률(%) 245%이하 - 244.9

건폐율(%) 23.4 증)0.5 23.9

주차대수

지상 - - -

지하 2,190대 증)100대 2,290대

계 2,190대 증)100대 2,290대

※ 건축계획(상세설계 결과 반영)변경에 따른 변경
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