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서울특별시 강남구 공고 제2017-1791호

개포주공6,7단지 주택재건축 정비계획수립 및

 정비구역 지정을 위한 재공람․공고

1. 2011.06.23 지구단위계획 결정(변경) 고시된 개포택지지구 특별계획구역7·8(개포주공6·7

단지 아파트-강남구 개포동 185번지 일대)에 대하여, 2017년 제15차 서울특별시 도시계

획위원회 심의(2017.08.30.)결과 수정가결 되어, 당초 주민공람한 사항에 대하여 변경사

항이 발생한 바, 이를 토지등 소유자에게 알리고자 『도시 및 주거환경정비법』 제4조 및 

동법 시행령 제11조 규정에 따라 다음과 같이 공고하며,  관계도서를 강남구청 주택

과 및 개포2동 주민센터에 비치합니다.

2. 본 공람내용에 대하여 구역 내 토지등 소유자와 이해관계인은 의견이 있을 경우, 공람기

간 내에 강남구청(주택과. ☎ 3423-6062)에 의견서를 제출할 수 있습니다.

2017년 9월 29일

강 남 구 청 장

가. 공람기간 : 2017. 09. 29 ~ 2017. 10. 30 (공고일 익일로부터 30일간)

나. 공람장소 : 

  ○ 강남구청 주택과 (☎ 3423-6062)

  ○ 개포2동 주민센터 (☎ 3423-7770)

다. 공람의견 제출 장소 : 위 공람장소

라. 공람내용

 가) 정비사업의 명칭 : 개포주공6·7단지 주택재건축정비사업

 나) 정비구역 및 면적

  ■당초(안)(강남구공고 제2016-1289호(2016. 07. 22.~ 08. 22 공람내용, 이하 동일)

구 분 정비사업 명칭 위 치 면 적(㎡) 비 고

신설
개포주공6·7단지

주택재건축정비사업

서울시 강남구
개포동 185번지 일대

116,684.1 -
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  ■변경(안)(2017. 08. 30 제15차 서울시 도시계획위원회 심의결과 반영, 이하 동일)

구 분 정비사업 명칭 위 치 면 적(㎡) 비 고

신설
개포주공6·7단지

주택재건축정비사업

서울시 강남구
개포동 185번지 일대

116,684.1 -

 다) 정비계획

  (1) 토지이용계획

  ■당초(안)

구 분 명 칭
면 적(㎡)

비 율(%) 비 고
기 정 증(감) 변 경

합     계 116,684.1 - 116,684.1 100.0 -

정비기반

시설 등

소 계 1,908.0 증) 10,795.6 12,703.6 10.9

기부채납:
10,795.6㎡
(9.25%)

도 로 1,908.0 증) 1,899.6 3,807.6 3.3

공 원 - 증) 4,888.0 4,888.0 4.2

연결녹지 - 증) 3,722.0 3,722.0 3.2

도서관 - 증) 286.0 286.0 0.2

택 지

(획 지)

소 계 114,776.1 감) 10,795.6 103,980.5 89.1 -

획지1 114,040.7 감) 10,795.6 103,245.1 88.5 공동주택

획지2 735.4 - 735.4 0.6 유치원

  ■변경(안)

구 분 명 칭
면 적(㎡)

비 율(%) 비 고
기 정 증(감) 변 경

합     계 116,684.1 - 116,684.1 100.0 -

정비기반

시설 등

소 계 1,908.0 증) 11,167.6 13,075.6 11.2

기부채납:
11,167.6㎡
(9.57%)

도 로 1,908.0 증) 1,899.6 3,807.6 3.3

공 원 - 증) 4,032.0 4,032.0 3.5

연결녹지 - 증) 4,950.0 4,950.0 4.2

도서관 - 증) 286.0 286.0 0.2

택 지

(획 지)

소 계 114,776.1 감) 11,167.6 103,608.5 88.8 -

획지1 114,040.7 감) 11,167.6 102,873.1 88.2 공동주택

획지2 735.4 - 735.4 0.6 유치원
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  (2) 용도지역·지구에 관한 계획

   ○ 용도지역결정(변경)조서 : 변경없음

구 분
면 적(㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 증 감 변 경

계 116,684.1 - 116,684.1 100.0 -

주거지역

제3종일반주거지역 116,610.3 - 116,610.3 99.9 -

제2종일반주거지역(7층) 73.8 - 73.8 0.1 -

   ○ 용도지구결정(변경)조서 : 해당사항 없음

  (3) 도시계획시설(정비기반시설)의 설치에 관한 계획

    ○ 도 로 : 변경

  ■당초(안)

구분

규          모

기능
연장
(m)

기    점 종    점
사용
형태

주요
경과지

최  초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 광로 1 72 50 주간선
1,120
(295)

광장86
[대치동514]

(개포동197-2)

광로1-28
(일원1동688)

일반
도로

-
서고시344호
(83.06.24)

영동대로

변경 광로 1 72 50 주간선
1,120
(295)

광장86
[대치동514]

(개포동197-2)

광로1-28
(일원1동688)

일반
도로

- -
가감속차로

확보

기정 중로 1 230 20
보조
간선

619
(342)

광로1-72 대로1-20
일반
도로

-
건고시312호
(84.08.07)

개포동길

변경 중로 1 230 20
보조
간선

619
(342)

광로1-72 대로1-20
일반
도로

- -
가감속차로

확보

기정 중로 1 403 24 국지
636

(388)
광로1-72 대로1-20

일반
도로

- - 삼성로4길

변경 중로 1 403 24 국지
636

(388)
광로1-72 대로1-20

일반
도로

- -
가감속차로

확보

기정 중로 2 242 15 국지 678 광로1-72 중로1-230
일반
도로

- -
개포로
88길

변경 중로 2 242 15 국지 285 중로1-403 중로1-230
일반
도로

- - 선형변경

 ※ (  )는 사업대상지내 연장임
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  ■변경(안)

구분

규          모

기능
연장
(m)

기    점 종    점
사용
형태

주요
경과지

최  초
결정일

비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 광로 1 72 50 주간선
1,120
(295)

광장86
[대치동514]

(개포동197-2)

광로1-28
(일원1동688)

일반
도로

-
서고시344호
(83.06.24)

영동대로

변경 광로 1 72 50 주간선
1,120
(295)

광장86
[대치동514]

(개포동197-2)

광로1-28
(일원1동688)

일반
도로

- -
가감속차로

확보

기정 중로 1 230 20
보조
간선

619
(342)

광로1-72 대로1-20
일반
도로

-
건고시312호
(84.08.07)

개포동길

변경 중로 1 230 20
보조
간선

619
(342)

광로1-72 대로1-20
일반
도로

- -
가감속차로

확보

기정 중로 1 403
22~
24

국지
636

(388)
광로1-72 대로1-20

일반
도로

- - 삼성로4길

변경 중로 1 403
22~
24

국지
636

(388)
광로1-72 대로1-20

일반
도로

- -
가감속차로

확보

기정 중로 2 242 15 국지 285 중로1-403 중로1-230
일반
도로

-
건고시388호
(84.09.28)

개포로
88길

 ※ (  )는 사업대상지내 연장임

    ○ 공 원

     ■당초(안)

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의
세  분

위   치

면         적    (㎡)
최  초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 1 공원 소공원 개포동 197 일원 -
증)5,739.5
(4,888.0)

5,739.5
(4,888.0)

- -

※ ( )은 사업대상지내 면적임 
   주공5단지 정비구역에서 제공하는 851.5㎡를 포함하여 공원을 결정하는 사항임

     ■변경(안)

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의
세  분

위   치

면         적    (㎡)
최  초
결정일

비고
기정 변경 변경후

변경 25 개포25 소공원
개포동 187

일원
851.5

증)4,032.0
(4,032.0)

4,883.5
(4,032.0)

서울시고시
제2017-317호
(2017.09.07.)

주공5단지
공동조성

※ ( )은 사업대상지내 면적임 
※ 주공5단지 정비구역 내 기 결정된 851.5㎡를 포함하여 공원을 결정하는 사항임
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    ○ 녹 지

     ■당초(안)

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세  분

위   치
면         적    (㎡)

최  초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 1 녹지 연결녹지 개포동 185 일원 - 증)3,722.0 3,722.0 -
영동대로변

12m

     ■변경(안) 

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
세  분

위   치
면         적    (㎡)

최  초
결정일

비고
기정 변경 변경후

신설 1 녹지 연결녹지 개포동 185 일원 - 증)4,950.0 4,950.0 -
영동대로변

12m

    ○ 도서관

     ■당초(안)

구분
도면
표시
번호

시설명 위   치
면         적    (㎡) 최  초

결정일
비고

기정 변경 변경후

기정 1 도서관 개포동 189 일원
5,211.1
(286.0)

-
5,211.1
(286.0)

서울시고시 
제2012-352호
(2012.12.20.)

-

※ ( )은 사업대상지내 면적임 
   주공4단지 정비구역 내 결정되어 있는 도서관부지 일부에 부지가 제공되는 사항임 

이  하  여  백
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라) 건축시설 계획

  ■당초(안)

결정
구분

구 역 구 분
가구 또는
획지 구분

위 치
주 된
용 도

건폐율
(%)

용적률
(%) 높이(m)

/층수
명 칭

면 적
(㎡)

명 칭
면 적
(㎡)

정비
계획

예정
법정상한

신규

개포주공
6,7단지

주택재건축
사업

116,684.1

획지1 103,245.1
개포동

185번지 일원
공동주택 및

부대시설
50

이하
250
이하

299.93
이하

35층
이하

획지2 735.4
개포동

185번지 일원
유치원

50
이하

250이하
5층
이하

주택의 규모 및
규모별 건설비율

 •건립규모 및 비율 기준(국토교통부고시 제2015-127호)

   - 전용면적 85㎡이하 : 총세대수의 60%이상

 ∙ 사업시행계획 수립 시 조정될 수 있으며, 연면적은 공동주택 공급면적 기준

구분
전용면적

(㎡)
공급면적

(㎡)

세대수(세대)
비율(%)

연면적
(㎡)

비율(%)
소형(임대) 분양

60㎡미만
49.58 69.28 150 - 5.22

33.13
74.22

10,392.00 3.39

67.9259.97 84.20 185 616 27.91 67,444.20 22.00

60~85㎡ 84.98 110.57 - 1,179 41.09 130,362.03 42.53

85㎡ 초과
101.77 129.25 - 532 18.53

25.78
68,761.00 22.43

32.08
112.58 142.26 - 208 7.25 29,590.08 9.65

2,870 100.00 306,549.31 100.00

 ㆍ소형주택(전용 60㎡이하)건설면적 : (법적상한용적률 – 정비계획용적률) × 50% 

기준면적 = (299.93%-250%)× 50% × 103,245.1㎡ = 25,775.139㎡이상

계획면적 = (150×69.28㎡)+(185×84.2㎡) = 25,969.0㎡

※ 부분임대(세대분리형)아파트 세부비율은 사업시행인가전 선호도 조사를 통해 반영

건축물의 높이에
관한 계획

•35층이하

- 저층구간(7층이하) : 개원길변 폭25m

- 저층구간(10층이하) : 주공5단지변 폭30m

건축물의 건축선에
관한 계획

•건축한계선 : 영동대로, 개원길, 개포로변 6m

(개원길변 저층부(3층이하)용도가 상가, 부대복리시설인 경우 건축지정선 3m)

통경구간
•주공5단지변 폭 15m

- 통경구간 내 자전거보행자겸용도로 조성(폭1.5m이상)

기타사항에 관한 계획

•단지 내 근린광장 조성

•개포로~근린광장~개원길을 연계하는 남북보행동선, 

주공5단지~근린광장을 연계하는 동서보행동선 조성

  ※ 주택의 규모 및 규모별 건설비율은 관련규정범위 내에서 사업시행인가시 변경될 수 있음
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  ■변경(안)

결정
구분

구 역 구 분
가구 또는
획지 구분

위 치
주 된
용 도

건폐율
(%)

용적률
(%) 높이(m)

/층수
명 칭

면 적
(㎡)

명 칭
면 적
(㎡)

정비
계획

예정
법정상한

신규

개포주공
6,7단지

주택재건축
사업

116,684.1

획지1 102,873.1
개포동

185번지 일원
공동주택 및

부대시설
50

이하
250
이하

299.97
이하

35층
이하

획지2 735.4
개포동

185번지 일원
유치원

50
이하

250이하
5층
이하

주택의 규모 및
규모별 건설비율

 ∙ 건립규모 및 비율 기준(국토교통부고시 제2015-127호)

   - 전용면적 85㎡이하 : 총세대수의 60%이상

 ∙ 사업시행계획 수립 시 조정될 수 있으며, 연면적은 공동주택 공급면적 기준

구분
전용면적

(㎡)
공급면적

(㎡)
세대수(세대)

비율(%)
연면적
(㎡)

비율(%)
소형(임대) 분양

60㎡미만
44.90 66.60 386 - 12.89

49.56
76.61

25,707.60 8.49

68.9459.90 83.99 - 1,098 36.67 92,221.02 30.45

60~85㎡ 84.96 112.15 - 810 27.05 90,841.50 30.00

85㎡ 초과
101.70 129.18 - 420 14.03

23.39
54,255.60 17.92

31.06
112.50 142.18 - 280 9.36 39,810.40 13.15

2,994 100.00 302,836.12 100.00

 ∙ 소형주택(전용 60㎡이하)건설면적 : (법적상한용적률 – 정비계획용적률) × 50% 

   - 기준면적 = (299.97%-250%)/2 × 102,873.1= 25,702.845㎡이상

   - 계획면적 = 386세대 × 66.60㎡ = 25,707.6㎡

※ 부분임대(세대분리형)아파트 세부비율은 사업시행인가전 선호도 조사를 통해 반영

건축물의 높이에
관한 계획

 ∙ 35층이하

   - 저층구간(7층이하) : 개원길변 폭25m

   - 저층구간(10층이하) : 주공5단지변 폭30m

건축물의 건축선에
관한 계획

 ∙ 건축한계선 : 영동대로, 개원길, 개포로변 6m

   (개원길변 저층부(3층이하)용도가 상가, 부대복리시설인 경우 건축지정선 3m)

통경구간
 ∙ 주공5단지변 폭 15m

   - 통경구간 내 자전거보행자겸용도로 조성(폭1.5m이상)

기타사항에 관한 계획

 ∙ 단지 내 근린광장 조성

 ∙ 보행동선(공공보행통로 폭5m이상)

   - 개원길~중앙광장~대모산입구역

   - 주공5단지 중앙광장~주공7단지 중앙광장~영동대로

   - 주공5단지 북측상업지역~대모산입구역

  ※ 주택의 규모 및 규모별 건설비율은 관련규정범위 내에서 사업시행인가시 변경될 수 있음
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 ○ 개발가능(상한)용적률 산정

  ■당초(안)

구  분 산정내용

토지이용
계획

계 대지면적 신설 정비기반시설
신설 

정비기반시설내
국․공유지

대지(획지)내 
용도폐지되는기존

기반시설 국․공유지

116,684.1㎡
103,245.1㎡

(유치원부지735.4㎡제외)
12,703.6㎡ 1,908.0㎡ -

공공시설부지
제공면적

 •순부담면적 = 새로이 설치하는 기반시설면적 – 새로이 설치하는 기반시설내 국공유지 - 
               대지내 용도폐지되는 기존기반시설 국․공유지 면적
             = 12,703.6㎡ - 1,908.0㎡ - 0㎡ = 10,795.6㎡

계획용적률  ∙ 계획(기준)용적률 = 210%

개발가능
용적률
산정

 •허용용적률 = 기준용적률 + β = 210% + 20% = 230%
※ β = 허용용적률 인센티브 항목

구분 판 단 기 준 비고

서울시
기준

구분 항목 인센티브(용적률)

합 계 22%

녹색건축물에너지 효율등급
에너지효율인증 1등급
녹색건축인증 우수등급

8%

신·재생에너지 공급률 20%이하 ~ 15%초과 2%

지능형건축물 2등급 12%

∙ 위 항목에 대한 허용용적률 유효기간은 결정고시 후 3년 이내 인가를 득하지 못할 경우 효력이 

상실됨

∙ 서울시 건축위원회 심의를 통해 해당 인센티브 항목을 최종 확정

최대 20%적용

 ∙ 개발가능용적률 = 허용용적률 + (계획용적률 × 1.3α)
   = 230% +(210 × 1.3 × 0.10456) = 258.55%

 ※ α = 공공시설로 제공한 면적(순부담면적) / 공공시설부지로 제공한 후 나머지 대지면적= 10,795.6㎡ / 103,245.1㎡ 
= 0.10456

 ∙ 정비계획용적률 = 250.00%

예정법적
상한용적률

 예정법적상한용적률 = 299.93%
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  ■변경(안)

구  분 산정내용

토지이용
계획

계 대지면적 신설 정비기반시설
신설 

정비기반시설내
국․공유지

대지(획지)내 
용도폐지되는기존

기반시설 국․공유지

116,684.1㎡
102,873.1㎡

(유치원부지735.4㎡제외)
13,075.6㎡ 1,908.0㎡ -

공공시설부지
제공면적

 •순부담면적 = 새로이 설치하는 기반시설면적 – 새로이 설치하는 기반시설내 국공유지 - 
               대지내 용도폐지되는 기존기반시설 국․공유지 면적
             = 13,075.6㎡ - 1,908.0㎡ - 0㎡ = 11,167.6㎡

계획용적률  ∙ 계획(기준)용적률 = 210%

개발가능
용적률
산정

 •허용용적률 = 기준용적률 + β = 210% + 20% = 230%
※ β = 허용용적률 인센티브 항목

구분 판 단 기 준 비고

서울시
기준

구분 항목 인센티브(용적률)

합 계 32%

장수명주택 우수등급 이상 10%

녹색건축물에너지 효율등급
에너지효율인증 1등급
녹색건축인증 우수등급

8%

신·재생에너지 공급률 20%이하 ~ 15%초과 2%

지능형건축물 2등급 12%

∙ 위 항목에 대한 허용용적률 유효기간은 결정고시 후 3년 이내 인가를 득하지 못할 경우 효력이 

상실됨

∙ 서울시 건축위원회 심의를 통해 해당 인센티브 항목을 최종 확정

최대 20%적용

 ∙ 개발가능용적률 = 허용용적률 + (계획용적률 × 1.3α)
   = 230% +(210 × 1.3 × 0.10855) = 259.63%

 ※ α = 공공시설로 제공한 면적(순부담면적) / 공공시설부지로 제공한 후 나머지 대지면적= 10,795.6㎡ / 103,245.1㎡ 
= 0.10855

 ∙ 정비계획용적률 = 250.00%

예정법적
상한용적률

 예정법적상한용적률 = 299.97%
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 ○ 소형주택건설에 관한 계획

  ■당초(안)

건립위치
부지면적

(㎡)
동수 세대수

세대규모
비고

전용(㎡) 공급(㎡) 세대수

개포동
185번지 일원

103,245.1 4 335세대

49.58 69.28 150세대 •(103,245.1㎡×50%)×49.93%
= 25,775.139㎡이상
⇒ 25,969.0㎡계획59.97 84.20 185세대

  ■변경(안)

건립위치
부지면적

(㎡)
동수 세대수

세대규모
비고

전용(㎡) 공급(㎡) 세대수

개포동
185번지 일원

102,873.1 5 386세대 44.90 66.60 386세대
•(102,873.1㎡×50%)×49.97%
= 25,702.845㎡이상
⇒ 25,707.6㎡계획

마. 기타사항

 ○ 자세한 사항은 공람장소에 비치된 개포주공6·7단지 주택재건축 정비구역지정 및 정비

계획(안)을 참조하시기 바라며, 개별통지는 본 공고로 갈음합니다.
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< 개포주공6·7단지 관련도면>

  ■ 정비구역결정(안)도 (변경없음)

   - 당초(안)

  ■ 용도지역 · 지구도(변경없음)

   - 당초(안)
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  ■ 정비계획결정(안)도 (변경)

   - 당초(안)

   - 변경(안)
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 ■ 도시계획시설결정(안)도 (변경)

  - 당초(안)

   - 변경(안)
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■ 건축배치계획(안)도 (변경)

  - 당초(안)

   - 변경(안)
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공 람 의 견 서
(접수번호 :        )

□ 대상사업

안    건  개포주공6·7단지아파트 주택재건축 정비구역지정(안)

사업위치  강남구 개포동 185번지 일대

□ 공람기간 : 2017. 9. 29.  ~  2017. 10. 30.

□ 의견제출자

성    명                                 (전화번호:             )

주    소

소유물건
위  치

규  모

 

□ 제출의견 

                                                          201 .     .    .

                                   의견제출자        성명             (인)

강 남 구 청 장   귀 하
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발 령

[발령 제271호]

연번 성  명 발   령   내   용
현    직

소  속 직  급

1 원 홍 면 원에 따라 그 직을 면함 삼 성 1 동
지 방 한 시
임 기 제 9 호

[발령일자 : 2017. 9. 22. 字]

[발령 제272호]

연번 성  명 발   령   내   용
현    직

소  속 직  급

1 한 춘 례 원에 따라 그 직을 면함 주 택 과
지방시간선택제
임 기 제 라 급

[발령일자 : 2017. 9. 25. 字]

[발령 제 274 호]

연번 성  명 발   령   내   용
현    직

소  속 직  급

1 한 재 향

복직을 명함
지방공무원법 제63조제2항제4호에 
따라 육아휴직(대상자 변경)을 명함
대상 : 김민재   둘째이후 : 해당
(기간 : 2017. 10. 01.～ 2018. 09. 30.)

행 정 국
지 방 행 정
주 사 보

2 강 신 영
복직을 명함
(복직 후 출산휴가)

행 정 국
지 방 행 정
서 기

3 최 지 은
복직을 명함
(복직 후 출산휴가)

행 정 국
지 방 시 설
서기 ( 건축 )

[발령일자 : 2017. 10. 1.字]
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[발령 제 275 호]

연번 성  명 발   령   내   용
현    직

소  속 직  급

1 민 주 연

행정국 근무를 명함
지방공무원법 제63조제2항제4호에 
따라 육아휴직을 명함
대상 : 문가은   둘째이후 : 비해당
(기간 : 2017. 10. 11. ～ 2018. 10. 10.)

압 구 정 동
지방사회복지
서 기 보

[발령일자 : 2017. 10. 11.字]


