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고 시

서울특별시 강남구 고시 제2023-177호

도시관리계획[개포택지개발지구 특별계획구역3 세부개발계획] 결정(경미한)변경 
및 개포주공1단지 재건축정비사업 정비계획 결정(경미한)변경, 지형도면 고시

 서울특별시고시 제2011-167호(2011.06.23.) 지구단위계획 변경결정 고시, 서울특별시고시 
제2013-56호(2013.03.07.) 특별계획구역3 지구단위(세부개발)계획 결정(변경) 및 재건
축정비 구역 지정, 강남구고시 제2015-126호(2015.10.01.), 강남구고시 제2020-1호
(2020.01.09.) 지구단위계획 및 재건축정비계획 결정 (경미한)변경, 서울특별시고시 제
2022-304호(2022.07.14.), 강남구고시 제2022-184호(2022.09.23.) 정비계획 수립 및 
정비구역 지정 결정 (경미한)변경, 강남구고시 제2022-218호(2022.11.25.) 도시관리계획
[개포택지개발지구 특별계획구역3 세부개발계획] 결정(경미한)변경 및 개포주공1단지 재
건축사업 정비계획 결정(경미한)변경, 강남구고시 제2023-114호(2022.06.23.) 도시관리
계획[개포택지개발지구 특별계획구역3 세부개발계획] 결정(경미한)변경 및 개포주공1단
지 재건축사업 정비계획 결정(경미한)변경 고시된 개포주공1단지 재건축 정비구역에 대
하여, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제30조 및 「도시 및 주거환경정비법」 제16조 
규정에 따라 개포택지개발지구 특별계획구역3 세부개발계획 결정 (경미한)변경 및 개포주공
1단지 재건축정비사업 정비계획 결정 (경미한)변경을 고시하고,「토지이용규제기본법」 제8
조에 따라 지형도면을 고시합니다.

2023년 10월 13일
강 남 구 청 장

Ⅰ. 개포택지 지구단위계획 결정(변경)
 1. 지구단위계획구역에 관한 결정 : 변경없음
 2. 토지이용 및 시설에 관한 결정(변경)
  가. 용도지역 결정조서 : 변경없음
  나. 용도지구 결정조서 : 변경없음
  다. 도시기반시설 결정(변경)조서
   1) 교통시설
    ① 도로 : 변경
     ■ 도로 총괄표

류별
합계 1류 2류 3류

노선수
(개소)

연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
(개소)

연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
(개소)

연장
(m)

면적
(㎡)

노선수
(개소)

연장
(m)

면적
(㎡)

합계 기정 54 26,384 697.339.7 16 10,234 439,787.1 17 7,835 169,981.5 21 8,315 87,571.1 
변경 54 26,384 697.380.6 16 10,234 439,828.0 17 7,835 169,981.5 21 8,315 87,571.1 

광로 기정 4 7,957 360,156.9 2 3,470 282,497.0 1 1,639 66,267.9 1 2,848 11,392.0 
대로 기정 4 4,223 129,171.9 1 1,464 51,487.0 1 612 18,360.0 2 2,147 59,324.9
중로 기정 18 9,254 175,950.0 7 4,208 94,860.6 10 4,881 79,213.2 1 165 1,876.2 

변경 18 9,254 175,990.9 7 4,208 94,901.5 10 4,881 79,213.2 1 165 1,876.2 
소로 기정 28 4,950 32,060.9 6 1,092 10,942.5 5 703 6,140.4 17 3,155 14,978.0 

※ 상기사항은 지구단위계획구역내의 해당사항임
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 ■ 도로 결정(변경) 조서   

구분
규       모

기능 연장
(m) 기    점 종    점 사용

형태
주요

경과지
최  초
결정일 비고

등급 류별 번호 폭원(m)

기정 광로 2 18 40 주
간선

6,500
(687)

압구정동
(중로1-23

8)
포이동

(광로1-28
)

일반
도로 - 건고시 198호

(71.04.07) 언주로

기정 대로 3 71 25
(30~33)

보조
간선

6,250
(788)

압구정동
(중로1-23

8)
광로 1-28 일반

도로 - 서고시 198호
(71.04.07) 선릉로

기정 중로 1 238 23
(23~29)

보조
간선 540 광로2-18 대로3-71 일반

도로 - 건고시 296호
(83.09.07) 개포동길

변경 중로 1 238 23
(23~29)

보조
간선 540 광로2-18 대로3-71 일반

도로 - 건고시 296호
(83.09.07)

개포동길
(언주로-개포로 
사거리 가각부 

면적 40.9㎡증가)

기정 중로 1 401 24 국지
도로 563 광로2-18 대로3-71 일반

도로 - 서고시2013-56호
(13.03.07)

근린공원  
일부구간중복결정

(1,625.0㎡)

기정 소로 1 407 10 국지
도로 135 중로1-401 소로2-405 일반

도로 - 서고시2013-56호
(13.03.07) 보행자 우선도로

변경 소로 1 407 10 국지도
로 135 중로1-401 소로2-405 일반

도로 - 서고시 2013-56호
(13.03.07) 일반도로

기정 소로 2 403 8 특수
도로 24 중로1-401 학교⑨ 보행자

전용도로 - 서고시2013-56호
(13.03.07)

학교 통학로 
보행자전용도로

기정 소로 2 405 8 특수
도로 102 대로3-71 소로1-407 보행자

전용도로 - 서고시2013-56호
(13.03.07)

공공청사① 북측 
보행자전용도로

※ ( )는 개포택지개발지구 지구단위계획구역내 특별계획구역3의 해당임
   
 ■ 변경 사유서

변경전
도로명

변경후
도로명 변경내용 변경사유

중로
1-238

중로
1-238 Ÿ 도로면적(40.9㎡) 증가 Ÿ 보도 확보를 위해 도로선형 변경

소로
1-407

소로
1-407 Ÿ 도로유형 변경

Ÿ BF 예비인증 결과(보행로 확보할 것) 및 개원초로부터의 전용 
통학로 개설 요청에 따라 보행로 우선도로를 일반도로로 변경하고 
보-차 분리토록 함

※ 상기 변경내용을 제외한 개포택지 지구단위계획구역 내 기타 교통시설은 변경없음
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   2) 공간시설
    ① 공원 : 변경없음

    ② 녹지 : 변경
     ■ 녹지 결정(변경) 조서

구분 도면표시
번호 시설명 시설의

종  류 위   치
면         적    (㎡) 최  초

결정일 비고
기정 변경 변경후

변경  녹지 연결녹지 개포동 
660-3일대 3,134.3 감)40.9 3,093.4 서고시 2013-56호

(13.03.07)
언주로변,
폭10m

기정  녹지 연결녹지 개포동 
660-12일대 1,473.2 - 1,473.2 서고시 2013-56호

(13.03.07)
언주로변,
폭10m

기정  녹지 연결녹지 개포동 
660-12일대 2,901.9 - 2,901.9 서고시 2013-56호

(13.03.07)
언주로변,
폭12m

기정  녹지 연결녹지 개포동 
660-4일대 1,511.8 - 1,511.8 서고시 2013-56호

(13.03.07)
개원길변,
폭24m

기정  녹지 연결녹지 개포동 
660-4일대 1,066.6 - 1,066.6 서고시 2013-56호

(13.03.07)
개원길변,
폭24m

     ■ 변경 사유서
도면표시

번호 시설명 변경내용 변경사유

 녹지 Ÿ 연결녹지 면적 축소
  (3,134.3㎡ → 3,093.4㎡)

Ÿ 개원초교 사거리 가각부 보행로에 연결녹지가 중첩되어 
녹지면적 제척 (A=40.9㎡)

   3) 유통 및 공급시설
    ① 시장 : 변경없음

   4) 공공·문화체육시설
    ① 학교 : 변경없음
    ② 공공청사 : 변경없음
    ③ 문화시설 : 변경없음
    ④ 체육시설 : 변경없음

   5) 방재시설
    ① 하천 : 변경없음
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 3. 획지 및 건축물 등에 관한 결정(변경)
  가. 가구 및 획지에 관한 결정조서 : 변경없음 
  나. 건축물에 대한 용도·건폐율·용적률·높이·배치·색채·건축선에 관한 결정조서 : 변경없음
  다. 기타 사항에 관한 결정조서 : 변경없음 
  라. 특별계획구역에 관한 도시관리계획 결정(변경) 
   1) 특별계획구역에 관한 결정조서 : 변경없음
   2) 특별계획구역에 대한 단지별 지구단위계획 내용(변경)
     ■ 특별계획구역3 (개포주공1단지아파트)

구분 계획지침내용 비고기정 변경
위치 Ÿ 강남구 개포1동 660-3 Ÿ 변경없음

특별계획구역 
면적 Ÿ 399,741.7㎡ Ÿ 변경없음

획지(계획대지)면
적 Ÿ 307,576.0㎡ Ÿ 변경없음

획지선 변경
(지침도
참조)

공공시설 면적 Ÿ 92,165.7㎡ Ÿ 변경없음
공공시설 비율 Ÿ 기부채납(순부담) 비율 10.8% 내외 Ÿ 변경없음

용도지역 Ÿ 제2종일반주거지역 Ÿ 변경없음

공공·기반시설 
계획

Ÿ 기존 공공·기반시설 면적 : 54,813.9㎡
 - 학교 2개소(개원초, 개포중) : 33,710.2㎡
 - 도로(20,781.6㎡) 및 
   국공유지(322.1㎡-도로시설대체)
Ÿ 기부채납(순부담) 공공기반시설 면적 
  : 37,351.8㎡
 - 연결녹지 폭10~12m(언주로) 및 
   폭24m(개원길)(면적 : 10,087.8㎡) 계획
 - 공공청사(면적 : 2,326㎡) 1개소 및 
   공원(면적 : 12,071.8㎡) 및 
   문화시설(문화시설, 청소년문화시설) 
   (면적 : 6,158.2㎡) 각각 2개소 계획, 
   체육시설(면적 : 4,366.8㎡)
 - 개원길 폭24m 및 선릉로  폭 5m, 
   보행자전용도로 폭 8m, 
   보행자우선도로 폭8m 및 10m, 
   개포동길 · 언주로 · 개원길 · 선릉로변 
   가감속차로, 개포동길 공원측 보도 
   설치, 선릉로변 일부도로 확폭(면적 : 

2,341.2㎡)

Ÿ 기존 공공·기반시설 면적 : 54,813.9㎡
 - 학교 2개소(개원초, 개포중) : 33,710.2㎡
 - 도로(20,781.6㎡) 및 
   국공유지(322.1㎡-도로시설대체)
Ÿ 기부채납(순부담) 공공기반시설 면적 
  : 37,351.8㎡
 - 연결녹지 폭10~12m(언주로) 및 
   폭24m(개원길)(면적 : 10,046.9㎡) 계획
 - 공공청사(면적 : 2,326㎡) 1개소 및 
   공원(면적 : 12,071.8㎡) 및 
   문화시설(문화시설, 청소년문화시설) 
   (면적 : 6,158.2㎡) 각각 2개소 계획, 
   체육시설(면적 : 4,366.8㎡)
 - 개원길 폭24m 및 선릉로  폭 5m, 
   보행자전용도로 폭 8m, 
   보행자우선도로 폭8m 및 10m, 
   개포동길 · 언주로 · 개원길 · 선릉로변 
   가감속차로, 개포동길 공원측 보도 
   설치, 선릉로변 일부도로 확폭(면적 : 

2,382.1㎡)

지침도에 따름 
: 공공·기반 

시설의 
도시계획 시설 
결정에 따라 
계획 결정
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구분 계획지침내용 비고기정 변경

건축물의 
용도·

밀도에 
관한
계획

용
도

불허
용도A

Ÿ 학교환경 위생정화구역내 용도제한규정 준용
Ÿ 이외 불허용도는 별도의 세부개발계획 수립시 결정 Ÿ 변경없음

허용
용도a Ÿ 공동주택, 부대복리시설 Ÿ 변경없음

건폐율 Ÿ 60% 이하 Ÿ 변경없음

용
적
률

기준
용적률 Ÿ 190% 이하 Ÿ 변경없음
허용

용적률 Ÿ 200% 이하 Ÿ 변경없음
상한

용적률 Ÿ 230% 이하 Ÿ 변경없음

높이

Ÿ 평균 18층 이하(기부채납10% 이상)
Ÿ 최고층수 35층 이하
Ÿ 저층구간(7층 이하) 개원길변 폭25m
Ÿ 고층구간(평균층수 30층 이하)
 - 개포동길 및 양재대로변에 인접하여 단지 중앙에 고층 

구간 계획(세부치짐도 참조)
 - 대지면적의 30%

Ÿ 변경없음

배치

건축
한계선

Ÿ 개포동길, 개원길변 : 6m
Ÿ 선릉로변 : 7~8m
Ÿ 양재대로변 : 10m 
Ÿ 개원길변 건축물의 저층부(3층 이하)의 용도가 

주민편의시설(상가, 부대복리 시설 등)인 경우 : 
건축지정선 3m

Ÿ 변경없음

통경구간
Ÿ 단지 중앙에 대모산~중앙광장~공원~중앙광장 

~개포동길을 연결하는 통경구간 조성 
  : 폭 30m(위치는 세부 지침도 참조)

Ÿ 변경없음

기타에 
관한 
사항

경관 Ÿ 경관체크리스트 준용 Ÿ 변경없음
보행동선 Ÿ 단지·주출입구, 중앙광장을 연계하는 동서남북 방향의 

보행동선을 조성 Ÿ 변경없음
차량동선 Ÿ 차량출입불허구간 설정 Ÿ 변경없음

자전거
도로

Ÿ 언주로(폭3m 이상), 선릉로변 자전거 
  전용도로 조성(폭 1.5m이상)
Ÿ 개원길, 개포동길, 양재대로변 및 
  통경구간내 자전거보행자 겸용도로 조성 
  (폭 1.5m 이상)

Ÿ 변경없음

근린광장 Ÿ 통경구간내 근린광장 2개소 조성 Ÿ 변경없음
쌈지형공지 Ÿ 언주로변 교차부 쌈지형공지 조성 Ÿ 변경없음

※ 평균층수 및 법정 상한용적률은 「도시 및 주거환경 정비법」에 의한 주택재건축사업 정비구역 신청시 해당 위원회 심의를 거쳐 완화할 수 
있음

※ 서울특별시 도시」주거환경정비기본계획(주택재건축부문) 및 관련법령과 기준을 우선 적용함
※ 보행동선 · 근린광장·쌈지형공지에 관한 사항은 세부개발계획 수립시 변경할 수 있음
※ 소형주택(임대주택)은 정비계획 수립시 규모를 다양하게 계획(예시 : 주거전용면적 40㎡~59㎡)
※ 부분임대아파트 확보는 세부개발계획 수립시 도입하여야 하며, 비율은 60~85㎡, 85㎡이상 세대수의 20%이상 확보하는 것을 권장
※ 리모델링에 관한 사항은 세부개발계획 수립시 관련법에 근거하여 결정하도록 함
※ 세부사항은 본 지구단위계획운영지침 및 지침도에 따름
※ 종전 고시(강남구 고시 제2023-114호)에서 ‘공공·기반시설계획 기정란’에 오기가 있어 정정표기함
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Ⅱ. 정비계획수립 및 정비구역 지정
 1. 정비사업의 명칭 : 개포 주공1단지 주택재건축정비사업 : 변경없음
 2. 정비구역의 위치 및 면적 : 변경없음
 3. 정비계획(변경)
  가. 용도지역 결정조서 : 변경없음
  나. 용도지구 결정조서 : 해당사항 없음
  다. 토지이용계획 (변경)

구 분 명 칭
면 적(㎡)

비 율(%) 비 고
기  정 변  경 변 경 후

합     계 399,741.7 - 399,741.7 100.0 도로 및 근린공원 중복결정 1,625㎡

정비기반
시설 등

소 계 92,165.7 - 92,165.7 23.0 도로 및 근린공원 중복결정 1,625㎡

도 로 23,444.9 증) 40.9 23,485.8 5.9 광로1개, 대로1개, 중로2개, 소로3개 노선
(근린공원과 중복결정 1,625㎡)

공 원 13,696.8 - 13,696.8 3.0
근린공원1개소 (12,562㎡)
소공원1개소 (1,134.8㎡)

(중복결정 1,625㎡제외시 총 12,071.8㎡)

녹 지 10,087.8 감) 40.9 10,046.9 2.5 연결녹지 5개소

학 교 33,710.2 - 33,710.2 8.4
개원초교 (12,902.1㎡)
신설초교 (9,233.8㎡)
개포중교 (11,574.3㎡)

문화시설 6,158.2 - 6,158.2 1.5 문화시설 1개소 (2,088.8㎡)
청소년문화시설 1개소 (4,069.4㎡)

체육시설 4,366.8 - 4,366.8 1.1 -

공공청사 2,326.0 - 2,326.0 0.6 -

획 지

소  계 307,576.0 - 307,576.0 77.0 -

획  지1 145,842.0 - 145,842.0 36.5
공동주택 303,209.0㎡

획  지2 157,367.0 - 157,367.0 39.4

획  지3 4,367.0 - 4,367.0 1.1 근린생활시설

주) 상기면적은 추후 측량결과에 따라 변경될 수 있음
※ 「도시 및 주거환경정비법」 제65조 제2항에 의거하여 시장․군수 또는 주택공사등이 아닌 사업시행자가 정비사업의 시행으로 새로이 설치한 

정비기반시설은 그 시설을 관리할 국가 또는 지방자치단체에 무상으로 귀속되고, 정비사업의 시행으로 인하여 용도가 폐지되는 국가 또는 지
방자치단체 소유의 정비기반시설은 그가 새로이 설치한 정비기반시설의 설치비용에 상당하는 범위안에서 사업시행자에게 무상으로 양도됨.
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  라. 도시계획시설 결정(변경) 조서
   1) 도로 : 변경
     ■ 도로 결정(변경) 조서

구분
규       모

기능 연장
(m) 기    점 종    점 사용

형태
주요

경과지
최  초
결정일 비고

등급 류별 번호 폭원(m)

기정 광로 2 18 40 주
간선

6,500
(687)

압구정동
(중로1-23

8)
포이동

(광로1-28
)

일반
도로 - 건고시 198호

(71.04.07) 언주로

기정 대로 3 71 25
(30~33)

보조
간선

6,250
(788)

압구정동
(중로1-23

8)
광로 1-28 일반

도로 - 서고시 198호
(71.04.07) 선릉로

기정 중로 1 238 23
(23~29)

보조
간선 540 광로2-18 대로3-71 일반

도로 - 건고시 296호
(83.09.07) 개포동길

변경 중로 1 238 23
(23~29)

보조
간선 540 광로2-18 대로3-71 일반

도로 - 건고시 296호
(83.09.07)

개포동길
(언주로-개포로 
사거리 가각부 

면적 40.9㎡증가)

기정 중로 1 401 24 국지
도로 563 광로2-18 대로3-71 일반

도로 - 서고시2013-56호
(13.03.07)

근린공원  
일부구간중복결정

(1,625.0㎡)

기정 소로 1 407 10 국지
도로 135 중로1-401 소로2-405 일반

도로 - 서고시2013-56호
(13.03.07) 보행자 우선도로

변경 소로 1 407 10 국지도
로 135 중로1-401 소로2-405 일반

도로 - 서고시 2013-56호
(13.03.07) 일반도로

기정 소로 2 403 8 특수
도로 24 중로1-401 학교⑨ 보행자

전용도로 - 서고시2013-56호
(13.03.07)

학교 통학로 
보행자전용도로

기정 소로 2 405 8 특수
도로 102 대로3-71 소로1-407 보행자

전용도로 - 서고시2013-56호
(13.03.07)

공공청사① 북측 
보행자전용도로

※ ( )는 개포택지개발지구 지구단위계획구역내 특별계획구역3의 해당임

     ■ 변경 사유서
변경전
도로명

변경후
도로명 변경내용 변경사유

중로
1-238

중로
1-238 Ÿ 도로면적(40.9㎡) 증가 Ÿ 보도 확보를 위해 도로선형 변경

소로
1-407

소로
1-407 Ÿ 도로유형 변경

Ÿ BF 예비인증 결과(보행로 확보할 것) 및 개원초로부터의 전용 
통학로 개설 요청에 따라 보행로 우선도로를 일반도로로 
변경하고 보-차 분리토록 함

※ 상기 변경내용을 제외한 개포택지 지구단위계획구역 내 기타 교통시설은 변경없음
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   2) 공원 : 변경없음
   3) 녹지 : 변경
     ■ 녹지 결정(변경) 조서

구분 도면표시
번호 시설명 시설의

종  류 위   치 면         적    (㎡) 최  초
결정일 비고기정 변경 변경후

변경  녹지 연결
녹지

개포동 
660-3일대 3,134.3 감)40.9 3,093.4 서고시 2013-56호

(13.03.07)
언주로변,
폭10m

기정  녹지 연결
녹지

개포동 
660-12일대 1,473.2 - 1,473.2 서고시 2013-56호

(13.03.07)
언주로변,
폭10m

기정  녹지 연결
녹지

개포동 
660-12일대 2,901.9 - 2,901.9 서고시 2013-56호

(13.03.07)
언주로변,
폭12m

기정  녹지 연결
녹지

개포동 
660-4일대 1,511.8 - 1,511.8 서고시 2013-56호

(13.03.07)
개원길변,
폭24m

기정  녹지 연결
녹지

개포동 
660-4일대 1,066.6 - 1,066.6 서고시 2013-56호

(13.03.07)
개원길변,
폭24m

■ 변경 사유서
도면표시

번호 시설명 변경내용 변경사유

 녹지 Ÿ 연결녹지 면적 축소
  (3,134.3㎡ → 3,093.4㎡)

Ÿ 개원초교 사거리 가각부 보행로에 연결녹지가 
중첩되어 녹지면적 제척 (A=40.9㎡)

   4) 학    교 : 변경없음    
   5) 공공청사 : 변경없음
   6) 문화시설 : 변경없음
   7) 체육시설 : 변경없음

  마. 건축물의 정비·개량 및 건축시설계획 : 변경없음
   1) 기존건축물의 정비·개량계획 : 변경없음
   2) 건축시설계획 : 변경없음
   3) 재건축 용적률 완화 및 소형주택 건설 계획 : 변경없음
   4) 정비사업 시행계획 : 변경없음

Ⅲ. 관계도면 : 붙임참조
 1. 특별계획구역3 세부지침도(기정/변경)
 2. 정비기반시설 결정도(기정/변경)
 3. 정비계획 결정도(기정/변경)
 ※ 첨부된 지형도면 등(그 외 세부관계도면은 첨부생략)은 참고용 도면이므로 측량, 그 밖의 용도로 사용할 수 

없습니다.
Ⅳ. 고시 관련 세부내용에 대하여 시민의 열람편의를 위하여 강남구 재건축사업과(☎02-3423-6075)에 관계서류를 비치 및 

열람하고 있습니다.
 ※ 고시문 및 지형도면은 토지이용규제정보서비스(http://luris.mltm.go.kr)에 게시할 예정이오니 참고하시기 바랍니다.
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□ 특별계획구역3 세부지침도(기정)

□ 특별계획구역3 세부지침도(변경)
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□ 정비기반시설 결정도(기정)

□ 정비기반시설 결정도(변경)
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□ 정비계획 결정도(기정)

□ 정비계획 결정도(변경)


