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◈ 서울특별시고시 제2021-263호

한남재정비촉진지구 변경지정, 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정 및 

지형도면 고시

1. 서울특별시 고시 제2006-357호(2006.10.19)로 재정비촉진지구 지정, 서울특별시 고시 제

2009-387호(2009.10.1)로 재정비촉진지구 변경지정 및 재정비촉진계획 결정되고, 서울특

별시 고시 제2014-249호(2014.7.3)로 재정비촉진계획 변경결정, 서울특별시 고시 제

2017-112호(2017.3.30.)로 정비구역(한남1구역) 해제 결정, 서울특별시 고시 제

2017-223호(2017.6.29.)로 재정비촉진계획 변경결정, 서울특별시 고시 제2018-101호

(2018.4.5.)로 재정비촉진지구 변경지정 및 재정비촉진계획 변경결정, 서울특별시 고시 제

2018-243호(2018.8.2.)로 재정비촉진계획 변경(경미한 변경) 결정, 서울특별시 고시 제

2019-105호(2019.3.21.)로 재정비촉진계획 변경(경미한 변경) 결정, 서울특별시고시 제

2019-362호(2019.11.7.)로 재정비촉진계획 변경결정, 서울특별시 고시 제2020-241호

(2020.6.11.)로 재정비촉진계획 변경(경미한 변경) 결정된 한남재정비촉진지구에 대하여, 

2. 「도시재정비 촉진을 위한 특별법」 제5조 및 제12조에 따라 재정비촉진계획을 변경결정하고, 

같은법 제15조에 따라 아래와 같이 고시하며, 「토지이용규제 기본법」 제8조의 규정에 따라 

지형도면을 고시합니다.

2021년 6월 10일

서 울 특 별 시 장

  가. 재정비촉진지구의 명칭 ․ 유형 ․ 위치 ․ 면적 및 지정목적(변경)

명   칭 유   형 위   치
면 적(㎡)

지 정 목 적
기정 변경 변경후

한남
재정비촉진지구

주거지형
용산구 보광, 
한남, 이태원, 
동빙고동 일대

951,833.6 감) 502.3 951,331.3
노후 불량주택이 밀집되고, 도로․공원 등 기반시설이 열악한 
보광동 일대의 주거환경개선 및 기반시설 확충 등을 통한 
종합적․체계적 도시정비를 위하여 재정비촉진지구로 지정

※ 변경 사유 : 한남2구역 택지개발 예정측량 결과에 따른 면적 정정
※ 감소되는 구역계 면적 502.3㎡는 한남2구역 측량면적(424.4㎡) 및 한남4 존치관리구역 선형변경(77.9㎡)을 반영한 사항임

  나. 재정비촉진사업의 완료목표년도(변경 없음)

   ◦ 기준년도 : 2007년

   ◦ 목표년도 : 2025년

  다. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표(변경 없음)

   ◦ 사람과 장소 중심의 매력적인 지형 순응형 주거지로 계획하여 사람 사는 주거단지로 조성하

고 남산자락의 구릉지 경관이 훼손되지 않도록 부족한 기반시설을 확보하고 열악한 주거환

경의 개선을 통해 주민들에게 쾌적한 정주환경 제공
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   ◦ 남산, 한강 등 주변지역을 고려한 종합적·광역적 계획수립으로 효율적 연계를 도모할 수 

있는 체계를 확립하고, 체계적 사업을 진행 할 수 있는 기틀 마련

  라. 재정비촉진계획의 개요(변경)

   1) 토지이용에 관한 계획

구 분
면 적 (㎡)

 구성비(%) 비 고
기정 변경 변경후

합    계 951,833.6 감) 502.3 951,331.3 100.0 -

주택용지

소계 642,473.2 증) 35.1 642,508.3 67.5 -

주상복합 161,045.3 - 161,045.3 16.9 -

공동주택 481,427.9 증) 35.1 481,463.0 50.6 존치 아파트 포함

기    타

소계 32,222.6 감) 2,995.0 29,227.6 3.1 -

종교시설용지 10,060.5 증) 0.6 10,061.1 1.1 -

근린생활용지 3,779.0 감) 14.5 3,764.5 0.4 -

기타용지 5,506.0 - 5,506.0 0.6 변전소 이전부지

학교용지 12,877.1 감) 2,981.1 9,896.0 1.0 존치4(보광초)

공공용지

소계 277,137.8 증) 2,457.6 279,595.4 29.4 -

도로 125,151.3 증) 2,492.0 127,643.3 13.5 -

공원 32,369.2 - 32,369.2 3.4 -

녹지 28,902.0 감) 36.0 28,866.0 3.0 -

공공공지 16,079.0 - 16,079.0 1.7 미래 공공시설용지 포함

교육시설 64,320.4 - 64,320.4 6.8 -

공공문화시설 10,315.9 증) 1.6 10,317.5 1.1 -

※ 변경 사유 : 한남2구역 택지개발 예정측량 결과에 따른 면적 정정
※ 감소되는 구역계 면적 502.3㎡는 한남2구역 측량면적(424.4㎡) 및 한남4 존치관리구역 선형변경(77.9㎡)을 반영한 사항임

   2) 인구․ 주택수용계획 : 31,976인 / 12,377세대

구    분
주택수(호) 인구수(인)

비   고
기정 변경 변경후 기정 변경 변경후

합    계 12,377 - 12,377 31,976 - 31,976 -

재정비
촉진구역

소    계 11,677 - 11,677 30,360 - 30,360

40㎡ 이하 768 감) 2 766 1,997 감) 5 1,992

40㎡~60㎡ 4,569 증) 9 4,578 11,879 증) 23 11,902

60㎡~85㎡ 3,891 증) 26 3,917 10,117 증) 67 10,184

85㎡ 초과 2,449 감) 33 2,416 6,367 감) 85 6,282

존치관리구역 - 700 - 700 1,616 - 1,616 기존세대 수용

※ 변경 인구수는 2030서울도시기본계획에 따라 세대당 2.6인을 적용함
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   3) 교육시설, 문화시설, 복지시설 등 기반시설 설치계획

구 분 명  칭 개소
면적(㎡)

비  고
기정 변경 변경후

합    계 6 74,636.3 증) 1.6 74,637.9 -

교 육
시 설

소  계 2 64,320.4 - 64,320.4 -

초등학교 1 10,755.4 - 10,755.4 1개소 신설(한남3구역)

중ㆍ고등학교 1 53,565.0 - 53,565.0 오산중고교

공공․체육
문화시설

소  계 4 10,315.9 증) 1.6 10,317.5 -

공공청사 2 4,348.3 증) 19.3 4,367.6 주민센터 2개소

소방파출소 1 800.0 - 800.0 -

사회복지시설 1 5,167.6 감) 17.7 5,149.9 -

※ 중복결정한 시설은 제외
※ 변경 사유 : 한남2구역 택지개발 예정측량 결과에 따른 면적 정정

   4) 공원 ․ 녹지 및 환경보존계획

구 분 명  칭 개소
면적(㎡)

비  고
기정 변경 변경후

합    계 15 61,271.2 감) 36.0 61,235.2 -

공원
시설

소  계 9 32,369.2 - 32,369.2 -

문화공원 2 10,177.9 - 10,177.9 제3호 문화공원 주차장 중복결정

어린이공원 3 9,502.2 - 9,502.2 -

소공원 4 12,689.1 - 12,689.1

녹지
시설

소  계 6 28,902.0 감) 36.0 28,866.0 -

연결녹지 3 18,067.0 감) 36.0 18,031.0 -

완충녹지 1 5,796.0 - 5,796.0 -

경관녹지 2 5,039.0 - 5,039.0 -

 

※ 변경 사유 : 한남2구역 택지개발 예정측량 결과에 따른 면적 정정

   5) 교통계획

   ◦ 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 명시

   6) 경관계획

   ◦ 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 명시
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   7) 도시․ 주거환경정비기본계획

구분
구역
번호

생활권
유 형

동명 지번
면적
(ha)

용적률 층수 건폐율
추진
단계

사업시행방식 정비유형

기정 촉진2 뉴타운 보광동 272-3 11.5 170% - 60% 2 주택재개발사업 전면개발

기정 촉진3 뉴타운 한남동 686 38.6 190% - 60% 1 주택재개발사업 전면개발

기정 촉진4 뉴타운 보광동 360 16.2 170% - 60% 2 주택재개발사업 전면개발

기정 촉진5 뉴타운 동빙고동 60 18.7 170% - 60% 2 주택재개발사업 전면개발
 

※ 추진단계 : 1단계(2009년~2024넌), 2단계(2010년~2025년)

   8) 재정비촉진구역의 지정에 관한 사항

구분 구역명 위  치
면적(㎡)

사업의 종류 비고
기정 변경 변경후

합    계 951,833.6 감) 502.3 951,331.3 -

재정비
촉진구역

소 계(4개 구역) 850,211.5 감) 424.4 849,787.1 -

한남2 재정비촉진구역 보광동 272-3번지 일대 115,005.0 감) 424.4 114,580.6 주택재개발사업

한남3 재정비촉진구역 한남동 686번지 일대 386,395.5 - 386,395.5 주택재개발사업

한남4 재정비촉진구역 보광동 360번지 일대 162,030.0 - 162,030.0 주택재개발사업

한남5 재정비촉진구역 동빙고동 60번지 일대 186,781.0 - 186,781.0 주택재개발사업

존치관리
구역

소 계(4개 구역) 101,622.1 감) 77.9 101,544.2 -

한남1 존치관리구역 보광동 151번지 일대 56,788.0 - 56,788.0

한남2 존치관리구역 한남동 807번지 일대 28,996.0 - 28,996.0

한남3 존치관리구역 한남동 550번지 일대 2,961.0 - 2,961.0

한남4 존치관리구역 이태원동 15-13번지 일대 12,877.1 감) 77.9 12,799.2 -
보광

초등학교

※ 변경 사유 : 한남2구역 택지개발 예정측량 결과에 따른 면적 정정 및 한남4 존치구역계 변경에 따른 선형 조정
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  9) 재정비촉진사업별 용도지역 변경계획

   가) 한남2재정비촉진구역(주택재개발사업)(변경)

구분

면적(㎡)

구성비(%)

기정 변경 변경후

합계 115,005.0 감) 424.4 114,580.6 100.0

소계 115,005.0 감) 424.4 114,580.6 100.0

일반
주거지역

소계 115,005.0 감) 424.4 114,580.6 100.0

제2종일반주거지역(7층) 115,005.0 감) 424.4 114,580.6 100.0

※ 변경 사유 : 한남2구역 택지개발 예정측량 결과에 따른 면적 정정 및 일부편입된 사유지를 구역계에 포함하여 선형 조정

   나) 한남3재정비촉진구역(주택재개발사업)(변경 없음)

   다) 한남4재정비촉진구역(주택재개발사업)(변경 없음)

   라) 한남5재정비촉진구역(주택재개발사업)(변경 없음)

  10) 용도지구의 지정 및 변경계획

    ◦ 고도지구(변경 없음)

구분
도면
표시
번호

지구명
지구의
세분

위    치
고도제한
내    용

면적(㎡)
최  초
결정일

비고

기정 1
고도
지구

-
이태원동 57-1, 124-13

한남동 737-60일대
28m이하

296
(296)

서고 제252호
(02.6.27)

지표면(건축법령 적용)으로부터 건물 
최상단까지의 높이(단, 필로티 부분은 

높이에 포함하되, 계단실 및 엘리베이터 
면적 범위내 높이3m이내의 계단탑 및 

엘리베이터탑은 제외)

기정 2
고도
지구

-
이태원동 57-1, 124-13

한남동 737-60일대
23m이하

1,241
(1,241)

서고 제252호
(02.6.27)

지표면(건축법령 적용)으로부터 건물 
최상단까지의 높이(단, 필로티 부분은 

높이에 포함하되, 계단실 및 엘리베이터 
면적 범위내 높이3m이내의 계단탑 및 

엘리베이터탑은 제외)

 ※ (   )는 재정비촉진지구내 면적을 의미함
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   ◦ 미관지구(변경 없음)

구분
도면표
시번호

지구명 지구의 세분 위  치
면적
(㎡)

연장
(m)

폭원
(m)

최초
결정일

비고

기정 1 미관지구 조망가로 반포로변 41,520 1,730 양측12
서고 제164호

(82.4.22)

기정 2 미관지구 중심지
이태원동34
~한남동736

22,260 1,800 15
서고 제164호

(82.4.22)

기정 3 미관지구 역사문화 강변북로변 13,440 1,120 양측12
서고 제194호

(84.4.17)

기정 4 미관지구 역사문화 독서당길변 1,200 100 양측12

  11) 재정비촉진사업별 용적률, 건폐율 및 높이계획 등 건축계획(변경 없음)

구분 구 역 명 주 된 용 도
건폐율
(%)

기준용적률
(%)

완화할 수 있는 
용적률
(%)

최대용적률
(%)

높이계획

비 고
평균층수
/최고층수

최고높이
(m)

촉진
구역

한남2재정비촉진구역 주상복합, 주거 60이하 170 202 202 - / 14 45

한남3재정비촉진구역 주상복합, 주거 60이하 190 232.5 232.5 - / 22 73

한남4재정비촉진구역 주상복합, 주거 60이하 170 210 210 10 / 29 95

한남5재정비촉진구역 주상복합, 주거 60이하 170 223 223 10 / 50 170

※ 한남3구역 건물의 최고높이는 건축법에 따른 대지 가중평균선에서의 높이가 아닌 공동주택부분 지반층에서의 층수 기준 최고높이임
(단, 구역 전체에서 건축물의 최고높이는 해발90m 이하 적용)

◦ 가로구역별 건축물 최고높이 지정(변경 없음)

구    분 획  지  명 최  고  높  이 비  고

가로구역별 
건축물 최고높이

3-7-2 73m

4-31-1 95m
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  12) 기반시설의 비용분담 계획

   ◦ 구역별 기반시설 순부담률 계획

구역명
구역
면적
(㎡)

계획기반시설(㎡)
시설제공
면적(㎡)

(건축물등)
-②

국공유지(㎡)
순부담 면적

(㎡)
(①+②-③
-④-⑤)

순부담률
(%)합계

-①
도로

공원
녹지

기타
계획기반시

설내
-③

기존기반시
설내
-④

유상매입
시설
-⑤

합 계
기정 850,211.5 227,284.8 123,466.3 61,271.2 42,547.3 9,763.6 57,401.7 60,724.7 5,397.0 113,525.0 13.4

변경 849,787.1 226,839.2 123,055.1 61,235.2 42,548.9 10,452.0 57,389.6 61,021.4 5,397.0 113,483.2 13.4

촉
진
구
역

한남2
재정비
촉진
구역

기정 115,005.0 31,267.3 19,420.0 6,029.6 5,817.7 4,251.6 12,314.5 11,424.4 - 11,780.0 10.2

변경 114,580.6 30,821.7 19,008.8 5,993.6 5,819.3 4,940.0 12,302.4 11,721.1 - 11,738.2 10.2

한남3
재정비

촉진구역
386,395.5 92,576.5 51,849.3 27,263.6 13,463.6 5,512.0 21,945.2 25,576.3 - 50,567.0 13.1

한남4
재정비

촉진구역
162,030.0 49,032.0 34,565.0 6,027.0 8,440.0 - 14,496.0 11,832.0 2,221.0 20,483.0 12.6

한남5
재정비

촉진구역
186,781.0 54,409.0 17,632.0 21,951.0 14,826.0 - 8,646.0 11,892.0 3,176.0 30,695.0 16.4

※ 사업시행자가 구역 내 일부 국·공유지를 매입(신설 정비기반시설 내 제외). 다만 「도시 및 주거환경정비법」 제65조제2항의 규정에 따라 구역 내 기존 국·공유
지 정비기반시설이 사업시행자에게 무상으로 양도되는 경우 그 양도되는 면적은 인센티브 부여 불가

※ 한남2구역은 기존기반시설내 시·구유지 중 현황도로 내 시·구유지(9,347.7㎡) 포함
※ “도시재정비위원회 심의기준”에 따른 ‘순부담’면적 산정시 무상양여 대상에 해당하는 국공유지(계획기반시설 내, 기존기반시설 내)는 기 정비기반시설인 국공

유지만 해당됨[주거사업과-6457(2018.06.08.)]

   ◦ 부담주체별 비용분담계획

구 분
비  용  분  담

비   고
시 구 교육청 민간

도로 - - - ○ (소로3-8호선 및 소로3-9호선 현황도로 정비포함)

주차장 - - - ○  (한남2·3촉진구역 지하주차장 설치비 민간부담)

공원․녹지 - - - ○ -

공공공지 - - - ○ -

공공청사 - ○ - ○
건축공사비 구비부담(한남5)

(한남2촉진구역 부지 및 건축공사비 민간부담)
(한남3촉진구역 건축공사비 민간부담)

사회복지시설 - - - ○
(한남2촉진구역 부지 및 건축공사비 민간부담)
(한남3촉진구역 부지 및 건축공사비 민간부담)

학교 ○ - ○ ○
교육청, 서울시 부담(한남4,5)

(한남3촉진구역 부지 및 건축공사비 민간부담)
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  13) 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책

구 분 구 역 명 계획 세대수
일반
주택

(세대)

임대주택(세대)

비고
소 계

전용면적 
40㎡이하

전용면적 
40~50㎡

전용면적 
50~60㎡

합  계
11,677 9,825 1,852 768 796 288 기정

11,677 9,825 1,852 761 803 288 변경

촉진
구역

한남2재정비촉진구역
1,537 1,299 238 104 134 - 기정

1,537 1,299 238 97 141 - 변경

한남3재정비촉진구역 5,816 4,940 876 356 356 164 -

한남4재정비촉진구역 1,965 1,630 335 138 138 59 -

한남5재정비촉진구역 2,359 1,956 403 170 168 65 -

 14) 단계적 사업추진에 관한 사항

    ◦ 재정비촉진구역별 단계적 사업추진

구  분 추진시기 이주시기 입주시기 대   상 비   고

1단계 2009년 2021년 2024년 한남3재정비촉진구역 주택재개발사업

2단계 2010년 2022년 2025년 한남2, 한남4, 한남5재정비촉진구역 주택재개발사업

※ 1. 단계별 사업추진계획은 촉진구역 주민의 사업추진의지 등에 따라서 조정될 수 있음
2. 대규모 철거 및 이주로 인한 전세난이 우려될 경우 구청장은 전 단계 사업의 입주시기에 맞추어 다음단계 사업의 관리처분계획 인가시기를 조정할 수 있음
3. 시장이 권역별 주택수급 등을 판단하여 관리처분인가 시기 조정을 요구할 경우 구청장은 시기를 조정하여야 함

  15) 광고물 관리계획

   ◦ 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 명시

  16) 폐기물 처리에 관한 계획

   ◦ 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 명시

  17) 방재계획

   ◦ 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 명시

  18) 정보화계획

   ◦ 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 명시

  19) 에너지순환계획

   ◦ 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 명시
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  20) 재정비촉진구역별 정비계획

   가) 한남2재정비촉진구역(변경)

    (1) 정비구역 위치 및 면적

지정구분 구역 명칭 위  치
면  적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

변경 한남2 재정비촉진구역 용산구 보광동 272-3번지 일대 115,005.0 감) 424.4 114,580.6 -

※ 변경 사유 : 택지개발 예정측량 결과에 따른 면적 정정

※ 일부편입된 사유지를 구역계에 포함하여 선형 조정(공부상 면적 적용시 114,992.0㎡)

    (2) 정비계획

      (가) 토지이용계획

구 분 명 칭
면 적(㎡)

비 율(%) 비 고
기정 변경 변경후

합     계 115,005.0 감) 424.4 114,580.6 100.0 -

정비
기반
시설

소 계 31,267.3 감) 445.6 30,821.7 26.9 -

공공청사 1,948.3 증) 19.3 1,967.6 1.7 1개소(주민센터)

사회복지시설 3,869.4 감) 17.7 3,851.7 3.4
공공청사, 주차장 

중복결정

공원 3,192.6 - 3,192.6 2.8 1개소(소공원)

녹지 2,837.0 감) 36.0 2,801.0 2.4 -

도로 19,420.0 감) 411.2 19,008.8 16.6 -

획지

소계 83,737.7 증) 21.2 83,758.9 73.1

주거용지 77,736.3 증) 35.1 77,771.4 67.9 -

근린생활시설 3,779.0 감) 14.5 3,764.5 3.3 1개소

종교용지
(천주교이태원교회)

2,222.4 증) 0.6 2,223.0 1.9 존치

 ※ 변경 사유 : 택지개발 예정측량 결과에 따른 면적 정정
※ 일부편입된 사유지를 구역계에 포함하여 선형 조정(공부상 면적 적용시 114,992.0㎡)
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      (나) 도시계획시설 설치계획

▮ 도로

구분

규 모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

주 요
경과지

최  초
결정일

비고

등급 류별 번호
폭원
(m)

기정 대로 3 1
15~30

(15~28)
보조
간선

1,204
(572)

보광동
129-1대 일대

이태원동
141-11대 일대

일반
도로

-
서고1977-128
(1977.4.28)

기정 중로 2 22 15
집산
도로

783
(311)

보광동
21-1대 일대

이태원동
20-3도 일대

일반
도로

-
서고2017-223
(2017.6.29.)

기정 중로 3 1 12
집산
도로

265
(106)

이태원동
20-7대 일대

한남동
732-152대 일대

일반
도로

-
서고2009-387
(2009.10.1)

기정 중로 2 1 15
집산
도로

102
(102)

보광동
265-578도 일대

이태원동
20-107대 일대

일반
도로

-
서고2019-362
(2019.11.7.)

기정 소로 1 2 10
국지
도로

171
(171)

한남동
732-150대 일대

이태원동
140-3대 일대

일반 도로 -
서고2009-387
(2009.10.1)

기정 소로 3 1 4~18
특수
도로

98
(98)

보광동
248-8대 일대

보광동
245-3대 일대

보행자
전용도로

-
서고2019-362
(2019.11.7.)

보행자
전용도로

기정 중로 3 103 12
집산
도로

322
(173)

이태원동
15-14도 일대

이태원동
127-33 일대

일반
도로

-
서고제235호
(78.5.25)

-

※ (  ) 부분의 연장은 한남2구역내 도로연장임
※ 중로 3-103호선은 도로의 변경사항은 없으나 구역계 조정으로 도로가 일부 포함되어 이를 반영함
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▮ 공원

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의
종 류

위   치
면 적(㎡)

최 초
결정일

비고
기정 변경 변경후

계 - - - - 3,192.6 - 3,192.6 - -

기정 5 공원 소공원
보광동

265-736 일대
3,192.6 - 3,192.6

서고2019-362
(2019.11.7.)

⦁주차장④ 중복결정
-지상 : 소공원
-지하 : 주차장

▮ 녹지

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
종 류

위   치
면 적(㎡)

최 초
결정일

비고
기정 변경 변경후

계 - - - - 2,837.0 감) 36.0 2,801.0 - -

변경 1 녹지 연결녹지
이태원동

140-8 일대
2,837.0 감) 36.0 2,801.0

서고2019-362
(2019.11.7.)

-

※ (  ) 는 한남2구역내 면적을 의미함

▮ 공공청사

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의
종 류

위   치
면 적(㎡)

최 초
결정일

비고
기정 변경 변경후

계 - - - - 5,817.7 증) 1.6 5,819.3 - -

변경 1
공공
청사

-
이태원동

15-7 일대
3,869.4 감) 17.7 3,851.7

서고2019-362
(2019.11.7.)

⦁사회복지시설③ 및 
  주자창① 중복결정
-지상 : 사회복지시설 및 
       공공청사
-지하 : 주차장

변경 3
공공
청사

-
이태원동

100-36 일대
1,948.3 증) 19.3 1,967.6

서고2009-387
(2009.10.1)

※ 공공청사 공사비산정 : 「[2017년] 공공건축물 건립 공사비 책정 등 가이드라인」 적용(인테리어비용 포함)
※ 2018년 공시지가 적용
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▮ 사회복지시설

구분
도면
표시
번호

시설명 위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경후

계 - - - 3,869.4 감) 17.7 3,851.7 - -

변경 3
사회복지

시설
이태원동

15-7 일대
3,869.4 감) 17.7 3,851.7

서고2019-362
(2019.11.7.)

⦁공공청사① 및 
  주자창① 중복결정
-지상 : 사회복지시설 및 

공공청사
-지하 : 주차장

※ 사회복지시설 공사비산정 : 「[2017년] 공공건축물 건립 공사비 책정 등 가이드라인」 적용(인테리어비용 포함)
※ 2018년 공시지가 적용

▮ 주차장

구분
도면
표시
번호

시설명 위치
면적(㎡)

최초결정일 비고
기정 변경 변경후

계 - - - 7,062.0 감) 17.7 7,044.3 - -

변경 1 주차장
이태원동

15-7 일대
3,869.4 감) 17.7 3,851.7

서고2019-362
(2019.11.7.)

⦁사회복지시설③ 및 
  공공청사① 중복결정
-지상 : 사회복지시설 및 
       공공청사
-지하 : 주차장

기정 4 주차장
보광동

265-736 일대
3,192.6 - 3,192.6

서고2019-362
(2019.11.7.)

⦁소공원⑤ 중복결정
-지상 : 소공원
-지하 : 주차장

※ 주차장 공사비산정 : 「[2017년] 공공건축물 건립 공사비 책정 등 가이드라인」 적용(인테리어비용 포함)
※ 2018년 공시지가 적용

      (다) 건축물의 정비․ 개량 및 건축시설계획

         ◦ 기존건축물의 정비 ․ 개량계획

결정
구분

구역 구분

위 치

정 비 개 량 계 획 (동)

비고

명칭 면적(㎡) 계 존치 개수
철거후
신축

철거
이주

기정
한남2

재정비촉진구역
115,005.0

용산구 보광동
272-3번지 일대

775 - - 775 - -
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         ◦ 건축시설계획(변경)

■ 기정

결정
구분

구역구분 가구 또는 획지구분

위치
주된
용도

건폐율
(%)

용적률
(%)

층수 높이

명칭 면적(㎡) 명칭
면적
(㎡)

평균
층수

최고
층수

최고
높이

기정
한남2
재정비

촉진구역
115,005.0

2-1 19,434.3
용산구 이태원동 
17-2번지일대

공동주택 및 
부대복리시설

60이하 195이하
10층
이하

10층
해발
90m

2-2
44,884.8
(1,306.6)

용산구 보광동
265-208번지일대

공동주택 및 
부대복리시설

60이하 193이하
10층
이하

13층
해발
90m

2-3 14,723.8
용산구 보광동 

238-29번지일대
공동주택 및 
부대복리시설

60이하 245이하
13층
이하

14층
해발
90m

2-4 3,779.0
용산구 이태원동
15-94번지일대

근린생활시설 60이하 200이하
5층
이하

5층
해발
90m

공공
청사

1,948.3
용산구 이태원동

100-36번지 일대
공공업무 60이하 200이하 - 5층 -

사회
복지
시설

3,869.4
용산구 이태원동
15-7번지 일대

복지시설 60이하 200이하 - 5층 -

종교
시설

2,222.4
용산구 이태원동 
96-3번지 일대

종교시설 60이라 200이하 - - -

주택의 규모 및
규모별 건설비율

구분
(전용면적)

총세대수 분양세대 임대세대 비율(%)

40㎡미만 104 - 104 6.77

40~50㎡미만 178 44 134 11.58

50~60㎡미만 373 373 - 24.27

60~85㎡미만 596 596 - 38.78

85㎡이상 286 286 - 18.60

합계 1,537 1,299 238 100.00

건축물의 건축선에
관한 계획

건축배치, 높이 및 형태 지침도 참조

※ ( ) : 구역외 면적으로 향후 구역계 조정을 통해 변경할 계획임
※ 건축계획의 인동간격은 1.0~0.6H를 적용(건축심의시 특별건축구역을 지정하여 적용)
※ 주택의 규모는 사업시행인가 시 관련법규상의 세부건축계획에 따라 일부 변경될 수 있음
※ 구역 전체에서 건축물의 최고높이는 해발90m이하 적용
※ 건축물의 높이·층수·배치에 관한 사항은 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 별도 명시하고 있음
   (󰊺󰋆 용적률·건폐율 및 높이계획 등 건축계획)
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■ 변경

결정
구분

구역구분 가구 또는 획지구분

위치
주된
용도

건폐율
(%)

용적률
(%)

층수 높이

명칭 면적(㎡) 명칭
면적
(㎡)

평균
층수

최고
층수

최고
높이

변경
한남2
재정비

촉진구역
114,580.6

2-1 19,441.4
용산구 이태원동 
17-2번지일대

공동주택 및 
부대복리시설

60이하 198이하
10층
이하

10층
해발
90m

2-2
44,899.4
(1,306.6)

용산구 보광동
265-208번지일대

공동주택 및 
부대복리시설

60이하 193이하
10층
이하

13층
해발
90m

2-3 14,737.2
용산구 보광동 

238-29번지일대
공동주택 및 
부대복리시설

60이하 245이하
13층
이하

14층
해발
90m

2-4 3,764.5
용산구 이태원동
15-94번지일대

근린생활시설 60이하 200이하
5층
이하

5층
해발
90m

공공
청사

1,967.6
용산구 이태원동

100-36번지 일대
공공업무 60이하 200이하 - 5층 -

사회
복지
시설

3,851.7
용산구 이태원동
15-7번지 일대

복지시설 60이하 200이하 - 5층 -

종교
시설

2,223.0
용산구 이태원동 
96-3번지 일대

종교시설 60이라 200이하 - - -

주택의 규모 및
규모별 건설비율

구분
(전용면적)

총세대수 분양세대 임대세대 비율(%)

40㎡미만 102 5 97 6.64

40~50㎡미만 184 43 141 11.97

50~60㎡미만 376 376 - 24.46

60~85㎡미만 622 622 - 40.47

85㎡이상 253 253 - 16.46

합계 1,537 1,299 238 100.00

건축물의 건축선에
관한 계획

건축배치, 높이 및 형태 지침도 참조

※ ( ) : 구역외 면적으로 향후 구역계 조정을 통해 변경할 계획임
※ 건축계획의 인동간격은 1.0~0.6H를 적용(건축심의시 특별건축구역을 지정하여 적용)
※ 주택의 규모는 사업시행인가 시 관련법규상의 세부건축계획에 따라 일부 변경될 수 있음
※ 구역 전체에서 건축물의 최고높이는 해발90m이하 적용
※ 건축물의 높이·층수·배치에 관한 사항은 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 별도 명시하고 있음
   (󰊺󰋆 용적률·건폐율 및 높이계획 등 건축계획)
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      (라) 정비사업 시행계획

시행방법 시행예정시기 사업시행예정자
정비사업 시행으로
증가예상 세대수

홍수등 취약요인에 대한 
검토결과

비고

주택
재개발사업

2단계
(2010~2025년)

한남2구역
주택재개발

정비사업조합
- - -

      (마) 임대주택의 건설에 관한 계획

건립위치
부지면적(㎡) 세대수

세대규모(전용) 비고
기정 변경 기정 변경

한남2
재정비촉진구역

115.005.0 114,580.6

104세대(6.8%) 97세대(6.3%) 40㎡이하

134세대(8.7%) 141세대(9.2%) 40㎡~50㎡

- - 50㎡~60㎡

전체 238세대(15.5%) 전체 238세대(15.5%) -

   나) 한남3재정비촉진구역 (변경 없음)

   다) 한남4재정비촉진구역 (변경 없음)

   라) 한남5재정비촉진구역 (변경 없음)

  22) 도시관리계획 결정조서

   ◦ 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 명시

마. 도시재정비위원회 심의(2019년 9월 16일) 결과

   ◦ 한남3구역 경계부분 도로에 접한 근린생활시설 및 주택(1~2층)은 생활가로에 정면성을 가

진 입면으로 계획할 것

   ◦ 공공보행통로는 시민에게 24시간 개방하고 한남3구역과 연계되는 보행통로를 연결하는 방

안을 검토할 것

   ◦ 공동주택-2, 3 연접 건축물 높이는 자연스로운 스카이라인이 형성될 수 있도록 계획하고 

한남2구역 건축물 높이는 해발고도를 병기할 것

   ◦ 기부채납 공공시설(공공청사, 사회복지시설, 공원, 주차장)은 이용자 중심으로 편리성이 제

고될 수 있도록 현상설계를 공모할 것

   ◦ 공공건축가의 설계안은 건축심의 등 향후 사업진행 과정에서 반영되도록 할 것

   ◦ 한남3구역 문화공원과 사회복지시설, 소공원을 연결하는 도로는 프리마켓 등 문화행사 공

간을 제공할 수 있는 특화된 가로로 조성할 것

   ◦ 다음사항은 건축위원회에서 논의할 것

      󰋼 공동주택-1 임대 건축물은 쾌적한 주거환경이 조성될 수 있도록 중복도를 지양할 것

      󰋼 보광로변 공동주택-1 임대 건축물 및 공동주택-3 공동주택은 위압감이 들지 않도록 분

절하는 방안을 검토할 것
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바. 한남2촉진구역 건축배치 가이드라인

▮ 공통

   ◦ 공공건축가의 설계안이 건축심의 등 향후 사업진행 과정에서 반영될 수 있도록 할 것

   ◦ 공동주택 배치의 방향은 기존 지형에 순응하며 기존 도로 체계의 흔적을 남기고자 하는 

‘한남재정비촉진 변경지침’에 따른 계획안으로 각 단지별 다른 공간이 창출되도록 다양

한 배치를 도입하여 계획할 것

   ◦ 건축물 높이계획은 블록별로 2-1은 10층 이하, 2-2는 13층 이하, 2-3은 14층 이하로 계

획하되, 기 결정된 3구역 및 2-2, 2-3 연접부가 자연스러운 스카이라인이 형성될 수 있도

록 계획할 것

   ◦ 특별건축구역 지정을 통한(인동거리 완화) 저층배치를 통해 남산 소월길 등의 경관을 확보

할 수 있도록 계획할 것

   ◦ 기부채납 공공시설(공공청사, 사회복지시설, 공원, 주차장)은 이용자 중심으로 편리성이 제

고될 수 있도록 현상설계를 공모할 것

   ◦ 한남3구역 문화공원과 사회복지시설, 소공원을 연결하는 도로는 프리마켓 등 문화행사 공

간을 제공할 수 있는 특화된 가로로 조성할 것

   ◦ 소공원은 지형 단차를 극복하고 접근성이 확보될 수 있도록 계획할 것

   ◦ 근린생활시설과 보광초등학교와의 연접부분은 연결녹지로 지정하여 보행공간을 확보하고, 

초등학교 벽면을 따라 자연스러운 조성을 유지할 것

▮ 2-1획지

   ◦ 저층부 연도변 상가를 조성하되, 기존 상권 보존을 위해 당초 앤틱상가 면적인 1,700㎡이

상 확보하고 사업완료 후에도 활성화 될 수 있도록 조합 및 용산구에서 제출한 조치사항을 

이행할 것

      

[조합] 조합원 대상으로 상가 위치를 지정, 앤틱상가 입점을 전제로 분양하고, 입점시 주변지역 임대료에 맞춰 임대료를 책정하고 분양공고 및 분양
계약 체결
[용산구] 「이태원 앤틱가구협회」와 용산구간 정기적인 회의를 개최하여 앤틱가구거리 조성계획 등 내용을 공유하고, 상가 입점자에게 홍보 및 사
업시행인가시 인가조건 등 부여

   ◦ 임대건축물은 소셜 믹스를 고려하여 분양과 임대가 층·호간 혼합이 가능하도록 분산 배치

할 것

   ◦ 임대건축물은 쾌적한 주거환경이 조성될 수 있도록 중복도를 지양하고, 보광로변으로 위압

감이 들지 않도록 계획할 것

▮ 2-2획지

   ◦ 한남3구역 경계부분의 보행가로는 도로측으로 옹벽을 최소화할 것

   ◦ 한남3구역 경계부분 도로에 접한 근린생활시설은 생활가로에 정면성을 가진 입면으로 계획

할 것

   ◦ 공공보행통로(2개소)는 소공원 및 한남3구역과 연계될 수 있도록 하고, 시민에게 24시간 

개방할 것

   ◦ 3개 이상의 통경축을 확보할 것

▮ 2-3획지

   ◦ 소로3-1은 보행자전용도로를 설치하여, 포켓공원 및 휴식장소로 활용할 것
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   ◦ 302동은 보광로변으로 위압감이 들지 않도록 계획할 것

▮ 2-4획지(근린생활시설용지)

   ◦ 이슬람사원 주변 상권과 연계될 수 있는 상가 조성

   ◦ 연결녹지내 보행공간과 연계될 수 있는 대지내 공지 조성

▮ 공공청사, 사회복지시설, 소공원

   ◦ 이용자 중심으로 편리성이 제고될 수 있도록 현상설계 공모

   ◦ 연결녹지내 보행공간과 연계될 수 있는 대지내 공지 조성
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 ◦ 한남2구역 일반건축기본지침도

 ◦ 한남2구역 층수배치도
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사. 기타 재정비촉진계획 수립 관련 사항

   ◦ 『한남 재정비촉진지구 및 한남2구역 재정비촉진계획 변경결정도서』에 명시

자. 관계 도면 : 붙임 참조(세부 관계도면은 열람 장소에 비치된 도면 참조)

  - 재정비촉진계획결정 지형도면(첨부된 지형도면은 참고용 도면이므로 측량, 그 밖의 용도로 

사용할 수 없습니다.)

차. 열람 장소 : 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 주택건축본부 주거사업과(☎02)2133- 

7217) 및 용산구 도시관리국 재정비사업과(☎02)2199-7444)에 관계서류를 

비치하고 열람하고 있습니다.
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 ◦ 한남재정비촉진지구 결정(기정)도

◦ 한남재정비촉진지구 결정(변경)도
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◦ 한남재정비촉진구역 및 존치구역 결정(기정)도

◦ 한남재정비촉진구역 및 존치구역 결정(변경)도
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  ◦ 한남재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정(기정)도

  ◦ 한남재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정(변경)도
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  ◦ 한남재정비촉진구역 용도지역·지구 결정(기정)도

◦ 한남재정비촉진구역 용도지역·지구 결정(변경)도
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  ◦ 한남재정비촉진계획 도시계획시설 결정(기정)도

  ◦ 한남재정비촉진구역 도시계획시설 결정(변경)도
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 ◦ 한남2구역 재정비촉진구역 결정(기정)도

 ◦ 한남2구역 재정비촉진구역 결정(변경)도
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◦ 한남2구역 용도지역·지구 결정(기정)도

◦ 한남2구역 용도지역·지구 결정(변경)도
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◦ 한남2구역 재정비촉진계획 결정(기정)도

 ◦ 한남2구역 재정비촉진계획 결정(변경)도
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◦ 한남2구역 도시계획시설 결정(기정)도

 ◦ 한남2구역 도시계획시설 결정(변경)도


