
 
  서울특별시고시 제2006-357호(2006.10.19)로 재정비촉진지구로 지정되고, 서울특별시고시 
제2007-496호(2008.1.7) 및 제2009-93호(2009.03.12), 제2009-529호(2009.12.24), 제
2010-365호(2010.10.21), 제2011-198호(2011.07.14), 제2011-210호(2011.7.21.), 제
2011-397호(2011.11.29.), 제2012-78호(2012.4.5), 제2012-162호(2012.06.28.), 제
2012-359호(2012.12.27.), 제2013-263호(2013.08.08.), 제2014-89호(2014.03.13.), 제
2014-290호(2014.08.21.), 제2014-373호(2014.10.30.), 제2015-20호(2015.01.22.), 제
2015-206호(2015.7.16.), 제2015-325호(2015.10.22.),  제2016-122호(2016.04.21.), 제
2016-148호(2016.05.26.), 제2016-233호(2016.8.4.), 제2016-285호(2016.9.8.) 제
2016-360호(2016.11.10.), 제2016-379호(2016.11.17.), 제2017-13호(2017.1.12.), 제
2017-189호(2017.6.1.), 제2018-93호(2018.3.29.), 제2018-124호(2018.4.26.), 제
2018-218호(2018.7.19.),제2019-19호(2019.1.17.), 제2019-103호(2019.3.21.), 제

2019-163호(2019.5.23.), 제2019-241호(2019.7.25.), 제2019-264호(2019.8.8.), 제
2019-280호(2019.8.22.), 제2019-309호(2019.9.19.), 제2020-59호(2020.2.13.), 제
2020-255호(2020.6.18.), 제2020-264호(2020.6.25.), 제2020-306호(2020.7.16.), 제
2020-331호(2020.8.6.), 제2020-452호(2020.11.12.), 제2020-483호(2020.11.26.),제
2020-591호(2020.12.31.), 제2021-86호(2021.2.18.), 제2021-131호(2021.3.18.), 제
2021-147호(2021.3.25.), 제2021-178호(2021.4.8.), 제2021-330호(2021.7.8.), 제
2021-484호(2021.9.2.)에 의거 재정비촉진계획 결정되고 지형도면 작성 고시된 이문 휘경재

정비촉진계획에 대하여 「도시재정비 촉진을 위한 특별법」 제9조, 제12조 및 같은법 시행령 제
15조 규정에 따라 이문 휘경재정비촉진계획(이문4구역)을 다음과 같이 변경결정하고, 아울러 
「토지이용규제기본법」 제8조 규정에 따라 지형도면을 고시합니다.

2022년 12월 22일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 재정비촉진지구 및 촉진계획(변경) 결정
 1. 재정비촉진지구의 명칭ㆍ유형ㆍ위치ㆍ면적 및 지정목적 (변경없음)

   
 ( )

 801,297.0 - 801,297.0 -



 2. 재정비촉진사업의 완료목표 연도 (변경)

  

2008 2008 -
2022 2027 -

  : 4     (5 )

 3. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표 
   1) 기본방향 (변경없음)
   2) 개발방향 (변경없음)
   3) 주요지표 설정 (변경)

  

  

38,073 42,632 42,420 -

17,385
(2.19 / )

18,495
(2.30 / )

18,403
(2.30 / )

   
 

  - 1   : 46.2%
  - 2   : 17.3%

7,885 18,495 18,403 -

15.8% 16.9% 16.9% -

0.3%
(  0.2 )

6.0%
(  3.42 )

6.0%
(  3.44 )

(3 ), (7 ), (1
), (1 ),

  (1 )

1 1 1 1  ( 4 )

4 2 2
1   

   ( 3-1 )
1     

  ( 4  3-1 )

- 4 4
 , , 

  
1     
(1 )  ( 4 )

  : 4   (2021.10.26.)   



 4. 재정비촉진계획의 개요
   1) 토지이용에 관한 계획 (변경없음)
   2) 인구주택수용계획 (변경)
     규모별 주택수용

 
( ) ( )

 

 14,115 ) 92 14,023 32,465 ) 212 32,253 -

60  9,479 ) 29 9,508 21,802 ) 67 21,869  
- 20 (200 ), 30 (100 )

60 ~
85 3,929 ) 106 3,823 9,037 ) 244 8,793 -

85  707 ) 15 692 1,626 ) 35 1,591 -
 4,380 - 4,380 10,167 - 10,167 -

2,765 - 2,765 6,495 - 6,495
1,615 - 1,615 3,672 - 3,672   

   18,495 ) 92 18,403 42,632 ) 212 42,420 -

   2.3  (    ) 
  : 4   (2021.10.26.)   

   3) 교육시설, 문화시설, 복지시설 등 기반시설 설치계획 (변경없음)
   4) 공원녹지 및 환경보전계획 (변경없음)
   5) 교통계획 (변경없음) 
   6) 경관계획 (변경없음) 
   7) 도시주거환경정비기본계획 (변경없음)
   8) 재정비촉진구역 지정에 관한 사항 (변경없음)
   9) 재정비촉진사업별 용도지역 변경계획 (변경없음) 
   10) 재정비촉진사업별 용도지구 변경계획 (변경없음) 
   11) 재정비촉진사업별 용적률건폐율 및 높이계획 등 건축계획 (변경없음)
   12) 기반시설의 비용분담계획 (변경없음)
   13) 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책 (변경)

  /
 ( ) 

 40 40~50 50~60 60~85 85
1 3,069 541 236 249 56 - -

3 4,321(684) 1,310(684) 581(259) 590(336) 139(89) - -

3-1 4,169(684) 1,310(684) 581(259) 590(336) 139(89) - -

3-2 152 - - - - - -

4
3,720(357) 937(357) 654(357) 227 56 - -

3,628(360) 928(360) 657(360) 219 52 - -



) ( )  
)     ( , 2008.12)   4   
) 3-1, 4        
  : 4   (2021.10.26.)   

   14) 단계적 사업추진에 관한 사항 (변경)

  
 

1  

2008 ~ 2019 1 1 -

2008 ~ 2021 3(3-1,3-2) , 
2 , 3

3(3-1,3-2) , 
2 , 3 -

2008 ~ 2022 1 , 4 1 -

2008 ~ 2027 - 4 -

1)             
2)          
3) 2   (  2014-328 , 14.9.25)  : 2  (2010~2015)
  : 4     (5 )

   15) 기타 계획(에너지순환계획, 방재계획, 정보화계획, 특성화계획, 친환경건축물 가이드라인) 
(변경없음)

   16) 광고물 관리계획 (변경없음)
   17) 폐기물 처리에 관한 계획 (변경없음)
   18) 재정비촉진구역별 정비계획(이문4구역 외 변경없음)
    (1) 이문1구역(재개발사업) (생략)
    (2) 이문3(3-1)구역(재개발사업) (생략)
    (3) 이문3(3-2)구역(재개발사업) (생략)
    (4) 이문4구역(재개발사업) (변경)
     가) 정비구역의 위치 및 면적 (변경없음)

    ( )  

4    86-1  149,690.0 -

  /
 ( ) 

 40 40~50 50~60 60~85 85
1 299 51 21 23 7 - -
2 900(25) 174(25) 70 61 34(16) 7(7) 2(2)
3 1,806(170) 433(170) 287(170) 95 51 - -

 
14,115(1,236) 3,446(1,236) 1,849(786) 1,245(336) 343(105) 7(7) 2(2)
14,023(1,239) 3,437(1,239) 1,852(789) 1,237(336) 339(105) 7(7) 2(2)



    나) 용도지역 결정조서 (변경없음)
     ■ 용도지역에 관한 도시관리계획결정 조서

     
  ( )

(%)

  149,690.0 - 149,690.0 100.0

2  (7 ) 10,000.0 - 10,000.0 6.7

3  130,840.0 - 130,840.0 87.4

8,850.0 - 8,850 5.9

    다) 정비계획 (변경없음)
     (가) 토지이용계획

  
   ( )

  (%)  
 

       149,690.0 - 149,690.0 100.0

 

 32,303.0 - 32,303.0 21.6
 20,753.0 - 20,753.0 13.9
 11,550.0 - 11,550.0 7.7

 
( )

 117,387.0 - 117,387.0 78.4
4-1 58,741.0 - 58,741.0 39.3
4-2 42,118.0 - 42,118.0 28.1
4-3 2,717.0 - 2,717.0 1.8
4-4 168.0 - 168.0 0.1
4-5 10,000.0 - 10,000.0 6.7
4-6 2,241.0 - 2,241.0 1.5  
4-7 1,064.0 - 1,064.0 0.7
4-8 338.0 - 338.0 0.2



     (나) 도시계획시설 설치계획
      ① 도로 (변경없음)
      ■ 도로 결정(변경) 조서

 
(m)    

(m)

2 A 29~32 463
(145) 86-139 258-25

2007-496
( 08.1.7)

3 40 25~30 11,600
(145) 5 1-47

177
(1962.12.8)

1 A 20 595
(157) 147-6

2020-264
(2020.06.25)

1 B 20~23 407 150-26 105-18
2020-264

(2020.06.25)

1 C 20 185 147-6 119-46
2020-264

(2020.06.25)

 1 1 12 113 85-26 78-6 - 2002-143
(2002.05.02)

2 A 8 230 87-1 71-8
2020-264

(2020.06.25)

2 B 8~10 110
(-)  170-217 170-71

305
(1992.9.28)

2 C 8 70
(45) 176-1

 
360-4

2020-264
(2020.06.25)

3 15 2~4 160
(-) 84-2 121-78 - 1994-116

(1994.4.18)

)     4   

      ② 공원 (변경없음)
      ■ 공원 결정(변경) 조서

( )

175-1 4,360.0 - 4,360.0 2007-496
( 08.1.7) - 2-C

(  20m,  8m)

105-26 4,470.0 - 4,470.0 2020-264
(2020.06.25)

83-98 2,720.0 - 2,720.0 2020-264
(2020.06.25)



      ③ 학교 (변경없음)
      ■ 학교 결정(변경) 조서

( )

118-1 10,000.0 - 10,000.0 2007-496
( 08.1.7)

) 2020  1 ( 20.01.21)                 
 ,         

     (다) 공동이용시설 설치계획 (변경)

 
   ( )

 
( )

  8 4 
- 1,500   , 725  725 1,460 )    6 1,466 -

  8 4 
- 1,500   , 500  500 1,010 )  252 1,262 -

  8 4 
- 1,500   , 298  298 600 )  254 854 -

- - - ) 539 539 -

  - - 5,430 ) 2,161 3,269 -

  
(    3%   ) 9,492 10,885 ) 3,378 14,263 -

- - 90 )   21 111 -

10  + (50     x 0.05 ) 188.9 345 )  303 648 -

)    ,     ,      
  : 4   (2021.10.26.)   

     (라) 건축물의 정비개량 및 건축시설계획 (변경)
      ■ 기존건축물의 정비ㆍ개량계획 (변경없음)

 
 

    
 

   
      ( )

 ( )  ( )
  

4
149,690 - -   

86-1  1,091 - - 1,091 - -



      ■ 건축시설계획 (변경)

    (%) (%) ( )
 ( )  ( )

4
149,690.0

4-1 58,741.0  
109-38  

 

35 317

- 40 /
140m

4-2 42,118.0  
148-60  

 - 35 /
120m

4-3  2,717.0  
83-66  

 - 20 /
80m

4-4    168.0  
103-9  

60 200 - -

4-5 10,000.0  
118-1  

  30 120 - 5  

4-6 2,241.0  
126-33  

60 200 - - (2,000)

4-7 1,064.0  
83-43  

60 200

4-8 338.0  
71-5  

60 200

  
 

 : 3,720  [  580 (15.6%),  357 (9.6%)]
 -  60  : 2,616 (70.3%)
 -  60~85  : 720 (19.4%)
 -  85  : 384 (10.3%)

 : 3,628  [  568 (15.7%),  360 (9.6%)]
 -  60  : 2,580 (71.1%)
 -  60~85  : 679 (18.7%)
 -  85  : 369 (10.2%)

 

 

3-40( )  : 10m
   -   : 2.5m

2-A, 1-B ( )  
  - 4-1, 4-2  : 10m  (  4m,  6m )            
  - 4-3  : 6m        
  -  : 3m

  : 10m (  4m,  6m )
  : 6m

4-1  :     4m
2-A, 1-B ( )  :   4m

  :   4m
, ( 1-A, 1-C)  :   4m

        
 4-6 ( )  2,000       ( , 2019.1)     1,200 , 

  800  4            
  : 4   (2021.10.26.)   



     (마) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획 (변경없음) 

        

  -       
  -    
  -   

  -   ~    
  -  ~   ( ) 
  -  :             

-

    ,         -

      
        -

     (바) 정비사업 시행계획 (변경)

 
 

 
   

2008 ~ 2022 - - -

2008 ~ 2025 - - -

  :     

     (사) 기존 수목의 현황 및 활용계획 (변경없음)

     (아) 가구 및 획지에 관한 계획 (변경없음)

  ( )

 

 
  

 ( )

4
149,690.0

4-1   109-38  58,741.0 - 58,741.0

4-2   148-60  42,118.0 - 42,118.0

4-3   83-66   2,717.0 -  2,717.0

4-4   103-9    168.0 -   168.0

4-5   118-1  10,000.0 - 10,000.0

4-6   126-33   2,241.0 -  2,241.0



     (자) 환경성 검토결과 (변경없음)

  ( )

 

 
  

 ( )

4-7   83-43   1,064.0 -  1,064.0

4-8   71-5    338.0 -   338.0

   

         -

     
     -

    1 ,  
2  

     
  -

30%             -

         
   -

30%         
   -

            -

 -
    ,  

   
 

-

   - -

-   ,  
 

    
    -

        
  -



     (차) 임대주택의 건설에 관한 계획 (변경)

( ) ( )  ( )

4
103,576 - 49,366

297  (8.0%)
  *  : 357 40

227  (6.1%) 40~50

56  (1.5%) 50~60

 : 580 (15.6%)
  *  : 357  -

4
103,576 - 48,767

297  (8.2%)
  *  : 360 40

219  (6.0%) 40~50

52  (1.4%) 50~60

 : 568 (15.7%)
  *  : 360  -

)   (  )     

 

  : 4   (2021.10.26.)   

   

( )  
      

    
   

   
   

-

Skyline         -

          -

  : 2
  : 1   2  

     -

      
   

 
,  -



   19) 재정비촉진지구에 대한 도시관리계획 변경조서
    가) 재정비촉진지구 결정 조서 (변경없음)
    나) 지구단위계획구역 결정 조서 (변경없음)
    다) 도시계획시설 결정(변경) 조서 (변경없음) 
   20) 이문 생활권 중심 지구단위계획에 대한 도시관리계획 결정조서 (변경없음)
   21) 회기구역 지구단위계획에 대한 도시관리계획 결정조서 (변경없음)



Ⅱ. 지구단위계획 결정사항
이문4 주택재개발 지구단위계획구역

  1. 지구단위계획구역에 관한 결정 
   가) 지구단위계획구역 결정(변경)조서 (변경없음)

       ( )  

4     86-1  149,690

  2. 토지이용 및 시설에 관한 결정
   가) 용도지역 지구 결정(변경)조서 (변경없음)

     
  ( )

(%)

  149,690.0 - 149,690.0 100.0
2  (7 ) 10,000.0 - 10,000.0 6.7

3  130,840.0 - 130,840.0 87.4
8,850.0 - 8,850 5.9

   나) 기반시설 결정(변경)조서 (변경없음)
    ① 도로 결정(변경)조서

 
(m)    

(m)

2 A 29~32 463
(145) 86-139 258-25

2007-496
( 08.1.7)

3 40 25~30 11,600
(145) 5 1-47

177
(1962.12.8)

1 A 20 595
(157) 147-6

2020-264
(2020.06.25)

1 B 20~23 407 150-26 105-18
2020-264

(2020.06.25)

1 C 20 185 147-6 119-46
2020-264

(2020.06.25)

 1 1 12 113 85-26 78-6 - 2002-143
(2002.05.02)

2 A 8 230 87-1 71-8
2020-264

(2020.06.25)

2 B 8~10 110
(-)  170-217 170-71

305
(1992.9.28)



    ② 공원 결정(변경)조서

( )

175-1 4,360.0 - 4,360.0 2007-496
( 08.1.7)  - 2-C

(  20m,  8m)

105-26 4,470.0 - 4,470.0 2020-264
(2020.06.25)

83-98 2,720.0 - 2,720.0 2020-264
(2020.06.25)

    ③ 학교 결정(변경)조서

( )

118-1 10,000 - 10,000 2007-496
( 08.1.7)

) 2020  1 ( 20.01.21)                 
 ,          

  3. 획지 및 건축물 등에 관한 결정
   가) 가구 및 획지에 관한 결정(변경)조서 (변경없음)

( )

 117,387 - 117,387 100.0

4-1 58,741 - 58,741 50.0

4-2 42,118 - 42,118 35.9

4-3 2,717 - 2,717 2.3

 
(m)    

(m)

2 C 8 70
(45) 176-1

 
360-4

2020-264
(2020.06.25)

3 15 2~4 160
(-) 84-2 121-78 - 1994-116

(1994.4.18)

)     4   



   나) 건축물의 용도 건폐율 용적률 높이에 관한 결정조서 (변경없음)
    ① 건축물의 용도에 관한 결정조서

4-1
 [ 1] 2  

 2  13 , 14     
 

 

4-2
4-3

4-5
 [ 1] 10     ( )

    2020  1 ( 20.01.21)          
        ,     
   

4-4  [ 1] 4  2     
 [ 1] 6  

4-6  [ 1] 11  
4-7  [ 1] 3   1

 [ 1] 4   24-8

)      13  1  6   (     )  (  
, , ,    )  50%    .

    ② 건축물 밀도에 관한 계획

(%) (%)

4-1
35 317

40 140m
4-2 35  120m
4-3 20  80m
4-4 60 200 -
4-5 30 120 5  
4-6 60 200 -
4-7 60 200 -
4-8 60 200 -

( )

4-4 168 - 168 0.2

4-5 10,000 - 10,000 8.5

4-6 2,241 - 2,241 1.9

4-7 1,064 - 1,064 0.9

4-8 338 - 338 0.3



   다) 건축물 건축선에 관한 계획 (변경없음)

( 3-40)  10m 
  2.5m -

( 2-A, 1-B)
4-1, 4-2   10m       4-3  

 6m 
  3m 

 4-1   10m 

 6m

4-1      4m

4 ( 2-A, 1-B) 4-1, 4-2    4m

 4-1    4m

 
( 1-A, 1-C)

    4-2    
4m

   라) 경관계획(배치 형태 포함) (변경없음)
    ① 건축물의 배치에 관한 계획

 

 -            

 -           

    ② 건축물의 형태 및 외관에 관한 계획

 

             
   
          

1     
     

      

      
 



    ③ 경관에 관한 계획

 

 ~   ,   

           

     
       

   마) 기타사항에 관한 결정(변경)조서 (변경)
    ① 환경관리계획 (변경없음)
    ② 임대주택 건설에 관한 결정조서 (변경)

(%)   (%)
    

3,720 3,628 100% 100% 937 928 580 568 357 360 25.2 25.6 100.0 100.0 54.5 54.8

-

40 684 694 18.4 19.1 654 657 297 297 357 360 95.6 94.7 69.8 70.8 54.5 54.8
40~50 227 246 6.1 6.8 227 219 227 219 - - 100.0 89.0 24.2 23.6 - -
50~60 1,705 1,640 45.8 45.2 56 52 56 52 - - 3.3 3.2 6.0 5.6 - -
60~85 720 679 19.4 18.7 - - - - - - - - - -

85 384 369 10.3 10.2 - - - - - - - - - -

  : 4   (2021.10.26.)   

5. 이문4재정비촉진구역 외 기 결정된 재정비촉진구역 변경없음

6. 관계도면 및 기타 자세한 내용은 재정비촉진계획 변경결정도서 참조 : 생략(비치된 도서와 같음)
  ※ 첨부된 관련도면은 참고용이므로 측량, 그 밖의 용도로 사용할 수 없음

7. 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 주택정책실 재정비촉진사업과(☎ 02-2133-7213) 및 
동대문구 주거정비과(☎ 02-2127-4939)에 관계도서를 각각 비치하고 있습니다.

※ 고시문 및 지형도면 등은 서울 도시계획 포털 (http://urban.seoul.go.kr) 및 토지이용규제정
보서비스(http://luris.molit.go.kr)에 게시할 예정이오니 참고 하시기 바랍니다.



■ 이문4재정비촉진구역 결정도(변경없음)

■ 이문4재정비촉진구역 용도지역 결정도(변경없음)



■ 이문4재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(변경없음)

■ 이문4재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정도(변경없음)


