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고  시

◈ 서울특별시고시 제2020-300호

상봉재정비촉진지구 재정비촉진계획(상봉7구역) 변경결정 및 지형도면 고시

1. 서울특별시고시 제2006-357호(2006.10.19.)로 상봉재정비촉진지구로 지정되고, 서울특별시고시 

제2009-312호(2009.08.13.), 서울특별시고시 제2011-325호(2011.11.3.), 서울특별시고시 제2013-78호

(2013.03.21.), 서울특별시고시 제2013-159호(2013.05.30.), 서울특별시고시 제2013-367호(2013.10.31.), 

서울특별시고시 제2014-43호(2014.02.06.), 서울특별시고시 제2014-128호(2014.04.03.), 서울특별시

고시 제2014-241호(2014.06.26.), 서울특별시고시 제2014-375호(2014.11.06.), 서울특별시고시 제

2015-99호(2015.04.16.), 서울특별시고시 제2015-205호(2015.07.16.), 서울특별시고시 제2015-298호

(2015.09.24.), 서울특별시고시 제2017-174호(2017.05.25.), 서울특별시고시 제2017-402호(2017.11.16.), 

서울특별시고시 제2019-158(2019.05.23.), 서울특별시고시 제2019-404호(2019.12.12.), 서울특별시

고시 제2020-31호(2020.01.23.) 등으로 변경 결정된 상봉재정비촉진계획에 대하여 「도시재정

비 촉진을 위한 특별법」 제12조 제1항 및 제2항 규정에 의거 재정비촉진계획을 변경 결정

하고, 같은 법 제12조 제3항, 같은 법 시행령 제15조의 규정에 따라 이를 고시하며, 같은 법 

제13조 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제50조에 따라 지구단위계획구역 및 지구

단위계획으로 결정ㆍ고시합니다.

2. 상봉재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경 결정에 대하여 「토지이용규제 기본법」 제8조에 

따라 지형도면을 고시합니다.

2020년 7월 16일

서 울 특 별 시 장

1. 재정비촉진지구의 변경 지정에 관한 사항(변경)

명칭 유형 위치
면적(㎡)

변경사유
기정 증·감 변경

상봉 재정비
촉진지구

중심지형
중랑구 망우동, 
상봉동 일대

505,597.9 증) 6.3 505,604.2
지적측량결과에 따른 단순 면적 정정

(상봉7재정비촉진구역)

2. 재정비촉진구역 및 존치관리구역 변경 결정에 관한 사항(변경)

구분
면적(㎡)

변경사유
기정 증·감 변경

소 계 505,597.9 증) 6.3 505,604.2 -

상봉7재정비촉진구역 14,990.0 증) 6.3 14,996.3 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정

상봉8재정비촉진구역 25,334.6 - 25,334.6 -

상봉9재정비촉진구역 28,526.6 - 28,526.6 -

존치관리구역 307,877.2 - 307,877.2 -

기타 존치지역(도로 등) 128,869.5 128,869.5
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3. 재정비촉진계획 변경 결정에 관한 사항(변경, 상봉7재정비촉진구역)

  가. 정비구역의 위치 및 면적(변경)

구분 촉진사업 명칭 위치
면적(㎡)

비고
기정 증·감 변경

변경
상봉7

재정비촉진구역
서울시 중랑구 상봉동 

88번지 일대
14,990.0 증) 6.3 14,996.3 -

     ○ 변경사유서

구분 변경내용 변경사유

변경
• 구역면적 증가: 증) 6.3㎡
  - 14,990.0㎡ → 14,996.3㎡

• 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정

  나. 재정비촉진계획(변경, 상봉7재정비촉진구역)

   1) 토지이용에 관한 계획(변경)

구분 명칭
면적(㎡) 비율

(%)
비고

기정 증·감 변경

합 계 14,990.0 증) 6.3 14,996.3 100.0
지적측량결과에 따른

단순 면적 정정

정비기반
시설 등

소 계 1,776.3 증) 54.7 1,831.0 12.2 -

도 로 1,776.3 증) 54.7 1,831.0 12.2 가각부 조정

공공청사/
사회복지시설

(입체적 
도시계획시설)

- - - -

폐지
상봉7촉진구역 내 

입체적도시계획시설 결정
(연면적: 5,964.2㎡)

※ 지정 위치: 지하 1층~지상 2층

문화시설
(입체적 

도시계획시설)
- - - -

신설
상봉7촉진구역 내 

입체적도시계획시설(문화시설) 
결정

(연면적: 6,047.53㎡)

위 치 세 부 용 도 면적(㎡)

지하1층 주차장 2,628.19

지상1층 어린이집 814.07

지상2층
여성문화
복지센터

904.73

지상3층
어린이

종합체험관
1,700.54

획 지
소 계 13,213.7 감) 48.4 13,165.3 87.8 -

획 지 13,213.7 감) 48.4 13,165.3 87.8 -

   2) 용도지역 결정 변경에 관한 사항(변경)

     ○ 용도지역 결정(변경) 조서

구분
면적(㎡) 구성비

(%)
비고

기정 증·감 변경

합 계 14,990.0 증) 6.3 14,996.3 100.0 -

주거지역 준주거지역 157.8 감) 157.8 - - -

상업지역 일반상업지역 14,832.2 증) 164.1 14,996.3 100.0 -
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     ○ 용도지역 변경사유서

도면표시
번호

위치
용도지역 면적

(㎡)
용적률
(%)

변경사유
기정 변경

-
서울시 중랑구 
상봉동 88번지 

일대
준주거지역 일반상업지역 164.1 -

• 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정• `17. 5. 25. 구역계 축소 결정 시 도면
은 상업지역으로 변경하고 조서는 상업
지역이 준주거지역 면적으로 오류작성 
되어 있어 정정

   3) 도시계획시설 설치계획(변경)

    가) 도로 결정(변경) 조서

구분
규모

기능
연장
(m)

위치 사용
형태

주요
경과지

최초 결정일 비고
등급 류별 번호 폭원(m) 기점 종점

기정 중로 1 - 20
집산
도로

732
(130)

상봉동
402-35

상봉동
399-5

일반
도로

-
서고제425호
(’84.7.31.)

면목천길

기정 중로 2 - 16
집산
도로

207
상봉동
88-93

상봉동
85-41

일반
도로

-
서고제312호
(’09.8.13.)

상봉중앙길

기정 중로 2 - 15
집산
도로

255
(139)

상봉동
83-7

상봉동
402-4

일반
도로

-
서고제312호
(’09.8.13.)

요람2길

기정 중로 2 - 15
집산
도로

140
상봉동

88
상봉동
88-11

일반
도로

-
서고제174호
(’17.5.25.)

-

변경 중로 2 - 15
집산
도로

140
상봉동

88
상봉동
88-11

일반
도로

- -
가각부
조정

※ 연장 내 ( )는 상봉7재정비촉진구역 내 연장임

    ○ 도로 변경사유서

변경전도로명 변경후도로명 변경내용 변경사유

중로2- 중로2-
• 도로 면적 증가
 - 기정: 1,776.3㎡
 - 변경: 1,831.0㎡(증 54.7㎡)

• 상봉7, 9구역 사이 도로의 원활한 차량교행을 
위해 가각부 조정(시구합동회의 의견 반영)

   나) 입체적 도시계획시설(공공청사/사회복지시설) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위치 구분
입체적 결정범위

최초
결정일

비고
기정 증·감 변경

기정 -
공공청사/

사회복지시설
상봉동

88번지 일대
연
면
적

(㎡)

5,964.2 - 5,964.2
서고제174호
(’17.5.25.)

※ 건축물 내 입체적 
도시계획시설 결정

   [지정위치] 지하
1층~지상2층

폐지 -
공공청사/

사회복지시설
상봉동

88번지 일대
5,964.2 감) 5,964.2 - - -

    ○ 입체적 도시계획시설(공공청사/사회복지시설) 변경사유서

도면표시
번호

시설명 변경내용 변경사유

-
공공청사/

사회복지시설

• 폐지
  - 위치: 지하1층~지상2층
  - 면적: 5,964.2㎡

• 기정 공공청사/사회복지시설의 입체적결정은 당시 개략적으로 
결정한 사항으로, 금번 수요조사를 거쳐 ‘문화시설’로 결정함.

  - 여성문화복지센터/어린이종합체험관: 중랑구 자체계획 반영
  - 어린이집: 서울시 재생정책과 의견 반영
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    다) 입체적 도시계획시설(문화시설) 결정 조서(신설)

구분
도면
표시
번호

시설명 위치 구분
입체적 결정범위

최초
결정일

비고
(관리청)기정 증·감 변경

신설 ① 문화시설
상봉동
88번지 
일대

층 - 지하1층~지상3층 지하1층~지상3층

- 중랑구
연
면
적

(㎡)

지하1층 - 증) 2,628.19 2,628.19

지상1층 - 증) 814.07 814.07

지상2층 - 증) 904.73 904.73

지상3층 - 증) 1,700.54 1,700.54

합계 - 증) 6,047.53 6,047.53

※ 입체적 결정하는 문화시설의 연면적은 전용·공용·부대시설을 합한 면적임.

※ 문화시설의 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 중랑구청과 협의하여 사업시행(변경)인가시 확정하여 준공시 

기부채납

    ○ 입체적 도시계획시설(문화시설) 변경사유서

구분
도면표시

번호
시설명 변경내용 변경사유

신설 ① 문화시설
• 신설
  - 위치: 지하1층~지상3층
  - 면적: 6,047.53㎡

• 문화시설을 지하1층~지상3층까지 입체적으로 결정함
으로써, 시설을 계획적으로 관리하고 타용도 전환을 
방지하고자 함.

위 치 세 부 용 도 면적(㎡)

지하1층 주차장 2,628.19

지상1층 어린이집 814.07

지상2층 여성문화복지센터 904.73

지상3층 어린이종합체험관 1,700.54

입체적 도시계획시설(문화시설) 결정도(신설)
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입체적 도시계획시설(문화시설) 결정도(신설, 단면도) 입체적 도시계획시설(문화시설) 결정도(신설, 평면도)

   4) 공동이용시설 설치계획(변경)

시설구분 시설의 종류 위치
면적(㎡)

비고
기정 증·감 변경

공동
이용
시설

합 계

상봉동 
88번지 일대

1,062.80 증) 1,855.3 2,918.10 -

관리사무소 146.59 감) 98.59 48.00 -

주민공동시설 82.60 증) 810.30 892.90 -

주민운동시설 321.87 증) 799.53 1,121.40 -

문 고 74.90 감) 74.90 - -

보육시설 236.73 감) 236.73 - -

경로당 200.11 감) 53.01 253.14 -

어린이놀이터 - 증) 239.12 239.12 -

작은도서관 - 증) 247.23 247.23 -

※ 단지 내 보육시설은 입체적도시계획시설(문화시설) 내 어린이집으로 대체 조성

※ 건축위원회 심의 및 사업시행(변경)인가 시 변경될 수 있으며, 관련 규정에 따라 적합하게 설치

  5) 건축물의 정비·개량계획 및 건축시설계획(변경)

    가) 기존건축물의 정비·개량계획(구역면적 변경, 증 6.3㎡)

구분
구역구분 정비개량 계획(동)

비고
명칭 면적(㎡) 계 존치 개수 철거후신축 철거 이주

기정
상봉7

재정비촉진구역

14,990.0 87 - - 87 - -

변경
14,996.3
(증 6.3)

87 - - 87 - -

※ 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정

    나) 건축시설계획(변경)

결정
구분

구역 구분
가구 또는
획지 구분 위치 주된용도

건폐율
(%)

용적률
(%)

높이(m)/
최고층수

명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

기정
상봉7

재정비촉진구역
14,990.0 - 13,213.7

상봉동 
88번지 일대

공동주택, 업무시설, 
판매시설, 복지시설

60이하
(59.22)

831이하
(830.9)

140이하/
43층이하
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    다) 용적률 계획(순부담 등)

변경
상봉7

재정비촉진구역
14,996.3
(증 6.3)

-
13,165.3
(감 48.4)

상봉동 
88번지 일대

공동주택, 오피스텔, 
판매시설, 문화시설

60이하
(57.36)

831이하
(830.9)

140이하/
43층이하

주택의 규모 및 
규모별 건설비율

• 주택공급계획 : (기정) 511세대(임대88세대 포함) → (변경) 931세대(임대150세대 포함)

구분 합계

분양(전용면적, ㎡) 임대(전용면적, ㎡)

소계
85

초과
60~85
이하

60
이하

소계
60

이하
60~85
이하

85
초과

기정
세대수 511 423 137 178 108 88 40 39 9

비율(%) 100.0 82.8 26.8 34.9 21.1 17.2 7.8 7.6 1.8

변경
세대수 931 781 - 473 308 150 150 - -

비율(%) 100.0 83.9 - 50.8 33.1 16.1 16.1 - -

• 임대주택에 관한 사항
구분 세대수 연면적(㎡)

임대주택

합계 150 17,222.82

101동
44㎡ 89 8,907.77

59㎡ 15 2,044.69

103동 59㎡ 35 4,770.93
105동 59㎡ 11 1,499.43

전체 연면적(㎡) 171,597.89

※ 서울시 재정비촉진지구 건축물 용도에 관한 운영기준 개선(’19.03.12.)
  - 공공임대주택 : 전체 연면적의 10% 이상(토지 기부채납) 
   → 대상지 공공임대주택 전체 연면적의 10.03%

건축심의 완화 사항 • 해당사항 없음

건축물의 건축선에 관한 계획

• 건축법, 주택법 등 관련 법규에 의함• 상봉재정비촉진지구 재정촉진계획에 따른 건축계획 시행지침에 따름• 건축한계선 지정
 - 봉우재로 33길변: 대지경계선으로부터 6m
 - 상봉로 25가길변: 대지경계선으로부터 5m
 - 상봉로 25길변: 대지경계선으로부터 3m
 - 봉우재로 43길변: 대지경계선로부터 3m

대지 내 공지에 관한 계획
• 재정비촉진구역 내 동측에서 서측 방향으로 공공보행통로 1개소 계획(폭원: 6m, 연장: 122m)• 구역 내 남측 1개소 공개공지-1로 지정(면적: 1,010.24㎡)• 구역 내 남동측 1개소 공개공지-2로 지정(면적: 332.62㎡)

구분 산정내용

토지이용계획
(공공시설 환산 
부지면적포함시)

계
(구역면적)

택지
(공동주택등)

신설(계획)
정비기반시설

신설 정비기반시설 
내 기반시설 국공유지

택지내 용도폐지되는 
기존기반시설 국공유지

14,996.3㎡ 13,165.3㎡ 1,831.0㎡(4,987.5㎡) 789.6㎡ 1,117.8㎡

도면

< 계획기반시설 > < 국공유지 현황 >



서울시보 제3596호 2020. 7. 16.(목)

- 173 -

※ 정확한 문화시설 환산 부지면적은 사업시행(변경)인가시 구체적 설계내역을 작성하여, 전문기관에 의뢰하여 검증받

아 용적률 인센티브를 위한 환산부지 면적 확정 예정임.

   6) 무상귀속(기부채납) 계획

     ○ 기부채납시설은 사용승인시 관리청에 귀속시키며, 사업시행(변경)인가시 세부용도, 면

적 등을 확정

구분 시설명 시설규모 관리청

도로

중로 2 -
• 중로 2 - 일부 확장
 - 폭원: 7~8m
 - 연장: 전체 255m 중 구역 내 139m

중랑구

중로 2 -
• 중로 2 - 일부 개설
 - 폭원:  5m
 - 연장:  140m

중랑구

공공시설 등 문화시설

• 건축물 내 기부채납
 - 위치: 상봉동 88번지 일대
 - 건축연면적: 6,047.53㎡
 - 환산 부지면적: 3,156.5㎡
  1) 건축물 환산면적: 2,692.5㎡
  2) 토지지분: 464.0㎡

위 치 세 부 용 도 면적(㎡)

지하1층 주차장 2,628.19

지상1층 어린이집 814.07

지상2층 여성문화복지센터 904.73

지상3층 어린이종합체험관 1,700.54

중랑구

공공시설
부지 제공면적

(순부담)

• 새로이 설치하는 정비기반시설 면적 － 새로이 설치하는 정비기반시설 내 국공유지
   － 택지내 용도폐지되는 기존 기반시설 국공유지
   ＝ 4,987.5㎡주) － 789.6㎡ － 1,117.8㎡ ＝ 3,080.1㎡
    주) 새로이 설치하는 정비기반시설면적 : 계획 정비기반시설 토지면적(1,831.0㎡) 
                               ＋ 문화시설 환산 부지면적(3,156.5㎡)

문화시설 환산 
부지면적

• 문화시설 환산 부지면적 : 3,156.5㎡
   ＝ 14,572,933천원(공사비) ÷ 5,412천원/㎡(부지가액)
   ＝ 2,692.5㎡ ＋ 464.0㎡(토지지분) ＝ 3,156.5㎡

기준용적률 • 기준용적률 = 600%

상한용적률

• 공공시설 기부채납에 따른 용적률 완화• 상한용적률은 서울특별시 「공공시설등 기부채납 용적률 인센티브 운영기준」 적용

• 상한용적률 = 기준용적률 × (1＋1.3×가중치× α)
 ▶ 대상지
  - 기준용적률 600%
  - α ＝ 3,080.1 / (14,996.3㎡ – 4,987.5㎡) ＝ 0.3077
 ▶ 상한용적률
  ＝ 600% × (1＋1.3×1×0.3077)
  ＝ 840.0%
  ＝ 840% ≥ 건축계획(안) 830.9%

α ＝ 공공시설등 부지제공 면적 / 
공공시설등 부지제공 후 대지면적
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   7) 임대주택의 건설에 관한 계획(변경)

     ○ 임대주택은 공공임대주택으로 「서울특별시 도시 및 주거환경정비 조례」 제42조(임

대주택 인수방법 및 절차 등)에 따라 서울시에 매각(처분)

계획기준
• 임대주택건설: 전체 연면적의 10% 이상(토지 기부채납)
 ※ 서울시 재정비촉진지구 건축물 용도에 관한 운영기준 개선(’19.03.12.)

산출근거

• 전체연면적: 171,597.89㎡• 공공임대주택 건설계획: 150세대
  - 171,597.89㎡ × 10% = 17,159.79㎡ 이상 
  - 17,159.79㎡ ＜ 17,222.82㎡(150세대)

구 분 세대수 연면적(㎡)

임대주택

합 계 150 17,222.82

101동
44㎡ 89 8,907.77

59㎡ 15 2,044.69

103동 59㎡ 35 4,770.93

105동 59㎡ 11 1,499.43

전체 연면적(㎡) 171,597.89

※ 서울시 재정비촉진지구 건축물 용도에 관한 운영기준 개선(’19.03.12.)
  - 공공임대주택 : 전체 연면적의 10% 이상(토지 기부채납) 
   → 대상지 공공임대주택 전체 연면적의 10.03%

세대규모
세대수 비고

(변경 임대주택 규모)기정 증·감 변경

합 계 88 감) 62 150 -

60㎡이하 40 증) 110 150
(44㎡: 89세대)
(59㎡: 61세대)

60~85㎡이하 39 감) 39 - -

85㎡초과 9 감) 9 - -
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임대주택의 건설에 관한 계획

< 임대주택 위치도 > < 임대주택 예시 >

※ 임대주택 사회혼합(소셜믹스)계획: 임대주택 동별·층별 위치 등은 도시재정비위원회 심의 취지에 따라 인·허가 

등 진행시 후속 조치(각 동·호수는 추첨에 의함)

   8) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획

    가) 도시경관과 환경보전 및 재난방지에 관한 계획(변경없음)

    나) 환경 검토 결과

검토항목 목표기준 현황 및 검토결과 계획에 반영사항

1. 생태면적률 35% ∙ 생태면적률 35% 이상으로 계획 ∙ 자연지반녹지, 투수성포장 등 적용

2. 녹지네트워크 연결성확보 ∙ 녹지면적 확보로 연결성 확보 ∙ 조경 및 오픈스페이스 계획에 반영

3. 지형변동 지형변화 최소화 ∙ 절성토 비율 최소화
∙ 지형에 순응한 계획 수립∙ 토사유출 최소화∙ 토양오염 방지

4. 비오톱 5등급
∙ 비오톱유형평가 5등급으로 녹지공간 

확충 및 도시생태계 복원이 필요한 
비오톱

∙ 녹지공간의 최대 확보로 도시생태기능
복원 및 강화

5. 일조
총일조 4시간

연속일조 2시간
∙ 일반 상업지역으로 일조영향이 있음 ∙ 건물배치 등으로 일조영향 최소화

6. 바람 및 미기후 바람길 확보
∙ 신축건물 입지로 국지적으로 강한 바

람 발생 및 정체구역 발생
∙ 공개공지 등 충분한 오픈스페이스 확보

7. 에너지

에너지절약
계획수립

∙ 연료 및 에너지 절약계획 수립 필요 ∙ 에너지절약형 설비기기 도입

신재생
에너지사용

∙ 현재는 별도의 신재생에너지시설 없음
∙ 태양광 발전, 지열 등의 신재생에너지

시설 도입

8. 경관 경관 변화
∙ 스카이라인 보전∙ 주변 주거지역의 조망권 보호 필요

∙ 건물배치, 높이설정에 반영∙ 녹지, 오픈스페이스 공간 등의 공간계획
수립

9. 여가 및 휴식공간
휴식ㆍ여가공간 

최대확보
∙ 당해 대상지에 조성 필요

∙ 오픈스페이스 공간 등 휴식ㆍ여가공간
조성

10. 보행친화공간
보행자전용도로 

계획수립
∙ 보행동선 단절구간 횡단보도 설치 ∙ 보행전용도로 설치
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   9) 기존 수목의 현황 및 활용계획(변경없음)

     - 본 사업지는 일반상업지역으로 자연성이 매우 낮아 수목 등 식물상이 매우 빈양하나, 

양호한 수목은 사업시 이식후 재식함.

   10) 정비사업 시행계획(변경)

시행방법 시행예정시기 사업시행예정자
정비사업 시행으로 증가예상 세대수

비고
현황 계획 증·감

도시정비형
재개발사업

2027년
(2단계)

상봉7재정비촉진구역
도시환경정비사업조합

349호
기정) 511호
변경) 931호

증) 162호
증) 582호

-

   11) 안전 및 범죄예방에 관한 계획

정비구역 현황
안전 및 범죄예방에 관한 계획

비고
조합 설립 ~ 착공 전 착공 ~ 공사 완료 범죄예방설계 적용

노후주택
밀집지역

• 펜스 설치 및 유지·관리• 1일 오전·오후 1회 우범지
역 순찰• 방범용 CCTV 설치 운영

• 건설산업기본법, 건설기술
진흥법, 건축법, 산업안전
보건법 등 관계 규정 준수 안
전 시공• 안전관리비 및 산업안전
보건관리비 공사비 계상

• 방범용 CCTV는 사각지대 1
개소 이상 설치• 무인택배함 동당 1개소 설치• 내부가 보이는 구조의 
엘리베이터 설치• 식재로 인해 밀폐된 공간이 
발생되지 않는 식재 계획 
수립(자연감시 고려)

-

   12) 건축계획

구분 내용 비고

구역면적(㎡) 14,996.3 -

대지면적(㎡) 13,165.3 -

용적률산정용 연면적(㎡) 109,391.71 -

건축면적(㎡) 7,552.27 -

용적률(%) 830.91 -

건폐율(%) 57.36 60%이하

주차대수 1,324대(법정 1,070대) -

4. 지구단위계획 결정에 관한 사항

  가. 지구단위계획구역에 관한 결정

11. 대기질 비산먼지발생억제
∙ 공사시 비산먼지 발생∙ 온실가스 배출 등

∙ 세륜ㆍ세차시설 설치∙ 살수차량 운용 및 방진망 설치∙ 녹지공간 확보 및 신재생에너지

12. 수질 오수발생 저감
∙ 공사시 토사유출 발생∙ 운영시 오수발생

∙ 가배수로 및 침사지 설치∙ 강북하수처리장 연계처리

13. 토양 토양오염 저감
∙ 토양오염우려기준 만족∙ 공사시 토양오염물질 발생

∙ 토양오염 전문처리업체 위탁처리∙ 폐유보관소 설치

14. 폐기물 폐기물 처리
∙ 투입장비에 의한 폐유발생∙ 운영시 생활폐기물발생

∙ 건설폐기물 해체ㆍ분리후 위탁처리∙ 생활계기물 중랑구 폐기물 처리계획
에 의거 처리

15. 소음ㆍ진동 소음ㆍ진동 기준
∙ 공사시 건설장비 등에 의한 소음발생∙ 운영시 주변가로 교통에 의한 소음발생

∙ 고정식 및 이동식 가설방음판넬설치



서울시보 제3596호 2020. 7. 16.(목)

- 177 -

     ○ 지구단위계획 지정(변경) 조서

구분 정비사업 명칭 위치
면적(㎡)

비고
기정 증·감 변경

변경
상봉7재정비촉진구역

지구단위계획구역
서울시 중랑구 상봉동 

88번지 일대
14,990.0 증) 6.3 14,996.3

지적측량결과에 
따른 단순 면적 정정

  나. 토지이용 및 시설에 관한 결정

     ○ 용도지역 결정(변경) 조서

구분
면적(㎡) 구성비

(%)
비고

기정 증·감 변경

합 계 14,990.0 증) 6.3 14,996.3 100.0
지적측량결과에 따른 

단순 면적 정정

주거지역 준주거지역 157.8 감) 157.8 - - `17. 5. 25. 구역계 축소 결정 시 
도면은 상업지역으로 변경하고 
조서는 상업지역이 준주거지역 면
적으로 오류작성 되어 있어 정정

상업지역 일반상업지역 14,832.2 증) 164.1 14,996.3 100.0

  다. 도시계획시설 결정(변경) 조서

   1) 도로 결정(변경) 조서

※ 연장 내 ( )는 상봉7재정비촉진구역 내 연장임

   2) 입체적 도시계획시설(공공청사/사회복지시설) 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명 위치 구분
입체적 결정범위

최초
결정일

비고
기정 증·감 변경

기정 -
공공청사/

사회복지시설
상봉동

88번지 일대 연
면
적

(㎡)

5,964.2 - 5,964.2
서고제174호
(’17.5.25.)

※ 건축물 내 입체적 
도시계획시설 결정

[지정위치] 
지하1층~지상2층

폐지 -
공공청사/

사회복지시설
상봉동

88번지 일대
5,964.2 감) 5,964.2 - - -

구분
규모

기능
연장
(m)

위치 사용
형태

주요
경과지

최초 결정일 비고
등급 류별 번호 폭원(m) 기 점 종 점

기정 중로 1 - 20
집산
도로

732
(130)

상봉동
402-35

상봉동
399-5

일반
도로

-
서고제425호
(’84.7.31.)

면목천길

기정 중로 2 - 16
집산
도로

207
상봉동
88-93

상봉동
85-41

일반
도로

-
서고제312호
(’09.8.13.)

상봉중앙길

기정 중로 2 - 15
집산
도로

255
(139)

상봉동
83-7

상봉동
402-4

일반
도로

-
서고제312호

(‘’09.8.13.)
요람2길

기정 중로 2 - 15
집산
도로

140
상봉동

88
상봉동
88-11

일반
도로

-
서고제174호
(’17.5.25.)

-

변경 중로 2 - 15
집산
도로

140
상봉동

88
상봉동
88-11

일반
도로

- - 가각부 조정
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   3) 입체적 도시계획시설(문화시설) 결정 조서(신설)

구분
도면표시

번호
시설명 위치 구분

입체적 결정범위 최초
결정일

비고
(관리청)기정 증·감 변경

신설 ① 문화시설
상봉동
88번지 
일대

층 - 지하1층~지상3층 지하1층~지상3층

- 중랑구
연
면
적

(㎡)

지하1층 - 증) 2,628.19 2,628.19

지상1층 - 증) 814.07 814.07

지상2층 - 증) 904.73 904.73

지상3층 - 증) 1,700.54 1,700.54

합계 - 증) 6,047.53 6,047.53

※ 입체적 결정하는 문화시설의 연면적은 전용·공용·부대시설을 합한 면적임
※ 문화시설의 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 중랑구청과 협의하여 사업시행(변경)인가시 확정하여 준공시 

기부채납

  라. 획지 및 건축물 등에 관한 결정

   1) 가구 및 획지에 관한 결정(변경) 조서

구분 가구
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 증·감 변경

획지 - 13,213.7 감) 48.4 13,165.3 100.0 주거복합

※ 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정 및 도로가각부 조정

   2) 건축물 용도·용적률·높이에 관한 결정조서(변경)
     ○ 건축물의 용도에 관한 결정(변경) 조서

구분 가구 주된용도 비고

기정 주된용도 -

• 공동주택• 업무시설• 판매시설• 복지시설

-

변경 주된용도 -

• 공동주택• 오피스텔• 판매시설• 문화시설

-

     ○ 건폐율 계획
구 분 용 도 지 역 건 폐 율(%) 비 고

기정 획지 일반상업지역 60 이하 -

     ○ 용적률 계획

구분

용적률(%)

비고
기준용적률 허용용적률

상한용적률

상한용적률 법적상한용적률

기정 획지 600 - 831 이하 - -

     ○ 상한용적률 완화 사항

구분
용적률 완화

비고
공공시설 등 기부채납 소형주택 건설

기정 획지 231.0% - -
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     ○ 높이 계획

구분 용도지역 높이기준 비고

기정 획지 일반상업지역 140m 이하 / 최고 43층 이하 -

     ○ 건축물 건축선에 관한계획

구분 적용위치 계획내용

기정 건축한계선
봉우재로 33길변 건축한계선 : 6m

상봉로 25가길변 건축한계선 : 5m

변경 건축한계선

봉우재로 33길변 건축한계선 : 6m

상봉로 25가길변 건축한계선 : 5m

상봉로 25길변 건축한계선 : 3m

봉우재로 43길변 건축한계선 : 3m

  마. 경관계획

   1) 건축물 배치에 관한 계획

구분 적용위치 계획내용

건축물의 방향성 공동주택 • 남·북간 통경축 확보

건물
진출입구

생활가로변 판매시설

• 생활가로에 면한 판매시설의 벽면 및 주출입구 방향은 가로의 방향과 일치되도
록 권장• 생활가로에 면한 판매시설의 출입구는 가로에서 개별 진출입이 가능하도록 설
치 권장

   2) 건축물 형태 및 외관에 관한 계획

구분 적용위치 계획내용

건축물 
외부 형태

공동주택

• 획일적이고 단조로운 입면을 지양하고 변화감 있는 입면으로 계획• 외벽의 재료 및 색상은 건물 전면과 측후면이 서로 조화를 이룰 수 있도록 하고, 
지나친 색채 사용금지• 주변 자연과 조화를 유지• 동일 건축물에서 서로 다른 외벽재료를 사용할 경우에는 재료들간의 조화를 
고려• 101동, 102동 코어와 건물이 일체화된 입면계획

저층부 외관 생활가로변 판매시설

• 쾌적한 보행환경 조성을 위해 질서 있는 입면 계획 권장• 생활가로에 면한 1층 벽면은 투시형으로 계획• 장대한 입면 및 돌출경관 지양• 쇼윈도 설치 및 야간조명 설치

재료/색채 공동주택
• 반사성 재료 사용 금지• 넓은 면에 원색계열 재료 및 도료 사용 금지

진입구 처리 공동주택
• 건축물의 주출입구는 보도와 단차를 가급적 지양• 접근로는 미끄러짐을 방지할 수 있는 재료 및 색채로 계획

  3) 경관에 관한 계획

구분 적용위치 계획내용

개방감 공동주택
• 연접구역 건축계획과 연계한 통경축 확보• 남·북간 통경축 확보

조명계획 공동주택
• 주변 빛공해가 발생하지 않는 범위에서 객관적 수치를 검토하여 야간조명 설치계획• 범죄예방 환경설계 반영한 야간조명 계획

스카이라인 공동주택
• 대상지 남측 저층주거지를 고려한 층수 계획• 연접구역과 연계한 자연스러운 스카이라인 계획• 조망형 경관분석으로 주변지역에 대한 조화로운 경관 형성 유도
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도시재정비위원회 경관 계획(안)

  바. 기타 사항에 관한 결정(변경) 조서

   1) 대지내 공지에 관한 결정조서(변경)

구분 적용위치 계획내용

신설
공개
공지

구역 내
• 구역 내 남측 1개소 공개공지-1로 지정(면적: 1,010.24㎡)• 구역 내 남동측 1개소 공개공지-2로 지정(면적: 332.62㎡)

신설
공공
보행
통로

구역 내

• 보행접근성 개선을 위해 동서간 공공보행통로 1개소 확보
   - 폭원 6m, 연장 122m• 공개공지 및 오픈스페이스와 연계하여 계획

구분 내용

공공
보행
통로

위치
• 대상지의 동서 구간 연결(공공보행통로1개소)
 - 서측 저층주거지~상봉7구역 중정공간~상봉9구역

(터미널)을 연결하는 공공보행통로 계획

조성형태

• 최소 폭원 6m이상 확보
 - 연장 122m, 시ㆍ종점 및 선형 도면표시• 별도의 보행패턴을 계획하여 24시간 운영될 수 있도록 보안시설, 펜스, 대문 등 

설치 배제• 장애인과 노약자를 고려한 보행간으로 계획 권장• 보행동선과 공개공지를 연계하여 이용효율을 높일 수 있도록 외부공간과 상업시
설 연접 배치 권장

운영계획
• 물건적치 금지, 장애물 제거 등 보행 편의성 제고• 보행안전을 위하여 가로등 설치 및 보안시설 설치• 24시간 개방 및 출입차단 금지(대문, 펜스 등 설치금지)

비고
공간 

연계성
• 공공보행통로변 연도형상가, 공개공지, 외부공간, 어린이집 등 배치
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   2) 교통처리에 관한 결정조서

구분 적용위치 계획내용

차랑
진·출입구 구역 내 • 차량 진 · 출입구 2개(주거/비주거 구분) 계획• 상봉9재정비촉진구역과 비주거 진 · 출입구와 일치 계획

   3) 임대주택 및 소형주택의 결정조서

건립
규모

전체
세대수

전체비율
(%)

공공임대주택 세대수 공공임대주택 비율(%)

계 임대주택 소형주택 전체세대수대비 전체비율 공공임대중소형주택

합 계 931 100.0 150 150 - 16.1 100.0 -

40㎡이하 - - - - - - - -

40~50㎡이하 221 23.7 89 89 - 9.6 59.3 -

50~60㎡이하 237 25.5 61 61 - 6.5 40.7 -

60~85㎡이하 473 50.8 - - - - - -

85㎡초과 - - - - - - - -

   4) 환경관리계획

검토항목 목표기준 현황 및 검토결과 계획에 반영사항

1. 생태면적률 35% ∙ 생태면적률 35% 이상으로 계획 ∙ 자연지반녹지, 투수성포장 등 적용

2. 녹지네트워크 연결성확보 ∙ 녹지면적 확보로 연결성 확보 ∙ 조경 및 오픈스페이스 계획에 반영

3. 지형변동 지형변화 최소화 ∙ 절성토 비율 최소화
∙ 지형에 순응한 계획 수립∙ 토사유출 최소화∙ 토양오염 방지

4. 비오톱 5등급
∙ 비오톱유형평가 5등급으로 녹지공간 확충 

및 도시생태계 복원이 필요한 비오톱
∙ 녹지공간의 최대 확보로 도시생태기능 

복원 및 강화

5. 일조
총일조 4시간

연속일조 2시간
∙ 일반 상업지역으로 일조영향이 있음 ∙ 건물배치 등으로 일조영향 최소화

6. 바람 및 미기후 바람길 확보
∙ 신축건물 입지로 국지적으로 강한 바람 

발생 및 정체구역 발생
∙ 공개공지 등 충분한 오픈스페이스 확보

7. 에너지

에너지절약
계획수립

∙ 연료 및 에너지 절약계획 수립 필요 ∙ 에너지절약형 설비기기 도입

신재생
에너지사용

∙ 현재는 별도의 신재생에너지시설 없음
∙ 태양광 발전, 지열 등의 신재생에너지시설

도입

8. 경관 경관 변화
∙ 스카이라인 보전∙ 주변 주거지역의 조망권 보호 필요

∙ 건물배치, 높이설정에 반영∙ 녹지, 오픈스페이스 공간 등의 공간계획 
수립

9. 여가 및 휴식공간
휴식ㆍ여가공간 

최대확보
∙ 당해 대상지에 조성 필요

∙ 오픈스페이스 공간 등 휴식ㆍ여가공간 
조성

10. 보행친화공간
보행자전용도로 

계획수립
∙ 보행동선 단절구간 횡단보도 설치 ∙ 보행전용도로 설치

11. 대기질
비산먼지발생

억제
∙ 공사시 비산먼지 발생∙ 온실가스 배출 등

∙ 세륜ㆍ세차시설 설치∙ 살수차량 운용 및 방진망 설치∙ 녹지공간 확보 및 신재생에너지

12. 수질 오수발생 저감
∙ 공사시 토사유출 발생∙ 운영시 오수발생

∙ 가배수로 및 침사지 설치∙ 강북하수처리장 연계처리

13. 토양 토양오염 저감
∙ 토양오염우려기준 만족∙ 공사시 토양오염물질 발생

∙ 토양오염 전문처리업체 위탁처리∙ 폐유보관소 설치

14. 폐기물 폐기물 처리
∙ 투입장비에 의한 폐유발생∙ 운영시 생활폐기물발생

∙ 건설폐기물 해체ㆍ분리후 위탁처리∙ 생활계기물 중랑구 폐기물 처리계획에 
의거 처리

15. 소음ㆍ진동 소음ㆍ진동 기준
∙ 공사시 건설장비 등에 의한 소음발생∙ 운영시 주변가로 교통에 의한 소음발생

∙ 고정식 및 이동식 가설방음판넬설치
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  사. 지구단위계획 운영지침

구분 및 범례 세부지침 계획 지표

연도형 상가 
배치구간

• ‘연도형상가 배치구간’의 건축물 저층부에는 보행자의 다
양한 활동을 수용할 수 있는 공간을 조성한다.• ‘연도형상가 배치구간’의 용도는 판매시설, 근린생활시설, 
문화시설, 부대복리시설 및 공동이용시설로 한다.• ‘연도형상가 배치구간’의 설치위치는 지침도를 따른다.

통경 확보구간

• ‘통경 확보구간’에는 개방감을 확보하기 위하여 고층 건축
물의 배치를 가급적 지양한다.• ‘통경 확보구간’의 주동간 간격은 9.8m이상으로 한다.• ‘통경 확보구간’의 위치와 폭은 지침도를 따른다.

공개공지

• ‘공개공지’란 일반대중에게 상시 개방되는 대지안의 공간
으로, 시민의 이용이 편리하고 접근이 용이한 곳에 배치하여
아 한다.• ‘공개공지’의 주변에 오픈스페이스와 인접한 경우 연계하
여 조성될 수 있도록 한다.• ‘공개공지’의 위치는 지침도를 따른다.

  - 공개공지-1: 1,010.24㎡
  - 공개공지-2: 332.62㎡

공공보행통로

• ‘공공보행통로’란 일반인에게 24시간 개방되어 보행자 통
행에 이용 될 수 있는 대지 내에 조성한 통로로, 지상부 설치 
또는 지하통로형, 필로티형으로 설치 · 이용 할 수 있다.• ‘공공보행통로’는 일반인의 통행에 지장이 없도록 진입부 
및 보행로가 명확히 인지되도록 조성한다.• ‘공공보행통로’의 위치와 폭은 지침도를 따른다.

  - 폭원: 6m, 연장: 122m
※ 비상차로는 공공보행통로에 설치 할 수 있다. 다만, 차량이

동으로 인한 보행동선 단절을 최소화하여 계획한다.
※ ‘공공보행통로’의 폭원은 6m이상을 원칙으로 한다.

건축한계선

• ‘건축한계선’은 그 선의 수직면을 넘어서 건축물의 지상부
분이 돌출되어서는 아니 되도록 지정한 선을 말한다.• 봉우재로 33길변 6m, 상봉로 25가길변, 5m, 상봉로 25길변 

3m, 봉우재로 43길변 3m에 ‘건축한계선’을 지정한다.
※ 건축선 지정으로 인해 조성되는 공지는 도시계획도로 내 인
도와 연계하여 조성한다.

봉우재로 33길변 6m

상봉로 25가길변 5m

상봉로 25길변 3m

봉우재로 43길변 3m
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건축 배치도 건축 단면도

※ 향후 건축위원회 심의시 본 건축계획을 컨셉을 바탕으로 건축위원회 심의를 받아야 하며, 서울시 건축위원회에서 

불가피하게 변경을 인정하는 경우 경미한 변경으로 변경할 수 있다.

임대세대 소셜믹스(사회혼합) 계획(안)

※ 임대주택 사회혼합(소셜믹스)계획: 임대주택 동별·층별 위치 등은 도시재정비위원회 심의 취지에 따라 인·허가 

등 진행시 후속 조치(각 동·호수는 추첨에 의함)
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5. 건축기본계획

  • 건축기본계획

구분 내용
건축물의 높이 및 

층수계획
획지 최고 43층(최고높이 140m이하)

스카이라인 계획 획지
• 대상지 남측 저층주거지를 고려한 층수 계획(103동, 105동)• 연접구역과 연계한 자연스러운 스카이라인 계획

건축한계선

봉우재로 33길변 • 대지경계선으로부터 6m
상봉로 25가길변 • 대지경계선으로부터 5m
상봉로 25길변 • 대지경계선으로부터 3m

봉우재로 43길변 • 대지경계선으로부터 3m

통경축
• 연접구역 건축계획과 연계한 통경축 확보• 남·북간 통경축 확보(9.8m 이상)• 개방감을 확보하기 위하여 ‘통경 확보구간’을 계획

공공보행통로
• 보행접근성 개선을 위해 동서간 공공보행통로 1개소 확보
  - 폭원 6m, 연장 122m• 공개공지 및 오픈스페이스와 연계하여 계획

공개공지
• 저층주거지 주민들의 접근성 향상을 위해 공개공지 조성
  - 구역 내 남측 1개소 공개공지-1로 지정(면적: 1,010.24㎡)
  - 구역 내 남동측 1개소 공개공지-2로 지정(면적: 332.62㎡)

건축물 외부형태

• 획일적이고 단조로운 입면을 지양하고 변화감 있는 입면으로 계획• 외벽의 재료 및 색상은 건물 전면과 측후면이 서로 조화를 이룰 수 있도록 함• 동일 건축물에서 서로 다른 외벽재료를 사용할 경우에는 재료들간의 조화를 고려• 101동, 102동 코어와 건물이 일체화된 입면계획

단지조성계획
• 임대주택 소셜믹스: 임대주택은 분양주택과 사회혼합(소셜믹스)이 되도록 동 · 
호수를 분산배치(101동, 103동, 105동)

※ 다만, 조화롭고 창의적인 설계를 위하여 서울시 건축위원회에서 불가피하게 변경을 인정하는 경우, 본 촉진계획을 

경미한 변경으로 변경할 수 있다.

공공보행통로 및 차량 진 · 출입구 층수 및 높이계획

- 오픈스페이스와 연계 및 도로와의 보행접근성을 고려하여 
공공보행통로 조성

- 남측 저층주거지 및 연접구역을 고려한 층수계획
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단지조성계획 통경축 계획

- 자연 지형을 고려한 단지 레벨 계획 - 개방감을 확보하기 위하여 통경확보구간을 계획

스카이라인 계획

- 저층주거지 및 연접구역을 고려한 층수계획
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6. 2020년 제4차(`20.3.17.) 도시재정비위원회 심의결과 : 수정가결

심의의견 조치계획 비고

• 문화시설은 계획적 시설물 관리 및 다른 용도 전환 
방지 등을 위해 도시계획시설(입체적)로 결정할 것.

• 문화시설은 도시계획시설(입체적)로 결정하여 관리하겠음. 반영

• 101동에 전용 44㎡ 규모로 집중 배치한 임대주택은 
전용 60㎡ 이하의 임대주택도 계획하여 사회혼합(소
셜믹스)을 검토할 것.

• 당초 101동에 44㎡규모 172세대를 계획하였으나, 사회
혼합(소셜믹스)을 고려하여 101동, 103동, 105동에 44
㎡ 및 59㎡를 혼합하여 계획하였음.

구 분
위원회상정 조치계획

세대수 연면적(㎡) 세대수 연면적(㎡)

임
대
주
택

합 계 172 171,215.06 150 17,222.82

101동
44㎡ 172 171,215.06  89  8,907.77

59㎡ - -  15  2,044.69

103동 59㎡ - -  35  4,770.93

105동 59㎡ - -  11  1,499.43

전체 연면적 171,587.03㎡ 171,597.89㎡

※재정비촉진지구 건축물 용도에 관한 운영기준 개선
(’19.03.12) 

 - 공공임대주택 : 전체 연면적의 10% 이상(토지 기부채납)
   → 대상지 공공임대주택 : 전체 연면적의 10.03%

반영

• 교통처리계획도 상 봉우재로43길 도시계획도로 부
분(D-D’단면)의 보도(폭 1.25m)는 1.5m 이상 확
보할 것.

• 대상지 측(D)은 건축한계선(3m)이 충분하기 때문에 보
행공간을 3m 확보하고, 반대측(D’)은 기존 보행공간 
(1.25m)에 추가로 1.5m를 확보하여 총 3m 보행공간을 
확보하도로 계획하였음.

반영

 【교통영향평가 위원회】• 대상지 차량 진·출입구는 2개 이상 검토하되, 인접 
상봉9구역 진·출입구와 일치시키고 회전차로 계획
을 검토할 것.

• 대상지는 주거/비주거의 진‧출입구를 구분하여 계획(2개
소)하였으며, 비주거 차량 진‧출입구는 상봉9구역 진출
입구와 일치시켰음.• 회전차로 계획은 대상지 주변의 전체적인 교통체계에 
영향을 주는 사항임을 감안, 추후 교통영향평가를 통해 
논의‧검토하도록 하겠음.

반영

 【건축위원회】• 건축물 형태는 코어 구조체를 매스 안에 넣어 코어
가 건축물 밖으로 드러나지 않도록 검토할 것.

• 101동 및 102동의 돌출된 코어를 건물 매스와 일체화된 
계획으로 변경하였음.

반영

 【건축위원회】• 101~102동 기단부(6층 높이) 매스는 과도하므로 분
절을 검토할 것.  

• 101동, 102동 기단부의 과도함을 완화하기  위하여 지
상 3층부터 6층(구조전이층)의 4개층 높이를 분절하고 
1~2층의 일부 공간을 후퇴 시켜 계획하였음.

반영

7. 기타 재정비촉진계획 수립 관련 사항은 붙임[상봉 재정비촉진지구 변경지정, 재정비촉진계

획 변경(총괄)] 및「상봉 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정도서」에 명시 : 결정(변경) 

도서 게재 생략

8. 지형도면은 서울특별시 주택건축본부 주거사업과와 중랑구 도시계획과에 비치한 도면과 같음

  ※ 첨부된 도면 등(그 외 세부관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 측량, 그밖의 용도로 

사용할 수 없음.

9. 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 주택건축본부 주거사업과(☎02) 2133-7227) 및 중랑구 

도시계획과(☎02) 2094-2194)에 관계도서를 각각 비치하고 열람하고 있습니다.
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■ 상봉7재정비촉진구역 구역결정도(변경없음)

- 이 하 여 백 -
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■ 상봉7재정비촉진구역 토지이용계획 결정도(기정)

■ 상봉7재정비촉진구역 토지이용계획 결정도(변경)
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■ 상봉7재정비촉진구역 용도지역 결정도(변경없음)

- 이 하 여 백 -
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■ 상봉7재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(기정)

■ 상봉7재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(변경)
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■ 상봉7재정비촉진구역 입체적 도시계획시설(문화시설) 결정도(신설)

■ 상봉7재정비촉진구역 입체적 도시계획시설(문화시설) 결정도(신설, 단면도)
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■ 상봉7재정비촉진구역 입체적 도시계획시설(문화시설) 결정도(신설, 평면도)

- 이 하 여 백 -
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■ 상봉7재정비촉진구역 획지 및 건축물등에 관한 결정도(기정)

■ 상봉7재정비촉진구역 획지 및 건축물등에 관한 결정도(변경)
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■ 상봉7재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정도(기정)

■ 상봉7재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정도(변경)
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■ 상봉7재정비촉진구역 지구단위계획구역 및 지구단위계획 결정도(기정)

■ 상봉7재정비촉진구역 지구단위계획구역 및 지구단위계획 결정도(변경)



서울시보 제3596호 2020. 7. 16.(목)

- 196 -

붙임 : 상봉재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경결정(총괄)

1. 재정비촉진지구의 명칭·유형·위치·면적 및 지정목적(변경)

명칭 유형 위치
면적(㎡)

지정목적
기정 증·감 변경

상봉 재정비
촉진지구

중심지형
중랑구 망우동, 
상봉동 일대

505,597.9 증) 6.3 505,604.2
지역중심으로서 토지이용을 합리적으로 조정하고 도시기반시설을 체
계적으로 확충함으로써 상업·유통·업무 등의 도시기능을 증진

※ 상봉7재정비촉진구역 : 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정

2. 재정비촉진사업의 완료목표 연도(변경)

     ○ 기준년도: 2015년

     ○ 목표연도: 기정 - 2023년 / 변경 - 2027년

3. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표(변경없음)

4. 재정비촉진계획의 개요(변경)

  1) 토지이용에 관한 계획(변경)

구분
면 적(㎡)

비율(%) 비고
기정 증·감 변경

합 계 505,597.9 증) 6.3 505,604.2 100.0% -

소 계 314,265.1 감) 48.4 314,216.7 62.15% -

주거용지

소 계 166,119.3 감) 48.4 166,070.9 32.85% -

도심주거 86,731.4 - 86,731.4 17.16% -

주거복합 79,387.9 감) 48.4 79,339.5 15.69% 상봉7재정비촉진구역

상업용지

소 계 62,400.9 - 62,400.9 12.34% -

대형판매 19,428.0 - 19,428.0 3.84% -

근린상업서비스 42,972.9 - 42,972.9 8.50% -

복합용지
소 계 83,071.8 - 83,071.8 16.43% -

상업·업무·숙박 83,071.8 - 83,071.8 16.43% -

기    타
소 계 2,673.1 - 2,673.1 0.53% -

종    교 2,673.1 - 2,673.1 0.53% -

소 계 191,332.8 증) 54.7 191,387.5 37.85% -

계획
기반
시설

사회복지시설 606.7 - 606.7 0.12% -

광   장 2,340.7 - 2,340.7 0.46% -

공공공지 1,927.0 - 1,927.0 0.38% -

보행자전용도로 227.0 - 227.0 0.05% -

철   도 15,375.3 - 15,375.3 3.04% -

도   로 169,287.1 증) 54.7 169,341.8 33.49% 상봉7재정비촉진구역

여객자동차터미널
및 공공청사

1,569.0 - 1,569.0 0.31%
중복결정

(상봉9재정비촉진구역)

공공청사/
사회복지시설

(입체적 도시계획시설)
- - - -

폐지
상봉7촉진구역 

내 입체적 도시계획시설 결정
(연면적: 5,964.2㎡)

※ 지정 위치: 지하 1층~지상 2층

문화시설
(입체적 도시계획시설)

- - - -

신설
상봉7촉진구역 내 입체적도시계획시설
(문화시설) 결정(연면적: 6,047.53㎡)

위 치 세 부 용 도 면적(㎡)
지하1층 주차장 2,628.19
지상1층 어린이집 814.07
지상2층 여성문화 복지센터 904.73
지상3층 어린이 종합체험관 1,700.54
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  2) 인구·주택수용계획 : (기정) 18,261인 / 7,090세대 → (변경) 19,370인 / 7,510세대

     ○ 인구·주택수용계획(변경)

주택유형
주택 수(호) 인구 수(인)

비고
기 정 증·감 변 경 기 정 증·감 변 경

합     계 7,090 증) 420 7,510 18,261 증) 1,109 19,370 -

촉진
구역

소   계 1,972 증) 420 2,392 5,206 증) 1,109 6,315

세대당
2.64인

60㎡이하 272 증) 310 582 718 증) 818 1,536

60~85㎡이하 1,166 증) 256 1,422 3,078 증) 676 3,754

85㎡초과 534 감) 146 388 1,410 감) 385 1,025

존치관리구역 5,118 - 5,118 13,055 - 13,055 -

     ○ 구역별 수용계획(변경)

구분
기존

세대수
계획 세대수

인구수
주거비율

(%)소계 일반세대 임대주택

촉진
구역

상봉7재정비
촉진구역

기정 349 511 423 88 1,349 59.2

변경 349 931 781 150 2,458 89.6

상봉8재정비촉진구역 2 497 473 24 1,312 45.9

상봉9재정비촉진구역 - 964 864 100 2,545 54.5

존치관리구역 4,778 5,118 4,778 340 13,055 -

계 5,129 7,510 6,896 614 19,370 -

  3) 기반시설 설치계획(변경)

     ○ 촉진지구 기반시설계획(변경)

구분 현황(㎡)
계 획(㎡)

비고
기정 증·감 변경

교통
시설

도 로 148,058.0 (29.28%) 169,287.1 증) 54.7 169,341.8 (33.49%) 가각부 조정(상봉7)

철도시설 15,375.3 (3.04%) 15,375.3 - 15,375.3 (3.04%) -

여객자동차
터미널

29,204.9 (5.78%) 1,569.0 - 1,569.0 (0.31%) 공공청사 중복결정

보행자도로 - - 227.0 - 227.0 (0.05%) -

소 계 192,638.2 (38.10%) 186,458.4 증) 54.7 186,513.1 (36.89%) -

도시
공간
시설

사회복지시설 - 606.7 - 606.7 (0.12%) -

광 장 - 2,340.7 - 2,340.7 (0.46%) -

공공공지 1,099.0 (0.22%) 1,927.0 - 1,927.0 (0.38%) -

공공청사/
사회복지시설
(입체적 도시

계획시설)

- - - - -

폐지
상봉7촉진구역 내 입체적 도시계획시설 결정

(연면적: 5,964.2㎡)
※ 지정 위치: 지하 1층~지상 2층

문화시설
(입체적 도시

계획시설)
- - - - -

신설
상봉7촉진구역 내 입체적도시계획시설(문화시설) 

결정(연면적: 6,047.53㎡)

위 치 세 부 용 도 면적(㎡)

지하1층 주차장 2,628.19

지상1층 어린이집 814.07

지상2층 여성문화 복지센터 904.73

지상3층 어린이 종합체험관 1,700.54

소 계 1,099.0 (0.22%) 4,874.4 - 4,874.4 (0.96%) -

총 계 193,737.2 (38.32%) 191,332.8 증) 54.7 191,387.5 (37.85%) -

※ 상기 면적비율(%)은 상봉재정비촉진지구 전체 면적(505,604.2㎡) 대비 각 시설별 비중을 나타낸 것임.
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     ○ 공공 문화시설, 복지시설 등 설치계획(변경)

구분 위치
연면적(㎡)

비고
기정 증·감 변경

합    계 11,215.5 증) 83.3 11,298.8 -

문화/
사회
복지
시설

(공공)

지역커뮤니티시설
상봉7재정비

촉진구역
5,964.2 감) 5,964.2 -

폐지
상봉7촉진구역 내 

입체적 도시계획시설 결정
※ 지정 위치: 지하 1층~지상 2층

문화시설
상봉7재정비

촉진구역
- 증) 6,047.5 6,047.5

신설
입체적도시계획시설(문화시설) 결정

위 치 세 부 용 도 면적(㎡)

지하1층 주차장 2,628.19

지상1층 어린이집 814.07

지상2층 여성문화복지센터 904.73

지상3층 어린이종합체험관 1,700.54

소극장 / 갤러리
상봉8재정비

촉진구역
2,448.6 - 2,448.6 조성(기부채납) 완료

주민커뮤니티시설
(공공청사)

상봉9재정비
촉진구역

2,802.7 - 2,802.7
건축물로 조성 후 기부채납

(여객자동차터미널과 중복 결정)

※ 기부채납 대지면적은 건축물 전체 연면적 대비 제공시설 면적을 계산하여 대지지분으로 환산

※ 건축물로 기부채납 시 공공시설 이용편의를 고려하여 인지성이 높은 저층부(지하 1층~지상 2층)를 포함하여 수직방향

으로 연속되는 공간 배치 및 해당 시설로의 접근성 향상을 위해 전용 출입구 및 전용 엘리베이터 등 전용코어 설치

     ○ 민간 문화시설, 복지시설 등 설치계획(변경없음)

  4) 공원·녹지 및 환경보전계획(변경없음)
  5) 교통계획: 도서 참조
  6) 경관계획: 도서 참조
  7) 도시·주거환경정비기본계획(변경): 도시정비형 재개발사업 부문
     ○ 도시정비형 재개발사업(변경)

지구명 구분 구역명 위치
면적(㎡)

정비수법 비고
기정 증·감 변경

상봉
재정비

촉진지구

변경
상봉7

재정비촉진구역
상봉동

88번지 일대
14,990.0 증) 6.3 14,996.3 전면개발 -

기정
상봉8

재정비촉진구역
상봉동

500번지 일대
25,334.6 - 25,334.6 전면개발 준공

기정
상봉9

재정비촉진구역
상봉동

83-1번지 일대
28,526.6 - 28,526.6 전면개발 -

※ 상봉7재정비촉진구역: 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정

     ○ 구역별 계획(변경)

구분 구역명
구역면적

(㎡)
주된용도

건폐율
(%)

용적률(%) 높이계획
(m)

사업방식 비고
기준 최대

기정
상봉7

재정비촉진구역
14,990.0

주거, 업무, 판매, 
복지

60 600 900 140m이하
도시정비형
재개발사업

-

변경
상봉7

재정비촉진구역
14,996.3

주거, 오피스텔, 
판매, 문화

60 600 900 140m이하
도시정비형
재개발사업

-

기정
상봉8

재정비촉진구역
25,334.6

주거, 판매, 업무, 
교육

60 510 603 185m이하
도시정비형
재개발사업

사업
완료

기정
상봉9

재정비촉진구역
28,526.6

판매, 업무, 주거, 
문화, 근린생활시설

60 700 738 175m이하
도시정비형
재개발사업

-

※ 상봉7재정비촉진구역: 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정
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  8) 재정비촉진구역의 지정에 관한 사항(변경)

  9) 촉진사업별 용도지역 변경계획(변경)

구역명 구분
면적(㎡) 구성비

(%)
비고

기정 증·감 변경

합계 합 계 68,851.2 증) 6.3 68,857.5 100.0 -

상봉7
재정비촉진구역

소계 14,990.0 증) 6.3 14,996.3 21.8 -

준주거지역 157.8 감) 157.8 - - -

일반상업지역 14,832.2 증) 164.1 14,996.3 21.8 -

상봉8
재정비촉진구역

소계 25,334.6 - 25,334.6 36.8 -

일반상업지역 25,334.6 - 25,334.6 36.8 -

상봉9
재정비촉진구역

소계 28,526.6 - 28,526.6 41.4 -

일반상업지역 28,526.6 - 28,526.6 41.4 -

※ 상봉7재정비촉진구역: 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정 및 ̀ 17.  5.  25 구역계 축소 결정 시 도면은 상업지역으

로 변경하고 조서는 상업지역이 준주거지역 면적으로 오류작성 되어 있어 정정

  10) 촉진사업별 건폐율, 용적률 및 높이계획 등 건축계획(변경)

     ○ 건축계획(변경)

구분 구역명 위치
면적(㎡)

사업방식 비고
기정 증·감 변경

합    계 505,597.9 증) 6.3 505,604.2 - -

촉진
구역

소 계 (3개 구역) 68,851.2 증) 6.3 68,857.5 - -

상봉7재정비촉진구역 상봉동 88번지 일대 14,990.0 증) 6.3 14,996.3
도시정비형
재개발사업

-

상봉8재정비촉진구역 상봉동 500번지 일대 25,334.6 - 25,334.6
도시정비형
재개발사업

-

상봉9재정비촉진구역 상봉동 83-1번지 일대 28,526.6 - 28,526.6
도시정비형
재개발사업

-

존치
관리
구역

소 계 (11개 구역) 307,877.2 - 307,877.2 - -

상봉 1존치관리구역 상봉동 100번지 일대 10,243.6 - 10,243.6 개별 건축 -

상봉 2존치관리구역 상봉동 113번지 일대 24,383.4 - 24,383.4 개별 건축 -

상봉 3존치관리구역 상봉동 101번지 일대 28,117.3 - 28,117.3 개별 건축 -

상봉 4존치관리구역 상봉동 103번지 일대 35,342.7 - 35,342.7 개별 건축 -

상봉 5존치관리구역 상봉동 87번지 일대 30,495.0 - 30,495.0 개별 건축 -

상봉 6존치관리구역 상봉동 84번지 일대 27,622.6 - 27,622.6 개별 건축 -

상봉 7존치관리구역 상봉동 89번지 일대 25,467.7 - 25,467.7 개별 건축 -

상봉 8존치관리구역 상봉동 81번지 일대 33,148.1 - 33,148.1 개별 건축 -

상봉 9존치관리구역 망우동 506-1번지 일대 49,155.6 - 49,155.6 개별 건축 -

상봉10존치관리구역 망우동 490-1번지 일대 8,991.1 - 8,991.1 개별 건축 -

상봉11존치관리구역  상봉동 49번지 일대 34,910.1 - 34,910.1 개별 건축 -

기타 존치
지역

도로 등 128,869.5 - 128,869.5 - -

※ 상봉7재정비촉진구역: 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정

구분 구역명 주된용도
건폐율
(%)

용적률(%) 높이계획
(m)

비고
기준 최대

기정 상봉7 재정비촉진구역 주거, 업무, 판매, 복지 60 600 900 140m이하 -

변경 상봉7 재정비촉진구역 주거, 오피스텔, 판매, 문화 60 600 900 140m이하 -

기정 상봉8 재정비촉진구역 주거, 판매, 업무, 교육 60 510 603 185m이하 -

기정 상봉9 재정비촉진구역
판매, 업무, 주거, 문화, 

근린생활시설
60 700 738 175m이하 -
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  11) 기반시설 설치비용 분담계획(변경)

※ 상기 내역 중 공공청사등 항목“( )”건축시설 면적은 시설 기부채납 건축물 바닥면적을 토지면적으로 환산한 면적

과 대지지분을 합한 면적임

※ 상봉7재정비촉진구역 건축시설: 1) 서울특별시 공공시설등 기부채납 용적률 인센티브 운영기준 

                                 - 부지면적 환산을 위한 공공시설등 설치비용 및 부지가액은 지구단위계획 수립 

이후 건축허가 시점을 기준으로 산정

                                2) 사업시행(변경)인가시 구체적 설계내역을 작성하여, 전문기관에 의뢰하여 검증

받아 용적률 인센티브를 위한 환산부지 면적 확정 예정임.

  12) 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책(변경)

구분 구역명
계  획 
세대수

일반
주택

(세대)

임대주택 공급계획(세대)
비고

소계
전용면적 
40~50㎡

전용면적 
60㎡이하

전용면적 
85㎡이하

전용면적 
85㎡초과

계
기정 1,972 1,760

212
(100.0%)

-
164

(77.4%)
39

(18.4%)
9

(4.2%)
-

변경 2,392 2,118
274

(100.0%)
89

(32.5%)
185

(67.5%)
- - -

촉진
구역

상봉7재정비
촉진구역

기정 511 423 88 - 40 39 9 -

변경 931 781 150 89 61 - - -

상봉8재정비촉진구역 497 473 24 - 24 - -
공급
완료

상봉9재정비촉진구역 964 864 100 - 100 - - -

  13) 단계적 사업추진에 관한 사항(변경)

구분
사업기간

해당구역 비고
추진시기 이주시기 입주시기

1단계 2007년 2009년 2013년 상봉8재정비촉진구역 사업완료

2단계
기정 2011년 2018년 2022년

상봉7재정비촉진구역 -
변경 2019년 2023년 2027년

3단계
기정 2019년 2020년 2023년

상봉9재정비촉진구역 -
변경 2020년 2021년 2025년

  14) 재정비촉진구역별 정비계획(변경)

   가) 상봉7재정비촉진구역(변경): 생략(본문 내용과 같음)

구
분

구역명
구역면적

(㎡)

기반시설 면적(㎡)

계획기반시설➀ 계획기반
시설내

국공유지➁

기존기반
시설내

국공유지➂
유상매입

시설➃
순부담
면적

(➀-➁-➂
-➃)

순
부담율
(%)계 도로 광장

자동차
정류장

공공청사등

계
기정 68,851.2 14,881.1 11,317.7 1,994.4 1,569.0

-
(건축시설:4,645.6)

783.7 1,617.3 - 17,116.7 24.9

변경 68,857.5 14,935.8 13,372.4 1,994.4 1,569.0
-

(건축시설:4,669.3)
789.6 1,607.7 - 17,133.0 24.9

촉
진
구
역

상봉7
재정
비

촉진
구역

기정 14,990.0 1,776.3 1,776.3 - -
-

(건축시설:3,132.8)
783.7 1,127.4 - 2,998.0 20.0

변경 14,996.3 1,831.0 1,831.0 - -
-

(건축시설:3,156.5)
789.6 1,117.8 - 3,080.1 20.5

상봉8재정비
촉진구역

25,334.6 7,276.7 5,282.3 1,994.4 - - - 489.9 - 6,777.8 26.7

상봉9재정비
촉진구역

28,526.6 5,828.1 4,259.1 - 1,569.0
-

(건축시설:1,512.8)
- - - 7,340.9 25.7
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   나) 상봉8재정비촉진구역(변경없음)

   다) 상봉9재정비촉진구역(변경없음)

  15) 존치지역의 관리 및 정비계획(변경없음)

  16) 기타(광고물계획, 폐기물 처리계획, 정보화계획, 방재계획, 에너지 순환계획, 집단에너지 

공급계획, 신·재생에너지 적용계획, 특성화계획, 여성 친화적 촉진구역 건설계획, 친환

경 건축물계획)(변경없음)

  17) 도시관리계획 결정(변경) 조서

   가) 재정비촉진지구 결정 조서(변경)

구분 지구명 위치
면적(㎡)

최초 결정일 비고
기정 증·감 변경

변경 상봉재정비촉진지구
상봉 1․2동,

망우본동 일대
505,597.9 증) 6.3 505,604.2

서울특별시고시
제2006-357호
(2006.10.19.)

-

※ 상봉7재정비촉진구역: 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정

   나) 용도지역 결정(변경) 조서

구분
면적(㎡) 구성비

(%)
비고

기정 증·감 변경

합 계 505,597.9 증) 6.3 505,604.2 100.0 -

주거
지역

계 273,469.1 감) 157.8 273,311.3 54.1 -

일반
주거
지역

소 계 54,029.0 - 54,029.0 10.7 -

제1종일반주거지역 5,982.0 - 5,982.0 1.2 -

제2종일반주거지역(7층이하) 3,571.0 - 3,571.0 0.7 -

제2종일반주거지역 5,622.0 - 5,622.0 1.1 -

제3종일반주거지역 38,854.0 - 38,854.0 7.7 -

준주거지역 219,440.1 감) 157.8 219,282.3 43.4 -

상업
지역

계 232,128.8 - 232,128.8 45.9 -

일반상업지역 166,695.6 증) 164.1 166,859.7 33.0 -

근린상업지역 65,433.2 - 65,433.2 12.9 -

     ○ 용도지역 변경사유서

도면표시
번호

위치
용도지역 면적

(㎡)
용적률
(%)

변경사유
기정 변경

-
서울시 중랑구 
상봉동 88번지 

일대
준주거지역 일반상업지역 164.1 -

• 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정• `17. 5. 25. 구역계 축소 결정 시 도면은 상업
지역으로 변경하고 조서는 상업지역이 준주거
지역 면적으로 오류작성 되어 있어 정정

   다) 지구단위계획구역 결정 조서(변경)

     ○ 지구단위계획 결정 조서(변경)

구분 구역명 위 치
면적(㎡)

최초 결정일 비고
기정 증·감 변경

변경
망우지구

지구단위계획구역
상봉 1․2동,

망우본동 일대
505,597.9 증) 6.3 505,604.2

서울특별시고시
제2000-235호
(2000.8.16.)

-

※ 상봉7재정비촉진구역: 지적측량결과에 따른 단순 면적 정정
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     ○ 가구 결정 조서(변경없음)

     ○ 특별계획구역 결정 조서(변경없음)

     ○ 특별계획가능구역 결정 조서(변경없음)

   라) 도시계획시설 결정(변경) 조서

    (1) 도로 결정(변경) 조서

구분
규 모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초 결정일 비고
등급 류별 번호

폭원
(m)

기정 대로 1 15 35~41 간선도로
8,100

(1,210)
중랑교

망우동
서울시계

일반
도로

총독부고시 제722호
(1936.12.26.)

망우로

기정 대로 2 88 25~32 - 2,020
망우동
489-2

신내동 
674-1

-
서울시고시 제104호

(1994.4.7.)
신내길

기정 대로 3 - 25~30 보조간선 (380)
(상봉동
160-7)

(상봉동
160-21)

일반
도로

건교부고시 제935호
(1964.6.25.)

면목동길

기정 대로 3 - 25 보조간선 (675)
(상봉동

160-18)
(상봉동

534-21)
일반
도로

건교부고시 제2493호
(1966.6.21.)

봉우재길

기정 대로 3 - 25~28 보조간선 (380)
(상봉동

534-65)
(상봉동

534-21)
일반
도로

건교부고시 제2493호
(1966.6.21.)

상봉동길

기정 중로 1 185 20~26 - 620
상봉동

99
상봉동
301

-
서울시고시 제949호

(1988.12.12.)
상봉중앙길

기정 중로 1 - 20 집산도로 732
상봉동

402-35
상봉동
399-5

일반
도로

서울시고시 제425호
(1984.7.31.)

면목천길

기정 중로 2 - 15 집산도로 255
상봉동
83-7

상봉동
402-4

일반
도로

서울시고시 제312호
(2009.8.13.)

요람2길

기정 중로 2 1 15 집산도로 150
상봉동
92-5

상봉동
81

일반
도로

서울시고시 제234호
(2000.8.4.)

상봉여울길

기정 중로 2 - 16 집산도로 40
상봉동
99-1

상봉동
184-2

일반
도로

서울시고시 제157호
(2008.5.8.)

-

기정 중로 2 2 16 집산도로 203
망우동
565

망우동
495-1

일반
도로

서울시고시 제295호
(2004.9.20.)

맛솜씨길

기정 중로 2 3 15 집산도로 119
상봉2동

501
상봉2동
399-7

일반
도로

서울시고시 제235호
(2000.8.16.)

-

기정 중로 2 - 16 집산도로 207
상봉동
88-93

상봉동
85-41

일반
도로

서울시고시 제312호
(2009.8.13.)

상봉중앙길

기정 중로 2 - 15 집산도로 140
상봉동

88
상봉동
88-11

일반
도로

서울시고시 제174호
(2017.5.25.)

-

변경 중로 2 - 15 집산도로 140
상봉동

88
상봉동
88-11

일반
도로

- 가각부 조정

기정 중로 3 2 13 집산도로 292
망우동

534-37
망우동

534-64
일반
도로

서울시고시 제295호
(2004.9.20.)

새한길

기정 소로 2 1 8 국지도로 49
망우동

534-62
망우동

534-59
일반
도로

서울시고시 제295호
(2004.9.20.)

맛솜씨길

기정 소로 2 - 8 국지도로 370
상봉동
184-2

상봉동
500-1

일반
도로

서울시고시 제157호
(2008.5.8.)

-

기정 소로 2 - 8 국지도로 11
상봉동
500-4

상봉동
72-7

일반
도로

서울시고시 제157호
(2008.5.8.)

-

기정 소로 2 - 8 집산도로 41
망우동

534-65
망우동
564-1

일반
도로

- -

기정 소로 3 - 4 특수도로 53
상봉동
106-3

상봉동
91-1

보행자
전용도로

서울시고시 제312호
(2009.8.13.)

-

※ (  )안은 재정비촉진지구 내 위치, 면적, 연장, 폭원, 시・종점
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     ○ 도로 변경사유서

변경전
도로명

변경후
도로명

변경내용 변경사유

중로2- 중로2-
• 도로 면적 증가
 - 기정: 1,776.3㎡
 - 변경: 1,831.0㎡(증 54.7㎡)

• 상봉7, 9구역 사이 도로의 원활한 차량교행을 
위해 가각부 조정(시구합동회의 의견 반영)

    (2) 공공공지 결정 조서(변경없음)

    (3) 광장 결정 조서(변경없음)

    (4) 도시철도 결정 조서(변경없음)

    (5) 철도 결정 조서(변경없음)

    (6) 사회복지 결정 조서(변경없음)

    (7) 공공청사 결정 조서(변경없음)

    (8) 여객자동차터미널 결정 조서(변경없음)

    (9) 입체적 도시계획시설(문화시설) 결정 조서(신설)

구분
도면
표시
번호

시설명 위치 구분
입체적 결정범위

최초
결정일

비고
(관리청)기정 증·감 변경

신설 ①
문화
시설

상봉동
88번지 
일대

층 - 지하1층~지상3층 지하1층~지상3층

- 중랑구
연
면
적

(㎡)

지하1층 - 증) 2,628.19 2,628.19

지상1층 - 증) 814.07 814.07

지상2층 - 증) 904.73 904.73

지상3층 - 증) 1,700.54 1,700.54

합계 - 증) 6,047.53 6,047.53

※ 입체적 결정하는 문화시설의 연면적은 전용·공용·부대시설을 합한 면적임

※ 문화시설의 제공위치, 성능수준, 설비, 세부용도 등은 중랑구청과 협의하여 사업시행(변경)인가시 확정하여 준공시 

기부채납

     ○ 입체적 도시계획시설(문화시설) 변경사유서

구분
도면

표시번호
시설명 변경내용 변경사유

신설 ① 문화시설
• 신설
  - 위치: 지하1층~지상3층
  - 면적: 6,047.53㎡

• 문화시설을 지하1층~지상3층까지 입체적으로 결정함으
로써, 시설을 계획적으로 관리하고 타용도 전환을 방지
하고자 함.

위 치 세 부 용 도 면적(㎡)

지하1층 주 차 장 2,628.19

지상1층 어린이집 814.07

지상2층 여성문화복지센터 904.73

지상3층 어린이종합체험관 1,700.54
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입체적 도시계획시설(문화시설) 결정도(신설)

입체적 도시계획시설(문화시설) 결정도(신설, 단면도) 입체적 도시계획시설(문화시설) 결정도(신설, 평면도)
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■ 상봉재정비촉진지구 결정도(변경없음)

■ 상봉재정비촉진지구 촉진구역 및 존치지역 결정도(변경없음)
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■ 상봉재정비촉진지구 용도지역 결정도(변경없음)

- 이 하 여 백 -
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■ 상봉재정비촉진지구 토지이용계획 결정도(기정)

■ 상봉재정비촉진지구 토지이용계획 결정도(변경)
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■ 상봉재정비촉진지구 도시기반시설에 관한 결정도(기정)

■ 상봉재정비촉진지구 도시기반시설에 관한 결정도(변경)
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■ 상봉재정비촉진지구 획지 및 건축물등에 관한 결정도(기정)

■ 상봉재정비촉진지구 획지 및 건축물등에 관한 결정도(변경)


