
  서울특별시고시 제1996-46호(1996.3.6.)로 최초 결정되고 서울특별시고시 제2009-322호
(2007.7.5.)로 결정(변경)된 “낙성대생활권중심 지구단위계획”과, 서울특별시고시 제
2011-402호(2011.12.29.)로 최초 결정, 관악구고시 제2014-84호(2014.10.23.)로 일부 결정
(변경)된 “낙성대주변 지구단위계획”에 대하여 2022년 제18차 도시 건축공동위원회 심의
(2022.12.28.)를 거쳐 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제30조, 「같은법 시행령」제25조의 
규정에 따라 도시관리계획을 결정(변경)하고, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」제32조 및 같
은 법 시행령 제27조, 「토지이용규제 기본법」제8조 및 같은 법 시행령 제7조의 규정에 의하여 
지형도면을 고시합니다.

2023년 5월 25일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정(변경) 취지
  ○ 관악S밸리(낙성벤처밸리) 조성여건 마련 및 토지이용의 합리성을 제고하고, 인접한 두 개의 

지구단위계획구역의 계획 연속성 및 일관성을 유지하기 위하여 단일 지구단위계획으로 통합
관리하고자 지구단위계획구역 및 계획을 결정(변경)함

Ⅱ. 도시관리계획(지구단위계획구역 및 계획) 결정(변경)조서
  지구단위계획구역 결정(변경)
  1. 지구단위계획구역에 관한 결정(변경)
    가. 지구단위계획구역 결정(변경)조서

( )

1
  

1627-1 108,240 )108,240 -

 2014-84
( 14.10.23)

- 402
( 11.12.29)

-

1
 

1658  70,100 )70,100 -

 2009-322
( 09.8.27)

- 46
( 96.3.6)

-

 
1627-1 - )189,640 189,640 - (21m, 11,300 ) 



    나. 지구단위계획구역 결정(변경) 사유서

  
  2   1
  - : 108,240
  - : 70,100
  -   

  : 11,300
   189,640

        
          

    

토지이용 및 시설에 관한 결정(변경)
  1. 용도지역�지구에 관한 결정조서 
    가. 용도지역 결정조서

  
( )

(%)

178,340 )11,300 189,640 100.0 -

108,240 )11,300 119,540 63.0 -

2 (7 ) 26,466 - 26,466 14.0 -

2 25,712 )4,412 30,124 15.9 -

3 56,062 )6,888 62,950 33.2 -

70,100 - 70,100 37.0  1996-46
( 96.3.6)

    나. 용도지구 결정조서 : 해당없음
  

< 이  하  여  백 >



  2. 기반시설에 관한 결정(변경)
    가. 교통시설
     1) 도로
     [ 도로결정(변경)조서 ]

(m)(m)

3 19 40 35,350
(423) - 503

(69.08.27)

2 19 40 35,250
(478) (

1688-128) (  1661) - 503
(69.08.27)

2 19 40 35,350
(901) - 503

(69.08.27)

1 2 10 230
(114) 1679-1 1681-15 -  47 

(71.6.11) -

1 2 10 230 1679-1 1681-15 -  47 
(71.6.11) -

2 44 30 1,080
(416) 19 ( ) - 124

(70.3.17)

1 27 35 1,700
(7)

2-19
(
1661-1)

165-3
(  
1661-13)

- 124
(70.3.17)

2 44 30 1,080
(416) 19 ( ) - 124

(70.3.17)

2 163 15 1,100
(57)

224-24
(
1686-1)

136
(
1686-11)

- 92
(78.3.11)

  (   )    



(m)(m)

1 1 10 42 1693-44 1693-44 -  47 
(71.6.11)

 
 

( )  

 

1 3 10 41 1693-47 1693-47 -  47 
(71.6.11)

1 4 10 41 1693-47 1693-47 -  47 
(71.6.11)

2 1 8 42 1693-44 1693-44 -  47 
(71.6.11)

2 2 8 49 1693-43 1693-43 -  47 
(71.6.11)

2 3 8 200 1693-42 1693-43 -  47 
(71.6.11)

3 1 6 37 1693-55 1693-55 -  47 
(71.6.11)

3 2 6 253 1693-55 1693-55 -  47 
(71.6.11)

3 3 6 57 1693-55 1693-55 -  47 
(71.6.11)

3 4 6 38 1679-27 1679-27 -  47 
(71.6.11)

3 5 6 57 1693-57 1693-57 -  47 
(71.6.11)

3 6 6 299 1693-57 1693-57 -  47 
(71.6.11)

3 7 6 41 1693-47 1693-47 -  47 
(71.6.11)

3 8 6 41 1693-48 1693-48 -  47 
(71.6.11)

3 9 6 163 1693-45 1693-45 -  47 
(71.6.11)

3 10 6 181 1693-45 1693-45 -  47 
(71.6.11)

3 11 6 16 1693-45 1693-45 -  47 
(71.6.11)

 (  )    
   (2002.02.04.) 12 , 15      (  )      

[ 도로결정(변경) 사유서 ]

  

 3-19  2-19  
  - B=40m, L=423m  2-19  

 1-27 -  
  - B=35m, L=7m ( 1-27)   2-44  

 1-2  1-2    
  - B=10m, L=114m 2       



 획지 및 건축물 등에 관한 결정(변경)
  1. 가구 및 획지에 관한 결정(변경)
    가. 가구 및 공동개발에 관한 결정조서
    1) 공동개발 계획기준

( )   
     

     
  ( )

( )    90       
    ( )

             
 7    

1)   80     
2)                   
3)   :    ,       
4)               .

< 이  하  여  백 >



    2) 공동개발에 관한 결정조서
    ○ 기정 - 낙성대주변

( )

S1

1664-1 613.6

-

1664-2 456.1

1664-3 470.9

1664-4 313.4

1664-5 320.3

1664-6 135.0

1664-7 45.9

1664-9 136.2

1664-10 202.6

1664-11 109.1

1664-12 126.5

1664-13 54.6

1664-14 243.7

1664-15 143.0

1664-16 386.0

1664-17 546.6

1664-18 462.6

1664-19 330.5

A1

1665-1 224.0 -

1665-2 211.0 -

1665-3 240.0 -

1665-4 212.1

    (1665-4 ) -
1665-5 570.7

1665-6 599.4

1665-7 173.9



( )

A2

1673-1 192.5 -

1673-2 213.1 -

1673-4 49.9

1673-5 133.0

 -

1673-6 154.0

1673-7 153.2

1673-9 159.3

1673-10 133.7

1673-12 149.9

1673-13 206.7

1673-14 99.2

1673-35 110.4

1673-15 88.1

1673-16 575.5 -

1673-17 485.2 -

1673-21 1,678.4 -

A3

1673-23 292.0 -

1673-25 194.4 -

1673-26 147.8

 -1673-27 4.4

1673-29 11.8

1673-28 128.2
 -

1673-30 116.7

1673-31 12.0

   (1673-33 ) -1673-32 88.6

1673-33 130.1



( )

A4

1674-1 226.4
 -

1674-26 263.7

1674-2 133.4
   

  (1674-4 )
1674-3 147.0

1674-4 547.3

1674-10 615.4 -

1674-12 193.8 -

1674-13 115.0 -

1674-14 171.6 -

1674-15 174.1 -

1674-16 157.9 -

1674-17 142.6 -

1674-18 151.2 -

1674-19 396.8 -

1674-20 302.1 -

1674-21 122.2

1674-22 82.0

1674-23 2.2

1674-25 4.3

1674-5 433.0 -

1674-6 165.6 -

1674-7 197.6 -

1674-8 206.9 -

1674-9 173.7 -

A5

1679-1 187.4 -

1679-2 168.2 -

1679-3 161.6 -

1679-7 196.1
 

1679-8 315.2



( )

A5

1679-4 197.0 -

1679-5 155.8

   
  (1679-5 )

 -

1679-9 142.6 -

1679-12 136.8 -

1679-24 1129.6 -

1679-6 159.7 -

1679-10 137.5

 -1679-11 134.9

1679-25 386.0

1679-17 250.5 -

1679-18 163.3 -

1679-19 177.9  -

1679-20 196.6 -

1679-21 300.6

 1679-23 467.3

1679-30 569.9

1679-26 59.3 -

1679-27 244.1

1679-28 47.2

A6

1663-1 254.5
 

1663-2 225.5

1663-3 425.3 -

1663-5 601.6 -

1663-6 545.9 -

1663-7 238.9 -

1663-8 173.0 -

1663-9 173.3 -

1663-10 554.9 -

1663-11 713.1 -

1663-12 275.4 -



( )

A7

1662-1 439.9

 -1662-2 7.9

1662-3 6.6

1662-4 112.0
   

  (1662-8 )
-1662-8 115.6

1662-9 5.6

1662-7 327.4 -

1662-10 115.7

 -1662-12 119.7

1662-24 331.8

1662-13 573.2 -

1662-22 6.2

 -

1662-31 17.2 

1662-32 434.1 

1662-33 3.1 

1662-34 9.5 

1662-23 134.4

 -1662-26 159.5

1662-39 19.4

1662-27 172.6 -

1662-29 260.1
 -

1662-30 2.3

1662-35 175.9 -

1662-36 246.7 -

1662-37 267.9 -

1662-38 41.4



( )

A8

1612-1 164.1
 -

1612-2 105.0

1612-3 195.3 -

1612-5 266.4 -

1612-6 247.8 -

1612-7 154.1
 -

1612-11 161.4

1612-8 132.4

1612-9 98.4 -

1612-10 111.4 -

1612-12 80.5

 -1612-18 92.5

1612-57 60.7

1612-13 436.2 -

1612-17 248.8 -

1612-19 115.9

   
  (1612-22 )

-
1612-20 121.5

1612-21 92.9

1612-22 83.6

1612-23 536.4 -

1612-24 253.3 -

1612-33 290.2 -

1612-34 128.4 -

1612-35 139.0 -

1612-36 149.8 -

1612-37 134.1 -

1612-54 4.5

1612-55 5.7

1612-56 16.1



( )

A9

1612-15 95.5

1612-16 253.3
 -

1612-25 6.9

1612-26 225.6
 -

1612-27 9.2

1612-28 262.0 -

1612-29 179.5 -

1612-30 165.8 -

1612-31 172.8 -

1612-32 179.7 -

1612-38 93.9 -

1612-39 101.0 -

1612-40 88.7
 -

1612-41 94.3

1612-42 95.4 -

1612-43 91.5
 -

1612-44 85.5

1612-45 159.8
 -

1612-46 4.9

1612-47 161.0 -

1612-48 34.7

1612-49 159.0 -

1612-50 176.8 -

1612-51 187.2 -

1612-52 170.5 -

1612-53 130.8 -



( )

A10

1620-1 127.4 -

1620-2 133.5 -

1620-3 134.4 -

1620-4 115.0 -

1620-5 136.7 -

1620-6 149.7 -

1620-8 420.4 -

1620-9 339.2
   

  (1620-10 )
-1620-12 178.7

1620-10 165.3

1620-11 162.4
 -

1620-13 165.8

1620-14 148.6
 -

1620-15 107.4

1620-16 99.4

 -1620-17 103.6

1620-25 135.7

1620-18 160.6 -

1620-19 141.9 -

1620-20 299.8 -

1620-21 194.9 -

1620-22 191.4 -

1620-23 444.4 -

1620-26 20.0

1620-27 163.9 -

1620-29 102.0 -

1620-30 99.3 -

1620-32 98.0 -

1620-33 106.9 -

1620-46 8.5

1620-48 45.5

1620-49 21.3
1620-50 57.3



( )

A11

1620-35 190.2 -

1620-36 119.3
 -

1620-40 143.0

1620-37 123.8 -

1620-38 121.8
 -

1620-39 176.6

1620-41 114.5 -

1620-42 241.0 -

1620-43 187.6
 

1620-44 5.9

1620-45 123.6 -

A12

1626-22 241.0 -

1626-23 178.6 -

1624-24 135.0 -

1626-25 166.0 -

1626-29 304.2 -

1626-30 352.4 -

A13

1627-1 91.3 -

1627-2 128.4

 
1627-3 112.3

1627-4 115.9

1627-5 117.5

1627-6 128.8 -

1627-7 115.9
 

1627-8 116.2

1627-9 414.0 -

1627-10 274.1 -

1627-12 223.5 -

1627-13 330.7 -



( )

14 A14

1625-20 315.4 -
1625-21 16.2

 
1625-31 218.7
1625-22 102.2 -
1625-23 151.6 -
1625-24 82.8

 -1625-25 210.9
1625-26 107.8
1625-28 219.4 -
1625-29 198.4

 
1625-32 132.5

A15

1625-1 168.4 -
1625-2 132.7 -
1625-3 95.4

 -
1625-4 84.5
1625-5 331.1 -
1625-7 202.7 -
1625-8 157.8

 -
1625-9 156.7

A16

1625-10 103.1
 -

1625-17 394.0
1625-11 160.1 -
1625-12 113.0

 
1625-13 92.6
1625-14 142.3 -
1625-15 158.7

 -
1625-16 182.1

A17

297-1 30.0
   

  (300-16, 297-1 )
-

300-8 205.0
300-16 126.0
300-18 228.0
300-5 169.0

 -
300-12 165.0
300-6 201.0 -
300-17 231.0 -

 (-)              .



○ 기정 낙성대생활권

( )

SR-1

1680-1,-10 398.0  -

1680-4,-9 333.1  -

1680-5~8 562.9
1680-5,-6  
1680-5,-6/-7/-8  

-

1680-11,-40 739.1  -

1680-13~15 427.1  -

1680-17,-29 580.0  -

1680-18~20 409.3  -

1680-21,-22,-27,-28 753.3
1680-21,-22  
1680-21,-22/-27/-28  

-

1680-23~26 736.9  -

1680-30,-31 715.4  -

SR-2

1685-1,-2 380.5  -

1685-3,-4 295.6  -

1685-5~8 486.4
1685-5,-7/-6,-8   
1685-5,-7/-6,-8  

-

1685-9,-10 255.2  -

1685-11,-12,-13 488.6  -

1685-14~16 890.7  -

1685-17,-18,-20 552.7  -

1685-19,-41 187.0  -

1685-21, -23, -31, -32 1,319.5
1685-21,-32  
1685-21,-32/-23/-31  

-

1685-24~26 351.2  -

1685-27,-28 233.5  -

1685-29,-30 234.7  -



( )

SR-3

1686-1,-3 374.3  -

1686-4,-5 359.5  -

1686-6,-7,-9,-10 614.8  -

1686-11~13 904.7  -

1686-14,-15,-21,
-22,-23

738.1  -

1686-16~18 432.9  -

1686-19,-20,-24,
-25

849.3
1686-19,-20/-24,-25   
1686-19,-20/-24,-25  

-

1686-23,-29,-30,
-31

1,117.2  -

SR-4

1687-1,-2,-7,-36 586.1
1687-1,-2  
1687-1,-2/-7/-36  

-

1687-3,-4 317.6  -

1687-5,-12~14 1141.1
1687-12,-14  
1687-5/-12,-14/-13  

-

1687-6,-11 324.0  -

1687-9,-10 298.2  -

1687-16~18 446.1
1687-16,-17  
1687-16,-17/-18  

-

1687-20,-22,-23,
-24,-30,-31,-32

1682.6
1687-23,-31  
1687-23,-31/-20/-22/-24/-30/-32 

   
-

1687-26,-27 226.7  -

1687-28,-29 182.2  -

1687-38,-39,-41 445.3  -

SR-5

1661-1,-12,-13,-15 1,808.2  -

1661-4,-14 903.4  -

1661-5~7 632.6
1661-5,-6  
1661-5,-6/-7  

-

1661-8,-9 410.9  -

1661-10,-11 395.8  -



( )

SR-6

1660-1,-13~15 1,755.4 1660-1/-13/-14/-15  -

1660-2,-3,-10,-11 1,177.0
1660-3,-10,-11  
1660-2/-3,-10,-11  

-

1660-4~9 1,599.4
1660-6,-7/1660-4,-8,-9   
1660-5,/1660-6,-7//1660-4,-8,-9

   
-

SR-7

1659-1,-2,-3,-10,-11 2,431.8
1,659-1,-11/-2,-3,-10   
1,659-1,-11/-2,-3,-10  /

-

1659-4,-5,-6,-7,-8,-9 2,134.7
1659-4,-8,-9/-5,-6,-7   
1659-4,-8,-9/-5,-6,-7  

-

SR-8

1658-1,-2,-3,-9,
-10,-11,-12

1,821.7
1658-1,-10/-2,-3,-9,-12   
1658-1,-10/-2,-3,-9,-12/-11  

-

1658-4,-5,-7,-8, 
-13~-17,-19, -21~-26

1,236.5

1658-4,-5,-7,-8/-13,-14,-15,-25,-26/-16,-17
  /-19,-24 /-21,-22,-23   

1658-4,-5,-7,-8/-13,-14,-15,-25,-26
  /-16,-17/-19,-24/-21,-22,-23  

-



○ 변경

( )

A1

1665-1 224.0

1665-2 211.0

1665-3 240.0

1665-4 212.1

1665-5 570.7

1665-6 599.4

1665-7 173.9

A2

1673-1 192.5

1673-2 213.1

1673-4 49.9

1673-5 133.0

1673-6 154.0

1673-7 153.2

1673-9 159.3

1673-10 133.7

1673-12 149.9

1673-13 206.7

1673-14 209.6

1673-15 88.1

1673-16 575.5

1673-17 485.2

1673-21 1,678.4

A3

1673-23 292.0

1673-25 194.4

1673-26 147.8

1673-27 4.4

1673-29 11.8



( )

A3

1673-28 128.2

1673-30 116.7

1673-31 12.0

1673-32 88.6

1673-33 130.1

A4

1674-1 226.4

1674-2 280.4

1674-4 547.3

1674-5 433.0

1674-6 165.6

1674-7 197.6

1674-8 206.9

1674-9 173.7

1674-10 615.4

1674-12 193.8

1674-13 115.0

1674-14 171.6

1674-15 174.1

1674-16 157.9

1674-17 142.6

1674-18 151.2

1674-19 396.8

1674-20 302.1

1674-21 122.2

1674-22 82.0

1674-25 4.3

1674-26 263.7



( )

A5

1679-1 187.4

1679-2 168.2

1679-3 161.6

1679-4 197.0

1679-5 155.8

1679-6 159.7

1679-7 196.1

1679-8 315.2

1679-9 279.4

1679-10 137.5

1679-11 134.9

1679-17 250.5

1679-18 163.3

1679-19 177.9

1679-20 196.6

1679-24 1129.6

1679-25 386.0

1679-26 59.3

1679-27 244.1

1679-28 47.2

1679-30 1337.8



( )

A6

1664-1 613.6

1664-2 456.1

1664-3 470.9

1664-4 313.4

1664-5 320.3

1664-6 135.0

1664-7 45.9

1664-9 136.2

1664-10 202.6

1664-11 109.1

1664-12 126.5

1664-13 54.6

1664-14 243.7

1664-15 143.0

1664-16 386.0

1664-17 546.6

1664-18 462.6

1664-19 330.5

A7

1663-1 480.0

1663-3 425.3

1663-5 601.6

1663-6 545.9

1663-7 238.9

1663-8 173.0

1663-9 173.3

1663-10 554.9

1663-11 713.1

1663-12 275.4



( )

A8

1662-1 439.9

1662-2 7.9

1662-3 6.6

1662-4 112.0

1662-7 327.4

1662-8 115.6

1662-9 5.6

1662-10 115.7

1662-12 119.7

1662-13 573.2

1662-22 6.2

1662-23 134.4

1662-24 331.8

1662-26 159.5

1662-27 172.6

1662-29 260.1

1662-31 17.2 

1662-32 434.1 

1662-33 3.1 

1662-34 9.5 

1662-35 175.9 

1662-36 246.7 

1662-37 267.9

1662-38 41.4

1662-39 19.4



( )

B1

1612-1 164.1

1612-2 105.0

1612-3 195.3

1612-5 266.4

1612-6 247.8

1612-7 154.1  
(   )1612-11 161.4

1612-8 132.4

1612-9 98.4

1612-10 111.4

1612-12 80.5

1612-13 436.2

1612-17 248.8

1612-18 92.5

1612-19 115.9

1612-20 121.5

1612-21 92.9

1612-22 83.6

1612-23 536.4

1612-24 253.3

1612-33 290.2

1612-34 128.4

1612-35 139.0

1612-36 149.8

1612-37 134.1

1612-54 4.5

1612-55 5.7

1612-56 16.1

1612-57 60.7



( )

B2

1612-15 95.5

1612-16 260.2

1612-26 225.6

1612-27 9.2

1612-28 262.0

1612-29 179.5

1612-30 165.8

1612-31 172.8

1612-32 179.7

1612-38 93.9

1612-39 101.0

1612-40 88.7

1612-41 94.3

1612-42 95.4

1612-43 91.5

1612-44 85.5

1612-45 159.8

1612-46 4.9

1612-47 161.0

1612-48 34.7

1612-49 159.0

1612-50 176.8

1612-51 187.2

1612-52 170.5

1612-53 130.8



( )

B3

1620-1 127.4

1620-2 133.5

1620-3 134.4

1620-4 115.0

1620-5 136.7

1620-6 149.7

1620-8 420.4

1620-9 339.2

1620-10 165.3

1620-11 162.4

1620-12 178.7

1620-13 165.8

1620-14 148.6

1620-15 107.4

1620-16 99.4

1620-17 103.6

1620-18 160.6

1620-19 141.9

1620-20 299.8

1620-21 194.9

1620-22 191.4

1620-23 444.4

1620-25 135.7

1620-26 20.0

1620-27 163.9

1620-29 102.0



( )

B3

1620-30 99.3

1620-32 98.0

1620-33 106.9

1620-46 8.5

1620-48 45.5

1620-49 21.3

1620-50 57.3

B4

1620-35 190.2

1620-36 119.3

1620-37 123.8

1620-38 121.8

1620-39 176.6

1620-40 143.0

1620-41 114.5

1620-42 241.0

1620-43 193.5

1620-45 123.6

B5

1626-22 241.0

1626-23 178.6

1624-24 135.0

1626-25 166.0

1626-29 304.2

1626-30 352.4



( )

B6

1627-1 91.3

1627-2 128.4

1627-3 112.3

1627-4 115.9

1627-5 117.5

1627-6 128.8

1627-7 115.9

1627-8 116.2

1627-9 414.0

1627-10 274.1

1627-12 223.5

1627-13 330.7

B7

1625-20 315.4

1625-21 16.2

1625-22 102.2

1625-23 151.6

1625-24 82.8

1625-25 210.9

1625-26 107.8

1625-28 219.4

1625-29 198.4

1625-31 218.7

1625-32 132.5



( )

B8

1625-1 168.4

1625-2 132.7

1625-3 95.4

1625-4 84.5

1625-5 331.1

1625-7 202.7

1625-8 157.8

1625-9 156.7

B9

1625-10 103.1

1625-11 160.1

1625-12 113.0

1625-13 92.6

1625-14 142.3

1625-15 158.7

1625-16 182.1

1625-17 394.0

B10

297-1 30.0

298 1,084

300-5 169.0

300-6 201.0

300-8 205.0

300-12 165.0

300-16 126.0

300-17 231.0

300-18 228.0



( )

C1

1680-1 246.1

1680-4 151.9

1680-5 120.2

1680-6 129.5

1680-7 184.1

1680-8 129.1

1680-9 125.9

1680-10 151.9

1680-11 369.6

1680-13 143.5

 
(    )1680-14 189.4

1680-15 94.2

1680-17 190.8  
(    )1680-29 389.2

1680-18 164.3

1680-19 143.2

1680-20 101.8

1680-21 212.8

1680-22 211.0

1680-23 200.8

1680-24 199.3

1680-25 169.4

1680-26 167.4

1680-27 154.6

1680-28 174.9



( )

C1

1680-30 357.8

1680-31 357.6

1680-32 137.2

1680-36 4.2

1680-37 5.6

1680-38 5.7

1680-39 6.9

1680-40 369.5

C2

1685-1 253.3

1685-2 127.2

1685-3 150.9

1685-4 144.7

1685-5 148.7

1685-6 176.5

1685-7 139.8

1685-8 21.4

1685-9 128.1

1685-10 127.1

1685-11 183.3

1685-12 150.1

1685-13 155.2

1685-14 181.4

1685-15 624.1

1685-16 85.2

1685-17 113.4

1685-18 148.4



( )

C2

1685-19 117.6

1685-20 290.9

1685-21 465.1

1685-23 433.1

1685-24 119.3

1685-25 103.1

1685-26 128.8

1685-27 126.3

1685-28 107.2

1685-29 116.5

1685-30 118.2

1685-31 175.3

1685-32 246.0

1685-39 60.0

1685-40 2.0

1685-41 69.4

C3

1686-1 229.2

1686-3 145.1

1686-4 164.4

1686-5 195.1

1686-6 168.6

1686-7 318.2

1686-9 36.3

1686-10 91.7



( )

C3

1686-11 245.8

1686-12 275.7

1686-13 383.2

1686-14 114.0

1686-15 214.7

1686-16 172.8

1686-17 105.8

1686-18 154.3

1686-19 287.8

 
(   )

1686-20 254.7

1686-24 211.6

1686-25 95.2

1686-21 264  
(   )1686-22 112.3

1686-23 482.5  
(   )

  
 1686-31 183.5

1686-26 90.4

1686-27 197.9

1686-28 153.1

1686-29 145.5  
(   )1686-30 305.7

1686-32 33.1

1686-33 402.3

1686-34 187.1

1686-38 51.1



( )

C4

1687-1 119.2  
(   )1687-2 115.3

1687-3 181.9  
(   )1687-4 135.7

1687-5 537.6

1687-6 142.9

1687-7 311.9

1687-9 160.4  
(   )1687-10 137.8

1687-11 181.1

1687-12 131.7

1687-13 336.8

1687-14 135.0

1687-16 95.8

1687-17 129.5

1687-18 220.8

1687-19 488.9

1687-20 263.9

1687-22 329.0

1687-23 308.8
 

(   )
  
 

1687-31 309.7

1687-24 326.2

1687-26 133.9  
(   )1687-27 92.8



( )

C4

1687-28 93.2  
(   )1687-29 89.0

1687-30 104.1

1687-32 40.9

1687-33 20.3

1687-34 130.3

1687-35 105.9

1687-36 39.7

1687-37 39.7

1687-38 222.0

1687-39 93.0  
(   )1687-41 130.3

1687-40 35.4

C5

1661-1 483.9

 
(   )

1661-12 193.2

1661-13 216.9

1661-15 914.2

1661-4 573.3  
(   )1661-14 330.1

1661-5 233.2

1661-6 201.4

1661-7 198.0

1661-8 201.6

1661-9 209.3

1661-10 211.6

1661-11 184.2



( )

C6

1660-1 804.0

1660-2 348.3  
(   )1660-3 336.0

1660-4 497.0

1660-9 241.8

1660-5 369.2

1660-6 124.6  
(   )1660-7 127.6

1660-8 239.1

1660-10 242.3

1660-11 250.4

1660-12 259.2

1660-13 256.7

1660-14 220.4

1660-15 215.1

C7

1659-1 1,011.5

1659-2 649.1  
(   )1659-3 173.3

1659-4 437.8
 

(   )1659-8 166.4

1659-9 166.8

1659-5 330.9
 

(   )1659-6 331.1

1659-7 701.7

1659-10 241.8

1659-11 356.1



( )

C8

1658-1 429.8 

1658-2 241.1 

 
(   )1658-3 155.3 

1658-9 268.2 

1658-4 232.7 

 
(   )

  
 1658-5 265.8 

1658-8 151.5 

1658-7 155.1

1658-10 430.3 

1658-11 148.4 

1658-12 148.6 

1658-13 188.6 

1658-14 52.3

1658-15 187.5 

1658-16 432.4 
 

(   )
1658-17 370.1 

1658-19 238.9 

1658-21 90.9

1658-22 34.7

1658-23 130.3

1658-24 347.5

1658-25 1.5

1658-26 1.5



  2. 건축물 용도계획 결정(변경)
    가. 건축물 권장용도 결정(변경)조서
    ○ 기정 - 낙성대주변

E1

1 1   , (  )

-
1

 
, (  )

E2

1 1   

-
1

 
, (  ), , 1   

E3

1 1     , ,     , 

-
1

 
,   , ,  

  , 

E4 1   , -

E5

1 1   -

1
 

, (  ),    30%    
 

-

   1 

    ○ 기정 - 낙성대생활권

A
, 

  , (  )
    , 

-

B   -

   1 



    ○ 변경 - 낙성대

A

(  )
(  )
( )
( )

-  ,   (62)
- (63)
- (70)
- (58)     (582)

-

3 B (  )
(  )

C

(  )
(  )

1   

D

1   ,       

1   

2   ,       
, 

E

1   ,       

1      
2   ,       

, 

1)   1 
2)        (    / /    )  20%   

   
3)    (  )     

    나. 용도완화계획 결정 조서 
    ○ 신규

3

 3,000   

  
8m   

( ,    )

 -      



    다. 건축물 불허용도 결정(변경)조서
    ○ 기정 - 낙성대주변

N1

 ,    ( )
2   , , , 

  , ,  
    47   

-

N2

 ,    
,    

, 
    47   

-

N3

1 ,
1 1 2    

-
1 ,

1~4 ( ), (R&D )  

※ 건축법 시행령 별표1 참조

    ○ 기정 낙성대생활권

A

    
(  )

(   ), 
(  )

2   , 

-

   1 



    ○ 변경 낙성대

 

a

     
  

2   (1 ,  )
(  )

(  )
2   

(  )

-

3
b

     
  (  )

2   (1 ,  ),  
   

(  )
   

(  )

-

2
c

     
  

2   (1 ,  ),  
   

(  )
   

2   ( , ,  )

-

d

 B1 , 1 1 2    

-

 B1 ~ 4 ( ), (R&D )  

   1 



  3. 건축물 건폐율 용적률 높이에 관한 결정(변경)
    가. 건폐율 결정조서(변경없음)

2 60% -

3 50% -

60% -

   54  

    나. 용적률 결정(변경)조서
    ○ 기정 - 낙성대주변

2
2 (7 )

180% 200%  
2

    
  

3 230% 250% 

1)  = +   
2)  = (1+1.3 ) 
3)                      , 

       .

    ○ 기정 - 낙성대생활권

(8m  )
300% 360%

400% -

(8m  )
250% 300%

1) 2          84   
2) (8m  )  (   )     (8m  )    /  

250%/300% 

    ○ 변경 - 낙성대

2 180% 200%

 2 -3 230% 250%

300% 360%

1)  :  + (    )  
2)  =  or  (1 + 1.3 + 0.7 ) 
3)    (    )  10%   



    다. 용적률 완화항목 및 내용
    1) 허용용적률 인센티브 적용기준(변경)
    (1) 인센티브 항목 및 내용(기정)
    ○ 낙성대주변

-1 -2 -3 -4 

   (  = 0.02)    (  = 0.02)    (  = 0.02)    (  = 0.02)

  (  / 
)  0.01

  (  / 
)  0.02

  (  / 
)  0.02

  (  / 
)  0.06

   (  = 0.02)    (  = 0.02)    (  = 0.02)    (  = 0.02)

  (   
 /   

)  0.2

  (   
 /   

)  0.3

  (   
 /   

)  0.25

  (   
 /  

 )  0.25
  (  / 

) 0.01
  (  / 

) 0.01
  (  / 

) 0.01
  (  / 

) 0.01
  (  / 

)  0.01
  (  / 

)  0.05
  (  / 

)  0.05
  (  / 

)  0.1
  (  

/ )   0.1
  

20%  

  (  
/ )   0.1

  
20%  

  (  
/ )   0.1

  
20%  

  (  
/ )   0.01

  
20%  

  (  
/ )  

    0.01

  (  
/ )  

    0.01

  (  
/ )  

    0.03

  (  
/ )  

    0.4

   0.01   0.01   0.01   0.01

1)        100  20 ,     100  80  ,  
       .

2)        100  20            
    .

3)               100  50   .
4)       100  50    ,       

    .
5)  

     -   1        30%    .
     - (1 )     50%    .

6)      ,     ( )    .      
   .

7) ( / )             ,   
            .

8)          
9)            ,         

       .
10)    1  4-5-1(   ) (1)  



    ○ 낙성대생활권

                              1 (8m   
  - )

 2 (8m   
 )

 3 (8m   
 )

             
          

     

( / )

  
- 3   = 0.04
- 4   = 0.05

  
- 3   = 0.04
- 4   = 0.05

  
- 3   = 0.08
- 4   = 0.1

/
( / )  0.2 ( / )  0.2 ( / )  0.15

,  {( - )
/ }  0.3

 
{( - )

/ }  0.6
-

,

( / )  0.3 ( / )  0.6 ( / )  0.5

 

(
/   ) 

 0.25
  20%   

 

(
/   ) 

 0.3
  20%  

  

(
/   ) 

 0.25
  20%   

 

  0.05 - -

( ) 
 0.2

( ) 
 0.2

( ) 
 0.2

( ) 
 0.05

   20%  

( ) 
 0.05

   20%  

( ) 
 0.05

   20%  

, ( ) 
 0.1

( )  
0.1

( ) 
 0.1

  0.01   0.01   0.01

 
 

1   0.02   0.02   0.02

2   0.01   0.01   0.01

1)        100  20 ,     100  80  ,  
       

2)        100  20           
    

3)               100  50  
4)       100  50    ,       

   
5)         20%  (       )    

  



6) ( / )             ,    
       

7)  46       ,          
 ( ,          )

8)           ,         
       

9)     100  20              

    (2) 인센티브 항목 및 내용(변경)
    ○ 용적률 인센티브 적용 유형

300% 360%

3 230% 250%

2  180% 200%

2  
( 14 )

180% 200%

2  (7 ) 180% 200%

< 이  하  여  백 >



    ○ 용적률 인센티브 유형①: 준주거지역

(  ), 
(  ), 
( )

  ( / )  0.3 -

( )   ( / )  0.2

( / 
)

2   0.05 -

3
  0.065 -

2   0.05
 
 

 3
  0.065

  ( / )  0.2  
 

   0.015   
(3    )   

  

, {( - )/ }
 0.15 -

1)       100  30 ,    100  70  ,   
      

2)     100  30        
3)  46       ,          

 
4)       /   
5)        (    / /    )  20%   

   ,      
6)         



    ○ 용적률 인센티브 유형②: 제3종일반주거지역

  ( / )  0.2 -

2   0.01

 
 

 
3

  0.013

  ( / )  0.05   

   0.005   
(3    )

 
   

,   {( - )/ }  0.05 -

1)       100  30 ,    100  70  ,   
      

2)     100  30        
3)  46       ,          

 
4)       /  
5)        (    / /    )  20%   

   
6)        



    ○ 용적률 인센티브 유형③: 제2종일반주거지역 사로수길 제외

  ( / )  0.25

-

( )
2   0.03

2   0.03

 
 

 
3   0.039

  ( / )  0.1  
 

  ( / )  0.05 -

   0.01   
(3   )   

  

1)       100  30 ,    100  70  ,   
      

2)     100  30        
3)  46       ,          

 
4)       /  
5)        (    / /    )  20%   

   
6)        



    ○ 용적률 인센티브 유형④: 제2종일반주거지역 사로수길변(관악로14길)

  ( / )  0.25

-

  ( / )  0.15

2   0.03

 
 

 
3   0.039

  ( / )  0.15 -

   0.01 
(3   )   

  

1)       100  30 ,    100  70  ,   
      

2)     100  30        
3)  46       ,          

 
4)      /  
5)        (    / /    )  20%   

   
6)        



    ○ 용적률 인센티브 유형⑤: 제2종일반주거지역(7층이하)

  ( / )  0.25 -

2   0.03

 
 

3   0.039

  ( / )  0.1  
 

  ( / )  0.05 -

   0.01   
(3   )   

  

1)       100  30 ,    100  70  ,   
      

2)     100  30        
3)  46       ,          

 
4)      /  
5)        (    / /    )  20%   

   
6)         



    2) 상한용적률 인센티브 적용기준(변경)
    (1) 기정 

  (1+1.3 )  (     7   )
        (2       ) 

 ,         

    (2) 변경 
     공공시설등을 제공(기부채납)하는 경우 인센티브 산정기준은 조례 시행규칙 제7조 및 
「공공시설 등 기부채납 용적률 인센티브 운영기준」을 따름

 or   (1 + 1.3  + 0.7 )

:       
  ( )       ( )      
  ( )    (  )   

  ( )       (     
)    

   -     (    )  

=    
  

   

  -  ( ) =
 ( ) +  ( )

   ( / )

     임대주택 건립 시
     ① 관련 법률 및 조례, 「공동주택 건립형 지구단위계획 수립기준」, 「역세권 공공임대주택 

건립 및 운영기준」, 「준주거지역 용적률계획 일괄재정비(서울특별시 고시 제
2019-313호)」 등 관련 기준에 따름

     지하철출입구 등 건물 또는 대지 내 설치 시 인센티브
     ① 도시계획조례 제55조제18항에 따라 지하철출입구ㆍ환기구ㆍ배전함(지하철출입구등)을 

건물 또는 대지 내 설치 시 인센티브 제공
       공공보도의 보행환경 개선과 도시미관 향상을 위하여 지하철출입구 또는 환기구를 건물 

또는 대지 내 설치하여 기부채납하거나 구분지상권을 설정하는 경우
     ② 완화량은 국토계획법 시행령에 따른 해당 용도지역 용적률의 범위 안에서 다음의 산식에 



따라 산정
       대지에 설치할 경우: 용적률 × (지하철출입구 또는 환기구의 건폐면적 / 대지면적) 이

내

       건물에 설치할 경우: 용적률 × (지하철출입구 또는 환기구의 연면적 / 건물 연면적) 이
내

     서울시 녹색건축물설계기준에서 정한 의무인증 기준을 초과 획득한 건축물의 경우, 상한
용적률 인센티브를 부여하며, 상한용적률의 120%이내로 완화 가능함

 :   (1+ 0.7  (    ( ))

-    ( )
     . ~       15%  (0.7  ( ~ )  15%)  

 ZEB ( )     ( )

ZEB ZEB1 ZEB2 ZEB3 ZEB4 ZEB5
15% 14% 13% 12% 11%

   1++ ,   20%   
: 10%   

          
      ( 1 ) ( 2 )

1+ 9% 6%
1 6% 3%

   ( )  ( )

   15% 20% 25%
5% 10% 15%   

 
15% 10%

1)           
2)               

     -          
3)            (    )
4) ZEB         
5)         
6)              

    라. 높이계획 결정(변경)조서
    ○ 기정 - 낙성대주변

H-1 60m  70m

    (1)   
    

H-2  21m 28m

H-3  20m  25m

H-4  15m 18m



      (1)      
   (1)       (  )    ,     

     

    ○ 기정 - 낙성대생활권

( ) 60m 80m 

  
 51  3   
 (H 1.5D)  
  

60m -

10m  40m -

25m  -

1)  ( )       2   (   )     50% , 
 3m  5m    

2)     119  1  5    1   (        
)        

3) (   )       

H-5  27m  33m

H-6  36m 40m -

H-7 - 35m  
 (  45  2  ) 

   -     6   
      

H-8 -  4  
(  6  )

H-9 - 15m -



    ○ 변경 - 낙성대

60m, 80m

40m

3 60m

30, 40m

2
 

35m

20m

2

(7 )

30m

20m

     1)       ,  1    (        
 )               

     2) (   )       



  4. 건축물 배치 형태 및 경관계획에 관한 결정(변경)
    가. 건축한계선에 관한 결정(변경)조서
    ○ 기정 - 낙성대주변

3m

1m -

3m

    ○ 기정 - 낙성대생활권

( )

 3m   
  

,  1m, 1.5m, 2m
 

  
 

1)      2  (   )     3m  5m  

    ○ 변경 낙성대

(40m) 3m
 3m 

(30m) 3m

(28m) 1m, 2m -

1m, 1.5m -



    나. 대지 안의 공지에 관한 결정(변경)조서
    ○ 기정 낙성대주변

( ,
, )

  

-

 (   ) , ,  
     

 
  
     
 

,
 

,  

-

      
  

2   , 1   45   
 5m  

     6m
   :  5,000     5%  

 
-

      
          
 

     
   2,000     2%  
   4,000     4%  

       

    ○ 기정 - 낙성대생활권

 -  
 - ,    
 -  

     

 -    
 -             

 -        
    

 -            



    ○ 변경 낙성대

 - ,   
   

  
10m

 (     )

   
 -    
    

 
 (    )   

 -    
    

 
  
 ( , 3 )

: 4m,  25  

 -    
  : 5m,  45  



    다. 건축물의 형태 및 색채에 관한 결정(변경)조서
    ○ 기정 - 낙성대주변

 
      25m    

    
-

  

       
    2/3   

  :      
      

-

1  
 1          

     
 ,         

-

        1     
 1      

-

 

     , ,     
 ,         
   

      

-

        1   70%    
20m        1   50%    

-

         
 20~30cm      ,     

  
-

     1.2m    
   

-

   10              
       

   
-

         -

 
, , , ,   
     

-



    ○ 기정 - 낙성대생활권

1  
( )

 
 

  
  

  
 

  1   
 50%  

( )
     

( )
 

 

 
 

  
 

 20m     
  
     1/2
 40%

1  
( )

 
 

  
     

 

      
10   

( )

      
   

     
  

 
( , )

 
 

   
 

  

   
  

( )
,    

 



    ○ 변경 - 낙성대

1  
( )

 

  
    

 

 20m    1   
 50%  

( )
     

      

( )
 

 

 
 
  

 

 20m     
  

     1/2
 40%

1  
( )

 
 

  
     

 

      
    

( )

      
   

     
  

 
( ,

)

 
 

   
 

  

   
  (         

)
  

( )

,    
 

(    10   
    ,   ,  
  )



특별계획구역에 관한 결정(변경)
  1. 특별계획구역에 관한 결정(변경)
    가. 특별계획구역 결정(변경) 조서

( )

S1 S1  1664-5  5,096.6 )5,096.6 -

    나. 특별계획구역 결정(변경) 사유서

S1 (S1=5,096.6 )     
  

< 이  하  여  백 >



기타사항에 관한 결정(변경)
  1. 교통처리에 관한 결정(변경)
    가. 교통처리에 관한 결정(변경)조서
    ○ 기정 - 낙성대주변

 20m         
  

 -          
 

-

 
 

 20m         
 

     2     6m    
    

        
 ,       
-  15m      10m  
- ,  ,   10m  

          1    
 

-

           

          
-



    ○ 기정 낙성대생활권

    -

( )  
( )  

    
  -

    -

   
     -

    ○ 변경 낙성대

(  20m )       
  
       

      

    

<     >
     

  1680-13 
  1680-29
  1660-2

         
    

<   >
     

  1658-4,5

        

           
 

  14 ( )
  230  
  233
  234  
 (1625-19)
 1

     
    

 



  2. 경미한 사항에 관한 결정
    가. 경미한 사항에 관한 결정

       25 (  ) 4    
 18 (     )   68 (  )   

.

   

 

1.         3  
 1    

2. (  42 2 2 4     .    )  10  
  

3.  30    

4.  20    (    )

5.       46 7 2   1  
      

6.  1    

7.      

8.   10 (     5  )   
     

9.  52 1 7        
     

                

■ 영 제25조제4항제9호의 규정에 의하여 본 지구단위계획에서 정하는 경미한 사항

1.     
2. , ,      ( ,  )
3.   
4.    
5.    (    )
6.       
7. ,  
8.  20%   
9.       



Ⅲ. 관계도면 : 붙임 참조
  ※ 첨부된 도면은 참고용 도면이므로 측량 또는 그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다.

Ⅳ. 열람장소 : 서울특별시 도시관리과(☎ 2133-8390) 및 관악구 도시계획과(☎ 879-6361)에 
관계도서를 비치하여 열람하고 있습니다.

  ※ 고시문 및 지형도면 등은 토지이음 (http://www.eum.go.kr)및 서울도시계획포털 (http:// 
urban.seoul.go.kr)에 게시할 예정이오니 참고하시기 바랍니다.

        ( )( ) (  
2023-982  (2023.5.25.))         

    .



<붙 임>
■ 지구단위계획구역 결정(기정)도

■ 지구단위계획구역 결정(변경)도



■ 획지 및 건축물 등에 관한 결정(기정)도

■ 획지 및 건축물 등에 관한 결정(변경)도


