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◈ 서울특별시고시 제2023-517호

도시관리계획(압구정아파트지구 지구단위계획구역 지정 및 지구단위계획) 결정 및 

지형도면 고시

  건설부고시 제131호(1976.8.21.)로 최초 지정된 서울특별시 강남구 압구정동, 청담동 일대 압

구정아파트지구의 지구단위계획구역 지정 및 지구단위계획 결정(안)에 대하여 2023년 제14차 

서울특별시 도시·건축공동위원회 심의(2023.9.13.)를 거쳐, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법

률」 제30조, 같은 법 시행령 제25조의 규정에 따라 도시관리계획을 결정하고, 같은 법 제32조 

및 같은 법 시행령 제27조, 「토지이용규제 기본법」 제8조 및 같은 법 시행령 제7조의 규정에 

따라 지형도면을 고시합니다.

2023년 11월 23일

서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정 취지

  ○ 압구정아파트지구 아파트단지의 재건축 가능시기 단계별 도래에 따라 선제적 도시관리계획 

수립을 위하여 지구단위계획구역 지정 및 지구단위계획을 결정하는 사항임 

Ⅱ. 도시관리계획(지구단위계획구역 및 계획)에 관한 결정조서

  지구단위계획구역에 관한 결정

  1. 지구단위계획구역 결정조서

   가. 지구단위계획구역 결정조서

구분
도면표시

번호
구역명 위치

면적(㎡)
비고

기정 변경 변경후

신설 ➀ 압구정아파트지구
지구단위계획구역

강남구 압구정동,
청담동 일원

- 증)1,164,364.5 1,164,364.5 -

  나. 지구단위계획구역 결정사유서

구분 구역명
면적(㎡)

결정사유
기정 변경 변경후

신설
압구정아파트지구

지구단위계획구역
- 증)1,164,364.5 1,164,364.5

• 아파트지구 관련 법령 등의 제도적 변화 및 

대규모주거단지 재건축에 따른 광역차원의 체계적 

관리방안 필요에 따라 지구단위계획구역 지정
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  도시관리계획에 관한 결정조서

  1. 용도지역·지구 결정조서

   가. 용도지역 결정조서 : 변경없음

구분 면적(㎡) 구성비(%) 비고

합계 1,164,364.5 100.0 -

주거

지역

소계 1,099,784.6 94.4 -

일반주거지역

제1종일반주거지역 43,833.5 3.8 -

제2종일반주거지역(7층 이하) 181,844.1 15.6 -

제2종일반주거지역 29,709.6 2.5 -

제3종일반주거지역 844,397.4 72.5 -

녹지

지역

소계 64,579.9 5.6 -

자연녹지지역 64,579.9 5.6 -

   나. 용도지구 결정조서 : 변경없음

구분
도면 표시

번호
지구명 지구의 세분 위치

면적
(㎡)

폭원
(m)

최초결정일 비고

기정 1 아파트지구 - 압구정동 836,456.5 -
건고 제1976-131호

(1971.8.21.)
압구정지구

기정 1 경관지구
역사문화     

특화경관지구
강남도로

782,400
(40,470)

양측 12
서고 제2019-129호

(2019.4.17.)
올림픽대로

기정 2 경관지구
조망가로

특화경관지구
한남IC~ 

청담사거리
50,016

(41,350)
편측 18

서고 제2019-129호
(2019.4.17.)

압구정로

※ (  )은 구역 내 해당 사항임
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  2. 도시계획시설 결정조서

   가. 교통시설

    1) 도로

     ❚ 도로 결정(변경)조서

구분
규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초결정일 비고
등급 류별 번호 폭원

기정 광로 2 18 40
주간선
도로

6,500
(369)

압구정동 포이동 일반도로
건고 제46호
(1976.4.7.)

언주로
(성수대교)

변경 광로 2 18
40

(41~43)
주간선 
도로

6,500
(369)

압구정동 포이동 일반도로
건고 제46호
(1976.4.7.)

언주로
(성수대교)

기정 대로 2 28 30
보조간선

도로
4,300 (45)

청담동
(광로14)

잠원동 일반도로
건고 제503호
(1969.8.27.)

-

변경 대로 2 28 30~44
보조간선

도로
4,300 

(2,557)
청담동

(광로14)
잠원동 일반도로

건고 제503호
(1969.8.27.)

-

기정 대로 2 30 30
주간선
도로

7,250
(935)

압구정동
포이동

(광로27)
일반도로

건고 제503호
(1969.8.27.)

-

변경 대로 2 30 30
주간선
도로

6,717
(402)

압구정동
포이동

(광로27)
일반도로

건고 제503호
(1969.8.27.)

-

기정 대로 2 63
30~65
(50)

주간선
도로

4,100
(584)

장충체육관 압구정동 일반도로
건고 제426호
(1978.12.29.)

논현로
(동호대교)

변경 대로 2 63
30~65
(52)

주간선
도로

4,100
(584)

장충체육관 압구정동 일반도로
건고 제426호
(1978.12.29.)

논현로
(동호대교)

기정 대로 3 71
25~27
(25)

보조간선
도로

4,900
(332)

압구정동
도곡동

(대로2-28)
일반도로

건고 제198호
(1971.4.7.)

중복결정:
철도➁,➂

신설 중로 1 2 23.5 국지도로 310 대로2-28 중로2-109 일반도로 - -

신설 중로 1 4 21 국지도로 122 대로2-28 중로2-3 일반도로 - -

신설 중로 1 6 23.5 국지도로 486 대로2-28 압구정 369-1 일반도로 - -

신설 중로 1 10 20 집산도로 280 대로2-28 중로2-109 일반도로 - -

신설 중로 2 1 18.5 국지도로 143 대로2-28
압구정
408

일반도로 - -
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구분
규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

최초결정일 비고
등급 류별 번호 폭원

신설 중로 2 3 15 국지도로 456 중로1-2 현대 백화점 일반도로 - -

신설 중로 2 8 16.5 국지도로 420 대로2-28 중로2-109 일반도로 - -

기정 중로 2 109 15 국지도로
4,100

(2,828)
신사동 영동교 일반도로

서고 제198호
(1971.4.7.)

중복결정:
공원➃, 유수지➀

변경 중로 2 109 11~ 29.5 국지도로
4,100

(2,828)
신사동 영동교 일반도로

서고 제198호
(1971.4.7.)

신설 중로 2 15 15 국지도로 50 중로2-109 압구정 414 일반도로 - -

신설 중로 3 5 12~15 국지도로 206 압구정 449 중로1-6 일반도로 - -

신설 중로 3 7 12 국지도로 246 중로1-6 중로2-8 일반도로 - -

신설 중로 3 9 12 국지도로 100 중로1-10 압구정 484 일반도로 - -

신설 중로 3 11 12 국지도로 363 중로1-10 대로3-71 일반도로 - -

신설 중로 3 12 12 국지도로 81 대로2-28 중로3-11 일반도로 - -

신설 중로 3 13 12 국지도로 141 대로3-71 청담 고등학교 일반도로 - -

신설 소로 1 14 10~12 국지도로 207 대로2-28 중로2-109 일반도로 - -

폐지 소로 - - 10 - - 대로2-28
압구정동

391
- - 도로➀

폐지 중로 - - 13 - 0
압구정동

391
압구정동

420
- - 도로➁

폐지 중로 - - 15 - 0
압구정동

434
중2-109 - - 도로➂

폐지 중로 - - 12 - 0
압구정동

475
중2-109 - - 도로➃

폐지 중로 - - 12 - 0
압구정동
469-1

중2-109 - - 도로➄
폐지 중로 - - 12 - 0 대 2-28 대 2-28 - - 도로➅
※ (  )는 구역 내 해당 사항임
※ 연번 22~27번 도로(➀~➅)은 도시계획시설 결정조서가 누락된 사항으로 금회 일괄 폐지
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     ❚ 도로 결정(변경)사유서

변경전 도로명 변경후 도로명 변경내용 변경사유

광로 3-18 광로 3-18
∙ 기존도로 확폭
   - 구역내 폭원 40m ⇒ 41~43m

∙ 자전거도로 설치 및 남측 교차로 정형화를 위한 사업구역 내 
도로 확폭

대로 2-28 대로 2-28
∙ 기존도로 확폭
   - 구역내 폭원 30m ⇒ 30~44m 

∙ 압구정로 가감속차로 계획으로 인한 사업구역 내 도로 확폭

대로 2-30 대로 2-30
∙ 구역 내 일부구간 폐지
   - 구역 내 연장 935m ⇒ 402m

∙ 압구정로 교차로 정형화를 위한 구역 내 일부 구간 폐지

대로 2-63 대로 2-63
∙ 기존도로 확폭
   - 구역 내 폭원 50m ⇒ 52m

∙ 대규모 재건축사업에 따른 교통량 증가를 고려하여 기존도로 
확폭

도로➀ -

∙ 기존도로 폐지 ∙ 효율적인 획지 정리를 위한 구역 내 일부 구간 폐지

도로➁ -

도로➂ -

도로➃ -

도로➄ -

도로➅ -

중로 2-109 중로 2-109
∙ 기존도로 확폭
   - 폭원 15m(실폭원 15m 이하 구간 존

재) ⇒ 11~29.5m

∙ 대규모 재건축사업에 따른 교통량 증가를 고려하여 도시계획
도로 확폭 및 지하차도 계획으로 인한 선현변경

- 중로 1-2

∙ 도로 신설
∙ 대규모 재건축사업에 따른 교통량 증가를 고려하여 도시계획
도로 신설

- 중로 1-4

- 중로 1-6

- 중로 1-10

- 중로 2-1

- 중로 2-3

- 중로 2-8

- 중로 2-15

- 중로 3-5

- 중로 3-7
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    2) 주차장

     ❚ 주차장 결정(변경)조서

구분 도면표시 번호 시설명 위치
면적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

변경 ➀ 주차장 압구정동 428 13,968.3 감)587.3 13,381.0 -
중복결정 : 

공원➁(지상)

     ❚ 주차장 결정(변경)사유서

도면 표시번호 시설명 변경내용 변경사유

➀ 주차장
∙ 주차장 면적 감소

   - 면적 13,968.3㎡ ⇒ 13,381.0㎡
∙ 신설 연접도로 가각부 설치 및 압구정로 확폭으로 인한 면적 감소

    3) 철도

     ❚ 철도 결정조서 : 변경없음

구분
도면표시

번호
시설명 시설의 세분 위치 면적(㎡)

최초
결정일

비고

기정 ➀ 철도
지하철 역사

(3호선 압구정역)
압구정동 

429-1 일원
5,800.0

(2,506.0)
서고 287호

(1981.7.30.)

중복결정:
대로 2-63
대로 2-30

기정 ➁ 철도
지하철 역사

(분당선 압구정 
로데오역)

청담동 
84 일원

6,488
(2,489.0)

건고 87호
(2005.4.16.)

중복결정:
대로 3-71

변경전 도로명 변경후 도로명 변경내용 변경사유

- 중로 3-9

- 중로 3-11

- 중로 3-12

- 중로 3-13

- 소로 1-14
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구분
도면표시번

호
시설명 시설의 세분

위치
연장 (m)

면적
(㎡)

최초
결정일

비고
기점 종점

기정 ➂ 철도
일반철도
(분당선)

왕십리역
삼성동
172-20

6,830
(251)

190,795
(4,227)

건고 6호
(2007.1.18.)

중복결정:
대로3-71

※ (  )의 연장 및 면적은 구역 내 해당 사항임

   나. 공간시설

    1) 녹지

     ❚ 녹지 결정(변경)조서

구분
도면표시

번호
시설명 시설의 세분 위치

면적(㎡)
최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

변경 ➀ 녹지 완충녹지 압구정동 390 일원 22,701 증)3,468 26,169 -
중복결정

:교통광장➀
유수지➀

기정 ➁ 녹지 완충녹지 압구정동 479 5,696 - 5,696 - -

변경 ➂ 녹지 완충녹지 압구정동 497, 498 14,229 감)49 14,180 - -

변경 ➃ 녹지 완충녹지 압구정동 505,506,507,147 8,395 증)4,865 13,260 - -

※ (  )의 면적은 구역 내 해당 사항임
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     ❚ 녹지 결정(변경)사유서

도면 
표시번호

시설명 변경내용 변경사유

➀ 완충녹지
∙ 녹지 면적 확장

   - 면적 : 22,701㎡ ⇒ 26,169㎡ 
∙ 올림픽대로 변 소음 및 공해의 완충을 위하여 완충녹지 면적 확장

➂ 완충녹지
∙ 녹지 면적 감소

   - 면적 : 14,229㎡ ⇒ 14,180㎡ 
∙ 원형교차로 설치로 인한 녹지 면적 감소

➃ 완충녹지
∙ 녹지 면적 확장

   - 면적 : 8,395㎡ ⇒ 13,260㎡  
∙ 기조성된 녹지 도시계획시설 결정(녹지 ④ 내 포함)

    2) 공원

     ❚ 공원 결정(변경)조서

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 세분

위치
면적(㎡)

최초
결정일

비고

기정 변경 기정 변경 변경후

변경 ➀ 공원 근린 공원 - 압구정동 422 일원 6,800 증)187 6,987
서고

제2004-343호
(2004.11.5.)

중복결정
유수지➀

변경 ➁ 공원 근린 공원 - 압구정동 428 일원 13,968.3 감)587.7 13,381
서고

제2004-343호
(2004.11.5.)

중복결정
주차장➀

폐지 ➂ 공원 어린이 공원 - 압구정동 459 일원 2,392 감)2,392 -
서고

제1995-141호
(1995.5.20.)

-

폐지 ➃ 공원 어린이 공원 근린 공원 압구정동 466 일원 2,615 감)2,615 -
서고

제504호
(1983.1.25.)

-

폐지 ➄ 공원 어린이 공원 근린 공원 압구정동 480 일원 7,732 감)7,732 -
서고

제1994-1호
(1994.1.8.)

-

신설 ➅ 공원 - 소공원 압구정동 397 일원 - 증)4,400 4,400 - -

신설 ➆ 공원 - 소공원 압구정동 510 일원 - 증)5,030 5,030 - -
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     ❚ 공원 결정(변경)사유서

도면 
표시번호

공원명 변경내용 변경사유

➀ 근린공원
∙ 공원 면적 증가

   - 면적 : 6,800㎡ → 6,987㎡
∙ 연접도로 정형화에 따른 면적 증가

➁ 근린공원
∙ 공원 면적 감소

   - 면적 : 13,968.3㎡ → 13,381.0㎡

∙ 신설 연접도로 가각부 설치 및 압구정로 확폭에 따른 면적 

감소

➂ 어린이 공원 ∙ 공원 폐지
∙ 향후 구역별 세부개발계획(정비계획) 수립 시 효율적인 획지 

정리를 위해 공원 폐지

➃ 근린공원 ∙ 공원 폐지
∙ 향후 구역별 세부개발계획(정비계획) 수립 시 효율적인 획지 

정리를 위해 공원 폐지

➄ 근린공원 ∙ 공원 폐지
∙ 향후 구역별 세부개발계획(정비계획) 수립 시 효율적인 획지 

정리를 위해 공원 폐지

➅ 소공원
∙ 공원 신설

   - 면적 : 4,400㎡
∙ 여가‧휴게공간 제공을 위한 공원 신설 

➆ 소공원
∙ 공원 신설

   - 면적 : 5,030㎡
∙ 한강접근시설과 연계하여 공원 및 문화 시설 설치

    3) 광장

     ❚ 광장 결정조서 : 변경없음

구분 도면표시 번호 시설명
시설의
세분

위치 면적(㎡)
최초

결정일
비고

기정 ➀ 광장
157호

교통광장
한남대교남단

(한강둔치일원)
216,218
(8,376)

서고
제1997-200호
(1997.6.17.)

중복결정 : 녹지➀
(중복면적 : 2,348㎡)

※ (  )의 면적은 구역 내 해당사항임
  

    4) 공공공지

     ❚ 공공공지 결정(변경)조서

구분 도면표시 번호 시설명 시설의 세분 위치
면적(㎡) 최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 ① 공공공지 - 압구정동 490일원 - 증)693 693 - -
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     ❚ 공공공지 결정(변경)사유서

도면 
표시번호

시설명 변경내용 변경사유

① 공공공지
∙ 공공공지 신설

   - 면적 : 693㎡
∙ 여가‧휴게공간 제공

   다. 공공·문화체육시설

    1) 학교시설

     ❚ 학교 결정(변경)조서

구분
도면표시

번호
시설명 시설의 세분 학교명 위치

면적(㎡) 최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

기정 ➀ 학교 중교
신사
중교

압구정동 410 15,000.0 - 15,000.0
서고 제256호
(1981.7.7.)

-

기정 ➁ 학교 고교
현대
고교

압구정동 
423,424,425

18,500.0 - 18,500.0
서고 제162호
(1978.4.17.)

-

기정 ➂ 학교 초교 압구정 초교 압구정동 469 14,135.6 - 14,135.6
서고

(1975.12.8.)
-

기정 ➃ 학교 중교 압구정 중교 압구정동 471 15,000.0 - 15,000.0
서고

(1991.12.31.)
-

변경 ➄ 학교 고교 압구정 고교 압구정동 470 17,470.0 감)48 17,422.0
서고

(1991.12.31.)
-

기정 ➅ 학교 초교
청담
초교

청담동 142 14,774.0 - 14,774.0
서고

(1991.12.31.)
-

기정 ➆ 학교 중교
청담
중교

청담동 143 14,754.0 - 14,754.0
서고

(1991.12.31.)
-

기정 ➇ 학교 고교
청담
고교

청담동
514, 526

13,884.0 - 13,884.0
서고

(1991.12.31.)
-

기정 ➈ 학교 - - 압구정동 423, 424 14,999.8 - 14,999.8
서고

(1991.12.31.)
-
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     ❚ 학교 결정(변경)사유서

도면 
표시번호

시설명 변경내용 변경사유

➄ 압구정 고등학교
· 면적감소
 - 면적 : 17,470.0㎡→17,422.0㎡

∙ 연접도로 신설로 인한 면적 감소

    2) 문화시설

     ❚ 문화시설 결정(변경)조서

구분
도면표시

번호
시설명

시설의
세분

위치

면적(㎡)
최초

결정일
비고

기정 변경 변경후

신설 ➀ 문화시설 공연장 및 도서관 압구정동 414 일원 - 증)3,000 3,000 - -

     ❚ 문화시설 결정(변경)사유서

도면 
표시번호

시설명 변경내용 변경사유

➀ 문화시설
· 문화시설 신설

 - 면적 : 3,000㎡
∙ 한강변 수변 복합문화공간 조성을 위한 문화시설 신설

   라. 방재시설

    1) 유수지

     ❚ 유수지 결정조서

구분
도면표시

번호
시설명

시설의 
세분

위치 면적(㎡)
최초

결정일
비고

기정 ➀ 유수지 유수시설
압구정동
422 일원

(신사공원 일원)
6,732.2 -

공원, 녹지 및 도로 중복결정
(공원① : 3,055.4㎡
 녹지① : 1,836.3㎡

중로2-109 : 1,840.5㎡)
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 건축계획에 관한 결정

 1. 가구 및 획지에 관한 계획

  ▮ 가구 및 획지 설정기준

구분 적용대상 계획내용 비고

가구 - ∙ 6m이상 도로로 구획되는 블록을 기준으로 가구 설정 10개소

계획단위

특별계획구역
∙ 정비사업 추진단지(추진위원회 승인 ~ 준공전)

∙ 미추진 단지 중 부지면적 1만㎡이상 또는 200세대 이상
9개소

특별계획가능구역
∙ 계획적으로 통합개발을 통해 도시기능 도입이 필요하나 다수의 이해

관계자로 구성되어 주민의 동의에 따라 추진이 필요한 구역
-

공동개발

공동개발(지정) ∙ 토지소유자가 서로 다른 필지이나 기 건축이 완료된 지역(과소필지) -

공동개발(권장)

∙ 기 건축된 필지 중 토지소유자가 동일한 필지

∙ 토지소유자가 서로 다른 필지이나 기 건축이 완료된 지역 

   ※ 도로에 의해 단절되지 않은 연접된 필지간 통합적 공동개발 가능

-

자율적
공동개발

∙ 2필지 이상의 자율적 공동개발을 통하여 집단적으로 노후건축물의 정비를 유도하며, 

자율주택정비사업 등 소규모주택정비사업을 권장함

∙ 자율적 공동개발을 통해 100세대 이상의 공동주택(도시형생활주택 150세대) 개발, 인근 

단지와 통합 재건축시 RA-3코드 기준 적용 가능

- 연접된 아파트단지와의 상호 합의를 전제로 공동개발을 권장함

기존
개발잔여지

   ▮ 가구에 관한 결정조서

가구번호
(도면번호)

위 치 면적(㎡) 비 고

A 압구정동 414일원 93,576.5 특별계획구역 1

B 압구정동 434일원 216,458.2 특별계획구역 2, 7

C 압구정동 369-1일원 82,445.6

특별계획구역 3

D 압구정동 447일원 100,258.8

E 압구정동 458일원 123,404.2

F 압구정동 464일원 58,295.4
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  ▮ 획지에 관한 결정조서

가구번호
(도면번호)

위 치 면적(㎡) 비 고

G 압구정동 481일원 79,661.3 특별계획구역 4

H 압구정동 490일원 93,518.8 특별계획구역 4, 5, 8

I 압구정동 513일원 75,781.7 특별계획구역 6, 8, 9

J 압구정동 143일원 29,526.1 -

가구
번호

획지

비고
획지번호

(도면번호)
위치 면적(㎡)

A

A1 압구정동 414일원 60,580.0
특별계획구역 1

(미성1차,2차APT)
A2 압구정동 408일원 5,982.8

B

B1 압구정동 434일원 120,837.3
특별계획구역 2

(현대9,11,12차APT)
B2 압구정동 426일원 12,120.0

B3 압구정동 429일원 10,473.1
특별계획구역 7
(현대백화점)

C C1 압구정동 369-1일원 76,750.0

특별계획구역 3
(현대1,2,3,4,5,6,7,10,13,14차APT, 

현대빌라트, 대림빌라트)

D D1 압구정동 447일원 97,526.4

E

E1 압구정동 455일원 96,148.0

E2 압구정동 458일원 10,035.6

F F1 압구정동 465일원 26,201.6

G G1 압구정동 481일원 76,661.3
특별계획구역 4

(현대8차, 한양3,4,6차APT)

H

H1 압구정동 489일원 8,556.4

H2 압구정동 490일원 55,395.0
특별계획구역 5
(한양1,2차APT)
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 2. 건축물 용도 결정조서

  ▮ 권장용도

구분 도면표시 전 층 저 층(1층~3층) 비고

권장
용도

a

∙문화 및 집회시설 중 공연장, 집회장(마권 장외발매
소, 마권 전화투표소 제외)∙제1·2종 근린생활시설∙교육연구시설∙노유자시설∙사회복지시설∙청소년수련시설∙업무시설 (오피스텔 제외)

∙제1종 근린생활시설 중 공공업무시설, 사무소, 출
판사 등 일반업무시설∙제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 일반음식점, 
제과점, 서점∙판매시설

※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표 1 및 주택법 개정시 개정된 내용 적용
※ 특별계획구역은 특별계획구역 계획지침을 따름

가구
번호

획지

비고
획지번호

(도면번호)
위치 면적(㎡)

H3 압구정동 489일원 7,725.9
특별계획구역 4

(현대8차, 한양3,4,6차APT)

H4 압구정동 494일원 10,203.4
특별계획구역 8

(갤러리아백화점)

I

I1 압구정동 513일원 41,590.0
특별계획구역 6

(한양5,7,8차APT)

I2 압구정동 515 일원 8,549.8
특별계획구역 8

(갤러리아백화점)

I3 압구정동 518일원 2,986.1
특별계획구역 9
(기아자동차)

I4 압구정동 521일원 1,579.6 기존 개발잔여지

J - - - -

※ 기존 도시계획시설 및 계획기반시설은 획지계획을 수립하지 아니함
※ 상기면적은 향후 측량결과에 따라 면적이 변경될 수 있음
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  ▮ 허용용도

구분 도면표시 전 층 비고

허용
용도

1  ∙공동주택 및 「주택법」에 의한 부대‧복리시설 RA-3, RA-(3)

※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표 1 및 주택법 개정시 개정된 내용 적용
※ 특별계획구역은 특별계획구역 계획지침을 따름

  ▮ 불허용도

구분 도면표시 전 층 비고

불허용도

A ∙허용용도 이외의 용도 RA-3, RA-(3)

B

∙제2종근린생활시설 중 일반업무시설(1층에 한함), 총포판매소, 장의사, 게임제공업소, 다중생
활시설, 단란주점, 안마시술소 다중이용업소∙의료시설 중 정신병원∙공장∙창고시설∙위험물저장 및 처리시설∙동물 및 식물관련 시설           ∙교정 및 군사시설

RG-3,
CG-3

C

∙단독주택 및 공동주택∙제2종근린생활시설 중 다중생활시설∙일반업무시설 중 오피스텔∙노인복지시설 중 노인복지주택
 ※ 단, 위 용도 중 시(市) 도시건축공동위원회에서 인정하는 경우 제외하며, [별표1]의 가이드
라인 적용

CG-3
[별표1]

※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표 1 및 주택법 개정시 개정된 내용 적용
※ 특별계획구역은 특별계획구역 계획지침을 따름

[별표1] 기존 중심시설용지 주거용도 전환시 가이드라인

구 분 유형1 유형2 유형3

입지기준 역세권 250m이내 간선부 역세권 250m이내 이면부 유형1,2이외 지역

비주거비율
30%이상

(지상층연면적 10%이상)
20%이상

(지상층연면적 10%이상)
10%이상

(지상층연면적 10%이상)

공공기여

주거용도 전환비율의 5~10%
- 대지면적 5,000㎡미만 5%, 5,000㎡~10,000㎡미만 5%~10%미만, 10,000㎡이상 10%
  (예시) 대지면적 3천㎡, 주거비율 70% 허용시 공공기여율 : 5%×70%=3.5% 
※ 도시계획시설(시장) 해제기준 준용

※ 역세권이란 승강장 경계로부터 250m이내 범위(사각형)를 말하며, 대지면적의 50%이상 포함되어야 함
※ 공동주택 용도 허용에 따라 제공하는 공공기여 면적은 용적률 완화 산정에 적용하지 않음
※ 주거용도란 단독주택 및 공동주택, 업무시설 중 오피스텔, 제2종근린생활시설 중 다중생활시설, 노인복지시설 중
  노인복지주택에 해당
※ 비주거비율은 지역여건 등을 고려하여 필요시 시(市) 도시･건축공동위원회 심의를 통해 주거용도 전환(비율 조정) 가능
※ 불허용도 C에 해당하는 필지 또는 획지를 정비구역에 포함하는 경우, 시(市) 도시계획위원회에서 인정 시 기존
  중심시설용지 주거용도 전환 가이드라인을 적용함
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  ▮ 용도완화

   ◦ 역세권 및 간선도로변에 위치한 비주거시설로서 반포아파트지구의 자족성 강화를 위한 건

축물 용도완화

   ◦ 대규모 필지 및 현 건축물 용도의 특성(대규모 판매시설 또는 업무시설로 운영 중)을 고려 

건축물 용도완화

   ◦ 도시계획시설(시장)은 「도시ᆞ군계획시설의 결정ᆞ구조 및 설치기준에 관한 규칙」에 따

라 설치하고, 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률 시행령」 제83조에 의거 용도지역 안에

서의 건축제한 등을 받지 않음

구분
현재 제3종일반주거지역내 

건축가능한 건축물
제3종일반주거지역 
용도완화계획수립

적용범위 비고

용도
완화

∙ 판매시설
※ 「서울특별시 도시계획조례」 제29조에 의거 바

닥면적의 합계가 2천㎡미만 (너비 20미터 이상인 
도로에 접한 대지에 건축하는 것에 한함)

∙ 업무시설
※ 「서울특별시 도시계획조례」 제29조에 의거 바

닥면적의 합계가 3천㎡미만

∙ 용도완화계획
 - 판매시설(도매시장 제외) 및 업무시설(오피스

텔 제외)  바닥면적 제한 완화

 ※「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제52조
제3항 및 같은 법 시행령 제46조제5항에 의거 
완화

결정도에
따름

준주거지역에서 건축가능한 
판매시설, 업무시설

(오피스텔 제외)
 용도 도입가능

 3. 건축물 건폐율·용적률·높이에 관한 결정조서

  가. 건폐율에 관한 결정조서

용도지역 건폐율 코드구분

제3종일반주거지역 50%이하

RA-3, RA-(3)

RG-3

CG-3

※ 「빈집 및 소규모주택 정비에 관한 특례법」에 따른 정비사업 시 건폐율은 관련 법령에 따름
※ 특별계획구역은 특별계획구역 계획지침을 따름

  나. 용적률에 관한 결정조서

용도
지역

용적률
비고 코드구분

기준 허용 상한

제3종 
일반주거 

지역 

170%이하 170%이하 300%이하
제1종일반주거지역에서
제3종일반주거지역으로

용도지역 변경되는 지역 적용
RA-(3)

200%이하 200%이하 300%이하
제2종(7층이하), 제2종일반주거지역에서

제3종일반주거지역으로
용도지역 변경되는 지역 적용

RA-(3)
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※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
※ 위 용적률에도 불구하고 도시 및 주거환경정비법 또는 아파트지구개발기본계획에 따라 재건축사업이 완료된 필지는 관련계획으로 결정된 용적률을 따름
※ 기준(허용) 용적률 170%, 200% 230%를 적용하는 공동주택은 「서울시 아파트지구 지구단위계획 전환지침(2022.11.)」에 따라 서울시 도시·주거환경정비기본

계획 및 서울시 지구단위계획 수립기준 허용용적률 인센티브항목을 준용하여 허용용적률 20%[기준(허용)용적률 200%인 경우 10%]에 상응하는 인센티브 의무사
항을 준수하여야 함. (단, 향후 관련계획 및 기준 변경시 변경된 허용용적률 인센티브 항목 적용)

※ 「빈집 및 소규모주택 정비에 관한 특례법」에 따른 정비사업 시 용적률은 관련 법령에 따름
※ 「주택법」에 따른 리모델링 시 용적률은 관련 법령 및 서울시 공동주택 리모델링 기본계획에 따름
※ 용도지역 상향부지는 재건축 추진 시 용도지역 상향에 따른 공공기여 별도 이행 (서울시 도시 및 주거환경정비기본계획의 기준을 따름)
※ 상한용적률 산정기준은 「도시 및 주거환경정비법」에 따른 정비사업의 경우 관련 법령 및 「서울시 도시 및 주거환경정비기본계획」을 적용하고, 그 외의 기타 

획지의 경우 「서울시 지구단위계획 수립기준·관리운영기준 및 매뉴얼」상 상한용적률 인센티브 계획기준에 따름
※ 본 지구단위계획 차기 재정비 시 공동주택 용적률 체계는 아파트지구 외의 일반지역과 동일한 기준 적용 예정
※ 특별계획구역은 특별계획구역 계획지침을 따름

  다. 허용용적률 의무사항

   ◦ 대지규모가 5,000㎡ 이상 또는 건립예정 세대수가 100세대 이상인 아파트(도시형 생활주

택은 150세대 이상)를 건립하고자 하는 경우 아래의 항목 중 총 20% 이상 적용하여야 한

다. (특별계획구역도 포함한다.)

   ◦ 아래의 항목 이외 입지적 특성 및 사회여건변화에 대응하는 공공성 등을 확보하여 市 도시

계획위원회에서 인정하는 경우 별도로 적용 가능

용도
지역

용적률
비고 코드구분

기준 허용 상한

제3종 
일반주거 

지역 

230%이하 230%이하 300%이하
「도시 및 주거환경정비법」에 의한 정비사업으로 
추진할 경우 예정법정상한용적률 300% 이하로서 

건축위원회 심의 시 확정
RA-3

250%이하 250%이하 법적용적률2배 이하
단, 공동주택이 주용도로서 부지면적이 5,000㎡ 

이상 또는 100(도시형생활주택의 경우 
150세대)세대 이상 (공동)개발 시 또는 공동주택 

통합개발 시 코드 RA-3을 적용

RG-3

250%이하 250%이하 법적용적률2배 이하 CG-3

구 분 적용기준

1 우수디자인 15%p

2 장수명주택 우수등급 이상 10%p

3 녹색건축물 인증
녹색건축물 최우수 등급 녹색건축물 우수 등급

6%p 3%p
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구 분 적용기준

4 건축물 에너지 효율등급 건축물 에너지효율 1+등급 3%p

5

신·재생에너지 공급률
(건축물의 총에너지사용량 중 

신·재생에너지를 이용하여 공급되는 
에너지의 비율)

20% 초과 2０％ 이하 15% 초과 15% 이하 10% 초과

3%p 2%p 1%p

6 지능형 건축물
1등급 2등급 3등급 4등급

15%p 12%p 9%p 6%p

7 공공보행통로
 주변 가로망 연계를 위한 공공보행통로등 조성(지역권*설정)
  ∙기준용적률× (조성면적/대지면적) × a   ※ a=1이하
     - 지역권 : 통행 등 일정목적으로 타인토지를 자기토지 편익에 이용하는 권리(등기)

10%p
이내

8 열린단지

 단지 외곽개방, 담장 미설치, 연도형 상가 등 열린단지*로 조성
 (지형도면고시)
  ∙개방공간, 열린단지조성기준 준수(위원회가 인정시)
     ※ 개방되는 부분은 결정도면에 표시(준공후에도 유지)

5%p

9 공개공지

 지역주민 이용이 편리한 장소에 공원·광장 형태 등으로 설치
  ∙기준용적률× (조성면적(의무면적 제외)/대지면적) × a   ※a=1이하
    ※ 「서울특별시 건축조례」제26조에 따른 설치기준 준수시/ 실내형
        공개공지 포함

5%p
이내

10 돌봄시설
 지역에 필요한 놀이·돌봄시설*설치 및 제공(무상임대)
  ∙기준 : 놀이돌봄시설을전체 주민공동시설(의무면적)의 1/5이상 설치
    ※ 국공립어린이집, 서울형 키즈카페, 우리동네키움센터, 공동육아나눔터, 실내어린이놀이터 등

5%p

11 방재안전
 화재·소방·피난 안전 등 공동주택 시설성능 개선
  ∙기준 : 시설 성능을 의무기준 보다 초과 설치·개선하는 경우 관련 위원회 심의·자문을 통해 적용

5%p

12
지역기반시설

정비

 사업구역 주변 환경정비(도로, 공원, 통학로등/주택단지와 직접 관련된 시설)
  ∙기준용적률× (환산부지면적*/대지면적) × a   ※a=1이하
   ※ 환산부지면적 : 정비비용/사업지 대지가액(서울시 기부채납 인센티브 운영기준 준용)

5%p
이내

13 지역특화
 감성디자인 등 정책사업, 지역 맞춤형 항목 신설 가능
  ∙지역여건에 맞는 항목 및 산정방식 신설(위원회에서 인정시)

10%p
이내

※ 기준(허용) 용적률 170%, 200% 230%를 적용하는 공동주택은 「서울시 아파트지구 지구단위계획 전환지침(2022.11.)」에 따라 서울시 도시·주거환경정비기본
계획 및 서울시 지구단위계획 수립기준 허용용적률 인센티브항목을 준용하여 허용용적률 20%[기준(허용)용적률 200%인 경우 10%]에 상응하는 인센티브 의무사
항을 준수하여야 함. (단, 향후 관련계획 및 기준 변경시 변경된 허용용적률 인센티브 항목 적용)
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  라. 높이에 관한 결정조서

구분
높이

비고 코드구분
기준 최고

재건축단지
(아파트)

「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경정비기본계획」의 기준을 따름
RA-3,
RA-(3)

기존
개발잔여지

- 5층 이하 단, 공동주택이 주용도로서 부지면적이 5,000㎡ 이상 또는 
100(도시형생활주택의 경우 150세대)세대 이상 (공동)개발시 또는 공동주택 

통합개발시 「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 
주거환경정비기본계획」의 기준을 따름

RG-3

기존 
중심시설

- 5층 이하 CG-3

※ 「빈집 및 소규모주택 정비에 관한 특례법」에 따른 정비사업 시 높이는 관련 법령에 따름
※ 특별계획구역은 특별계획구역 계획지침을 따름

 4. 건축물 배치·형태 및 경관계획에 관한 결정조서

  가. 건축선 및 대지내 공지

구분 적용지역 계획내용 비고

건축선

건축  
한계선

올림픽대로
(한강변 굴곡부)

∙ 올림픽대로 경계선 등으로부터 20m

조성위치는
결정도를 따름

광역
통경축

강남대로
(한남대교)

∙ 도로경계선 등으로부터 10m

논현로
(동호대교)

∙ 도로경계선 등으로부터 10m

언주로
(성수대교)

∙ 도로경계선 등으로부터 10m

지구
통경축

압구정로 11길, 39길 ∙ 도로경계선 등으로부터 10m

선릉로 ∙ 도로경계선 등으로부터 10m

압구정로~
한강 연계도로

∙ 도로경계선 등으로부터 10m

압구정로61길 ∙ 도로경계선 등으로부터 5m

압구정로
∙ 도로경계선 등으로부터 6m
  ※ 획지I4(압구정동 520~524)는 획지의 크기를 고려하여 도로경계선 
등으로부터 3m 지정

한강변 연접부  
(중로2-109, 완충녹지)

∙ 도로·녹지경계선 등으로부터 6m

이면부 ∙ 도로·공원경계선 등으로부터 1~3m

벽면
한계선

강남대로, 논현로, 언주로,
압구정로 61길

∙ 통경축변 15층이상 건축물의 경우 벽면 후퇴(11층 이상부터 적용)
   - 건축한계선으로부터 3m

조성위치는
결정도를 따름

※ 광역통경축 및 지구통경축에 해당하는 도로변의 건축한계선 및 벽면한계선은 공원 및 녹지시설 확보시 해당시설 폭원만큼 이격한 것으로 봄
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구분 적용지역 계획내용 비고

대지내
공지

전면공지
건축한계선
지정구간

∙ 도로의 보행공간과 일체화된 보행공간 조성(대지경계로부터 폭 3m 구간)∙ 한강변 굴곡부에 계획된 건축한계선 20m 구간 내 10m는 방음식재구간으
로 조성∙ 압구정로변으로 계획된 건축한계선 6m 구간에 대하여 대지 경계선과 건
축한계선 사이에 생기는 전면공지는 보행공간(4m)과 조경공간으로 조성

   - 조경공간 내에는 가로수, 벤치 등을 일체형으로 조화롭게 조성하여 가
로정원으로 계획, 단 판매를 위한 시설물 설치 불허∙ 가로활성화특화구간 내 전면공지는 가로형 조경으로 조성

조성위치는
결정도를 따름

공공
보행통로

공동주택용지
∙ 폭 6m 이상 및 24시간 개방∙ 공공보행통로 주변 부대복리시설 배치로 커뮤니티가로 조성

조성위치는
결정도를 따름

근린광장
(권장)

공동주택용지
∙ 단지 중심부 보행동선이 교차되는 곳에 어린이놀이터, 근린광장 등 주민휴
게시설 조성

조성위치는 결정도를
따르되 계획여건에

따라 조정 가능

  나. 건축물의 배치 및 형태

구분 적용지역 계획내용 비고

배치 및 
형태

공동주택
RA-3,
RA-(3)

∙ 광역통경축 또는 지구통경축변의 건축선(건축한계선, 벽면한계선) 및 배치의 경우 한강변 관리기본
계획 등 상위계획에 따름∙ 건축물 배치 시 「주변과 소통하는 열린 생활공간」 조성을 위한 아파트단지 조성기준(2020.01, 서
울시)에 따라 배치계획 수립∙ 도로변은 프라이버시 보호 및 소음저감을 위한 공간 확보∙ 공원 및 녹지 주변은 쾌적한 보행환경과 풍부한 녹지환경 조성∙ 단지 내부 배치는 타워형, 판상형, 혼합형의 혼합 배치로 일률적인 판상 형태의 이미지 탈피∙ 주변 자연경관과 조화되는 스카이라인 연출 및 개방감 있는 경관을 연출할 수 있도록 한강변 첫 주
동은 중저층(15층~20층 이하)로 배치하고, 주변여건 및 공공기여 등을 고려하여 해당 범위 내에서 
시(市) 도시계획위원회 심의를 통하여 완화범위 결정∙ 주동 형태가 상이하더라도 통경축 확보를 위한 배치 고려∙ 주거지로서의 차분한 분위기와 안정감을 저해하지 않도록 조성하되, 미관적으로 단조롭지 않고 세
련되게 연출∙ 각종 범죄로부터 안전한 생활환경 조성을 위해 범죄예방환경설계(CPTED) 가이드라인 및 기준 준용
하여 계획∙ 대지와 도로의 경계부에 담장 등의 설치를 지양하고 커뮤니티시설 및 열린 조경시설 등을 배치하여 
생활가로를 조성하여 열린공간으로 계획

-

부대 및 
복리시설

RA-3,
RA-(3)

∙ 가로활성화 특화구간 및 공공보행통로 주변에 우선 배치∙ 전면도로를 향하여 전면부 및 주출입구 계획∙ 단지내 부대복리시설은 3층이하, 1층부 층고는 4m이상으로 계획∙ 주택법에 의한 주민공동시설 법정 면적의 1/3이상은 개방형 커뮤니티시설 확보

-

특화
구간

수변부
건축물
디자인

특화구간

∙ 벽면 외관의 시각적 분절효과 등을 통해 다양하면서도 동질감 있는 건축물 외관 경관 창출∙ 한강변 조망을 최대화하고 새로운 스카이라인을 형성하여 수변주거로서 상징성을 나타낼수 있는 주
동배치∙ 저층부(2층 이하) 부대 및 복리시설 등 공공개방커뮤니티시설 배치

조성위치는
결정도를 따름



서울시보 제3930호 2023. 11. 23.(목)

- 205 -

 5. 특별계획구역에 관한 결정조서

  가. 특별계획구역에 관한 결정조서

구분 구역명 위치
면적(㎡)

유형구분

기정 변경 변경후

신설 특별계획구역 1 압구정동 414일원 - 증) 86,671.8 86,671.8 미성1차,2차APT

신설 특별계획구역 2 압구정동 434일원 - 증) 189,555.5 189,555.5 현대9,11,12차APT

신설 특별계획구역 3 압구정동 369-1일원 - 증) 397,815.7 397,815.7
현대1,2,3,4,5,6,7,10,13,14차AP

T, 현대빌라트, 대림빌라트

신설 특별계획구역 4 압구정동 481일원 - 증) 118,859.6 118,859.6 현대8차, 한양3,4,6차APT

신설 특별계획구역 5 압구정동 490일원 - 증) 78,989.6 78,989.6 한양1,2차APT

신설 특별계획구역 6 압구정동 513일원 - 증) 60,179.6 60,179.6 한양5,7,8차APT

신설 특별계획구역 7 압구정동 429일원 - 증) 10,473.1 10,473.1 현대백화점

신설 특별계획구역 8 압구정동 494일원 - 증) 20,362.9 20,362.9 갤러리아백화점

신설 특별계획구역 9 압구정동 518일원 - 증) 2,986.2 2,986.2 기아자동차

   ❚ 특별계획구역 결정사유서

    - 향후 구역별 세부개발계획 수립을 통해 통합적, 체계적, 합리적, 창의적인 재건축 정비계획

을 유도하고자 특별계획구역으로 지정

구분 적용지역 계획내용 비고

가로
활성화 특화구간

∙ 벽면 외관의 시각적 분절효과 등을 통해 다양하면서도 동질감 있는 건축물 외관 경관 창출∙ 저층부(2층 이하) 부대 및 복리시설, 근생시설 등 배치∙ 저층부(2층 이하) 가로와의 개방성 확보 및 보행환경 개선을 위해 외벽면 투시형 재료 사용

기타 
외관
요소

옥외설비

지구단위계획 구역 
전체

∙ 에어컨 실외기가 외벽면에 직접 노출되지 않도록 차폐가능한 별도의 설치공간 계획 -

담장의 설치 ∙ 원칙적으로 금지, 필요시 높이 1m이하의 투시형 목책 또는 식재등의 마운딩 가능 -

광고물
설치제한

∙ 판류형 간판 설치 금지하고 입체형으로 설치∙ 건물 신축시 건판설치 및 교체를 원활하게 할 수 있는 간판게시틀 등의 입면디자인 도입
-
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  나. 특별계획구역 계획지침

   ❚ 특별계획구역 1

구  분 계획내용 비고

위  치 ∙압구정동 414일원 미성1,2차APT

구역면적 ∙86,671.8㎡

용도지역·지구
∙제3종일반주거지역 / 자연녹지지역 / 특화경관지구 / 아파트지구 
  ※ 향후 정비계획 결정 시 아파트지구 폐지

획지계획 ∙획지 A1, A2

공공시설 등
계획

∙한강변 공공시설 제공(순부담) 비율 : 10% 내외 원칙

∙공원 : 4,400㎡ / 완충녹지 : 7,975㎡ / 도로 : 4,734㎡ / 문화시설 : 3,000㎡

∙도로 : 교통영향평가 결과 및 관련 법령 등에 따라 도로 설치

∙공원 및 녹지 : 관련 법령 등에 따라 공원 및 녹지 설치

∙지역필요시설 등 기반시설은 세부개발계획(정비계획 등) 수립 시 결정(변경 및 신설)하고 합리적 

세부개발계획(정비계획) 수립에 따라 지구단위계획으로 결정한 기반시설 면적 등은 변경될 수 있음

지침도에
따름

용도
계획

불허
용도

획지
A1

∙허용용도 이외의 용도

획지
A2

∙제2종근린생활시설 중 일반업무시설(1층에 한함), 총포판매소, 장의사, 게임제공업소, 다중생활시설, 

단란주점, 안마시술소 다중이용업소

∙의료시설 중 정신병원

∙공장

∙창고시설

∙위험물저장 및 처리시설

∙동물 및 식물관련 시설           

∙교정 및 군사시설

∙단독주택 및 공동주택∙제2종근린생활시설 중 다중생활시설∙일반업무시설 중 오피스텔∙노인복지시설 중 노인복지주택
※ 단, 위 용도 중 시(市) 도시건축공동위원회에서 인정하는 경우 제외하며, [별표1]의 운영기준 적용

본 지구단위계획
“-2. 건축물 
용도 결정조서” 
‘나.불허용도’ 

[별표1]
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구  분 계획내용 비고

허용
용도

획지
A1

∙공동주택 및 「주택법」에 의한 부대‧복리시설

권장
용도

획지
A2

전층 저층부(1~2층)

∙문화 및 집회시설 중 공연장, 집회장(마권 장외발매
소, 마권 전화투표소 제외)∙제1·2종 근린생활시설∙교육연구시설∙노유자시설∙사회복지시설∙청소년수련시설∙업무시설 (오피스텔 제외)

∙제1종 근린생활시설 중 공공업무시설, 사무소, 출판
사 등 일반업무시설∙제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 일반음식점, 제
과점, 서점∙판매시설

밀도
계획

건폐율 ∙50% 이하

용적률

획지
A1

∙기준(허용)용적률 : 230% 이하∙상한용적률 : 300% 이하
※ 본 지구단위계획 “-3.-다. 허용용적률 의무사항“ 준수

획지
A2

∙기준(허용)용적률 : 250% 이하∙상한용적률 : 법적용적률 2배 이하

높이

획지
A1

∙「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경정비기본계획」의 기준을 따름

지침도에
따름

획지
A2

∙5층 이하
  - 공동주택 통합개발시 「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경
    정비기본계획」의 기준을 따름

건축선
및

대지내
공지

건축선

획지
A1

∙건축한계선
  - 강남대로(한남대교) 10m, 압구정로11길 10m,
    한강변 연접부(완충녹지변) 6m, 이면부(이면도로) 3m∙벽면한계선
  - 강남대로 : 광역통경축변 15층이상 건축물의 경우 건축한계선으로부터 3m 벽면 후퇴 (11층이상부터 적

용)
지침도에

따름

획지
A2

∙건축한계선
  - 압구정로 6m, 이면부(이면도로) 1~3m
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    ※ 「서울시 정비지원 신속통합기획(서울특별시)」에 따라 정비계획을 수립하는 경우 특별계획구역 지침에도 불구하고 신속통합기획(안) 우선 적용
    ※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
    ※ 용도완화 계획 : 서울시 지구단위계획 수립 기준에 따라 획지A2 내 판매시설 및 업무시설에 대한 바닥면적 제한 완화
    ※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표1 및 「주택법」 개정시 개정된 내용 적용

구  분 계획내용 비고

대지내
공지

∙전면공지, 공공보행통로, 근린광장(권장) : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 
결정조서”에 따름

건축물
배치

및 형태

배치
및 형태

∙공동주택, 부대 및 복리시설, 수변부건축물디자인 특화구간, 가로활성화 특화구간 : 본 지구단위계획 “
-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타
외관요소

∙옥외설비, 담장의 설치, 광고물 설치제한 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 
결정조서”에 따름

교통처리 계획
∙차량출입불허구간, 단지 내 주차 및 차량동선, 단지 내 보행동선 : 본 지구단위계획 “-1. 교통처리에 관
한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타에
관한사항

∙세부개발계획 수립 방식 : 「도시 및 주거환경 정비법」에 의한 주택재건축사업

∙「서울시 지구단위계획 수립기준 및 매뉴얼(2023.03)」 3-7-2 “특별계획구역 정의”를 고려하여 

세부개발계획 수립 시 현상설계 등에 의한 창의적 개발안을 적극 권장

∙인구 및 주택수용에 관한 사항

   - 공공주택을 확보할 경우 1~2인 가구 증대 등 인구구조 변화에 대응하고, 다양한 규모로 맞춤형 

주거유형이 공급될 수 있도록 함

   - 분양 및 공공주택은 내․외부 마감재 품질 등 사전협의 및 건축심의 시 동일수준 건축기준을 적용하고, 

동일조건으로 동호수추첨 배정하여 계층 혼합

   - 인구 및 주택계획의 적정성, 국민주택규모의 주택은 세부개발계획 수립 시 구체적 건축계획을 

수립하여 해당 위원회 심의를 통해 결정

∙지역여건, 상가 이용현황 등을 고려하여 시(市) 도시계획위원회 심의를 통해 획지A2 주거용도 허용여부 및 

비율 결정

∙기존 중심시설용지의 높이 및 건폐율 관련 사항은 세부개발계획 수립 시 공공기여 계획, 창의적인 건축계획 

등과 연계하여 시(市) 도시계획위원회에서 인정하는 경우 완화 가능

∙신속통합기획에 따라 특별계획구역 계획지침 변경이 필요한 사항은 향후 세부개발계획 수립 시 반영

∙토지소유권에 따라 개별적으로 특별계획구역 분할 시행 가능

  - 특별계획구역 분할 시 현재 용도에 부합하는 본 지구단위계획 “ 건축계획에 관한 결정” 적용

  - 분할가능선으로 특별계획구역을 분할하여 개별 재건축 시 구역 정형화를 위하여 인접구역과의 협의를 

통하여 구역계 변경 가능

  - 특별계획구역을 분할하여 시행 시 공공시설 등의 위치 및 차량진출입 등 인접구역과 협의하여 진행
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    ❚ 특별계획구역 2

구  분 계획내용 비고

위  치 ∙압구정동 434일원
현대9,11,12차

APT

구역면적 ∙189,555.5㎡

용도지역·지구
∙제1종일반주거지역 / 제3종일반주거지역 / 자연녹지지역 / 특화경관지구 / 아파트지구 
  ※ 향후 정비계획 결정 시 아파트지구 폐지

획지계획 ∙획지 B1, B2

공공시설 등
계획

∙한강변 공공시설 제공(순부담) 비율 : 10% 내외 원칙∙도로 : 교통영향평가 결과 및 관련 법령 등에 따라 도로 설치∙공원 및 녹지 : 관련 법령 등에 따라 공원 및 녹지 설치
   - 연접한 중로1-2 정형화에 따라 기정 공원① 규모 및 형태 변경 
   - 연접한 중로2-109 정형화에 기정 녹지① 규모 및 형태 변경∙지역필요시설 등 기반시설은 세부개발계획(정비계획 등) 수립 시 결정(변경 및 신설)하고 합리적 세부개발
계획(정비계획) 수립에 따라 지구단위계획으로 결정한 기반시설 면적 등은 변경될 수 있음

지침도에
따름

용도
계획

불허 용도

획지
B1

∙허용용도 이외의 용도

획지
B2

∙제2종근린생활시설 중 일반업무시설(1층에 한함), 총포판매소, 장의사, 게임제공업소, 다중생활시설, 단란
주점, 안마시술소 다중이용업소∙의료시설 중 정신병원∙공장∙창고시설∙위험물저장 및 처리시설∙동물 및 식물관련 시설           ∙교정 및 군사시설

∙단독주택 및 공동주택∙제2종근린생활시설 중 다중생활시설∙일반업무시설 중 오피스텔∙노인복지시설 중 노인복지주택
※ 단, 위 용도 중 시(市) 도시건축공동위원회에서 인정하는 경우 제외하며, [별표1]의 운영기준 적용

본 지구단위계획
“-2. 건축물 
용도 결정조서” 
‘나.불허용도’ 

[별표1]

허용
용도

획지
B1

∙공동주택 및 「주택법」에 의한 부대‧복리시설
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구  분 계획내용 비고

권장
용도

획지
B2

전층 저층부(1~2층)

∙문화 및 집회시설 중 공연장, 집회장(마권 장외발
매소, 마권 전화투표소 제외)∙제1·2종 근린생활시설∙교육연구시설∙노유자시설∙사회복지시설∙청소년수련시설∙업무시설 (오피스텔 제외)

∙제1종 근린생활시설 중 공공업무시설, 사무소, 출
판사 등 일반업무시설∙제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 일반음식점, 
제과점, 서점∙판매시설

밀도
계획

건폐율 ∙50% 이하

용적률

획지
B1

∙기준(허용)용적률 : 230% 이하∙상한용적률 : 300% 이하
※ 본 지구단위계획 “-3.-다. 허용용적률 의무사항“ 준수

획지
B2

∙기준(허용)용적률 : 250% 이하∙상한용적률 : 법적용적률 2배 이하

높이

획지
B1

∙「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경정비기본계획」의 기준을 따름

지침도에
따름획지

B2

∙5층 이하
  - 공동주택 통합개발시 「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경
    정비기본계획」의 기준을 따름

건축선
및

대지내
공지

건축선

획지
B1

∙건축한계선
  - 논현로(동호대교) 10m, 압구정로~한강 연계도로(중로1-2) 10m,
    한강변 연접부(중로 2-109) 6m, 이면부(이면도로) 3m∙벽면한계선
  - 논현로(동호대교) : 광역통경축변 15층이상 건축물의 경우 건축한계선으로부터 3m 벽면 후퇴 (11층이
상부터 적용)

지침도에
따름

획지
B2

∙건축한계선
  - 압구정로 6m, 압구정로~한강 연계도로(중로1-2) 10m,
    이면부 (이면도로) 1~3m

대지내
공지

∙전면공지, 공공보행통로, 근린광장(권장) : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관
한 결정조서”에 따름

건축물
배치 및 

형태

배치 및
형태

∙공동주택, 부대 및 복리시설, 수변부건축물디자인 특화구간, 가로활성화 특화구간 : 본 지구단위계획 “
-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타
외관요소

∙옥외설비, 담장의 설치, 광고물 설치제한 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관
한 결정조서”에 따름

교통처리계획
∙차량출입불허구간, 단지 내 주차 및 차량동선, 단지 내 보행동선 : 본 지구단위계획 “-1. 교통처리에 
관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름
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    ※ 「서울시 정비지원 신속통합기획(서울특별시)」에 따라 정비계획을 수립하는 경우 특별계획구역 지침에도 불구하고 신속통합기획(안) 우선 적용
    ※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
    ※ 용도완화 계획 : 서울시 지구단위계획 수립 기준에 따라 획지B2 내 판매시설 및 업무시설에 대한 바닥면적 제한 완화
    ※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표1 및 「주택법」 개정시 개정된 내용 적용

    ❚ 특별계획구역 3

구  분 계획내용 비고

기타에
관한사항

∙세부개발계획 수립 방식 : 「도시 및 주거환경 정비법」에 의한 주택재건축사업∙「서울시 지구단위계획 수립기준 및 매뉴얼(2023.03)」 3-7-2 “특별계획구역 정의”를 고려하여 세부
개발계획 수립 시 현상설계 등에 의한 창의적 개발안을 적극 권장∙인구 및 주택수용에 관한 사항

   - 공공주택을 확보할 경우 1~2인 가구 증대 등 인구구조 변화에 대응하고, 다양한 규모로 맞춤형 주거
유형이 공급될 수 있도록 함

   - 분양 및 공공주택은 내․외부 마감재 품질 등 사전협의 및 건축심의 시 동일수준 건축기준을 적용하고, 
동일조건으로 동호수추첨 배정하여 계층 혼합

   - 인구 및 주택계획의 적정성, 국민주택규모의 주택은 세부개발계획 수립 시 구체적 건축계획을 수립하
여 해당 위원회 심의를 통해 결정∙지역여건, 상가 이용현황 등을 고려하여 시(市) 도시계획위원회 심의를 통해 획지B2 주거용도 허용여부 및 

비율 결정∙기존 중심시설용지의 높이 및 건폐율 관련 사항은 세부개발계획 수립 시 공공기여 계획, 창의적인 건축계
획 등과 연계하여 시(市) 도시계획위원회에서 인정하는 경우 완화 가능∙신속통합기획에 따라 특별계획구역 계획지침 변경이 필요한 사항은 향후 세부개발계획 수립 시 반영

구  분 계획내용 비고

위  치 ∙압구정동 369-1일원
현대1,2,3,4,5,6,7,10,13
,14차APT, 현대빌라트, 

대림빌라트

구역면적 ∙397,815.7㎡

용도지역·지구

∙제1종일반주거지역, 제2종일반주거지역, 제2종일반주거지역(7층 이하), 제3종일반주거지역, 

자연녹지지역 / 특화경관지구 / 아파트지구 

  ※ 향후 정비계획 결정 시 아파트지구 폐지

획지계획 ∙획지 A3, A4, A5, A6, B4

공공시설 등
계획

∙한강변 공공시설 제공(순부담) 비율 : 10% 내외 원칙

∙도로 : 교통영향평가 결과 및 관련 법령 등에 따라 도로 설치

∙공원 및 녹지 : 관련 법령 등에 따라 공원 및 녹지 설치

   - 기정 녹지② 유지

∙지역필요시설 등 기반시설은 세부개발계획(정비계획 등) 수립 시 결정(변경 및 신설)하고 합리적 

세부개발계획(정비계획) 수립에 따라 지구단위계획으로 결정한 기반시설 면적 등은 변경될 수 

있음

∙굴곡부 건축한계선 20m 구간 내에 올림픽대로변으로 폭 10m 방음식재구간을 계획하여 소음 및 

공해 차단

∙용도지역 상향부지는 재건축 추진 시 용도지역 상향에 따른 공공기여 별도 이행 (서울시 도시 및 

주거환경정비기본계획의 기준을 따름)

지침도에
따름
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용도
계획

불허
용도

획지
C1,D1,
E1,F1

∙허용용도 이외의 용도

획지
E2

∙제2종근린생활시설 중 일반업무시설(1층에 한함), 총포판매소, 장의사, 게임제공업소, 

다중생활시설, 단란주점, 안마시술소 다중이용업소

∙의료시설 중 정신병원

∙공장

∙창고시설

∙위험물저장 및 처리시설

∙동물 및 식물관련 시설           

∙교정 및 군사시설

∙단독주택 및 공동주택

∙제2종근린생활시설 중 다중생활시설

∙일반업무시설 중 오피스텔

∙노인복지시설 중 노인복지주택

※ 단, 위 용도 중 시(市) 도시건축공동위원회에서 인정하는 경우 제외하며, [별표1]의 운영기준 

적용

본
지구단위계획

“-2. 건축물 용도 
결정조서” 

‘나.불허용도’ [별표1]

허용
용도

획지
C1,D1,
E1,F1

∙공동주택 및 「주택법」에 의한 부대‧복리시설

권장
용도

획지
E2

전층 저층부(1~2층)

∙문화 및 집회시설 중 공연장, 집회장(마권 

장외발매소, 마권 전화투표소 제외)

∙제1·2종 근린생활시설

∙교육연구시설

∙노유자시설

∙사회복지시설

∙청소년수련시설

∙업무시설 (오피스텔 제외)

∙제1종 근린생활시설 중 공공업무시설, 사무소, 

출판사 등 일반업무시설

∙제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 

일반음식점, 제과점, 서점

∙판매시설

밀도
계획

건폐율 ∙50% 이하

용적률
획지

C1,D1,
E1,F1

∙기준(허용)용적률 : 230% 이하

∙상한용적률 : 300% 이하

※ 본 지구단위계획 “-3.-다. 허용용적률 의무사항“ 준수

※ 현재 용도지역을 확인하여 용도지역 변경이 수반되는 지역은 본 지구단위계획 “-3.-나. 

용적률에 관한 결정조서”에서 정한 기준(허용)용적률 적용

※ 본 지구단위계획“-3.-나. 용적률에 관한 결정조서”에서 정한 기준을 넘어서는 용도지역 

변경은 세부개발계획 수립 시 별도 협의하여 진행
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획지
E2

∙기준(허용)용적률 : 250% 이하

∙상한용적률 : 법적용적률 2배 이하

높이

획지
C1,D1,
E1,F1

∙「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경정비기본계획」의 기준을 따름

지침도에
따름

획지
E2 

∙5층 이하

  - 공동주택 통합개발시 「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경

    정비기본계획」의 기준을 따름

건축선
및

대지내
공지

건축선

획지
C1

∙건축한계선 

  - 올림픽대로(한강변 굴곡부) 20m, 논현로(동호대교) 10m,

    한강변 연접부(중로 2-109) 6m, 한강변 연접부(녹지②) 6m

∙벽면한계선

  - 논현로(동호대교) : 광역통경축변 15층이상 건축물의 경우 건축한계선으로부터 3m 벽면 후퇴 

(11층이상부터 적용)

지침도에
따름

획지
D1

∙건축한계선

  - 논현로(동호대교) 10m, 압구정로~한강 연계도로(중로 1-6) 10m,

    한강변 연접부(중로 2-109) 6m, 압구정로 6m, 이면부(이면도로) 3m

∙벽면한계선

  - 논현로(동호대교) : 광역통경축변 15층이상 건축물의 경우 건축한계선으로부터 3m 벽면 후퇴 

(11층이상부터 적용)

획지
E1

∙건축한계선

  - 압구정로~한강 연계도로(중로 1-6) 10m, 압구정로~한강 연계도로(중로 2-8)

    10m, 한강변 연접부(중로 2-109) 6m, 이면부(이면도로) 3m

획지
E2

∙건축한계선 

  - 압구정로~한강 연계도로(중로 1-6) 10m, 압구정로 6m,

    압구정로~한강 연계도로(중로 2-8) 3m, 이면부(이면도로) 1m

획지
F1

∙건축한계선

  - 언주로(성수대교) 10m, 압구정로~한강 연계도로(중로 2-8) 10m,

    한강변 연접부(중로 2-109) 6m

∙벽면한계선

  - 언주로(성수대교) : 광역통경축변 15층이상 건축물의 경우 건축한계선으로부터 3m 벽면 후퇴 

(11층이상부터 적용)
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    ※ 「서울시 정비지원 신속통합기획(서울특별시)」에 따라 정비계획을 수립하는 경우 특별계획구역 지침에도 불구하고 신속통합기획(안) 우선 적용
    ※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
    ※ 용도완화 계획 : 서울시 지구단위계획 수립 기준에 따라 획지B2 내 판매시설 및 업무시설에 대한 바닥면적 제한 완화
    ※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표1 및 「주택법」 개정시 개정된 내용 적용

구  분 계획내용 비고

대지내
공지

∙전면공지, 공공보행통로, 근린광장(권장) : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 

경관계획에 관한 결정조서”에 따름
지침도에

따름

건축물
배치 및 

형태

배치 및
형태

∙공동주택, 부대 및 복리시설, 수변부건축물디자인 특화구간, 가로활성화 특화구간 : 본 

지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결정조서”에 따름
지침도에

따름

기타
외관요소

∙옥외설비, 담장의 설치, 광고물 설치제한 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 

경관계획에 관한 결정조서”에 따름

교통처리계획
∙차량출입불허구간, 단지 내 주차 및 차량동선, 단지 내 보행동선 : 본 지구단위계획 “-1. 

교통처리에 관한 결정조서”에 따름
지침도에

따름

기타에
관한사항

∙세부개발계획 수립 방식 : 「도시 및 주거환경 정비법」에 의한 주택재건축사업

∙「서울시 지구단위계획 수립기준 및 매뉴얼(2023.03)」 3-7-2 “특별계획구역 정의”를 

고려하여 세부개발계획 수립 시 현상설계 등에 의한 창의적 개발안을 적극 권장

∙인구 및 주택수용에 관한 사항

   - 공공주택을 확보할 경우 1~2인 가구 증대 등 인구구조 변화에 대응하고, 다양한 규모로 

맞춤형 주거유형이 공급될 수 있도록 함

   - 분양 및 공공주택은 내․외부 마감재 품질 등 사전협의 및 건축심의 시 동일수준 건축기준을 

적용하고, 동일조건으로 동호수추첨 배정하여 계층 혼합

   - 인구 및 주택계획의 적정성, 국민주택규모의 주택은 세부개발계획 수립 시 구체적 

건축계획을 수립하여 해당 위원회 심의를 통해 결정

∙지역여건, 상가 이용현황 등을 고려하여 시(市) 도시계획위원회 심의를 통해 획지E2 주거용도 

허용여부 및 비율 결정

∙기존 중심시설용지의 높이 및 건폐율 관련 사항은 세부개발계획 수립 시 공공기여 계획, 창의적인 

건축계획 등과 연계하여 시(市) 도시계획위원회에서 인정하는 경우 완화 가능

∙신속통합기획에 따라 특별계획구역 계획지침 변경이 필요한 사항은 향후 세부개발계획 수립 시 

반영
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    ❚ 특별계획구역 4

구  분 계획내용 비고

위  치 ∙압구정동 481일원
현대8차, 

한양3,4,6차APT

구역면적 ∙118,859.6 ㎡

용도지역·지구
∙제1종일반주거지역 / 제3종일반주거지역 / 자연녹지지역 / 특화경관지구 / 아파트지구 
  ※ 향후 정비계획 결정 시 아파트지구 폐지

획지계획 ∙획지 G1, H1, H3

공공시설 등
계획

∙한강변 공공시설 제공(순부담) 비율 : 10% 내외 원칙∙도로 : 교통영향평가 결과 및 관련 법령 등에 따라 도로 설치∙공원 및 녹지 : 관련 법령 등에 따라 공원 및 녹지 설치
   - 중로 2-109 회전교차로 설치에 따라 녹지③ 형태 및 규모 변경  ∙지역필요시설 등 기반시설은 세부개발계획(정비계획 등) 수립 시 결정(변경 및 신설)하고 합리적 
세부개발계획(정비계획) 수립에 따라 지구단위계획으로 결정한 기반시설 면적 등은 변경될 수 있음∙용도지역 상향부지는 재건축 추진 시 용도지역 상향에 따른 공공기여 별도 이행 (서울시 도시 및 
주거환경정비기본계획의 기준을 따름)

지침도에
따름

용도
계획

불허 용도

획지
G1,H1

∙허용용도 이외의 용도

획지
H3

∙제2종근린생활시설 중 일반업무시설(1층에 한함), 총포판매소, 장의사, 게임제공업소, 다중생활시
설, 단란주점, 안마시술소 다중이용업소∙의료시설 중 정신병원∙공장∙창고시설∙위험물저장 및 처리시설∙동물 및 식물관련 시설           ∙교정 및 군사시설

∙단독주택 및 공동주택∙제2종근린생활시설 중 다중생활시설∙일반업무시설 중 오피스텔∙노인복지시설 중 노인복지주택
※ 단, 위 용도 중 시(市) 도시건축공동위원회에서 인정하는 경우 제외하며, [별표1]의 운영기준 적
용

본
지구단위계획

“-2. 건축물 용도 
결정조서” 

‘나.불허용도’ [별표1]

허용
용도

획지
G1,H1

∙공동주택 및 「주택법」에 의한 부대‧복리시설
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권장
용도

획지
H3

전층 저층부(1~2층)

∙문화 및 집회시설 중 공연장, 집회장(마권 장외
발매소, 마권 전화투표소 제외)∙제1·2종 근린생활시설∙교육연구시설∙노유자시설∙사회복지시설∙청소년수련시설∙업무시설 (오피스텔 제외)

∙제1종 근린생활시설 중 공공업무시설, 사무소, 
출판사 등 일반업무시설∙제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 일반음식
점, 제과점, 서점∙판매시설

밀도
계획

건폐율 ∙50% 이하

용적률

획지
G1,H1

∙기준(허용)용적률 : 230% 이하∙상한용적률 : 300% 이하
※ 본 지구단위계획 “-3.-다. 허용용적률 의무사항“ 준수
※ 현재 용도지역을 확인하여 용도지역 변경이 수반되는 지역은 본 지구단위계획 “-3.-나. 용적
률에 관한 결정조서”에서 정한 기준(허용)용적률 적용

※ 본 지구단위계획“-3.-나. 용적률에 관한 결정조서”에서 정한 기준을 넘어서는 용도지역 변
경은 세부개발계획 수립 시 별도 협의하여 진행

획지
H3

∙기준(허용)용적률 : 250% 이하∙상한용적률 : 법적용적률 2배 이하

높이

획지
G1,H1

∙「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경정비기본계획」의 기준을 따름

지침도에
따름

획지
H3

∙5층 이하
  - 공동주택 통합개발시 「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경
    정비기본계획」의 기준을 따름

건축선
및

대지내
공지

건축선
획지
G1

∙건축한계선 
  - 언주로(성수대교) 10m, 압구정로~한강 연계도로(중로1-10) 10m,
    한강변 연접부(중로 2-109) 6m, 이면부(이면도로) 3m∙벽면한계선
  - 언주로(성수대교) : 광역통경축변 15층이상 건축물의 경우 건축한계선으로부터 3m 벽면 후퇴 
(11층이상부터 적용)

지침도에
따름
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    ※ 「서울시 정비지원 신속통합기획(서울특별시)」에 따라 정비계획을 수립하는 경우 특별계획구역 지침에도 불구하고 신속통합기획(안) 우선 적용
    ※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
    ※ 용도완화 계획 : 서울시 지구단위계획 수립 기준에 따라 획지B2 내 판매시설 및 업무시설에 대한 바닥면적 제한 완화
    ※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표1 및 「주택법」 개정시 개정된 내용 적용

구  분 계획내용 비고

획지
H1

∙건축한계선 
  - 압구정로~한강 연계도로(중로1-10) 10m, 이면부 3m

획지
H3

∙건축한계선 
  - 압구정로 6m, 이면부(이면도로) 1~3m

대지내
공지

∙전면공지, 공공보행통로, 근린광장(권장) : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계
획에 관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

건축물
배치 및 

형태

배치 및
형태

∙공동주택, 부대 및 복리시설, 수변부건축물디자인 특화구간, 가로활성화 특화구간 : 본 지구단위계
획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타
외관 요소

∙옥외설비, 담장의 설치, 광고물 설치제한 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계
획에 관한 결정조서”에 따름

교통처리계획
∙차량출입불허구간, 단지 내 주차 및 차량동선, 단지 내 보행동선 : 본 지구단위계획 “-1. 교통
처리에 관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타에
관한사항

∙세부개발계획 수립 방식 : 「도시 및 주거환경 정비법」에 의한 주택재건축사업∙「서울시 지구단위계획 수립기준 및 매뉴얼(2023.03)」 3-7-2 “특별계획구역 정의”를 고려하
여 세부개발계획 수립 시 현상설계 등에 의한 창의적 개발안을 적극 권장∙인구 및 주택수용에 관한 사항

   - 공공주택을 확보할 경우 1~2인 가구 증대 등 인구구조 변화에 대응하고, 다양한 규모로 맞춤
형 주거유형이 공급될 수 있도록 함

   - 분양 및 공공주택은 내․외부 마감재 품질 등 사전협의 및 건축심의 시 동일수준 건축기준을 적
용하고, 동일조건으로 동호수추첨 배정하여 계층 혼합

   - 인구 및 주택계획의 적정성, 국민주택규모의 주택은 세부개발계획 수립 시 구체적 건축계획을 
수립하여 해당 위원회 심의를 통해 결정∙지역여건, 상가 이용현황 등을 고려하여 시(市) 도시계획위원회 심의를 통해 획지H3 주거용도 허용

여부 및 비율 결정∙기존 중심시설용지의 높이 및 건폐율 관련 사항은 세부개발계획 수립 시 공공기여 계획, 창의적인 
건축계획 등과 연계하여 시(市) 도시계획위원회에서 인정하는 경우 완화 가능∙신속통합기획에 따라 특별계획구역 계획지침 변경이 필요한 사항은 향후 세부개발계획 수립 시 반
영
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    ❚ 특별계획구역 5

구  분 계획내용 비고

위  치 ∙압구정동 490일원 한양1,2차APT

구역면적 ∙78,989.6㎡

용도지역·지구
∙제3종일반주거지역 / 자연녹지지역 / 특화경관지구 / 아파트지구 
  ※ 향후 정비계획 결정 시 아파트지구 폐지

획지계획 ∙획지 H2

공공시설 등 계획

∙한강변 공공시설 제공(순부담) 비율 : 10% 내외 원칙∙도로 : 교통영향평가 결과 및 관련 법령 등에 따라 도로 설치∙공원 및 녹지 : 관련 법령 등에 따라 공원 및 녹지 설치∙지역필요시설 등 기반시설은 세부개발계획(정비계획 등) 수립 시 결정(변경 및 신설)하고 합리적 세부개발계획
(정비계획) 수립에 따라 지구단위계획으로 결정한 기반시설 면적 등은 변경될 수 있음

지침도에
따름

용도
계획

불허
용도

∙허용용도 이외의 용도

허용
용도

∙공동주택 및 「주택법」에 의한 부대‧복리시설

밀도
계획

건폐율 ∙50% 이하

용적률
∙기준(허용)용적률 : 230% 이하∙상한용적률 : 300% 이하
※ 본 지구단위계획 “-3.-다. 허용용적률 의무사항“ 준수

높이 ∙「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경정비기본계획」의 기준을 따름

건축선
및

대지내
공지

건축선
∙건축한계선
  - 선릉로(대로 3-71) 10m, 압구정로~한강 연계도로(중로 1-10) 10m,
    한강변 연접부(중로 2-109) 6m, 이면부(이면도로) 3m

지침도에
따름

대지내
공지

∙전면공지, 공공보행통로, 근린광장(권장) : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 
결정조서”에 따름



서울시보 제3930호 2023. 11. 23.(목)

- 219 -

    ※ 「서울시 정비지원 신속통합기획(서울특별시)」에 따라 정비계획을 수립하는 경우 특별계획구역 지침에도 불구하고 신속통합기획(안) 우선 적용
    ※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
    ※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표1 및 「주택법」 개정시 개정된 내용 적용

    ❚ 특별계획구역 6

구  분 계획내용 비고

건축물
배치 및 형태

배치 및
형태

∙공동주택, 부대 및 복리시설, 수변부건축물디자인 특화구간, 가로활성화 특화구간 : 본 지구단위계획 “-4. 
건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타
외관요소

∙옥외설비, 담장의 설치, 광고물 설치제한 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결
정조서”에 따름

교통처리계획
∙차량출입불허구간, 단지 내 주차 및 차량동선, 단지 내 보행동선 : 본 지구단위계획 “-1. 교통처리에 관한 
결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타에
관한사항

∙세부개발계획 수립 방식 : 「도시 및 주거환경 정비법」에 의한 주택재건축사업∙「서울시 지구단위계획 수립기준 및 매뉴얼(2023.03)」 3-7-2 “특별계획구역 정의”를 고려하여 세부개발
계획 수립 시 현상설계 등에 의한 창의적 개발안을 적극 권장∙인구 및 주택수용에 관한 사항

   - 공공주택을 확보할 경우 1~2인 가구 증대 등 인구구조 변화에 대응하고, 다양한 규모로 맞춤형 주거유형
이 공급될 수 있도록 함

   - 분양 및 공공주택은 내․외부 마감재 품질 등 사전협의 및 건축심의 시 동일수준 건축기준을 적용하고, 동
일조건으로 동호수추첨 배정하여 계층 혼합

   - 인구 및 주택계획의 적정성, 국민주택규모의 주택은 세부개발계획 수립 시 구체적 건축계획을 수립하여 
해당 위원회 심의를 통해 결정∙신속통합기획에 따라 특별계획구역 계획지침 변경이 필요한 사항은 향후 세부개발계획 수립 시 반영

구  분 계획내용 비고

위  치 ∙압구정동 513일원 한양5,7,8차APT

구역면적 ∙60,179.6㎡

용도지역·지구
∙제3종일반주거지역 / 자연녹지지역 / 특화경관지구 / 아파트지구 
  ※ 향후 정비계획 결정 시 아파트지구 폐지

획지계획 ∙획지 I1

기반시설계획

∙한강변 공공시설 제공(순부담) 비율 : 10% 내외 원칙∙공원 : 5,030㎡/ 도로 : 5,189.6㎡ / 완충녹지 : 8,370㎡∙도로 : 교통영향평가 결과 및 관련 법령에 따라 도로 설치∙공원 및 녹지 : 관련 법령 등에 따라 공원 및 녹지 설치∙지역필요시설 등 기반시설은 세부개발계획(정비계획 등) 수립 시 결정(변경 및 신설)하고 합리적 세부
개발계획(정비계획) 수립에 따라 지구단위계획으로 결정한 기반시설 면적 등은 변경될 수 있음

지침도에
따름
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구  분 계획내용 비고

용도
계획

불허
용도

∙허용용도 이외의 용도

허용
용도

∙공동주택 및 「주택법」에 의한 부대‧복리시설

밀도
계획

건폐율 ∙50% 이하

용적률
∙기준(허용)용적률 : 230% 이하∙상한용적률 : 300% 이하
※ 본 지구단위계획 “-3.-다. 허용용적률 의무사항“ 준수

높이 ∙「서울시 도시기본계획」 및 「서울시 도시 및 주거환경정비기본계획」의 기준을 따름
지침도에

따름

건축선
및

대지내
공지

건축선

∙건축한계선 
  - 선릉로(대로 3-71) 10m, 한강변 연접부(중로 2-109) 6m,
    이면부(이면도로) 3m, 압구정로~한강 연계도로(압구정로61길) : 5m∙벽면한계선
  - 압구정로~한강 연계도로(압구정로61길) : 지구통경축변 15층이상 건축물의 경우 건축한계선으로

부터 3m 벽면 후퇴 (11층이상부터 적용)
지침도에

따름

대지내
공지

∙전면공지, 공공보행통로, 근린광장(권장) : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 
관한 결정조서”에 따름

건축물
배치 및 형태

배치 및
형태

∙공동주택, 부대 및 복리시설, 수변부건축물디자인 특화구간, 가로활성화 특화구간 : 본 지구단위계획 
“-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타
외관요소

∙옥외설비, 담장의 설치, 광고물 설치제한 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 
관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

교통처리계획
∙차량출입불허구간, 단지 내 주차 및 차량동선, 단지 내 보행동선 : 본 지구단위계획 “-1. 교통처리
에 관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타에
관한사항

∙세부개발계획 수립 방식 : 「도시 및 주거환경 정비법」에 의한 주택재건축사업∙「서울시 지구단위계획 수립기준 및 매뉴얼(2023.03)」 3-7-2 “특별계획구역 정의”를 고려하여 
세부개발계획 수립 시 현상설계 등에 의한 창의적 개발안을 적극 권장∙인구 및 주택수용에 관한 사항

   - 공공주택을 확보할 경우 1~2인 가구 증대 등 인구구조 변화에 대응하고, 다양한 규모로 맞춤형 
주거유형이 공급될 수 있도록 함



서울시보 제3930호 2023. 11. 23.(목)

- 221 -

    ※ 「서울시 정비지원 신속통합기획(서울특별시)」에 따라 정비계획을 수립하는 경우 특별계획구역 지침에도 불구하고 신속통합기획(안) 우선 적용
    ※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
    ※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표1 및 「주택법」 개정시 개정된 내용 적용

    ❚ 특별계획구역 7

구  분 계획내용 비고

   - 분양 및 공공주택은 내․외부 마감재 품질 등 사전협의 및 건축심의 시 동일수준 건축기준을 적용
하고, 동일조건으로 동호수추첨 배정하여 계층 혼합

   - 인구 및 주택계획의 적정성, 국민주택규모의 주택은 세부개발계획 수립 시 구체적 건축계획을 수
립하여 해당 위원회 심의를 통해 결정∙신속통합기획에 따라 특별계획구역 계획지침 변경이 필요한 사항은 향후 세부개발계획 수립 시 반영∙토지소유권에 따라 개별적으로 특별계획구역 분할 시행 가능

   - 특별계획구역 분할 시 현재 용도에 부합하는 본 지구단위계획 “ 건축계획에 관한 결정” 적용
   - 분할가능선으로 특별계획구역을 분할하여 개별 재건축 시 구역 정형화를 위하여 인접구역과의 협

의를 통하여 구역계 변경 가능
   - 특별계획구역을 분할하여 시행 시 공공시설 등의 위치 및 차량진출입 등 인접구역과 협의하여 진

행

구  분 계획내용 비고

위  치 ∙압구정동 429일원 현대백화점

구역면적 ∙10,473.1㎡

용도지역·지구 ∙제3종일반주거지역 / 특화경관지구

획지계획 ∙획지 B3

기반시설계획
∙교통영향평가 결과에 따라 세부개발계획 수립 시 압구정로변 차로 확보    
(지구단위계획 수립지침 참조)

용도
계획

불허
용도

∙제2종근린생활시설 중 일반업무시설(1층에 한함), 총포판매소, 장의사, 게임제공업소, 다중생활시설, 단란주
점, 안마시술소 다중이용업소∙의료시설 중 정신병원∙공장∙창고시설∙위험물저장 및 처리시설∙동물 및 식물관련 시설           ∙교정 및 군사시설

∙단독주택 및 공동주택∙제2종근린생활시설 중 다중생활시설
본

지구단위계획
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구  분 계획내용 비고

∙일반업무시설 중 오피스텔∙노인복지시설 중 노인복지주택
※ 단, 위 용도 중 시(市) 도시건축공동위원회에서 인정하는 경우 제외하며, [별표1]의 운영기준 적용

“-2. 건축물 용도 
결정조서” 

‘나.불허용도’ 
[별표1]

권장
용도

전층 저층부(1~2층)

∙문화 및 집회시설 중 공연장, 집회장(마권 장외발매소, 
마권 전화투표소 제외)∙제1·2종 근린생활시설∙교육연구시설∙노유자시설∙사회복지시설∙청소년수련시설∙업무시설 (오피스텔 제외)

∙제1종 근린생활시설 중 공공업무시설, 사무소, 
출판사 등 일반업무시설∙제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 일반음식점, 
제과점, 서점∙판매시설

밀도
계획

건폐율 ∙50% 이하

용적률
∙기준(허용)용적률 : 250% 이하∙상한용적률 : 법적용적률 2배 이하

높이 ∙5층 이하
지침도에

따름

건축선
및

대지내
공지

건축선
∙건축한계선
  - 논현로(동호대교) 10m, 압구정로 6m, 이면부(이면도로) 3m

지침도에
따름

대지내
공지

∙전면공지 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결정조서”에 따름
지침도에

따름

건축물
배치 및 형태

배치 및
형태

∙테마별 색상 적용 및 입면구조 분절, 창호 변화를 통해 개성있는 구성 연출∙복합 건축물의 경우 저층부는 중층부 및 고층부와 구분되는 안정감 있는 재료 사용 및 필로티 조성을 통해 개
방감 확보

기타
외관요소

∙옥외설비, 담장의 설치, 광고물 설치제한 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결
정조서”에 따름

교통처리계획
∙차량출입불허구간, 단지 내 주차 및 차량동선, 단지 내 보행동선 : 본 지구단위계획 “-1. 교통처리에 관한 
결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타사항
∙지역여건, 상가 이용현황 등을 고려하여 시(市) 도시건축공동위원회 심의를 통해 획지B3 주거용도 허용여부 및 
비율 결정∙높이 및 건폐율 관련 사항은 세부개발계획 수립 시 공공기여 계획, 창의적인 건축계획 등과 연계하여 시(市) 도
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    ※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
    ※ 용도완화 계획 : 서울시 지구단위계획 수립 기준에 따라 획지B3 내 판매시설 및 업무시설에 대한 바닥면적 제한 완화
    ※ 기존 건축물의 경우 현재의 차량진출입 및 현 용도를 허용하며, 신축 시 지구단위계획에서 정한 계획지침을 적용
    ※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표 1 및 「주택법」 개정시 개정된 내용 적용

    ❚ 특별계획구역 8

구  분 계획내용 비고

시건축공동위원회에서 인정하는 경우 완화 가능∙역세권사업 허용 : 역세권사업 시행 시 개별 역세권 사업관련 기준 적용∙현재 차량진출입 동선을 고려하여 세부개발계획 수립 시 교통영향평가를 거쳐 차량진출입 불허구간 변경 검토

구  분 계획내용 비고

위  치 ∙압구정동 494일원 갤러리아백화점

구역면적 ∙20,363.0㎡

용도지역·지구 ∙제3종일반주거지역 / 특화경관지구

획지계획 ∙획지 H4, I2

기반시설계획
∙교통영향평가 결과에 따라 세부개발계획 수립 시 압구정로변 차로 확보    
(지구단위계획 수립지침 참조)

용도
계획

불허
용도

획지
H4,I2

∙제2종근린생활시설 중 일반업무시설(1층에 한함), 총포판매소, 장의사, 게임제공업소, 다중생활시설, 단란
주점, 안마시술소 다중이용업소∙의료시설 중 정신병원∙공장∙창고시설∙위험물저장 및 처리시설∙동물 및 식물관련 시설           ∙교정 및 군사시설

∙단독주택 및 공동주택∙제2종근린생활시설 중 다중생활시설∙일반업무시설 중 오피스텔∙노인복지시설 중 노인복지주택
※ 단, 위 용도 중 시(市) 도시건축공동위원회에서 인정하는 경우 제외하며, [별표1]의 운영기준 적용

본
지구단위계획

“-2. 건축물 용도 
결정조서” 

‘나.불허용도’ 
[별표1]

권장
용도

획지
H4,I2

전층 저층부(1~2층)
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    ※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
    ※ 용도완화 계획 : 서울시 지구단위계획 수립 기준에 따라 획지H4, I2 내 판매시설 및 업무시설에 대한 바닥면적 제한 완화
    ※ 기존 건축물의 경우 현재의 차량진출입 및 현 용도를 허용하며, 신축 시 지구단위계획에서 정한 계획지침을 적용
    ※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표 1 및 「주택법」 개정시 개정된 내용 적용

구  분 계획내용 비고

∙문화 및 집회시설 중 공연장, 집회장(마권 장외발매
소, 마권 전화투표소 제외)∙제1·2종 근린생활시설∙교육연구시설∙노유자시설∙사회복지시설∙청소년수련시설∙업무시설 (오피스텔 제외)

∙제1종 근린생활시설 중 공공업무시설, 사무소, 
출판사 등 일반업무시설∙제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 일반음식점, 
제과점, 서점∙판매시설

밀도
계획

건폐율
획지
H4,I2

∙50% 이하

용적률
획지
H4,I2

∙기준(허용)용적률 : 250% 이하∙상한용적률 : 법적 용적률 2배 이하

높이
획지
H4,I2

∙5층 이하

건축선
및

대지내
공지

건축선
획지
H4,I2

∙건축한계선 
  - 선릉로(대로 3-71) 10m, 압구정로 6m, 이면부 3m

지침도에
따름

대지내
공지

∙전면공지 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결정조서”에 따름
지침도에

따름

건축물
배치 및 

형태

배치 및
형태

∙테마별 색상 적용 및 입면구조 분절, 창호 변화를 통해 개성있는 구성 연출∙복합 건축물의 경우 저층부는 중층부 및 고층부와 구분되는 안정감 있는 재료 사용 및 필로티 조성을 통해 
개방감 확보

기타
외관요소

∙옥외설비, 담장의 설치, 광고물 설치제한 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관
한 결정조서”에 따름

교통처리계획
∙차량출입불허구간, 단지 내 주차 및 차량동선, 단지 내 보행동선 : 본 지구단위계획 “-1. 교통처리에 
관한 결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타사항

∙지역여건, 상가 이용현황 등을 고려하여 시(市) 도시건축공동위원회 심의를 통해 획지H4, I2 주거용도 허
용여부 및 비율 결정∙높이 및 건폐율 관련 사항은 세부개발계획 수립 시 공공기여 계획, 창의적인 건축계획 등과 연계하여 시
(市) 도시건축공동위원회에서 인정하는 경우 완화 가능∙역세권사업 허용 : 역세권사업 시행 시 개별 역세권 사업관련 기준 적용
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    ❚ 특별계획구역 9

구  분 계획내용 비고

위  치 ∙압구정동 518 기아자동차

면  적 ∙2,986.2㎡

용도지역·지구 ∙제3종일반주거지역 / 특화경관지구

획지계획 ∙획지 I3

용도
계획

불허
용도

∙제2종근린생활시설 중 일반업무시설(1층에 한함), 총포판매소, 장의사, 게임제공업소, 다중생활시설, 단란주점, 
안마시술소 다중이용업소∙의료시설 중 정신병원∙공장∙창고시설∙위험물저장 및 처리시설∙동물 및 식물관련 시설           ∙교정 및 군사시설

∙단독주택 및 공동주택∙제2종근린생활시설 중 다중생활시설∙일반업무시설 중 오피스텔∙노인복지시설 중 노인복지주택
※ 단, 위 용도 중 시(市) 도시건축공동위원회에서 인정하는 경우 제외하며, [별표1]의 운영기준 적용

본
지구단위계획

“-2. 건축물 용도 
결정조서” 

‘나.불허용도’ 
[별표1]

권장
용도

전층 저층부(1~2층)

∙문화 및 집회시설 중 공연장, 집회장(마권 장외발매소, 마
권 전화투표소 제외)∙제1·2종 근린생활시설∙교육연구시설∙노유자시설∙사회복지시설∙청소년수련시설∙업무시설 (오피스텔 제외)

∙제1종 근린생활시설 중 공공업무시설, 사무소, 출
판사 등 일반업무시설∙제2종 근린생활시설 중 휴게음식점, 일반음식점, 
제과점, 서점∙판매시설

밀도
계획

건폐율 ∙50% 이하

용적률
∙기준(허용)용적률 : 250% 이하∙상한용적률 : 법적용적률 2배 이하



서울시보 제3930호 2023. 11. 23.(목)

- 226 -

    ※ 상한용적률은 향후 변화된 구역여건을 반영하여 세부개발계획 수립 시 완화항목 및 인센티브를 확인하여 심의를 통하여 수립 및 결정
    ※ 용도완화 계획 : 서울시 지구단위계획 수립 기준에 따라 획지I3 내 판매시설 및 업무시설에 대한 바닥면적 제한 완화
    ※ 기존 건축물의 경우 현재의 차량진출입 및 현 용도를 허용하며, 신축 시 지구단위계획에서 정한 계획지침을 적용
    ※ 건축물 용도계획은 「건축법」 시행령 별표 1 및 「주택법」 개정시 개정된 내용 적용

구  분 계획내용 비고

높이 ∙5층 이하

건축선
및

대지내
공지

건축선
∙건축한계선
  - 압구정로 6m, 이면부(이면도로) 1m

대지내
공지

∙전면공지 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결정조서”에 따름

건축물
배치 및 형태

배치 및
형태

∙테마별 색상 적용 및 입면구조 분절, 창호 변화를 통해 개성있는 구성 연출∙복합 건축물의 경우 저층부는 중층부 및 고층부와 구분되는 안정감 있는 재료 사용 및 필로티 조성을 통해 개방
감 확보

기타
외관요소

∙옥외설비, 담장의 설치, 광고물 설치제한 : 본 지구단위계획 “-4. 건축물 배치 ․ 형태 및 경관계획에 관한 결
정조서”에 따름

교통처리 계획
∙차량출입불허구간, 단지 내 주차 및 차량동선, 단지 내 보행동선 : 본 지구단위계획 “-1. 교통처리에 관한 
결정조서”에 따름

지침도에
따름

기타사항

∙지역여건, 상가 이용현황 등을 고려하여 시(市) 도시건축공동위원회 심의를 통해 획지I3 주거용도 허용여부 및 
비율 결정∙높이 및 건폐율 관련 사항은 세부개발계획 수립 시 공공기여 계획, 창의적인 건축계획 등과 연계하여 시(市) 도
시건축공동위원회에서 인정하는 경우 완화 가능∙역세권사업 허용 : 역세권사업 시행 시 개별 역세권 사업관련 기준 적용∙현재 차량진출입 동선을 고려하여 세부개발계획 수립 시 교통영향평가를 거쳐 차량진출입 불허구간 변경 검토
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 기타사항에 관한 결정조서

 1. 교통처리에 관한 결정조서

구분 적용지역 계획내용 비고

교통
처리

차량출입
불허구간

간선도로변 및 교차로 
가각부 일대

∙ 차량출입 불허구간이 지정된 구간내에서는 대지안으로의 차량출입이 불가능하도
록 조성

   ※ 기존 건축물에 대하여 차량출입불허구간 적용을 받지 아니하고 기존 차량 출
입구간 적용(철거 후 신축 시 적용)

지정위치는
결정도를 따름

단지내 주차 및 차량동선 공동주택

∙ 비상차량을 제외한 단지내 지상주차를 금지∙ 단지내 도로는 아스팔트 포장을 지양하고 가급적 보도와 같은 형태의 재료 및 형
태로 조성 ∙ 단지내 보행동선과 차량동선이 교차하는 구간은 보행우선 통행구조로 조성 

-

단지 내 
보행동선

공동주택
∙ 학교·공원 등 보행다발 시설과 연계되는 곳에 단지 내 보행자도로를 조성∙ 보행자도로는 인접단지의 보행자도로와 연계하여 조성∙ 보행축상에 조경시설 및 주민휴게시설 설치

-

※ 기존 건축물의 경우 현 차량진출입을 허용하며, 신축시 지구단위계획에서 정한 계획지침 적용

Ⅲ. 관계도면 : 붙임참조(세부 관계도면은 열람장소에 비치된 도면 참조)

 ※ 첨부된 지형도면 등(그 외 세부 관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 측량, 그 밖의 

용도로 사용할 수 없습니다. 

 

Ⅳ. 열람장소 : 서울특별시 공동주택지원과(☎02-2133-7146), 강남구 재건축사업과(☎02-3423 

-6063) 및 도시계획과(☎02-3423-6108)에 관계도서를 비치 하여 열람하고 

있습니다.

 ※ 고시문 및 지형도면 등은 토지이음(https://www.eum.go.kr) 및 서울도시계획포털(https://urban. 

seoul.go.kr)에 게시할 예정이오니 참고하시기 바랍니다.
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<붙임>

❚ 지구단위계획구역 결정(변경)도

❚ 용도지역·지구에 관한 결정도(변경없음)
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❚ 도시계획시설 결정(기정)도

❚ 도시계획시설 결정(변경)도
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❚ 획지 및 건축물 등에 관한 결정도

❚ 특별계획구역에 관한 결정도


