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한국감정원, ’14.1월 전국주택가격동향조사 공표 

- 전월대비 매매가격 0.24% 상승, 전세가격 0.59% 상승 -
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□ 한국감정원(원장 : 권진봉)이 2014년 1월 전국주택가격동향조사를 

실시한 결과, 전월대비(12월 9일 대비 1월 13일 기준) 매매가격은 

0.24% 상승하였고, 전세가격은 0.59% 상승한 것으로 나타남

     * 전년동월대비 매매가격 0.80% 상승, 전세가격 5.11% 상승

 ㅇ (매매가격) 중소형 주택을 중심으로 실수요자들의 매매전환수요가 

지속되며 5개월 연속 오름세를 기록한 가운데 정부의 부동산 규제

완화 기조로 주택시장에 낙관론이 대두되면서 전 달보다 오름폭 확대

  - 수도권은 0.20%, 지방은 0.28% 상승하였고, 177개*지역 중 전월대비 

상승지역은 증가(129→143개), 하락지역은 감소(47→34개)

    * 공표지역 189개 시군구 중 비자치구를 포함한 12개시 제외

 ㅇ (전세가격) 매물부족에 따른 가격 상승세가 지속되면서 17개월 연속 

오름세를 유지한 가운데 방학시즌 학군수요와 봄 이사철, 결혼수요 

등이 누적되어 지난달보다 오름폭 확대

  - 수도권은 0.84% 상승, 지방은 0.36% 상승하였으며, 전월대비 상승

지역(164→162개)과 하락지역(13→12개) 감소, 보합지역(0→3개) 증가

< ’14.1월 매매가격 및 전세가격 > 

구 분
매매가격 전세가격

지수
변동률(%)

지수
변동률(%)

전월비 전년동월비 전월비 전년동월비
전 국 100.3 0.24 0.80 105.5 0.59 5.11 

수 도 권 98.6 0.20 -0.39 107.2 0.84 6.87 

지 방 102.0 0.28 1.93 104.0 0.36 3.48 

< 전국 주택가격지수 변동률 > 
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< 전국 주택매매가격지수 추이 > 

< 전국 주택전세가격지수 추이 > 

※ 2003년 11월부터 2011년 12월까지의 변동률은 KB국민은행으로부터 기존의 표본가격을 협조
받아 개선된 지수산식(기하평균)에 의해 작성된 것으로, 기 공표된 KB지수의 변동률과 다를 수
있음(KB지수의 변동률이 반영된 (구)시계열통계표는 http://www.r-one.co.kr 참조)

 매매가격

□ (지역별) 지역별로는 대구(1.20%), 경북(0.79%), 대전(0.32%), 충남

(0.31%), 제주(0.28%), 서울(0.23%), 충북(0.21%), 경기(0.21%) 등의 

순으로 상승한 반면, 전남(-0.14%)은 하락

 ㅇ 수도권(0.20%)은 정부의 규제완화 기조와 부동산시장에 낙관론이 대두

되면서 비수기에도 불구하고 매수심리가 회복된 모습으로 서울, 경기

지역을 중심으로 매매전환수요가 증가하며 지난달보다 오름폭 확대
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    * 서울 강남 : 송파구(0.58%), 강남구(0.35%), 금천구(0.30%) 상승 주도

      서울 강북 : 광진구(0.62%), 동대문구(0.44%), 성동구(0.43%) 상승 주도

 ㅇ 지방(0.28%)은 정부부처 이전과 산업단지 등 각종 개발호재가 풍부하고 

수요대비 공급물량이 부족한 대구, 경북, 대전지역을 중심으로 가격 

상승세가 지속되며 전 달보다 오름폭 다소 확대

< 지역별 매매가격지수 변동률 > 

□ (주택유형별) 주택유형별로는 아파트 0.37%, 연립주택 0.01%, 단독주택 

0.01%를 기록하며 모든 주택유형이 오름세를 유지한 가운데 아파트의 

상승폭은 전 달보다 확대되고 연립주택과 단독주택은 오름폭이 둔화됨

 ㅇ 아파트는 수도권에 비해 지방(0.44%)이 비교적 강세를 보였으며, 연립

주택은 지방(0.22%)이 상승한 반면, 수도권(-0.08%)은 하락

< 주택유형별 매매가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

아 파 트 0.37 0.30 0.44 0.29 0.46 

연립주택 0.01 -0.08 0.22 0.03 0.16 

단독주택 0.01 0.01 0.01 0.10 0.01 

※ 연립주택은 다세대주택을 포함하며, 단독주택은 다가구주택을 포함
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□ (주택규모별) 규모별 아파트 매매가격은 60㎡이하(0.43%), 60㎡초과~ 

85㎡이하(0.41%), 85㎡초과~102㎡이하(0.31%), 102㎡초과~135㎡이하(0.22%) 

순으로 상승한 반면, 135㎡초과(-0.08%)의 대형 아파트는 하락세 지속  

 ㅇ 서울은 60㎡이하(0.42%), 85㎡초과~102㎡이하(0.35%), 60㎡초과~85㎡

이하(0.29%), 102㎡초과~135㎡이하(0.06%) 순으로 상승하였으며, 135㎡

초과(-0.04%)는 내림세를 유지함

□ (건축연령별) 건축연령별 아파트 매매가격은 15년초과~20년이하(0.66%), 

5년이하(0.52%) 20년초과(0.43%), 5년초과~10년이하(0.18%), 10년초과~ 

20년이하(0.18%) 순으로 상승하며 모든 건축연령에서 상승세를 유지함

 전세가격

□ (지역별) 지역별로는 대구(1.15%), 경기(0.90%), 서울(0.81%), 경북(0.70%), 

인천(0.69%), 대전(0.64%), 제주(0.58%), 세종(0.51%), 충남(0.48%), 경남

(0.24%) 등의 순으로 나타나 전 지역이 상승

 ㅇ 수도권(0.84%)은 방학시즌 학군수요 영향과 봄 이사철 결혼시즌을 

앞두고 직장인들과 신혼부부들의 매물선점수요가 발생하면서 서울, 

인천, 경기지역이 일제히 오름폭 확대  

- 6 -

    *  서울 강남 : 구로구(1.58%), 양천구(1.54%), 금천구(1.09%) 상승 주도

       서울 강북 : 성동구(1.22%), 노원구(1.06%), 광진구(0.99%) 상승 주도

 ㅇ 지방(0.36%)은 대구, 경북 등 산업단지지역을 중심으로 상승세가 

이어졌으며, 중앙행정기관 이전에 따른 세종, 대전지역도 강세 지속 

< 지역별 전세가격지수 변동률 > 

□ (주택유형별) 주택유형별로는 아파트 0.87%, 연립주택 0.23%, 단독주택 

0.05%를 기록한 가운데 아파트와 연립주택이 전 달보다 오름폭 확대

 ㅇ 아파트의 경우 지방에 비해 수도권(1.19%)이 강세를 보였으며, 연립

주택은 수도권(0.24%)과 지방(0.22%)이 유사한 수준

< 주택유형별 전세가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

□ (주택규모별) 규모별 아파트 전세가격은 102㎡초과~135㎡이하(1.06%), 

60㎡초과~85㎡이하(0.94%), 85㎡초과~102㎡이하(0.84%), 60㎡이하(0.77%), 

135㎡초과(0.75%) 순으로 나타나 일제히 상승

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

아 파 트 0.87 1.19 0.55 1.20 0.58 

연립주택 0.23 0.24 0.22 0.25 0.15 

단독주택 0.05 0.06 0.05 0.06 -0.03 
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□ (건축연령별) 건축연령별 아파트 전세가격은 5년초과~10년이하(1.30%), 

15년초과~20년이하(1.21%), 10년초과~15년이하(0.84%), 5년이하(0.66%), 

20년초과(0.61%) 순으로 나타나 모든 연령에서 상승세를 이어감

 평균주택가격

□ (매매평균) 전국의 매매평균가격은 231,351천원으로 전월대비 상승

 ㅇ 지역별로는 서울 442,844천원, 수도권 318,856천원, 지방 149,789천원을 

각각 기록한 것으로 나타나, 수도권과 지방이 전월대비 상승

    *  12월 : 전국(230,364천원), 서울(446,743천원), 수도권(318,331천원), 지방(148,372천원)
 

 ㅇ 유형별로는 아파트 252,332천원, 연립주택 139,117천원, 단독주택 

224,417천원을 기록한 것으로 나타나, 아파트가 전월대비 상승한 

반면, 연립주택과 단독주택은 하락

□ (전세평균) 전국의 전세평균가격은 138,340천원으로 전월대비 상승 

 ㅇ 지역별로는 서울 250,671천원, 수도권 184,818천원, 지방 95,018천원을 

각각 기록하며, 모두 전월대비 상승

    *  12월 : 전국(136,721천원), 서울(249,684천원), 수도권(182,692천원), 지방(93,873천원)
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 ㅇ 유형별로는 아파트 165,566천원, 연립주택 84,288천원, 단독주택 96,173

천원을 기록한 가운데 아파트는 상승한 반면, 연립과 단독주택은 하락

< 지역별 및 유형별 평균주택가격 > 
(단위 : 천원)

구    분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

매매

종    합 231,351 318,856 149,789 442,844 183,073 

아 파 트 252,332 336,244 168,065 490,995 195,742 

연립주택 139,117 165,951 75,439 222,407 86,238 

단독주택 224,417 503,557 133,218 657,317 189,348 

전세

종    합 138,340 184,818 95,018 250,671 122,916 

아 파 트 165,566 210,132 120,813 297,304 141,190 

연립주택 84,288 98,229 51,205 129,375 59,555 

단독주택 96,173 214,993 57,352 281,655 87,020 

 단위면적(㎡)당 평균가격

□ (단위면적당 평균매매) 전국의 단위면적당 매매평균가격은 2,526천원

/㎡으로 전월대비 상승

 ㅇ 지역별로는 서울 5,082천원/㎡, 수도권 3,602천원/㎡, 지방 1,524천원

/㎡으로 나타나 모두 전월대비 상승

    *  12월 : 전국(2,508천원), 서울(5,067천원), 수도권(3,581천원), 지방(1,508천원)
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 ㅇ 유형별로는 아파트 3,104천원/㎡, 연립주택 2,433/㎡천원, 단독주택 

1,041천원/㎡으로 나타나 아파트와 단독주택이 전월대비 상승한 

반면, 연립주택은 하락

□ (단위면적당 평균전세) 전국의 단위면적당 전세평균가격은 1,608천원

/㎡으로 전월대비 상승

 ㅇ 지역별로는 서울 2,984천원/㎡, 수도권 2,203천원/㎡, 지방 1,054천원/㎡

으로 나타나 모두 전월대비 상승

    *  12월 : 전국(1,586천원), 서울(2,944천원), 수도권(2,171천원), 지방(1,040천원)

 ㅇ 유형별로는 아파트 2,072천원/㎡, 연립주택 1,479천원/㎡, 단독주택 

471천원/㎡으로 나타나 모든 유형이 일제히 상승

< 지역별 및 유형별 단위면적당 평균주택가격 > 
(단위 : 천원/㎡)  

구    분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

매매

종    합 2,526 3,602 1,524 5,082 2,010 

아 파 트 3,104 4,078 2,125 5,824 2,391 

연립주택 2,433 2,949 1,207 3,953 1,424 

단독주택 1,041 2,591 534 4,305 897 

전세

종    합 1,608 2,203 1,054 2,984 1,423 

아 파 트 2,072 2,600 1,541 3,582 1,748 

연립주택 1,479 1,754 826 2,295 992 

단독주택 471 1,169 242 1,901 439 
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 매매가격 대비 전세가격 비율

□ 전국 주택의 매매가격 대비 전세가격 비율은 평균가격 기준으로 

62.1%를 기록하며 전 달보다 0.3%p 증가

 ㅇ 지역별로는 수도권 61.5%, 지방 62.6%로 나타나, 지역 간 매매가격 

대비 전세가격 비율 격차 지속적으로 감소

 ㅇ 유형별로는 아파트 69.1%, 연립주택 63.5%, 단독주택 43.1% 순으로 

나타나, 아파트와 연립주택이 전국 종합의 평균 비율을 상회

< 지역별 및 유형별 매매가격 대비 전세가격 비율 > 
(단위 : %)

구    분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

종    합 62.1 61.5 62.6 60.4 68.3

아 파 트 69.1 65.4 72.7 64.3 73.5

연립주택 63.5 61.5 68.2 60.5 69.4

단독주택 43.1 43.5 42.9 44.4 47.1

 향후 주택시장 전망

□ (매매시장) 한국감정원 박기정 연구위원에 따르면 “최근 부동산 규제

완화로 시장회복에 대한 기대감이 증가하고 있으며, 취득세 영구

인하와 다주택자 양도세 중과 폐지에 대한 정책효과로 부동산 거래 

정상화에 긍정적인 영향을 미칠 것으로 기대된다.”라고 전망  
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 ㅇ 2013년 부동산대책 관련 법안들 가운데 ‘취득세영구인하’, ‘다주택자 

양도세 중과폐지’, ‘수직증축 리모델링 허용’에 대한 입법화가 완료

됨에 따라 시장 회복에 대한 기대감 증가로 매매가격 상승세가 

지속되고 있으며 주택구매력을 가진 실수요자들을 중심으로 매수세는 

이어질 전망임   
    

 ㅇ 또한, 주택청약자격을 19세로 낮추고, 근로자 및 생애최초구입자들에 

대한 정책모기지가 확대되고, 하우스푸어의 주택을 매입하여 임대하는 

희망임대주택 리츠사업의 전용면적도 85m2초과로 확대됨에 따라 

주택거래 증가와 매매 활성화에 긍정적 영향을 줄 것으로 기대됨  

□ (전세시장) 임대인의 월세선호와 임차인의 전세선호에 따른 수급

불균형 지속, 겨울방학 기간 학군수요 증가, 봄철 예비 신혼부부의 

전세수요 증가로 전세가격 상승세는 이어질 전망   

 ㅇ 임대인의 월세선호로 전세매물부족이 장기화되면서 전세가격 상승

세는 수도권에서 외곽지역으로, 소형에서 중대형으로 확산될 전망
    

 ㅇ 다만, 전세수요자들 가운데 주택구입 여력이 있는 실수요자들은 매매

수요로 전환되거나 전세가격 상승 부담으로 월세수요로 이전됨에 

따라 가격 상승폭은 점차 둔화될 것이나 지역별․규모별․유형별로 

차별화될 전망

※ 월간 주택가격동향조사는 15일이 포함된 주의 월요일을 조사기준일로 하여 
익월 1일에 공표되며, 주택가격동향조사(주간 및 월간) 결과는 부동산통계정보
시스템 R-ONE(www.r-one.co.kr)에서 확인할 수 있음

붙 임 :  1. 통계표
2. 전국주택가격동향조사 개요
3. 주택가격동향 통계개편 비교표
4. 전국주택가격동향조사 Q&A

이 보도자료와 관련하여 보다 자세한 내용이나 취재를 원하시면 

한국감정원 부동산통계처 부동산분석부 권영식 부장(☎ 053-663-8541), 

주택동향부 김세기 부장(☎ 053-663-8501)에게 연락주시기 바랍니다. 
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붙임 1붙임 1  통계표

 시도별 주택매매․전세가격지수 변동률
 (단위 : %)

지 역
 매매가격 변동률  전세가격 변동률

전월비 전년동월비 전월비 전년동월비

전   국 0.24 0.80 0.59 5.11 

수 도 권 0.20 -0.39 0.84 6.87 

지   방 0.28 1.93 0.36 3.48 

서 울 0.23 -0.68 0.81 7.12 

인 천 0.05 -0.15 0.69 6.86 

경 기 0.21 -0.23 0.90 6.69 

부 산 0.02 -0.02 0.10 1.17 

대 전 0.32 0.55 0.64 5.55 

광 주 0.02 0.86 0.06 1.80 

대 구 1.20 9.55 1.15 11.52 

울 산 0.05 0.38 0.04 1.94 

세 종 0.18 3.87 0.51 9.78 

강 원 0.09 0.28 0.22 1.40 

충 북 0.21 1.68 0.23 2.13 

충 남 0.31 2.67 0.48 4.22 

전 북 0.00 -0.61 0.05 1.20 

전 남 -0.14 -1.23 0.02 0.36 

경 북 0.79 5.64 0.70 5.61 

경 남 0.11 1.11 0.24 3.39 

제 주 0.28 0.61 0.58 1.47 

매매가격 변동률 전세가격 변동률
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 서울시 자치구별 변동률

< 매매가격지수 변동률 > 

< 전세가격지수 변동률 >  
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 평균주택가격

(단위 : 천원)

지   역

매매가격 전세가격

평균가격
단위면적당(㎡)

평균가격
평균가격

단위면적당(㎡)

평균가격

전    국 231,351 2,526 138,340 1,608 

수 도 권 318,856 3,602 184,818 2,203 

지    방 149,789 1,524 95,018 1,054 

서    울 442,844 5,082 250,671 2,984 

경    기 258,567 2,818 153,792 1,811 

인    천 187,939 2,272 111,695 1,426 

부    산 189,266 2,132 125,030 1,478 

대    전 192,625 2,073 125,527 1,426 

광    주 137,498 1,511 100,497 1,152 

대    구 183,910 2,035 126,744 1,467 

울    산 211,167 2,168 135,614 1,522 

세    종 160,953 1,264 81,718 803 

강    원 116,695 1,077 65,801 711 

충    북 134,605 1,302 78,477 869 

충    남 136,926 1,184 77,660 791 

전    북 105,230 1,050 70,387 755 

전    남 84,635 787 52,553 536 

경    북 121,408 1,079 73,005 740 

경    남 161,921 1,688 97,457 1,108 

제    주 140,256 1,028 88,354 699 
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 중위주택가격

(단위 : 천원)

지   역

매매가격 전세가격

중위가격
단위면적당(㎡)

중위가격
중위가격

단위면적당(㎡)

중위가격

전    국 212,326 2,465 130,771 1,581 

수 도 권 297,723 3,517 176,989 2,169 

지    방 132,730 1,484 87,692 1,033 

서    울 408,908 4,947 235,275 2,928 

경    기 243,884 2,759 149,436 1,788 

인    천 179,514 2,236 112,604 1,412 

부    산 169,684 2,090 117,358 1,456 

대    전 180,439 2,037 123,271 1,401 

광    주 121,626 1,455 90,291 1,117 

대    구 170,319 2,002 120,818 1,451 

울    산 178,321 2,086 121,547 1,487 

세    종 129,568 1,176 74,260 719 

강    원 106,694 1,031 61,971 702 

충    북 119,978 1,311 74,144 874 

충    남 116,260 1,163 71,392 796 

전    북 89,081 1,006 61,568 743 

전    남 69,945 742 45,381 508 

경    북 104,628 1,032 64,320 698 

경    남 147,215 1,654 91,646 1,092 

제    주 110,554 948 68,494 635 
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붙임 2붙임 2   전국주택가격동향조사 개요

□ 목적 : 주택시장의 매매 및 전세가격을 조사하여 주택시장의 평균적인 

가격변화를 측정, 주택시장 판단지표 또는 정책수립 등에 활용

□ 법적근거 : 주택법 제86조 및 동법 시행령 제118조

□ 조사지역 : 아파트-205개(78시25군102구), 연립및단독-206개(78시31군97구)

□ 조사내용

 ․ 매매 및 전세가격, 주택가격 변동요인, 주택수급동향 및 거래동향

 ․ 조사주택 유형 : 아파트, 연립 및 다세대주택, 단독주택

□ 조사기준일 및 주기

 ․ 주기 및 발표일 : 월간, 익월1일(발표일이 휴일이면 익일)

 ․ 조사기준일 및 조사기간 : 매월 15일이 포함된 주의 월요일

□ 조사방법 : 해당표본의 실거래사례가 있는 경우 실거래가격을 거래가

능가격으로, 실거래사례가 없는 경우 매매사례비교법을 활용하여 유사

실거래사례의 사정보정을 통하여 거래가능 가격 산정

□ 표본추출방법 : 층화 2단계 집락추출, 확률비례 추출법

□ 표본수 전체 19,697호, 아파트 14,742호, 연립주택 2,712호, 단독주택 2,243호

□ 지수산정방법

 ․ ‘12년 11월을 기준시점(2012.11=100.0)으로 한 제본스지수 산식을 적용

하며 ‘13년 1월 기준 주택가격정보체계의 주택재고량을 가중치로 부여함

□ 주요 경과

 ․ ‘85. 9.10 통계작성 승인 (제30404호)

 ․ ‘04.12. 3 지정통계 지정

 ․ ‘10. 6.15 제2차 국가통계위원회에서 주택가격 승인통계 작성기관을 한국

감정원으로 변경 

 ․ ‘13. 1.   통계작성기관 변경 (KB국민은행 → 한국감정원)
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붙임 3붙임 3  주택가격동향 통계개편 비교표

변경내용 변경 전 변경 후 변경사유

조사지역

▪조사모집단과 동일
 -아파트 : 158개 시군구
          (53시4군101구)

 -연립및단독 : 144개 시군구
           (40시3군101구)

▪조사모집단 중 지역별 비
례배분에 의해 표본이 배
정된 지역

 -아파트 : 205개 시군구
          (78시25군102구)

 -연립및단독 : 206개 시군구
           (78시31군97구)

▪대표성 있는 전국지수 산
정을 위한 조사지역 확대 
및 2012년 7월 세종시 출범 
반영

공표지역

▪아파트 : 158개 시군구
▪연립및단독 : 시도 및 광역
단위 공표

▪아파트 : 189개 시군구
▪연립및단독 : 16개 시도 및 
세종시, 생활권역(서울, 경기, 

부산), 광역단위(수도권, 지방, 

5대광역시, 6대광역시, 8개도, 

9개도)

▪모집단변화 반영 및 통계
  이용자수요를 고려한 공표
지역 확대

표본수

▪총 21,600호(주간 동일)

 -아파트 : 17,775호
 -연립 : 1,617호
 -단독 : 2,208호

▪월간 : 총 19,697호
 -아파트 14,742호
-연립 2,712호
-단독 2,243호

▪주간 : 아파트 6,228호

▪공표수준(아파트-시군구, 연
립 및 단독-시도)에서 적정
수준 예상오차에 맞춰 표본
수 조정

규모별
지수

▪ 전유형 3단계
   (소형,중형,대형)

▪아파트 5단계
▪연립, 단독주택 3단계

▪주택법 등 실질적으로 활용하고 
있는 면적구분으로 변경

연령별
지수

▪아파트 5단계
▪연립, 단독주택 3단계

▪주택 생애주기에 따른 가격
변화 관찰을 위한 주택연령
별 지수 추가공표

조사방식

▪공인중개사가 직접 온라인 
조사표에 입력(자계식)

▪실거래정보에 기초하여 한국
감정원 전문조사자의 현장조
사를 통한 가격산정방식

▪통계의 정확성 제고를 위
하여 survey 방식의 시세조
사 대신 부동산 가격 평가 
및 조사 전문가를 통한 조
사가격 산정방식으로 변경

▪객관적인 가격산정을 위해 
실거래가격 반영기준 수립 
및 예상실거래 가격 자동산
출 시스템 도입

조사내용 

▪주택매매 및 전세가격지수 ▪주택매매지수 및 전세가격
지수, 주택가격변동요인

▪대표성 부족한 지표 작성 
중지 

▪보조지표로 활용가능한 지
표 신규생산을 통하여 통계
이용자 활용성 제고

▪주택거래동향 및 주택동향 
심리지수, 변동요인

▪주택동향 심리지수

▪주택수급 및 거래동향, 주
택시장 변동요인

▪삭제

▪중위주택가격(평균) ▪중위주택가격(매매, 전세) 

- ▪실질주택가격지수
▪KB 선도아파트 50지수 ▪삭제

지수산식

▪라스파이레스지수
▪기준시점 대비 비교시점 
가격비의 산술평균

▪제본스지수
▪기준시점 대비 비교시점 
가격비의 기하평균

▪지수 추정방식의 선진화 및 
국제표준화에 부응

▪지수의 정확성 향상
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붙임 4붙임 4  질의응답 (Q&A)

1
한국감정원과 민간 부동산정보회사에서 작성하는 주택동향

통계의 조사방법과 조사인력의 차이는 무엇인가요?

§ 민간 부동산정보회사에서 작성하는 통계는 중개업소가 직접 입력 또는 전화 
모니터링에 의한 호가를 기반으로 하고 있습니다.

§ 반면 한국감정원의 통계는 전국 30개 지점 약 270여명의 부동산 가격 조사․평가 

전문가가 실거래정보를 활용하고 현장조사를 통해 표본의 가격을 산정하여, 

국제적으로 권고되는 통계적 기법으로 작성하고 있습니다.

2 KHPI는 언제부터 제공되나요? 

§ 한국감정원에서 발표하는 주택가격지수(KHPI:Korea Housing Price Index)는 
2013년 1월부터 공식적으로 공표합니다. 

§ 2003년 11월부터 2011년 12월까지의 변동률은 KB국민은행으로부터 기존의 
표본가격을 협조 받아 개선된 지수산식에 의해 작성된 것으로, 기 공표된 
KB지수의 변동률과 다를 수 있습니다.(KB지수의 변동률이 반영된 (구)시계
열통계표는 http://www.r-one.co.kr 참조)

3
실거래가격지수가 공표되고 있는데 조사가격기반 지수를 만드는 

이유는 무엇인가요? 

§ 대부분 나라의 실거래가격지수가 그렇듯이 우리나라 실거래가격지수는 약 2달 반 뒤에 
공표가 가능하기 때문에 적시성이 낮아 이용자 수요를 충족시켜주지 못하고 있습니다.

§ 특히 우리나라는 급격한 가격변동을 많이 경험하여 실시간으로 시장상황을 파악
하기를 원하기 때문에 조사가격기반 지수의 산정이 필요합니다.
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4
전국주택가격동향조사 조사주기와 기준일, 조사기간, 공표일은 

언제인가요?

구분 주간 월간

조사주기 주1회 월1회

조사기준일 매주 월요일 매월 15일이 포함된 주의 월요일

조사기간 조사기준일로부터 2일간 조사기준일로부터 7일간

공표일 매주 금요일(공휴일인 경우 그 익일) 익월 1일(공휴일인 경우 그 익일)

5 한국감정원 조사자는 무엇을 어떠한 방법으로 조사하나요?

§ 감정평가사 및 부동산 가격 조사․평가 전문가가 현장조사(탐문법, 열람법, 직접
조사법)을 통해 매월 동일한 조사대상(표본)에 대한 거래가능가격, 수급동향, 

거래동향을 조사합니다.

§ 가격은 해당표본의 실거래사례가 있는 경우 실거래가격을 거래가능가격으로, 

실거래사례가 없는 경우 매매사례비교법을 활용 유사 실거래사례의 시점수정, 

사정보정 등을 통하여 거래가능가격을 산정합니다.

6 주간조사와 월간조사의 표본수를 달리하고 있는 이유는?

§ 본 조사는 월간조사를 주로 하는 통계로 주간조사는 이러한 월간 가격의 움
직임을 판단하는 보조지표로 활용하기에 유용합니다.

§ 주간조사를 월간조사와 동일하게 할 경우 지수의 안정성 측면에서 강점이 
있으나 본 조사는 현장조사를 통하여 가격을 산정하기 때문에 경제적 효율
성이 떨어지게 됩니다.

§ 따라서 주간 주택가격변동률의 안정성을 고려하여 최소 표본을 월간 표본에서 

추출하는 방식을 채택하고 있습니다.
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7 주택가격지수와 지수의 변동률의 차이는 무엇인가요? 

§ 동 통계에서 일반적으로 사용하는 변동률은 전월대비 변동률을 줄여서 변동
률로 표기하였으며, 특정시점(예를 들어 전년말, 전년동월 등) 대비 변동률은 
별도로 특정시점을 표기한 변동률로 기록하였습니다.

§ 주택가격지수는 기준시점 대비 현재 시점의 가격변동률을 의미하며, 변동률은 

전월 또는 특정시점 대비 현시점의 가격변동률을 의미합니다.

8 지수의 신뢰성은 무엇으로 측정하나요?

§ 지수의 상대표준오차(CV)로 추정합니다. 지수의 분산을 추정하여 CV를 계산
하므로, 이를 이용하면 지수의 신뢰구간 등을 이용자들이 만들 수 있습니다.

9

특정한 특성을 가진 주택(예를 들어 해당 지역의 대표 주택

이나 재건축대상주택 등)의 가격움직임에 더 관심이 있을 

수 있습니다. 그런 지수를 만들 수는 없나요?

§ 전국주택가격동향조사를 통해 발표되는 주택가격지수(KHPI : Korea Housing 

Price Index)가 나타내는 것은 주택시장의 평균적인 가격변화입니다. 

§ 통계이용자들의 관심 주택은 그 대상이나 특성이 시장상황에 따라 변화합니다. 

그러나 공식통계의 경우 통계의 일관성이 유지되어야 하는 특성상 해당 조사에 

포함하여 결과를 공표하는 것은 다소 위험이 따릅니다.
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10
주택가격동향조사 통계에 대한 궁금한 사항은 누구에게 질

의하면 되나요? 

§ 아래 연락처를 통하여 궁금하신 사항은 질의하여 주시기 바랍니다. 

구분 담당부서 담당자 연락처

조사문의
부동산통계처
주택동향부

부장 김세기 053-663-8501

과장 김지홍 053-663-8510

지수산정 및 
공표문의

부동산통계처
부동산분석부

부장 권영식 053-663-8541

연구위원 박기정 053-663-8550

대리 박병희 053-663-8547

11 보도자료 및 보고서 등은 어디서 확인할 수 있나요?

§ 한국감정원 자체 구축한 부동산통계정보시스템 R-one (http://www.r-one.co.kr )

에서 확인하실 수 있습니다.


