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고     시

서울특별시종로구 고시 제2006-58호

도시관리계획(제1종지구단위계획구역(변경) 및 지구단위계획

재정비) 결정에 따른 지형도면고시

   서울특별시고시 제2006-322호(2006.9.23)로 도시관리계획(제1종
지구단위계획구역 및 지구단위계획 재정비)으로 결정된 대학로 

제1종지구단위계획에 대하여 국토의 계획 및 이용에 관한 법률 

제32조 및 같은법 시행령 제27조 규정에 의거 지형도면을 작성하고 
다음과 같이 고시합니다.

2006년  12월  15일

종 로 구 청 장 

□ 지구단위계획재정비 결정취지 

    서울특별시고시 제1994-189호(1994. 6. 7)로 결정된 대학로 제1종지구

단위계획구역(종전 도시설계지구)을 소극장이 밀집된 서울의 대표적 

공연문화 중심지로서의 기능을 지속 발전할 수 있도록 하고 그간의 

여건변화를 도시관리계획에 반영하여 토지의 효율적인 이용이 이루

어 질 수 있도록 하기 위해 도시관리계획(제1종지구단위계획)을 재정

비하는 것임.
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구분 구역명 위치
면적
(㎡)

변경사유

변경

대학로 제1종 
지구단위계획구역

대학로 
일대

477,346

 구적오차면적 381,797㎡는 조서

상 면적 감소된 것으로 정정

 기존 대학로 제1종지구단위계획구

역내 창경궁로 및 율곡로 주변에 

위치한 지역(면적 350,207㎡)은 

구역을 분리하여 율곡로 제1종지

구단위계획구역으로 결정

 기존 대학로 제1종지구단위계획

구역에서 구적오차 정정면적과 

구역분리로 제척된 율곡로 구역

율곡로 제1종 
지구단위계획구역

창경궁로, 
율곡로 

주변 일대
350,207

□ 위치 및 면적

   ◦ 위  　치 :　종로구 대학로 일대

   ◦ 면  　적 :　477,346㎡

□ 도시관리계획 결정에 따른 지형도면 조서내용 

  ꊱ 지구단위계획구역 결정

    1. 제1종지구단위계획구역 결정조서

구분 구  역  명 위  치 면 적 (㎡)
최초
결정일

비  고

기정
대학로 제1종 

지구단위계획구역
율곡로, 창경궁로, 

대학로 일대
1,018,300 1994. 6. 7 1994. 6. 7

변경

대학로 제1종 
지구단위계획구역

대학로 일대 477,346 -

구역분리

율곡로 제1종 
지구단위계획구역

창경궁로, 율곡로 
주변 일대

350,207 -

    2. 제1종지구단위계획구역 결정(변경) 사유서
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을 제외한 잔여토지(면적 286,296

㎡)와 혜화동 및 동숭동 일대 일

부토지를 추가편입(면적 191,050

㎡)하여 대학로 제1종지구단위계

획구역으로 변경결정

※ 477,346㎡= 1,018,300- (381,797+ 

350,207)+191,050

  ꊲ 토지이용 및 시설에 관한 결정(변경없음)

    1. 용도지역 ․ 지구에 관한 도시관리계획 결정(변경없음)

      가) 용도지역 결정(변경)조서(변경없음)

       ■ 용도지역 결정(변경)조서(변경없음)

구    분
면    적(㎡)

구성비(%) 비  고
기정 변경 변경후

합    계 477,346 - 477,346 100.0

주거지역

제1종 
일반주거지역

32,817 - 32,817 6.9

서울시고시 
제2003-368호
(2003. 11. 

20)

제2종 
일반주거지역

7층 
이하

196,350 196,350 41.1

- 72,333 72,333 15.2

제3종 
일반주거지역

134,822 134,822 28.2

준주거지역 13,064 13,064 2.7

건설부고시 
제169호
(76. 10. 28)

상업지역 일반상업지역 27,960 - 27,960 5.9
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      나) 용도지구 결정조서 (변경없음)

       ■ 미관지구 결정조서 (변경없음)

구분
도면
번호

지구명
지구의
세분

위  치
면  적
(㎡)

연 장
(m)

폭  원
(m)

최초
결정일

비 고

기정 ① 미관지구
중심지
미관지구

혜화동 90 ~ 
연건동 178

38,000 950 20(양측) 82.2.18

기정 ② 미관지구
중심지
미관지구

내자동 ~ 
광희동2가

10,400 4,750 -
82.4.22

기정 ③ 미관지구
중심지
미관지구

원남동 ~ 
우이동
(미아로)

295,200 9,000 20(양측)
82.2.18

    

       ■ 방화지구 결정조서 (변경없음)

구분
도면
번호

지구명 위  치
면  적
(㎡)

연  장
(m)

폭  원
(m)

최초
결정일

비 고

기정 ① 방화지구
명륜4가 ~ 
성북동

21,888 1,008 12(양측) 63.12.13

기정 ② 방화지구
퇴계로 ~ 
효제동

27,960 - - 63.12.13

        ■ 문화지구 결정조서 (변경없음)

구분
도면
번호

지구명 위  치
면  적
(㎡)

최초 결정일 비  고

기정 ① 문화지구

종로구 혜화동, 
동숭동, 이화동, 
연건동, 명륜동 

일대

446,569 2004. 5. 20.

    2. 도시기반시설에 관한 도시관리계획 결정(변경)

      가) 교통시설 결정(변경)조서

        ■ 도로 결정(변경)조서
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구분
규모

기능
연장
(m)

기점 종점
사용
형태

주요
경과
지

결정일 비고
등급 류별 번호 폭원

(m)

기정 소로 2 A 8 - 180
광로
2-A

소로
2-B

일반
도로 - -

기정 소로 2 B 8 - 631
소로
2-C

이화동
149-1

일반
도로 - -

기정 소로 2 C 8 - 220
동숭동
31-2

동숭동
25-7

일반
도로 - -

신설 소로 2 동숭1 8
특수
도로 141

광로
2-A

소로3-
동숭5

보행자
전용도로 - -

기정 소로 3 57 6 - 160
(72)

이화동
90-1

충신동
57-1

일반
도로 - 63.7.1

기정 소로 3 65 6 - 120
동숭동
30

동숭동
2-4

일반
도로 - 63.7.1

※( )는 지구단위계획구역내 연장임

구분

규모
기
능

연장
(m)

기점 종점
사용
형태

주요
경과지

결정일
비
고등급 류별 번호 폭원

(m)

기정 광로 2 A 40
1,500
(992)

종로5가
(광2)

혜화동
로타리

일반
도로

- 78.6.15

기정 대로 1 55 35 -
3,550
(291)

혜화동
광장

미아
삼거리

일반
도로

- 78.10.2

기정 대로 2 59 30 -
1,200
(300)

원남동
네거리

혜화동
광장

일반
도로

- 78.10.2

기정 중로 2 1 15 - 270
광로
2-A

소로
1 - C

일반
도로

- 52.3.25

기정 중로 2 13 15 -
430
(63)

혜화동
광장

성북동
고개

일반
도로

- 77.2.4

기정 소로 1 A 10 - 250
연건동
209

연건동
128

일반
도로

- 76.5.25

기정 소로 1 B 10 - 75
광로
2-A

동숭동
31-2

일반
도로

- -

기정 소로 1 C 10 - 257
광로
2-A

대로
2-59

일반
도로

- -

변경 소로 1 C 10
특수
도로

257
광로
2-A

대로
2-59

보행자
전용도로

- -

       ■ 도로 결정(변경)사유서
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※( )는 지구단위계획구역내 연장임

기정 소로 3 A 6 -
215
(38)

명륜4가
206-47

명륜4가
144

일반
도로 - 63.7.1

기정 소로 3 B 6 -
130
(38)

명륜2가
43

명륜2가
167

일반
도로 - 77.8.24

기정 소로 3 C 6 -
70
(57)

명륜2가
8-15

명륜2가
8-7

일반
도로 - 77.3.16

기정 소로 3 D 6 140
(65)

명륜2가
8-1

명륜2가
43-1

일반
도로 - 77.3.16

기정 소로 3 E 6 - 131
(29)

소로
3-동숭10

동숭동
130-38

일반
도로 -

기정 소로 3 F 6 -
237
(114)

이화동
128

이화동
12

일반
도로 - 63.7.1

신설 소로 3 동숭1 6
특수
도로 287

소로
2-동숭1

소로
3-동숭2

보행자
전용도로 - -

신설 소로 3 동숭2 6
특수
도로 132

소로
3-동숭1

소로
3-동숭5

보행자
전용도로 - -

신설 소로 3 동숭3 6
특수
도로 90

소로
2-동숭1

소로
3-동숭2

보행자
전용도로 - -

신설 소로 3 동숭4 6
특수
도로 90

소로
2-동숭1

소로
3-동숭2

보행자
전용도로 - -

신설 소로 3 동숭5 6
특수
도로 320

소로
2-C

소로
3-동숭11

보행자
전용도로 - -

신설 소로 3 동숭6 6
특수
도로 202

소로
2-동숭1

소로
3-동숭5

보행자
전용도로 - -

신설 소로 3 동숭7 6 특수
도로 27 소로

2-동숭1
동숭동
1-111

보행자
전용도로 - -

신설 소로 3 동숭8 6
특수
도로 91

소로
2-동숭1

소로
3-동숭6

보행자
전용도로 - -

신설 소로 3 동숭9 6
국지
도로 116

소로
2-A

소로
3-동숭6

일반
도로 - -

신설 소로 3 동숭10 6
국지
도로 103

소로
2-B

동숭동
129-131

일반
도로 - -

신설 소로 3 동숭11 6
국지
도로 108

소로
2-A

소로
3-동숭5

일반
도로 - -
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변경전 
도로명

변경후
도로명

변경
내용

변  경  사  유

소로1-C 소로1-C 변경
 ‘차없는 거리’를 시행중인 대명거리를 보행자전
용도로로 결정하여 사업집행의 효율성 제고

- 소로2-동숭1 신설
 ‘차없는 거리’를 시행중인 동숭동 일대의 가로
를 보행자전용도로로 결정하여 사업집행의 효
율성 제고

- 소로3-동숭1 신설
 ‘차없는 거리’를 시행중인 동숭동 일대의 가로
를 보행자전용도로로 결정하여 사업집행의 효
율성 제고

- 소로3-동숭2 신설
 ‘차없는 거리’를 시행중인 동숭동 일대의 가로
를 보행자전용도로로 결정하여 사업집행의 효
율성 제고

- 소로3-동숭3 신설
 ‘차없는 거리’를 시행중인 동숭동 일대의 가로
를 보행자전용도로로 결정 하여 사업집행의 
효율성 제고

- 소로3-동숭4 신설
 ‘차없는 거리’를 시행중인 동숭동 일대의 가로
를 보행자전용도로로 결정하여 사업집행의 효
율성 제고

- 소로3-동숭5 신설
 ‘차없는 거리’를 시행중인 동숭동 일대의 가로
를 보행자전용도로로 결정하여 사업집행의 효
율성 제고

- 소로3-동숭6 신설
 ‘차없는 거리’를 시행중인 동숭동 일대의 가로
를 보행자전용도로로 결정하여 사업집행의 효
율성 제고

- 소로3-동숭7 신설
 ‘차없는 거리’를 시행중인 동숭동 일대의 가로
를 보행자전용도로로 결정하여 사업집행의 효
율성 제고

- 소로3-동숭8 신설
 ‘차없는 거리’를 시행중인 동숭동 일대의 가로
를 보행자전용도로로 결정하여 사업집행의 효
율성 제고

- 소로3-동숭9 신설
 소극장이 밀집한 동숭동 주요지역의 현황도로를 
‘차없는 거리’와 연계하여 보행친화형으로 정
비하기 위해 도시기반시설로 결정

- 소로3-동숭10 신설
 동숭동 이면지역과 낙산공원 접근로의 계획적 
정비를 위해 현황도로를 도시기반시설로 결정

- 소로3-동숭11 신설
 소극장이 밀집한 동숭동 주요지역의 현황도로를 
보행친화형으로 ‘차없는 거리’와 연계하여 정
비하기 위해 도시기반시설로 결정
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       ■ 주차장 결정(변경)조서(변경없음)

구분
도면
번호

시설명
시설의 
세분

위치
면    적(㎡)

결정일 비 고
기정 변경 변경후

기정 ① 주차장
노외

주차장
명륜동2가
21-22

324 - 324 95.12.25

기정 ② 주차장
노외

주차장
동숭동
192-9

839.7 - 839.7 03.11.25

기정 ③ 주차장
노외

주차장
동숭동
31-35 외2

540.7 - 540.7 02. 2. 5

    나) 공간시설 결정(변경)조서

       ■ 공원 결정(변경)조서

구분
도면
번호

공원명
시설의
세분

위치
면    적(㎡)

결정일 비 고
기정 변경 변경후

변경 ① 마로니에
근린
공원

동숭동 
1-124 

일대
7,800 감)1,998 5,802 96. 12. 12

서울특별시고시
제1996-331호

       ■ 공원 결정(변경)사유서

도 면
번 호

시설명 변 경 내 용 변  경  사  유

① 마로니에 감)1,998㎡

- 대학로(광로2류)와 중복되어 불합리하게 결정된 부

분이 보도로 사용되고 있으므로 조성현황을 반영하

여 변경 결정
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       ■ 공공공지 결정(변경)조서

구분
도면
번호

시설명 위치
면    적(㎡)

결정일 비 고
기정 변경 변경후

신설 ① 공공공지 이화동 3-2번지 - 증)622 622 -

       ■ 공공공지 결정(변경)사유서

도 면
번 호

시설명 변 경 내 용 변  경  사  유

① 공공공지 증) 622㎡

- 이화장길 보행자의 통행과 주민의 일시적 휴식

공간의 확보를 위하여 이화장 전면부의 유휴공

간을 활용하여 공공공지 설치

    다) 공공 문화체육시설 결정(변경)조서(변경없음)

       ■ 학교 결정(변경)조서(변경없음)

※( )는 지구단위계획구역내 면적임

      ■ 공공청사 결정(변경) 조서(변경없음)

구분
도면
번호

시설명 위치
면    적    (㎡) 최초

결정일
비 고

기정 변경 변경후

기정 ①
공공청사
(문예회관)

동숭동 1-130 
일대

9,713.8 - 9,713.8 86. 3. 11
예술관 및 
미술관

구분
도면
번호

시설명
시설의
세분

위치
면    적    (㎡) 최초

결정일
비 고

기정 변경 변경후

기정 ① 학교
중학교
고등학교

종로구 
혜화동 90-7

21,106 - 21,106 87.3.4 동성중 고교

기정 ② 학교 대학교
종로구 

연건동 28-2 
외 4필지 

98,719

(19,276)
-

98,719

(19,276)
87.3.4 서울대학교

기정 ③ 학교 대학교
종로구 

동숭동 161
16,045 - 16,045 86.4.29

동숭동본관
(방송통신대)



29-10 제 838 호                구      보                 2006. 12. 15.

구 분 가구명 위치 비 고

a권역
(폭 20m이상 

도로변)

E1-a 동숭동 1-28 일대

E2-a 이화동 121 일대

N-a 혜화동 64-1 일대

W1-a 명륜동 41-4 일대

W2-a 연건동 39 일대

b권역
(폭 6m이상 ～ 
20m미만 도로변)

E1-b 동숭동 1-67 일대

E2-b 이화동 57 일대

N-b 혜화동 53-28 일대

W1-b 명륜4가 7 일대

  ꊳ 획지 및 건축물 등에 관한 결정

    1. 가구 및 획지에 관한 결정(변경)조서

      가) 가구 결정(변경)조서

주변여건과 개발현황이 유사한 필지들을 계획의 기본단위로 구분하

여 적절한 계획을 수립하기 위함 

간선가로와 대규모시설로 구분되는 개발특성에 따라 5개 대권역을 

설정하고 이를 다시 전면도로폭을 기준으로세분

    - N(혜화로타리 북측일대), E1(동성중고, 동숭동 소극장 밀집지역 일

대), E2(방송통신대, 동숭동 및 이화동 일대), W1(대명거리 및 소나

무길 일대), W2(서울대학교 의과대학, 연건동 일대)

    - a(폭20m 이상 도로변), b(폭6m 이상 ~ 20m 미만 도로변), c(폭6m 

미만 도로변) 

따라서 혜화로타리 북측에 위치하고 폭 6m 미만인 도로에 접하는 경

우의 가구명은 'N - c'가 됨

구역내 대규모 시설(학교, 공공시설 등)은 별도의 가구로 관리함
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c권역
(폭 6m미만 도로변)

E1-c 혜화동 163-33 일대

E2-c 동숭동 192-10 일대

N-c 혜화동 26-26 일대

W1-c 명륜4가 66-2 일대

F권역
(시설정비구역)

E1-F1(동성중고등학교 일대) 혜화동 90-7 일대

E1-F2(마로니에 공원 일대) 동숭동 1-124 일대

E2-F(방송통신대학 일대) 동숭동 199-48 일대

W1-F(혜화동 사무소) 명륜4가 1

W2-F1 (서울대학교) 연건동 28-2 일대

W2-F2(한국국제협력단 일대) 연건동 128 일대

S권역
(특별계획구역) W2-S(홍익대학교) 연건동 128-8 일대

 

      나) 획지 결정(변경)조서

       ■ 최대개발규모 결정(변경)조서

구분
최대개발규모

기정 변경

 간선도로변(도로폭 20m 이상)
 동숭동 일대(도로폭 6m 이상)

600 ~ 900㎡ 1,000㎡

 기타 이면지역 - 600㎡

       ■ 최소개발규모 결정(변경)조서

구분
최소개발규모

기정 변경

 간선도로변 동숭동구간 300㎡ 300㎡

 간선변 기타지역  
 동숭동 이면지역(도로폭 6m이상)

150 ~ 300㎡ 90㎡

 기타 이면지역 90 ~ 200㎡ 60㎡
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건축물의 용도분류는 건축법 시행령 별표1을 기준으로 함.

문화지구 지정 등 타지역과 대비되는 특수한 지역여건을 감안하여 건축법

상의 용도분류 중 건축법시행령 별표1[용도별 건축물의 종류]의 제2종근린

생활시설 중 아목을 음반비디오물 및 게임물에 관한 법률에 근거해 다음과 

같이 세분함.

                  

구  분 용  도

세
분
전

아목

게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐츠 설비제공업소, 복합유통 제

공업소(음반 비디오물 및 게임물에 관한 법률 제2조제9호 제10호 

및 제12호의 규정에 의한 시설을 말한다)

세
분
후

아-1목

게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐츠 설비제공업소, 복합유통 제

공업소 중 음반 비디오물 및 게임물에 관한 법률에서 정한 등급분

류에 의해 ‘전체 이용 가능’한 게임물 또는 영상물 등을 제공하는 

업소 

아-2목

게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐츠 설비제공업소, 복합유통 제

공업소 중 음반 비디오물 및 게임물에 관한 법률에서 정한 등급분

류에 의해 ‘18세 이상 이용 가능’한 게임물 또는 영상물 등을 제공

하는 업소 

       ■ 대지분할가능선 결정(변경)조서

가구 위치
면적(㎡)

비고
분할 전 분할 후

N-a 명륜2가 8 1,909

530
이면지역의 과대개발을 방지하기 위하

여 대지분할을 권장함
1,379

       ■ 획지의 규모와 조성에 관한 결정조서 : 도서참조

       ■ 필지의 규모와 조성에 관한 결정조서 : 도서참조

    2. 건축물에 관한 결정(변경) 조서

     가) 건축물의 용도
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청소년보호법 제2조 제5호 가목(청소년출입·고용금지업소)에 해당하는 시

설을 전체 구역에 대하여 불허함

           

5. "청소년유해업소"라 함은 청소년의 출입과 고용이 청소년에게 유

해한 것으로 인정되는 다음 각목의 어느 하나에 해당하는 업소

(이하 "청소년출입·고용금지업소"라 한다)와 청소년의 출입은 가

능하나 고용은 유해한 것으로 인정되는 다음 나목의 어느 하나에 

해당하는 업소(이하 "청소년고용금지업소"라 한다)를 말한다. 이 

경우 업소의 구분은 그 업소가 영업을 함에 있어서 다른 법령에 

의하여 요구되는 허가·인가·등록·신고등의 여부에 불구하고 실제

로 이루어지고 있는 영업행위를 기준으로 한다.

가. 청소년출입·고용금지업소

(1) 「식품위생법」에 의한 식품접객업중 대통령령으로 정하는 것

(2) 「음반·비디오물 및 게임물에 관한 법률」에 의한 비디오물감상

실업 및 동법에 의한 노래연습장업중 대통령령으로 정하는 것

(3) 「체육시설의 설치·이용에 관한 법률」에 의한 무도학원업, 무도

장업

(4) 「사행행위 등 규제 및 처벌특례법」에 의한 사행행위영업

(5) 「유해화학물질 관리법」에 의한 유독물영업. 다만, 유독물 사용

과 직접 관련이 없는 영업으로서 대통령령이 정하는 영업을 제

외한다.

(6) 청소년유해매체물, 청소년유해약물 및 청소년유해물건을 제작·생

산·유통하는 영업 등 청소년의 출입과 고용이 청소년에게 유해하

다고 인정되는 영업으로서 대통령령이 정하는 기준에 따라 국가

청소년위원회가 결정하여 고시한 것

건축법과 대학로 제1종지구단위계획에서 정하는 건축물용도분류 외 발생할 

수 있는 신규용도는 ‘기타용도’로 분류함(‘기타용도’의 허용여부는 대

학로 문화지구발전위원회의 심의를 통해 결정).
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기호 U - 1 U - 2 U - 3 U - 4

상
업
지
역
/
노
선
상
업
지
역

 건물전체불허용도
 -1종 미관지구내의 불

허용도.
 -상업지역내 허용용도 

중 다음 용도
   숙박시설(단, 관광
숙박시설 제외)

   주유소, 위험물취
급소

   운수시설
   동물관련시설
   통신촬영시설 (전
신전화국, 방송국 제
외)

   관람집회시설 중 
예식장

   운동시설
   종교시설 1층전면 불허용도
 -건축자재, 난방 및 수

도, 페인트, 유리, 화
공식품 등의 유사용
도

 -대중음식점, 간이음식
점, 이용원, 미용원

 건물전체불허용도 
U-1과 동일

 1층전면 불허용도
   U-1과 동일

 권장용도
 -전통문화 및 상업
관련시설
 -문화관련시설

 상업지역내에서의 
허용용도 중 다음
의 용도를 제외한 
용도는 입지가능
하다.
 -공동주택(주상혼용 
등의 복합용도 제
외)
 -기숙사
 -관람집회시설 중 
예식장
 -주유소, 위험물 취
급소
 -운수시설
 -운동시설

 다음의 용도이외
는 입지할 수 없
다.
 -단독주택
 -근린생활시설 중 
바닥면적 합계 
1,000㎡미만으로
서 다음 용도에 
한한다.
   슈퍼마켓, 일용
품등의 소매점으
로 500㎡미만
   대중음식점, 제
과점, 다방
 -2층이하의 연립
주택
 -노유자시설
 -근린공공시설

기호 U - 5 U - 6 U - 7 U - 8

주

거

지

역

 건물전체불허용도
 -1종미관지구내의 불

허용도
 -주거지역 허용용도 

중 다음 용도
  숙박시설(단, 관광숙
박시설 제외)

  관람집회시설 중 예
식장

  운수시설
  동물관련시설
  통신촬영시설
  (전신전화국, 방송국 
제외)

  운동시설
  종교시설 1층전면 불허용도
  상업지역 U-1과 동일

 건물전체불허용도
   U-5와 동일

 1층전면 불허용도
   U-5와 동일

 권장용도
 -문화관련시설

 주거지역내에서의 
허용용도 중 다음
의 용도를 제외한 
용도는 입지가능
하다.
 -교육연구시설
 -숙박시설
 -관람집회시설 중 
예식장

 주거지역내에서
의 허용용도 중 
다음의 용도를 
제외한 용도는 
입지 가능하다.
 -단독주택
 -공동주택
 -기숙사
 -교육연구시설

       ■ 불허용도 결정(변경)조서

< 기  정 >
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< 변  경 >
기호 건물전체 불허용도 1층 전면 불허용도 비 고

U-1

 제1종 근린생활시설 중 다목의 이용원, 미용원, 일반목욕장 및 
세탁소

 제2종 근린생활시설 중 다음 항목
- 라목의 테니스장, 체력단련장, 에어로빅장, 볼링장, 당구장, 

실내낚시터, 골프연습장
- 마목의 종교집회장, 비디오물감상실, 비디오물소극장
- 아-1목, 아-2목의 게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐츠 설비

제공업소, 복합유통 제공업소
- 자목의 장의사, 총포판매소, 동물병원
- 카목의 의약품도매점, 자동차영업소
- 타목의 노래연습장

 문화 및 집회시설 나목의 예식장, 마권장외발매소, 마권전화투표소
 운동시설 
 창고시설 나목의 하역장
 위험물저장 및 처리시설
 자동차 관련시설 중 나목의 세차장, 아목의 여객자동차운수사업
법 화물자동차운수사업법 및 건설관리기계법에 의한 차고

 동물 및 식물관련시설
 청소년보호법 제2조 제5호 가목에 해당하는 시설
 기타용도

 제1종 근린생활시설 라목
의 의원, 치과의원, 한의원, 
침술원, 접골원 및 조산소

동숭동 이면
부 일반주거
지역 

U-2

 제2종 근린생활시설 중 다음 항목
- 라목의 실내낚시터, 골프연습장 
- 마목의 종교집회장, 비디오물감상실, 비디오물소극장
- 아-2목의 게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐츠 설비제공업

소, 복합유통 제공업소
- 자목의 장의사, 총포판매소, 동물병원
- 카목의 의약품도매점, 자동차영업소
- 타목의 노래연습장

 문화 및 집회시설 나목의 예식장, 마권장외발매소, 마권전화투표소
 운동시설           
 창고시설 나목의 하역장
 위험물저장 및 처리시설
 자동차 관련시설 중 나목의 세차장, 아목의 여객자동차운수사업
법 화물자동차운수사업법 및 건설관리기계법에 의한 차고

 동물 및 식물관련시설        
 청소년보호법 제2조 제5호 가목에 해당하는 시설
 기타용도

 제1종 근린생활시설 중 다
음 항목
- 다목의 이용원, 미용원, 

일반목욕장 및 세탁소
- 라목의 의원, 치과의원, 

한의원, 침술원, 접골
원 및 조산소

 제2종 근린생활시설 중 다
음 항목
- 라목의 테니스장, 체력

단련장, 에어로빅장, 
볼링장, 당구장, 실내
낚시터, 골프연습장

- 아-1목의 게임제공업소, 
멀티미디어 콘텐츠 설
비제공업소, 복합유통
제공업소

이화동 이면
부 일반주거
지역

U-3

 제2종 근린생활시설 중 다음 항목
- 라목의 실내낚시터 및 골프연습장
- 아-2목의 게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐츠 설비제공업

소, 복합유통 제공업소
- 자목의 장의사, 총포판매소, 동물병원
- 카목의 의약품도매점, 자동차영업소

 문화 및 집회시설 나목의 예식장, 마권장외발매소, 마권전화투표소
 운동시설 
 창고시설 나목의 하역장
 위험물저장 및 처리시설
 자동차 관련시설 중 나목의 세차장, 아목의 여객자동차운수사업
법 화물자동차운수사업법 및 건설관리기계법에 의한 차고

 동물 및 식물관련시설
 청소년보호법 제2조 제5호 가목에 해당하는 시설
 기타용도

 제1종 근린생활시설 중 다
음 항목
- 다목의 이용원, 미용원, 

일반목욕장 및 세탁소
- 라목의 의원, 치과의원, 

한의원, 침술원, 접골
원 및 조산소

 제2종 근린생활시설 중 다
음 항목
- 라목의 테니스장, 체력

단련장, 에어로빅장, 
볼링장, 당구장, 실내
낚시터, 골프연습장

- 아-1목의 게임제공업소, 
멀티미디어 콘텐츠 설
비제공업소, 복합유통
제공업소

- 타목의 노래연습장

명륜동 이면
부 일반주거
지역
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기호 건물전체 불허용도 1층 전면 불허용도 비고

U-4

 미관지구내의 불허용도  단독주택 공동주택 제2종 근린생활시설 중 다음 항목
- 라목의 테니스장, 체력단련장, 에어로빅장, 볼링장, 당구장, 실

내낚시터, 골프연습장
- 마목의 비디오물감상실, 비디오물소극장
- 아-1목, 아-2목의 게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐츠 설비제

공업소, 복합유통 제공업소
- 자목의 장의사, 총포판매소, 동물병원
- 카목의 의약품도매점, 자동차영업소
- 타목의 노래연습장 문화 및 집회시설 나목의 예식장, 마권장외발매소,마권전화투표소 운동시설                 위험물저장 및 처리시설 자동차 관련시설 중 나목의 세차장, 아목의 여객자동차운수사업

법 화물자동차운수사업법 및 건설관리기계법에 의한 차고 동물 및 식물관련시설 청소년보호법 제2조 제5호 가목에 해당하는 시설   기타용도

 제1종 근린생활시설 중 
다음 항목
- 다목의 이용원, 미용

원, 일반목욕장 및 
세탁소

- 라목의 의원, 치과의
원, 한의원, 침술원, 
접골원 및 조산소 간선가로

변 일반주
거지역

U-5

 미관지구내의 불허용도  단독주택             공동주택 제2종 근린생활시설 중 다음 항목
- 라목 중 실내낚시터 및 골프연습장
- 아-2목의 게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐츠 설비제공업소, 

복합유통 제공업소
- 자목의 장의사, 총포판매소, 동물병원
- 카목의 의약품도매점, 자동차영업소   문화 및 집회시설 중 다음 항목        
- 나목의 예식장, 마권장외발매소, 마권전화투표소
- 다목의 관람장 판매 및 영업시설 중 다음 항목
- 가목의 도매시장   운수시설 중 다음 항목
- 가목의 여객자동차터미널 및 화물터미널
- 다목의 공항시설  - 라목의 항만시설 및 종합여객시설 의료시설 중 다목의 장례식장 운동시설      위험물저장 및 처리시설  동물 및 식물관련시설        기타용도 청소년보호법 제2조 제5호 가목에 해당하는 시설

 제1종 근린생활시설 중 
다음 항목
- 다목의 이용원, 미용

원, 일반목욕장 및 
세탁소

- 라목의 의원, 치과의
원, 한의원, 침술원, 
접골원 및 조산소 제2종 근린생활시설 중 

다음 항목
- 라목의 테니스장, 체

력단련장, 에어로빅
장, 볼링장, 당구장, 
실내낚시터, 골프연
습장

- 아-1목의 게임제공업
소, 멀티미디어 콘
텐츠 설비제공업소, 
복합유통제공업소

- 타목의 노래연습장

연건동
준주거지
역

U-6

 미관지구내의 불허용도 단독주택              공동주택 제2종 근린생활시설 중 다음 항목
- 라목 중 실내낚시터 및 골프연습장
- 아-2목의 게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐츠 설비제공업소, 

복합유통 제공업소 
- 자목의 장의사, 총포판매소, 동물병원
- 차목의 단란주점
- 카목의 의약품도매점, 자동차영업소 
- 타목의 안마시술소  문화 및 집회시설 중 다음 항목
- 나목의 예식장, 마권장외발매소, 마권전화투표소
- 다목의 관람장 판매 및 영업시설 중 다음 항목
- 가목의 도매시장  운수시설 중 다음 항목
- 가목의 여객자동차터미널 및 화물터미널
- 다목의 공항시설  - 라목의 항만시설 및 종합여객시설 의료시설 중 다목 장례식장        운동시설 숙박시설 중 가목의 일반숙박시설 및  다목의 기타 위락시설        위험물저장 및 처리시설 (주유소 제외) 동물 및 식물관련시설             기타용도 청소년보호법 제2조 제5호 가목에 해당하는 시설

 제1종 근린생활시설 중 
다음 항목
- 다목의 이용원, 미용

원, 일반목욕장 및 
세탁소

- 라목의 의원, 치과의
원, 한의원, 침술원, 
접골원 및 조산소 제2종 근린생활시설 중 

다음 항목
- 라목의 테니스장, 체

력단련장, 에어로빅
장, 볼링장, 당구장, 
실내낚시터, 골프연
습장

- 아-1목의 게임제공업
소, 멀티미디어 콘
텐츠 설비제공업소, 
복합유통제공업소

- 타목의 노래연습장

간선가로
변 일반상
업지역
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       ■ 권장용도 결정(변경)조서

용    도 위    치
권 장 층 수

지하층
저층부
(1~2층)

중층부
(3~4층)

상층부
(5층이상)

문화 및 
집회시설

공연장 전지역 ○ ○ ○

전시장 전지역 ○

자동차 
관련시설
중 주차장

민간
부문

ㆍ동효주차장 일대(동숭동)
ㆍ이화주차장 일대(이화동)
ㆍ혜화동 22-65 일대

주차장 ◎ 주차장

공공
부문

ㆍ동성중고등학교 일대(혜화동)
ㆍ방송통신대학교 일대(동숭동)

주차장

주1) 특화가로 조성구역에는 문화 및 집회시설 중 공연장 또는 전시장의 
전용면적이 건축물 전체 연면적의 50% 이상을 차지하는 “전용문화
건축물”을 권장함

주2) ◎ : 문화 및 집회시설 중 전시장 시설과  제1종 및 제2종 근린생활
시설 항목 중 당해 지역의 허용용도를 권장

주3) 권장용도 중 공공부문 주차장의 설치규모는 다음의 산출식에 따라 정
하도록 하며 이에 따라 정해지는 규모 이상을 설치할 경우 권장용도
를 수용한 것으로 본다.(소숫점 이하는 절사하며 기존 주차장을 입체
화 하는 경우와 동성중고등학교는 제외함)

     공공주차장 설치규모(대) = [주차장법 제19조 제3항에 의한 의무주차
설치대수] + [건축물연면적(㎡) × 3.55 ÷ 1,000]

       ■ 지정용도 결정(변경)조서

가구 위치 지정 용도 비 고

W2-S 연건동 128-8 

공연장(600석 이상) 및 공연 
연습실(600㎡ 이상)

홍익대학교 특별계획구역전시장(100㎡ 이상)

구역 내 건축물 신축시 
공공주차장 설치

W2-F1 명륜동 4가 97
구역 내 건축물 신축시 

공공주차장 설치
서울대학교 시설정비구역

주1) 공공주차장의 설치규모는 다음의 산출식에 따라 정하도록 하며 이에 
따라 정해지는 규모 이상을 설치할 경우 지정용도를 수용한 것으로 본
다.(소숫점 이하는 절사)

     공공주차장 설치규모(대) = [주차장법 제19조 제3항에 의한 의무주차설
치대수] + [건축물연면적(㎡) × 3.55 ÷ 1,000]
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      나) 건축물의 개발밀도 및 높이

대학로의 지역현황 보전을 통해 지역의 맥락을 지속하고 문화환경의 점진

적 개선을 유도할 수 있는 건축물 개발밀도 및 높이계획을 수립

낙산을 배경으로한 시각적 경관을 유지하기 위해 현황층수(3~8층) 위주의 

건축물 규모를 유지하는 건축물 최고높이 계획을 수립

상업화된 주거지역 현황을 감안하여 용도지역 상향을 검토하였으나 지가상

승에 따른 임대료의 동반상승으로 소극장 등 문화시설의 퇴출 등 부정적 

효과가 더 클 것으로 예상되어 기존 용도지역의 변경없이 서울시 도시계획

조례 제54조 및 제55조의 용도지역별 건폐율 용적률 제한을 따르도록 함 

       ■ 건폐율 결정(변경)조서

구  분 건 폐 율 비  고

일반상업지역 60% 이하

서울시 도시계획조례 제54조

준주거지역 60% 이하

제3종 일반주거지역 50% 이하

제2종 일반주거지역 60% 이하

제1종 일반주거지역 60% 이하

      ■ 용적률 결정(변경)조서

구  분 용 적 률 비  고

일반상업지역(비도심) 800% 이하

서울시 도시계획조례 제55조

일반상업지역(도심) 600% 이하

준주거지역 400% 이하

제3종 일반주거지역 250% 이하

제2종 일반주거지역 200% 이하

제1종 일반주거지역 150% 이하
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       ■ 건축물의 높이 결정(변경)조서

< 기  정 >

구  분 기 호 규 제 내 용 비 고

최고높이제한

H-1 2층 이하 또는 최고높이 8m 이하

H-2 5층 이하 또는 최고높이 20m 이하

H-3 5층 이하 또는 최고높이 20m 이하

최저높이제한 H-4 5층 이상 또는 최고높이 18m 이상

< 변  경 >

구 분
계획내용

기 타
기 준 기 호

일반상업지역(4대문밖) 40M(10층) 이하 H-5

일반상업지역(4대문안)
준주거지역

32M(8층) 이하 H-4

제2 3종 일반주거지역
(도로폭 20m 이상)

24M(6층) 이하 H-3

제2 3종 일반주거지역
(도로폭 6 ~ 20m 이상)

20M(5층) 이하 H-2

제2 3종 일반주거지역
(도로폭 6m 이하)

16M(4층) 이하주2) H-1

제1종 일반주거지역 사선제한 적용 -

주1) 전면도로 사선제한을 배제한 최고높이 지정

주2) 건축법 제51조에 따른 사선제한에 적합한 경우에 한하여 최대 20M(5층) 

이하까지 건축가능
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      다) 건축물의 배치 ․ 형태 ․ 외관 ․ 건축선에 관한 계획

       ■ 건축지정선 결정(변경)조서

가 구 위 치
계획내용

비 고
기 정 변 경

N-a
혜화로터리 

북측
-

건축지정선 : 
대지경계선 

“로터리형” 도시형태 
보전

W1-b

대명거리(남) 건축한계선 : 1m 
건축지정선 : 
대지경계선 

가로 연속성 유지

대명거리(북) 건축한계선 : 1m 건축지정선 : 1m 가로 연속성 유지

       ■ 건축한계선 결정(변경)조서

가 구 위 치
계획내용

비 고
기 정 변 경

E1 - a 간선도로변 1m, 3m 변경 없음

E1 - b
E1 - c

이면지역 - 1m, 2m

E2 - a 간선도로변 1m, 3m
3m 지역 
추가

대학로변 방통대구간의 기존 
도시설계(공공조경) 대체 반영

E2 - b
E2 - c

이면지역 - 1~2m

N - a 간선도로변 1m, 3m 변경 없음

N - b
N - c

이면지역 - 1m

W1 - a 간선도로변 3m 변경 없음

W1 - b
W1 - c

이면지역 - 0.5~4m 보차혼용통로 확보 등

시설정비

구역

간선도로변 3m 변경 없음

이면지역 - 3m
서울대학병원 북측가로변

차도 확보

특별계획
구역

간선도로변 건축한계선 3m 변경 없음
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       ■ 건축물의 형태 및 외관

구 분 용도지역
계획내용

권장 사항 금지 사항

건축물의 
형태

중층부,
상층부

입면 형태
천공형 입면

커튼월형 입면
사선 절제형

저층부 형태
1층 벽면 면적의 50% 이상을 
투시형 구조로 처리

-

건축물의 
외관

1층, 지붕층 
높이선

주변 건축물과 조화 -

건축물의 
전면재료

적벽돌, 전벽돌
또는 구역내 미관건축물 및 주
변 건축물과 조화를 이루는 재
료

반사형재료(알루
미늄 등), 화강석
(포천석, 마천석 
등)을 50% 이상 
사용

건축물의 
전면색채

- 원색 계열의 색채

야간조명 벽면조명 -

기타사항

옥외광고물

종류에 관계없이 업소당 2개 
이내
가로형간판: 전면폭이내(가로), 
80㎝이내(세로)
세로형간판: 80㎝이내(돌출), 층
고이내(세로)
인지내용(글씨, 그림 등)의 크기 
: 간판크기의 3/8 이하로 함

원색계열 금지(먼
셀표색계에서 분
류한 10원색 계
열)
네온사인, 점멸광
고물, 창문이용간
판 

미관건축물 -

1/4이상의 외관을 
변경하는 행위
미관건축물을 이
전하는 행위

주1) 다음 중 하나 이상에 해당하는 경우 건축물의 형태 및 외관에 관한 권장
사항을 의무적으로 준수해야 한다. 
- 미관건축물 보전구역(도면표기) 
- 특화가로 조성구역(도면표기) 
- 기존 건축물 중 주요 외장재료가 적벽돌인 건축물

주2) 옥외광고물의 경우 모든 지역에서 의무적으로 준수해야 한다. 
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    3. 기타 사항에 관한 계획

      가) 대지내 공지 및 통로에 관한 계획

구 분 가구번호 위 치
계획내용

비 고
기정 변경

대지내 
공지

쌈지형 
공지
(권장)

E1-a 동숭동 1-115 - 신설 기존 공지 활용

E1-b

동숭동 1-42 - 신설 기존 공지 활용

동숭동 1-5 - 신설 기존 공지 활용

동숭동 1-83 - 신설 기존 공지 활용

동숭동 1-93 - 신설 기존 공지 활용

동숭동 1-136 - 신설 기존 공지 활용

동숭동 1-147 - 신설 기존 공지 활용

E2-b
동숭동 169-9,199-1,

이화동 149,
연건동 177-1

- 신설 기존 공지 활용

N-a 혜화동 64-1 - 신설 기존 공지 활용

W1-b 명륜동 2가 41-9 - 신설 기존 공지 활용

W2-a 연건동 128 공공공지 변경
기존 도시설계

(공공공지)를 반영
W2-a 

명륜동 4가 97,
연건동 28-2

공공공지 변경

쌈지형 
공지
(지정)

E1-b 혜화동 179-4 - 신설

W1-a 명륜동4가 1 - 신설

보차혼
용통로
(지정)

E1-b
동숭동 1-37 3m 4m

동숭동 1-38 3m 2m

주1) “쌈지형공지(권장)”라 함은 건축물의 신축과 관계없이 대지 중 건축되지 않은 
공간을 활용하여 일반인의 휴식과 위락을 위한 공간으로 조성되는 공지를 말함 

주2) “쌈지형공지(지정)”라 함은 건축물의 신축시 일반인의 휴식과 위락을 위한 공
간으로 조성하도록 지구단위계획에서 별도로 기준을 정한 대지내 공지를 말한다.
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    나) 차량동선

구 분 가구번호 위 치 비 고

차량출입불허구간 -
대학로, 율곡로, 동소문로, 창
경궁로 등 주요 간선가로변

단, 기존 출입구에 한하여 
진출입 가능

주1) 차량출입불허구간에 연접한 건축물의 경우 주차장 설치비용을 납부함으로써 부
설주차장 설치에 갈음할 수 있음. 

주2) 주차장설치비용을 납부할 경우, 노외주차 무상사용권을 받을 수 있으며 노외주차
장이 확보되지 못할 경우 주차장설치비용 1/2를 감액 받을 수 있음.

    다) 주차계획

구분
가구
번호

위 치 비 고

지정
용도

W2-S 연건동 128-8
홍익대학교 지하
(특별계획구역)

구역 내 건축물 신축 시
공공주차장 설치

W2-F1 명륜동 4가 97
서울대학교 

보건대학원 지하
구역 내 건축물 신축 시

공공주차장 설치

권장
용도

E1-F1
혜화동 90-7,
동숭동 1-174 

일대
동성중고등학교

학교 운동장 지하공간을 
활용하여

공공주차장 설치 권장

E2-F
동숭동 181,181-2 

일대
방송통신대학,

국제교육진흥원 등
건축물 신축시 공공주차장 

설치 권장

E1-a
동숭동 1-143, 
1-181, 1-142

동효주차장, 
정일주차장

구역내 서로 인접한 
민영주차장의 공동개발을 

통해 기존 주차장의 
입체화 권장

E2-b 이화동 190 외 이화주차장
기존 주차장의 입체화 

권장

N-b 혜화동 22-65 기존주차장
기존 주차장의 입체화 

권장

주1) 권장용도로 설치되는 공공주차장의 경우, 높이와 최대개발규모에 관한 제
한을 완화 받을 수 있음.
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구 분 계 획 내 용

불허용도

건물전체 불허용도 1층 전면 불허용도

 미관지구내의 불허용도  단독주택 공동주택 제2종 근린생활시설 중 다음 항목
- 라목 중 실내낚시터 및 골프연습장
- 아-2목의 게임제공업소, 멀티미디어 문화콘텐
츠 설비제공업소, 복합유통 제공업소

- 자목의 장의사, 총포판매소, 동물병원
- 카목의 의약품도매점, 자동차영업소   문화 및 집회시설 중 다음 항목        
- 다목의 예식장, 마권장외발매소, 마권전화투표
소

- 라목의 관람장 판매 및 영업시설 중 다음 항목
- 가목의 도매시장  
- 라목의 여객자동차터미널 및 화물터미널
- 바목의 공항시설  
- 사목의 항만시설 및 종합여객시설 의료시설 중 다목의 장례식장 운동시설      위험물저장 및 처리시설  동물 및 식물관련시설        기타용도 청소년보호법 제2조 제5호 가목에 해당하는 시설

 제1종 근린생활시설 중 다음 항목
- 다목의 이용원, 미용원, 일반목
욕장 및 세탁소

- 라목의 의원, 치과의원, 한의원, 
침술원, 접골원 및 조산소 제2종 근린생활시설 중 다음 항목

- 라목의 테니스장, 체력단련장, 
에어로빅장, 볼링장, 당구장, 실
내낚시터, 골프연습장

- 아-1목의 게임제공업소, 멀티미
디어 콘텐츠 설비제공업소, 복
합유통제공업소

- 타목의 노래연습장

지정용도
 문화 및 집회시설 중 공연장 : 600석 이상 문화 및 집회시설 중 전시장 공연연습장 : 600㎡ 이상

    4. 특별계획구역에 관한 도시관리계획결정

      가) 홍익대학교 특별계획구역

       ■ 지정목적

       ◦ 대학로의 관문에 해당되는 입지적 상징성과 기존 대학로 지역

의 건축적 맥락이 조화를 이루는 건축이 이루어 질 수 있도록 

특별계획구역으로 별도 관리하고자 함.

       ◦ 특별계획구역 개발과 함께 대학로 제1종 지구단위계획구역내 

부족한 도시기반시설(공공주차장)과 문화시설(공연장, 전시장, 

연습장)을 마련하기 위함 

       ■ 위치 및 면적

       ◦ 위치 : 서울특별시 종로구 연건동 128-8 외 2필지

       ◦ 면적 : 6,400㎡ 

       ■ 계 획 내 용



제 838 호                   구      보            2006. 12. 15. 29-25

 공공주차장
   ※ 공공주차장 설치규모(대) = [주차장법 제19조 제3항에 의한 의무주차설치대수] + [건축

물연면적(㎡) × 3.55 ÷ 1,000]
   ※ 상기 지정용도를 기준에 맞게 모두 수용하여야 함

건폐율  60% 이하

용적률
 일반상업지역 : 600% 이하 준 주거지역  : 400% 이하

   ※ 서울시 도시계획조례가 정하는 바에 따른다.

높이
 60m (15층) 이하
  ※ 단, 중심지미관지구에 포함되는 대지는 32m (8층) 이하

공공시설
조성 및 제공

 기 조성된 간선가로(대학로 및 율곡로)변 담장개방을 유지하여야 한다. 지정용도계획에 따라 설치되는 시설은 일반인들이 이용할 수 있도록 개방하여야 한다. 

구 분 항 목 조 건  완 화 내 용 비 고

대지에 

관한 사항

획지단위개발 획지선 준수시

4M(1층) 높이완화

제1종 일반주거지역에 해
당되거나 공공주차장 설치

권장을 위해 공동건축을 

권장한 필지는 제외

공 동 개 발

(권장)
준수시

용도에 

관한 사항

문화시설 

(권장)

공연장 시설 : 바

닥면적 300㎡이상

전시장 시설 : 바

닥면적 100㎡이

상, 1~2층에 입지

4M(1층) 높이완화 또는 
부설주차장설치기준 완화

완화대수 = 문화시설바닥
면적 / 100㎡

최대개발규모 완화는 제1
종 또는 제2종 일반주거지
역의 경우 1,000㎡, 기타용
도지역의 경우 1,200㎡까
지

인센티브를 받는 문화시설

은 반드시 건축물대장에 

문화시설로 등록해야한다.
타 용도로 변경시 페널티 

적용

세제 및 융자 지원(문화지
구)

전용문화건축물 : 

특화가로조성구역

에 입지 (도면참

조)

4M(1층) 높이완화 또는 
부설주차장설치기준 완화

완화대수 = 문화시설바닥
면적 / 100㎡
최대개발규모제한 완화

공공주차장

(권장)
조성시

4M(1층) 높이 완화
최대개발규모제한 완화

기존 민간주차장(3개소)의 
경우입체형 주차장으로 개

발하고, 가로와 면한 저층
부는 전시장 또는 상업시

설로 조성할 것을 권장함. 

건축물의 

배치 및 

형태

미관 건축물 해당지침 준수시 -
세제 및 융자 지원(문화지
구)

옥외 광고물 해당지침 준수시 - 시설비 지원(문화지구)

대지내 

공지에 

관한 사항

쌈지형 공지

(권장)
부지 제공시 - 융자 지원(문화지구)

쌈지형 공지 조성시 의무주차설치기준 완화 건축선후퇴로 인해 발생한 

    5. 인센티브 및 패널티

      가) 인센티브
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(지정) 완화대수 = 조성면적/18㎡

공지는 조성면적에서 제외 

주차장 등 가로환경을 저

해하는 용도로 전용시, 페
널티 적용

보행동선에 

관한 사항

보차혼용

통로
조성시

의무주차설치기준 완화

완화대수 = 제공면적/18㎡

건축선후퇴로 인해 발생한 

공지는 조성면적에서 제외

공공의 이용을 제한 할 경

우 페널티 적용

주차 차량 

동선에 

관한 사항

보행자전용도

로와 인접한 

대지

신축시

주차장법 제19조제3항에 
의한 의무주차설치기준을 

100% 완화(단, 설치기준의 
50%에 해당하는 비용 납
부) 

국토의 계획 및 이용에 관

한 법률 제46조 제5항의 2
에 근거

차량출입불허

구간과 

인접한 대지

신축시

주차장법 제19조제3항에 
의한 부설주차장 설치의

무를 주차장 설치비용 납

부로  대신

주1) 높이제한 완화의 최대한도 : 인센티브로 제공받는 층수완화의 총 합계는 8M(2
층)을 넘을 수 없다.

    나) 페널티

구 분 항 목 페널티 조건
페널티 내용

지구단위계획 문화지구 관리계획

대지에 관한 

사항

최대개발

규모

최대개발규모 이상의 

대지에서의 개발

용적률 제한 : 용적률 
산정시 최대개발규모 

기준을 넘는 부분에 

대해서는 대지면적에 

산입하지 않음

-

용도에 관한 

사항
권장 용도

권장용도 중 공연장 또는 

전시장을 설치하여 인센티브를 

적용받은 건축물이 허가받지 

아니하고 공연장 또는 전시장  

이외의 용도로 변경하였을 경우

-

대학로 

문화지구로부터 받은 

세제지원 및 융자금 

회수

대지내 

공지에 관한 

사항

쌈지형 공지

(권장)

조성된 공지를 지정된 용도 

이외의 용도(주차 등)로 사용하는 
경우

-
대학로 

문화지구로부터 

지원된 융자금 회수

건축물의 

형태 및 

외관에 관한 

사항

미관건축물
미관건축물로 지정된 건축물을 

허가 없이 변경하였을 경우
-

대학로 

문화지구로부터 받은 

세제지원 및 융자금 

회수

□ 관계도서 : 생략 (비치도서와 같음)

□ 시민의 열람 편의를 위하여 및 종로구 도시계획과(☏731-1418)에 관계

도서를 비치하고 있습니다.   끝.
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서울특별시종로구 고시 제2006-59호

지적측량기준점(지적도근점)측량성과 고시

   지적측량기준점 성과를 지적법시행령 제44조제2항의 규정에 

의하여 다음과 같이 고시합니다.

2006년  12월  15일

종 로 구 청 장

지적측량기준점
위 치(소재지)

평면직각
종횡선수치

측량성과
보관장소명 칭 관리번호 설치년월일

도근점 7717 2006. 11. 21.  종로구 가회동 4-3
453448.94 종로구청

지 적 과198652.60

도근점 7718 2006. 11. 21.  종로구 가회동 4-7
453438.56

〃
198664.67

도근점 7719 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-116
453435.88

〃
198712.66

도근점 7720 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-51
453423.25

〃
198736.38

도근점 7721 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-75
453387.84

〃
198712.15

도근점 7722 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-32
453376.48

〃
198672.52

도근점 7723 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-15
453360.07

〃
198669.20

도근점 7724 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-94
453342.77

〃
198672.42
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지적측량기준점
위 치(소재지)

평면직각
종횡선수치

측량성과
보관장소명 칭 관리번호 설치년월일

도근점 7725 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-17
453321.50 종로구청

지 적 과198671.30

도근점 7726 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-11
453292.21

〃
198675.38

도근점 7727 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-9
453276.40

〃
198640.88

도근점 7728 2006. 11. 21.  종로구 가회동 11-10
453274.84

〃
198620.64

도근점 7729 2006. 11. 21.  종로구 가회동 28
453259.41

〃
198618.87

도근점 7730 2006. 11. 21.  종로구 가회동 177-18
453217.98

〃
198617.69

도근점 7731 2006. 11. 21.  종로구 가회동 79-2
453184.52

〃
198602.64

도근점 7732 2006. 11. 21.  종로구 가회동 79-6
453144.46

〃
198601.04

도근점 7733 2006. 11. 21.  종로구 재동 208-7
453088.43

〃
198611.90

도근점 7734 2006. 11. 21.  종로구 재동 25-4
452994.40

〃
198593.52

도근점 7735 2006. 11. 21.  종로구 재동 2-1
453017.26

〃
198500.43

도근점 7736 2006. 11. 21.  종로구 가회동 106-2
453012.33

〃
198446.54

도근점 7737 2006. 11. 21.  종로구 화동 138-14
453020.49

〃
198356.77

도근점 7738 2006. 11. 21.  종로구 소격동 119-1
453047.17

〃
198331.10

도근점 7739 2006. 11. 21.  종로구 소격동 165
453046.00

〃
198310.09

도근점 7740 2006. 11. 21.  종로구 소격동 87-3
453068.43

〃
198260.33

도근점 7741 2006. 11. 21.  종로구 소격동 165
453066.56

〃
198228.62
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고     시

서울특별시종로구 공고 제2006-652호

자연경관지구 건축제한 완화구역 지정  공고

   2006년 12월 06일 서울시 도시계획위원회(제21차 위원회)에서 

자연경관지구내 건축제한 완화구역으로 심의 결정된 우리 구 청

운동 12-4외 5필지에 대하여 서울특별시 도시계획조례 제39조제4
항의 규정에 의거 건축제한 완화구역으로 지정․공고합니다.

2006년 12월 15일 

종  로  구  청  장

가.  도시관리계획(용도지구 : 자연경관지구)건축제한 완화구역 지정조서

지 구 명
지 구 의
세    분

위   치 면 적
(㎡) 완화내용 비  고

경관지구
(인왕지구)

자연경관
지    구

종로구 청운동
12-4외 5필지

567.2
3층12m이하→
4층16m이하

청운동(12-2, 12-3, 
12-4, 12-5, 12-15, 

12-16)

나.  공고 및 열람장소 : 종로구청 도시계획과(731-1419)

다.  관련근거 : 서울특별시 도시계획조례 제39제4항

라.  시 행 일 : 공고일부터

마.  관련도서 : 생략(공고 및 열람장소에 비치)


