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 ’22.7월 전국주택가격동향조사 결과

- (주택종합) 매매 0.08%하락, 전세 0.08%하락, 월세통합 0.16%상승 -

- (아 파 트) 매매 0.20%하락, 전세 0.16%하락, 월세통합 0.22%상승 -

 

보  도  자  료

배포일시
2022. 8. 16.(화)

총 18매(본문 5매, 붙임 13매)

담당
부서

부동산통계처
주택통계부

내 용 문 의

∙ 주택통계부장 문 종 훈 ☎(053)663-8501

∙ 담 당 팀  장 홍 석 현 ☎(053)663-8502

∙ 담 당 과  장 이 선 호 ☎(053)663-8503

보 도 일 시 2022년 8월 16일(화) 14:00 이후부터 보도하여 주시기 바랍니다.
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□ [전국 주택종합 매매가격 : -0.08%] 전국 월간 주택종합 매매가격은 

-0.08%로 전월대비(-0.01%) 하락폭 확대됐다. 수도권(-0.04%→-0.14%)은 

하락폭 확대, 서울(0.00%→-0.09%) 및 지방(0.03%→-0.01%)은 하락 전환

(5대광역시(-0.11%→-0.14%), 8개도(0.13%→0.08%), 세종(-0.66%→-0.63%))됐다.

ㅇ (수도권) 부동산 세제 완화 발표에도 불구하고 금리인상에 대한 

우려가 작용 중으로 서울(-0.09%)은 강북지역 하락폭이 확대

되며 지난달 보합에서 하락 전환. 경기(-0.16%)는 수도권 남부 

주택가격 상승폭이 높았던 지역 위주로, 인천(-0.26%)은 신규 

입주물량 영향 등으로 관망세가 길어지며 하락폭 확대

  - (서울 강북14개구) 지역개발 기대감 있는 용산구(0.05%)는 

상승세 유지중이나, 중소형규모 위주의 급매 거래가 진행되며 

노원구(-0.45%)는 상계·중계동 구축 위주로, 도봉구(-0.32%)는 

도봉·방학동 위주로 하락하며 강북 전체 하락폭 확대

  - (서울 강남11개구) 서초구(0.09%)의 상승폭이 축소중인 가운데, 

매물가 하향조정 중에도 매수자 움직임 없는 강남구(-0.02%)는 

하락 전환. 강서(-0.12%)·구로구(-0.09%)는 매물 적체 영향으로, 

송파구(-0.07%)는 잠실동 대단지 위주 거래가 하락하며 강남 

전체 하락 전환

 ㅇ (지방) 광주(0.01%)는 교통 및 학군 등 양호한 중저가 위주로 

상승하였으나, 부산(-0.08%)은 해운대구 구축 위주로 하락하며 

상승에서 하락 전환. 울산(-0.09%)은 남·동구 등 노후 단지 

위주로, 대구(-0.35%)는 매물 적체 영향 등으로 하락세 지속

< 주택유형별 매매가격지수 변동률 > 
(단위 : %)

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 -0.08 -0.14  -0.01  -0.09  -0.14  

아 파 트 -0.20  -0.28 -0.12 -0.22 -0.26 

연립주택 0.00  0.01 -0.01 -0.01 -0.05 

단독주택 0.22  0.30 0.20 0.34 0.24 

 ※ 연립주택은 다세대주택을 포함하며, 단독주택은 다가구주택을 포함
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□ [전국 주택종합 전세가격 : -0.08%] 전국 월간 주택종합 전세가격은 

-0.08%로 전월대비(-0.02%) 하락폭 확대됐다. 수도권(-0.04%→-0.13%) 

및 서울(-0.02%→-0.07%), 지방(-0.01%→-0.04%)은 하락폭 확대(5대광역시

(-0.18%→-0.21%), 8개도(0.12%→0.08%), 세종(-0.97%→-0.90%))됐다.

 ㅇ (수도권) 월세전환 및 갱신계약 영향으로 신규 전세수요 감소가 

이어지는 가운데 금리인상에 따른 대출이자부담 증가 가중되며 

서울(-0.07%)·경기(-0.12%)는 전세가격 하락폭 확대. 인천(-0.34%)은 

신규 입주물량 등의 영향으로 연수·중·서구 위주로 하락세 지속

  - (서울 강북14개구) 신규 전세 수요가 감소하고 전세매물 누적

되면서 강북 14개 구 전체 하락 전환. 노원구(-0.14%)는 상계·

중계동 노후 단지 위주로, 마포구(-0.13%)는 도화동 위주로, 

은평구(-0.10%)는 녹번·불광동 위주로 하락폭 확대

  - (서울 강남11개구) 전세가 고가인식 등 전세수요 감소가 지속

되면서 강남 11개 구 전체 하락 전환. 양천구(-0.15%)는 목동

신시가지 위주로, 강서구(-0.12%)는 가양·내발산동 위주로, 송파구

(-0.08%)는 잠실동 대단지 위주로 매물 하향조정 되는 등 하락폭 확대

ㅇ (지방) 경남(0.18%)은 창원 진해·성산·마산회원구 위주로 상승

하였으며, 광주(0.00%)는 상승·하락 혼조세 보이며 보합으로 전환. 

세종(-0.90%)은 매물 적체되고 거래심리 위축되며, 대구(-0.61%)는 

신규 입주물량 영향 있는 중·달서구 위주로 하락하며 대구 

전체 하락세 지속

< 주택유형별 전세가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시
주택종합 -0.08 -0.13  -0.04  -0.07  -0.21  

아 파 트 -0.16  -0.23 -0.10 -0.11 -0.31 

연립주택 0.05  0.06 0.04 -0.05 0.01 

단독주택 0.05  0.05 0.05 0.04 0.04 

 ※ 연립주택은 다세대주택을 포함하며, 단독주택은 다가구주택을 포함
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□ [전국 주택종합 월세가격 : +0.16%] 전국 월간 주택종합 월세가격은 

0.16%로 전월(0.16%) 상승폭을 유지했다. 수도권(0.18%→0.19%) 및 

서울(0.06%→0.07%), 지방(0.13%→0.14%)은 상승폭 확대(5대광역시(0.10%

→0.09%), 8개도(0.17%→0.18%), 세종(-0.42%→-0.30%))됐다.

 ㅇ (수도권) 금리인상에 따라 전세대출에서 반전세·월세로의 전환이 

증가하는 가운데, 서울(0.07%)은 중소형규모 위주로, 경기

(0.27%)는 직주근접이 양호하여 수요가 꾸준한  이천시 위주로, 

인천(0.16%)은 계양·서·연수구 위주로 월세 상승세 지속

 ㅇ (지방) 울산(0.37%)은 상대적 저가 인식 있는 울주군이나 북구 

선호 단지 위주로, 충북(0.33%)은 정주여건 양호한 충주·청주시 

주요 단지 위주로, 경남(0.27%)은 창원시 중저가 소형규모 

위주로 상승했으나, 세종(-0.30%)은 매물 적체 및 거래심리 

위축 영향으로 하락세 지속

< 주택유형별 월세가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 0.16 0.19 0.14 0.07 0.09 

아 파 트 0.22  0.25 0.19 0.10 0.10 

연립주택 0.07  0.08 0.05 0.04 0.04 

단독주택 0.06  0.09 0.05 0.05 0.05 

 ※ 연립주택은 다세대주택을 포함하며, 단독주택은 다가구주택을 포함
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※ 유의 사항

∙ 전국주택가격동향조사는 주택가격지수를 산출하여 제공하는 것이 주된 

목적이며, 조사항목, 표본추출방법, 지수산출방법 등이 이에 맞게 설계

되었음

∙ 본 조사는 주택가격 지수산출에 맞게 설계되었기 때문에 평균/중위 

주택가격 결과는 참고 사항으로 이용하기 바람

□ 주택가격동향에 대한 세부자료는 공표일인 15일에 한국부동산원 

부동산통계정보시스템 R-ONE(www.reb.or.kr/r-one) 또는 한국

부동산원 부동산정보 앱*(스마트폰)을 통해 확인할 수 있다.

  * 쉬운설치방법 : “구글Play스토어” 또는“Apple 앱스토어” 에서“한국부동산원” 검색후설치

붙임 1 : 통계표

붙임 2 : 전국주택가격동향조사 표본재설계 및 보정 관련 사항

이 보도자료와 관련하여 보다 자세한 내용이나 취재를 원하시면 한국부동산원 

부동산통계처 주택통계부 부장 문종훈, 팀장 홍석현, 과장 이선호 

(☎ 053-663-8501, 8502, 8503)에게 연락주시기 바랍니다. 
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붙임 1붙임 1  통계표

 시도별 가격지수 변동률

□ 매매

 ㅇ 주택종합 매매가격지수 변동률

구분
2022년 2021년

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 누계 7월 누계

  전 국 0.10 0.03 0.02 0.06 0.01 -0.01  -0.08  0.14 0.85 5.98 
  수도권 0.06  -0.03 -0.04 0.03 -0.04 -0.04 -0.14 -0.21 1.17 7.63 
서 울 0.04  -0.04 -0.01 0.04 0.04 0.00 -0.09 -0.02 0.60 3.40 
인 천 0.12  0.06 -0.04 0.01 -0.15 -0.14 -0.26 -0.40 1.33 9.93 
경 기 0.05  -0.04 -0.06 0.03 -0.06 -0.05 -0.16 -0.29 1.52 10.08 

  5대광역시 0.03  -0.02 -0.06 -0.04 -0.08 -0.11 -0.14 -0.42 0.70 6.28 
부 산 0.08  0.05 0.06 0.11 0.04 0.02 -0.08 0.29 0.85 6.87 
대 구 -0.22  -0.28 -0.43 -0.41 -0.50 -0.52 -0.35 -2.67 0.34 6.53 
광 주 0.38  0.23 0.22 0.20 0.16 0.12 0.01 1.33 0.73 3.99 
대 전 -0.08  -0.08 -0.12 -0.10 -0.13 -0.10 -0.19 -0.79 0.82 7.75 
울 산 0.11  0.02 0.00 0.06 0.10 -0.02 -0.09 0.17 0.72 5.03 

  8개도 0.22  0.15 0.16 0.17 0.16 0.13 0.08 1.07 0.51 3.40 
강 원 0.20  0.19 0.18 0.22 0.20 0.16 0.11 1.27 0.49 3.56 
충 북 0.23  0.16 0.12 0.12 0.14 0.11 0.06 0.95 0.74 4.47 
충 남 0.22  0.08 0.07 -0.01 -0.10 -0.04 -0.01 0.21 0.63 4.35 
전 북 0.31  0.16 0.25 0.37 0.45 0.34 0.31 2.21 0.62 2.42 
전 남 0.13  0.10 0.09 0.11 0.11 0.05 0.05 0.65 0.33 1.86 
경 북 0.22  0.12 0.10 0.15 0.11 0.09 0.05 0.85 0.42 3.72 
경 남 0.23  0.22 0.28 0.25 0.22 0.17 0.05 1.43 0.42 3.23 
제 주 0.13  0.14 0.08 0.11 0.10 0.15 0.08 0.78 0.73 3.26 

   세 종 -0.78  -0.51 -0.64 -0.51 -0.49 -0.66 -0.63 -4.14 -0.13 2.94 
  지 방 0.14  0.08 0.07 0.09 0.06 0.03 -0.01 0.44 0.57 4.50 

ㅇ 아파트 매매가격지수 변동률

구분
2022년 2021년

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 누계 7월 누계

  전 국 0.08 -0.02  -0.06  0.00 -0.05  -0.10  -0.20  -0.36  1.21 8.73 
  수도권 0.02  -0.08 -0.12 -0.04 -0.10 -0.15 -0.28 -0.75 1.64 11.12 
서 울 0.00  -0.08 -0.07 -0.01 -0.01 -0.08 -0.22 -0.47 0.81 4.33 
인 천 0.08  -0.05 -0.12 -0.05 -0.23 -0.26 -0.37 -0.98 2.02 15.65 
경 기 0.01  -0.09 -0.15 -0.06 -0.11 -0.16 -0.29 -0.85 2.03 14.17 

  5대광역시 0.00  -0.09 -0.16 -0.12 -0.18 -0.21 -0.26 -1.02 0.85 8.14 
부 산 0.07  0.01 0.02 0.08 0.00 -0.04 -0.15 -0.01 1.09 9.39 
대 구 -0.34  -0.41 -0.68 -0.63 -0.78 -0.74 -0.55 -4.06 0.39 8.46 
광 주 0.43  0.24 0.21 0.20 0.15 0.10 -0.04 1.29 0.86 4.64 
대 전 -0.15  -0.20 -0.24 -0.22 -0.24 -0.23 -0.35 -1.62 0.99 9.96 
울 산 0.07  -0.08 -0.09 0.00 0.06 -0.08 -0.17 -0.29 0.89 6.63 

  8개도 0.27  0.16 0.17 0.18 0.15 0.08 0.01 1.04 0.80 5.34 
강 원 0.26  0.21 0.20 0.27 0.22 0.13 0.04 1.33 0.74 5.17 
충 북 0.25  0.14 0.09 0.09 0.15 0.02 -0.02 0.73 1.09 6.68 
충 남 0.33  0.08 0.03 -0.10 -0.22 -0.13 -0.10 -0.11 1.02 7.37 
전 북 0.37  0.22 0.35 0.47 0.60 0.46 0.40 2.90 0.99 3.41 
전 남 0.01  -0.06 -0.14 -0.10 -0.14 -0.26 -0.22 -0.89 0.37 1.54 
경 북 0.27  0.12 0.06 0.16 0.10 0.04 -0.05 0.70 0.68 6.37 
경 남 0.30  0.28 0.37 0.33 0.27 0.17 -0.01 1.72 0.60 4.68 
제 주 0.33  0.26 0.21 0.13 0.16 0.20 0.04 1.34 1.90 10.97 

   세 종 -0.99  -0.66 -0.81 -0.65 -0.60 -0.81 -0.76 -5.16 -0.21 2.81 
  지 방 0.13  0.04 0.01 0.03 -0.01 -0.06 -0.12 0.01 0.80 6.53 
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 ㅇ 연립주택 매매가격지수 변동률

구분
2022년 2021년

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 누계 7월 누계

  전 국 0.04 0.02 0.04 0.08 -0.02  0.04 0.00 0.20 0.29 1.76 
  수도권 0.04  0.01 0.03 0.09 -0.01 0.05 0.01 0.22 0.32 2.03 
서 울 0.03  -0.07 -0.01 0.01 0.02 -0.01 -0.01 -0.05 0.30 2.06 
인 천 0.10  0.13 0.05 0.10 -0.11 -0.01 -0.13 0.12 0.16 1.30 
경 기 0.04  0.05 0.08 0.18 -0.01 0.14 0.07 0.55 0.39 2.26 

  5대광역시 0.01  0.07 0.10 0.04 -0.03 -0.03 -0.05 0.10 0.31 2.10 
부 산 -0.02  0.04 0.07 0.11 0.01 0.05 -0.07 0.18 0.32 2.33 
대 구 -0.09  -0.04 0.06 -0.18 -0.25 -0.37 -0.08 -0.94 0.19 1.97 
광 주 0.36  0.34 0.30 0.08 0.29 0.29 0.18 1.85 0.11 0.85 
대 전 -0.08  0.07 0.06 -0.01 -0.11 -0.03 -0.01 -0.10 0.50 2.81 
울 산 0.30  0.31 0.22 0.13 0.07 -0.01 -0.04 0.97 0.41 0.75 

  8개도 0.08  0.03 0.04 0.04 -0.06 0.05 0.03 0.21 0.13 0.12 
강 원 0.04  0.12 0.07 0.04 0.21 0.18 0.12 0.78 0.21 1.34 
충 북 0.31  0.20 0.13 0.10 -0.19 0.20 0.10 0.85 0.22 0.81 
충 남 -0.11  -0.06 0.03 -0.05 -0.26 -0.11 -0.07 -0.63 0.05 -0.08 
전 북 0.16  -0.02 0.18 0.14 -0.17 0.05 -0.04 0.30 0.00 -0.44 
전 남 -0.06  -0.03 -0.07 -0.01 -0.05 0.00 -0.01 -0.22 0.10 0.24 
경 북 0.20  -0.02 0.03 0.01 -0.08 0.07 0.02 0.24 0.09 -0.26 
경 남 0.10  0.08 0.06 0.08 0.02 0.11 0.10 0.55 0.17 0.03 
제 주 0.04  0.07 -0.04 0.05 0.05 -0.01 0.01 0.17 0.21 0.10 

   세 종 0.09  0.06 0.33 -0.02 -0.60 -0.07 -0.26 -0.46 0.05 1.67 
  지 방 0.05  0.05 0.07 0.04 -0.05 0.01 -0.01 0.16 0.22 1.07 

 ㅇ 단독주택 매매가격지수 변동률

구분
2022년 2021년

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 누계 7월 누계

  전 국 0.18 0.19 0.21 0.24 0.24 0.24 0.22 1.52 0.26 1.80 
  수도권 0.21  0.25 0.28 0.34 0.31 0.31 0.30 2.02 0.37 2.39 
서 울 0.20  0.26 0.32 0.36 0.35 0.35 0.34 2.21 0.42 2.74 
인 천 0.20  0.23 0.20 0.25 0.26 0.31 0.20 1.67 0.14 1.81 
경 기 0.22  0.24 0.28 0.34 0.30 0.29 0.28 1.97 0.39 2.28 

  5대광역시 0.20  0.22 0.25 0.28 0.29 0.25 0.24 1.73 0.32 2.33 
부 산 0.19  0.22 0.23 0.27 0.27 0.23 0.19 1.61 0.43 2.66 
대 구 0.23  0.19 0.27 0.33 0.38 0.25 0.26 1.93 0.28 2.42 
광 주 0.18  0.17 0.18 0.21 0.22 0.17 0.20 1.33 0.28 1.92 
대 전 0.21  0.30 0.31 0.33 0.29 0.39 0.37 2.21 0.28 2.62 
울 산 0.15  0.20 0.23 0.24 0.26 0.25 0.20 1.54 0.19 1.30 

  8개도 0.16  0.16 0.17 0.18 0.19 0.20 0.18 1.25 0.20 1.42 
강 원 0.17  0.20 0.16 0.16 0.18 0.19 0.19 1.26 0.19 1.47 
충 북 0.17  0.19 0.19 0.20 0.20 0.21 0.20 1.37 0.28 1.63 
충 남 0.12  0.15 0.14 0.16 0.14 0.14 0.14 1.00 0.13 1.22 
전 북 0.21  0.08 0.12 0.23 0.29 0.22 0.22 1.39 0.16 1.35 
전 남 0.21  0.21 0.27 0.27 0.29 0.28 0.25 1.79 0.31 2.25 
경 북 0.17  0.14 0.15 0.16 0.15 0.15 0.14 1.05 0.17 1.26 
경 남 0.12  0.13 0.14 0.15 0.17 0.19 0.18 1.10 0.13 1.08 
제 주 0.05  0.10 0.06 0.13 0.09 0.23 0.15 0.82 0.29 0.50 

   세 종 0.45  0.38 0.28 0.32 0.25 0.21 0.16 2.07 0.33 3.95 
  지 방 0.17  0.17 0.18 0.21 0.22 0.21 0.20 1.36 0.22 1.62 
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□ 전세

 ㅇ 주택종합 전세가격지수 변동률

구분
2022년 2021년

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 누계 7월 누계

  전 국 0.07 0.00 -0.02  0.01 0.00 -0.02  -0.08  -0.05  0.59 3.84 
  수도권 0.01  -0.07 -0.08 -0.03 -0.02 -0.04 -0.13 -0.36 0.79 4.30 
서 울 0.04  -0.06 -0.06 -0.04 -0.01 -0.02 -0.07 -0.21 0.49 2.63 
인 천 0.02  -0.17 -0.26 -0.08 -0.17 -0.30 -0.34 -1.28 0.98 6.98 
경 기 -0.01  -0.04 -0.06 -0.01 0.00 0.00 -0.12 -0.24 0.95 4.82 

  5대광역시 0.05  -0.03 -0.08 -0.10 -0.15 -0.18 -0.21 -0.71 0.50 4.83 
부 산 0.11  0.05 0.14 0.07 0.04 -0.01 -0.06 0.34 0.45 4.40 
대 구 -0.20  -0.31 -0.49 -0.58 -0.69 -0.74 -0.61 -3.55 0.31 4.67 
광 주 0.33  0.20 0.14 0.12 0.12 0.10 0.00 1.02 0.38 2.43 
대 전 -0.21  -0.19 -0.33 -0.19 -0.23 -0.26 -0.33 -1.73 0.80 7.18 
울 산 0.33  0.12 0.11 0.14 0.13 0.10 -0.01 0.92 0.86 6.69 

  8개도 0.20  0.13 0.15 0.14 0.14 0.12 0.08 0.96 0.37 2.42 
강 원 0.16  0.12 0.13 0.15 0.15 0.10 0.04 0.86 0.29 2.89 
충 북 0.30  0.18 0.18 0.23 0.12 0.19 0.09 1.30 0.64 3.00 
충 남 0.17  0.13 0.06 -0.03 -0.06 -0.03 -0.07 0.17 0.48 3.73 
전 북 0.18  0.09 0.23 0.25 0.28 0.21 0.19 1.43 0.39 1.94 
전 남 0.09  0.06 0.03 0.00 0.00 0.00 -0.02 0.15 0.21 1.19 
경 북 0.16  0.11 0.12 0.11 0.12 0.11 0.09 0.82 0.24 2.28 
경 남 0.26  0.20 0.25 0.24 0.29 0.25 0.18 1.67 0.34 2.02 
제 주 0.23  0.15 0.06 0.06 0.05 0.03 0.08 0.66 0.56 2.54 

   세 종 -1.28  -0.94 -1.45 -0.90 -1.05 -0.97 -0.90 -7.26 -0.26 8.73 
  지 방 0.12  0.06 0.04 0.03 0.01 -0.01 -0.04 0.22 0.41 3.43 

 ㅇ 아파트 전세가격지수 변동률

구분
2022년 2021년

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 누계 7월 누계

  전 국 0.06 -0.04  -0.08  -0.03  -0.05  -0.08  -0.16  -0.38  0.87 5.88 
  수도권 -0.04  -0.15 -0.18 -0.08 -0.08 -0.11 -0.23 -0.87 1.14 6.26 
서 울 0.01  -0.11 -0.12 -0.05 -0.03 -0.04 -0.11 -0.46 0.67 3.59 
인 천 -0.12  -0.36 -0.48 -0.18 -0.33 -0.49 -0.54 -2.47 1.53 10.79 
경 기 -0.06  -0.12 -0.14 -0.08 -0.05 -0.07 -0.23 -0.75 1.31 6.80 

  5대광역시 0.05  -0.06 -0.16 -0.18 -0.24 -0.27 -0.31 -1.17 0.65 6.84 
부 산 0.13  0.07 0.07 0.02 0.00 -0.02 -0.11 0.17 0.64 6.81 
대 구 -0.27  -0.41 -0.68 -0.81 -0.95 -1.04 -0.84 -4.90 0.38 6.55 
광 주 0.38  0.22 0.16 0.13 0.13 0.13 -0.01 1.14 0.47 2.99 
대 전 -0.27  -0.26 -0.46 -0.24 -0.32 -0.36 -0.46 -2.35 1.05 9.94 
울 산 0.37  0.07 0.08 0.12 0.08 0.06 -0.05 0.73 1.02 9.16 

  8개도 0.31  0.20 0.22 0.21 0.20 0.18 0.10 1.44 0.62 4.29 
강 원 0.23  0.15 0.18 0.20 0.20 0.13 0.00 1.10 0.46 4.50 
충 북 0.48  0.26 0.27 0.35 0.17 0.22 0.08 1.84 0.99 4.79 
충 남 0.29  0.19 0.06 -0.06 -0.11 -0.07 -0.13 0.19 0.81 6.86 
전 북 0.27  0.19 0.36 0.41 0.44 0.34 0.32 2.36 0.66 3.22 
전 남 0.07  0.02 -0.03 -0.09 -0.15 -0.11 -0.14 -0.42 0.37 2.13 
경 북 0.29  0.20 0.20 0.19 0.19 0.19 0.17 1.45 0.43 4.51 
경 남 0.39  0.28 0.34 0.34 0.42 0.34 0.24 2.37 0.52 3.21 
제 주 0.37  0.20 0.12 0.07 0.07 0.15 0.02 1.00 1.47 8.53 

   세 종 -1.49  -1.06 -1.69 -1.04 -1.22 -1.13 -1.04 -8.35 -0.31 10.65 
  지 방 0.16  0.06 0.01 0.01 -0.02 -0.05 -0.10 0.09 0.62 5.53 
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 ㅇ 연립주택 전세가격지수 변동률

구분
2022년 2021년

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 누계 7월 누계

  전 국 0.13 0.07 0.11 0.07 0.08 0.07 0.05 0.57 0.19 1.10 
  수도권 0.14  0.08 0.09 0.07 0.09 0.08 0.06 0.61 0.21 1.37 
서 울 0.06  -0.02 0.00 -0.03 0.01 0.01 -0.05 -0.01 0.28 1.57 
인 천 0.28  0.13 0.10 0.11 0.12 0.01 -0.04 0.71 0.08 1.40 
경 기 0.19  0.17 0.18 0.17 0.16 0.19 0.20 1.27 0.18 1.13 

  5대광역시 0.05  0.08 0.22 0.08 0.08 0.01 0.01 0.53 0.14 0.63 
부 산 0.03  0.01 0.36 0.20 0.10 0.02 0.02 0.75 0.11 0.37 
대 구 -0.03  0.08 -0.02 -0.19 -0.09 -0.10 -0.08 -0.43 0.11 0.80 
광 주 0.44  0.57 0.08 0.08 0.29 0.02 0.04 1.53 0.06 0.58 
대 전 -0.05  -0.06 -0.02 -0.16 0.02 -0.07 0.03 -0.31 0.20 1.16 
울 산 0.28  0.37 0.25 0.18 0.29 0.22 0.11 1.71 0.37 1.10 

  8개도 0.12  0.04 0.09 0.05 0.03 0.06 0.06 0.45 0.12 0.26 
강 원 0.09  0.14 0.10 0.03 0.09 0.04 0.03 0.52 0.07 0.93 
충 북 0.19  0.05 0.06 -0.01 -0.09 0.36 0.08 0.65 0.21 0.85 
충 남 -0.11  0.01 0.09 0.02 -0.02 0.04 0.02 0.06 0.08 0.46 
전 북 0.03  -0.34 0.32 0.02 0.00 -0.02 -0.05 -0.05 0.03 0.18 
전 남 0.07  0.05 0.03 0.01 -0.02 0.02 -0.03 0.13 0.13 0.39 
경 북 0.19  0.03 0.04 0.04 0.08 0.08 0.04 0.50 0.03 -0.12 
경 남 0.10  0.04 0.09 0.20 0.09 0.16 0.15 0.83 0.11 -0.29 
제 주 0.30  0.19 0.05 0.02 0.03 -0.13 0.13 0.59 0.31 0.37 

   세 종 -0.24  -0.12 -0.24 -0.10 -0.18 -0.15 -0.18 -1.21 -0.04 0.32 
  지 방 0.09  0.05 0.15 0.06 0.06 0.04 0.04 0.48 0.13 0.43 

 ㅇ 단독주택 전세가격지수 변동률

구분
2022년 2021년

1월 2월 3월 4월 5월 6월 7월 누계 7월 누계

  전 국 0.05 0.05 0.06 0.07 0.08 0.07 0.05 0.42 0.10 0.42 
  수도권 0.03  0.06 0.06 0.08 0.09 0.08 0.05 0.44 0.16 0.73 
서 울 0.08  0.06 0.03 0.04 0.02 0.04 0.04 0.31 0.17 1.07 
인 천 0.06  0.04 0.10 0.05 0.05 0.07 -0.02 0.36 0.03 0.52 
경 기 -0.02  0.06 0.07 0.11 0.14 0.11 0.08 0.55 0.18 0.55 

  5대광역시 0.04  0.03 0.04 0.08 0.07 0.08 0.04 0.38 0.14 0.40 
부 산 0.03  0.02 0.02 0.05 0.09 0.05 0.03 0.30 0.10 0.12 
대 구 0.02  -0.05 0.03 0.12 0.04 0.12 0.02 0.29 0.12 0.38 
광 주 0.06  0.06 0.06 0.10 0.11 0.05 0.07 0.51 0.10 0.57 
대 전 -0.03  0.03 0.00 -0.02 -0.01 0.00 0.01 0.00 0.14 0.72 
울 산 0.14  0.15 0.15 0.16 0.17 0.19 0.10 1.07 0.34 0.72 

  8개도 0.06  0.05 0.06 0.07 0.07 0.06 0.06 0.43 0.06 0.30 
강 원 0.10  0.09 0.09 0.11 0.10 0.10 0.12 0.71 0.10 0.67 
충 북 0.04  0.06 0.07 0.09 0.11 0.08 0.09 0.54 0.16 0.57 
충 남 0.03  0.04 0.02 0.02 0.00 0.02 0.01 0.14 0.03 0.16 
전 북 0.06  0.01 0.03 0.03 0.07 0.06 0.03 0.29 0.04 0.32 
전 남 0.08  0.06 0.07 0.06 0.10 0.08 0.06 0.52 0.06 0.40 
경 북 0.03  0.03 0.03 0.03 0.03 0.01 0.02 0.18 0.04 0.07 
경 남 0.05  0.07 0.11 0.11 0.10 0.10 0.09 0.64 0.05 0.21 
제 주 0.08  0.08 0.04 0.08 0.07 0.06 0.08 0.48 0.12 0.18 

   세 종 -0.13  -0.28 -0.15 -0.15 -0.10 -0.12 -0.15 -1.06 0.07 0.85 
  지 방 0.05  0.05 0.05 0.07 0.07 0.06 0.05 0.41 0.08 0.32 
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□ 월세

 ㅇ 주택유형별 월세가격지수 변동률
( 단위 :  % )

구분
주택종합 아파트 연립주택 단독주택

’22.6 ’22.7 ’22.6 ’22.7 ’22.6 ’22.7 ’22.6 ’22.7

  전 국 0.16 0.16 0.21 0.22 0.08 0.07 0.06 0.06 
  수도권 0.18  0.19 0.24 0.25 0.09 0.08 0.07 0.09 

서 울 0.06  0.07 0.07 0.10 0.06 0.04 0.03 0.05 
인 천 0.17  0.16 0.23 0.21 0.05 0.09 0.05 0.03 
경 기 0.27  0.27 0.33 0.33 0.14 0.13 0.11 0.13 

5대광역시 0.10  0.09 0.11 0.10 0.05 0.04 0.07 0.05 
부 산 0.17  0.16 0.23 0.20 0.06 0.08 0.05 0.06 
대 구 -0.13  -0.12 -0.20 -0.17 0.00 -0.07 0.07 0.02 
광 주 0.10  0.04 0.12 0.04 0.02 -0.11 0.07 0.04 
대 전 -0.11  0.05 -0.14 0.06 -0.07 0.01 0.00 0.02 
울 산 0.57  0.37 0.70 0.46 0.26 0.17 0.22 0.13 

  8개도 0.17  0.18 0.28 0.29 0.09 0.06 0.05 0.05 
강 원 0.13  0.10 0.18 0.12 0.05 0.05 0.10 0.12 
충 북 0.27  0.33 0.41 0.48 0.05 0.16 0.09 0.11 
충 남 0.07  0.08 0.11 0.15 0.00 0.02 0.02 -0.01 
전 북 0.11  0.19 0.20 0.32 0.04 -0.01 0.00 0.02 
전 남 0.06  0.04 0.07 0.02 -0.02 -0.01 0.05 0.04 
경 북 0.17  0.19 0.35 0.38 0.01 0.01 0.01 0.01 
경 남 0.30  0.27 0.43 0.39 0.40 0.14 0.09 0.09 
제 주 0.11  0.12 0.18 0.29 0.08 0.08 0.08 0.04 

   세 종 -0.42  -0.30 -0.47 -0.33 -0.23 0.00 -0.08 -0.12 
  지 방 0.13  0.14 0.19 0.19 0.07 0.05 0.05 0.05 

 ㅇ 주택종합 유형별 월세가격지수 변동률
( 단위 :  % )

구분
월세통합 월세 준월세 준전세

’22.6 ’22.7 ’22.6 ’22.7 ’22.6 ’22.7 ’22.6 ’22.7

  전 국 0.16 0.16 0.23 0.22 0.19 0.18 0.04 0.04 
  수도권 0.18  0.19 0.29 0.30 0.23 0.24 0.02 0.00 

서 울 0.06  0.07 0.11 0.09 0.09 0.08 -0.02 0.04 
인 천 0.17  0.16 0.25 0.20 0.21 0.17 0.04 0.07 
경 기 0.27  0.27 0.42 0.46 0.34 0.36 0.04 -0.05 

5대광역시 0.10  0.09 0.16 0.17 0.12 0.13 -0.04 -0.05 
부 산 0.17  0.16 0.23 0.25 0.19 0.20 0.05 -0.03 
대 구 -0.13  -0.12 -0.02 0.02 -0.07 -0.05 -0.31 -0.35 
광 주 0.10  0.04 0.08 0.19 0.10 0.11 0.17 -0.17 
대 전 -0.11  0.05 -0.04 0.17 -0.09 0.10 -0.29 -0.18 
울 산 0.57  0.37 0.68 0.17 0.60 0.29 0.28 0.82 

  8개도 0.17  0.18 0.18 0.15 0.17 0.15 0.14 0.17 
강 원 0.13  0.10 0.13 0.08 0.12 0.10 0.10 0.16 
충 북 0.27  0.33 0.24 0.31 0.28 0.31 0.35 0.35 
충 남 0.07  0.08 0.15 0.22 0.08 0.09 -0.15 -0.34 
전 북 0.11  0.19 0.05 0.06 0.09 0.13 0.19 0.35 
전 남 0.06  0.04 0.07 -0.13 0.07 -0.10 0.05 0.10 
경 북 0.17  0.19 0.17 0.13 0.18 0.16 0.20 0.28 
경 남 0.30  0.27 0.34 0.27 0.31 0.27 0.22 0.25 
제 주 0.11  0.12 0.10 0.09 0.08 0.10 0.02 0.14 

   세 종 -0.42  -0.30 -0.05 0.02 -0.20 -0.12 -0.82 -0.68 
  지 방 0.13  0.14 0.17 0.15 0.15 0.14 0.06 0.08 
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□ 전월세통합

 ㅇ 주택유형별 전월세통합지수 변동률
( 단위 :  % )

구분
주택종합 아파트 연립주택 단독주택

’22.6 ’22.7 ’22.6 ’22.7 ’22.6 ’22.7 ’22.6 ’22.7

  전 국 0.04 0.00 0.02 -0.03  0.08 0.06 0.06 0.06 
  수도권 0.04  -0.02 0.01 -0.06 0.08 0.07 0.08 0.07 

서 울 0.01  -0.03 -0.01 -0.05 0.03 -0.02 0.03 0.04 
인 천 -0.16  -0.18 -0.28 -0.30 0.02 0.02 0.06 0.00 
경 기 0.10  0.03 0.09 -0.01 0.17 0.18 0.11 0.10 

5대광역시 -0.09  -0.11 -0.15 -0.16 0.03 0.03 0.07 0.05 
부 산 0.06  0.03 0.07 0.01 0.04 0.05 0.05 0.05 
대 구 -0.53  -0.44 -0.76 -0.61 -0.06 -0.07 0.09 0.02 
광 주 0.10  0.02 0.12 0.02 0.02 -0.03 0.06 0.06 
대 전 -0.21  -0.20 -0.29 -0.29 -0.07 0.02 0.00 0.01 
울 산 0.24  0.11 0.25 0.11 0.23 0.14 0.21 0.12 

  8개도 0.14  0.11 0.21 0.17 0.08 0.06 0.06 0.05 
강 원 0.11  0.07 0.15 0.05 0.05 0.04 0.10 0.12 
충 북 0.20  0.17 0.26 0.21 0.24 0.11 0.08 0.10 
충 남 0.01  0.00 0.01 -0.01 0.02 0.02 0.02 0.00 
전 북 0.17  0.19 0.28 0.32 0.00 -0.04 0.03 0.02 
전 남 0.01  0.00 -0.06 -0.09 0.00 -0.02 0.07 0.05 
경 북 0.13  0.12 0.24 0.23 0.05 0.03 0.01 0.01 
경 남 0.27  0.21 0.37 0.29 0.29 0.14 0.09 0.09 
제 주 0.07  0.09 0.16 0.12 -0.05 0.11 0.08 0.06 

   세 종 -0.76  -0.67 -0.88 -0.77 -0.18 -0.10 -0.11 -0.14 
  지 방 0.04  0.02 0.03 0.01 0.05 0.04 0.06 0.05 
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 서울시 자치구별 변동률

< 매매가격지수 변동률 > 

< 전세가격지수 변동률 >  

< 월세통합지수 변동률 >  
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※ (주의) 평균(중위)가격은표본구성및재고량변화에따른가중치조정, 상위단위산정방식변경등으로변동이

발생되어지역내가격변동률을산정하는데활용하는것은적절하지않음. 또한, 보증금과월세는조합이다양하
여지역·유형별 보증금과 월세의단순비교는부적절하며전월세전환율을고려할필요가있음

 평균주택가격
(단위 : 천원)

지   역
매매가격 전세가격 월세가격

평균가격 단위면적당(㎡)가격 평균가격 단위면적당(㎡)가격 보증금 평균가격 월세 평균가격
전    국 425,953 4,927  253,689  3,035  55,192  748 
수 도 권 624,369  7,620 365,955 4,575 88,920 955 
지    방 255,155  2,659 157,862 1,752 26,234 571 
서    울 881,453  11,031 488,529 6,334 150,356 1,079 
부    산 365,191  4,440 204,796 2,562 37,652 602 
대    구 368,795  3,884 228,402 2,544 26,983 793 
인    천 344,197  4,268 219,771 2,799 29,959 763 
광    주 285,298  3,157 190,623 2,218 39,729 583 
대    전 354,077  3,852 227,710 2,559 44,991 675 
울    산 320,507  3,363 215,438 2,389 34,615 662 
세    종 621,809  6,983 258,503 3,039 41,505 830 
경    기 517,842  6,090 317,609 3,791 61,410 912 
강    원 167,195  1,679 111,274 1,204 14,339 495 
충    북 195,539  1,957 130,615 1,439 15,477 581 
충    남 198,970  1,908 130,096 1,406 17,990 560 
전    북 157,624  1,606 107,842 1,190 23,940 416 
전    남 136,709  1,244 86,563 876 13,482 375 
경    북 153,595  1,423 98,039 1,022 11,430 475 
경    남 220,127  2,280 142,859 1,579 32,738 489 
제    주 285,858  2,671 161,026 1,607 10,245 690 

 중위주택가격
(단위 : 천원)

지   역
매매가격 전세가격 월세가격

중위가격 단위면적당(㎡)가격 중위가격 단위면적당(㎡)가격 보증금중위가격 월세중위가격
전    국 293,525 3,599  196,386  2,514  24,819  595 
수 도 권 503,771  6,433 307,177 4,060 45,154 821 
지    방 185,049  2,140 125,567 1,559 15,844 462 
서    울 728,757  9,857 419,009 5,791 82,567 889 
부    산 280,617  3,664 177,757 2,365 26,574 511 
대    구 298,254  3,483 202,266 2,428 18,423 682 
인    천 299,129  4,037 204,903 2,742 19,038 674 
광    주 220,658  2,661 155,901 1,981 27,248 513 
대    전 302,321  3,511 209,406 2,513 26,440 570 
울    산 275,607  3,154 188,050 2,293 23,522 575 
세    종 616,708  7,097 255,972 3,051 20,080 797 
경    기 444,902  5,471 280,873 3,590 42,736 805 
강    원 134,802  1,431 93,269 1,044 9,470 414 
충    북 147,224  1,601 104,686 1,270 9,320 461 
충    남 149,056  1,655 106,948 1,292 12,427 445 
전    북 110,678  1,321 83,217 986 13,601 333 
전    남 103,936  1,041 69,483 777 8,598 321 
경    북 116,120  1,165 75,138 855 7,747 374 
경    남 165,009  1,892 113,536 1,378 17,826 389 
제    주 235,828  2,353 132,613 1,466 8,007 568 
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 전월세전환율( ’22.6월)
※ 거래량이 적은 시기 및 세종, 제주 등의 지역은 변동폭이 크게 나타날 수 있음
※ 상세한 월별 전월세전환율은 부동산통계정보시스템(www.reb.or.kr/r-one) 참조

     유형

지역

주택종합 아파트 연립다세대주택 단독주택

‘22.5 ‘22.6 증감 ‘22.5 ‘22.6 증감 ‘22.5 ‘22.6 증감 ‘22.5 ‘22.6 증감

전국 5.8 5.9 0.1 4.7 4.7 0.0 5.1 5.1 0.0 7.0 7.0 0.0 

수도권 5.4  5.4 0.0 4.5 4.5 0.0 4.7 4.7 0.0 6.3 6.4 0.1 

지방 6.8  6.8 0.0 4.9 5.0 0.1 7.0 6.9 -0.1 8.4 8.4 0.0 

5대광역시 6.2  6.2 0.0 4.6 4.6 0.0 7.2 7.1 -0.1 7.5 7.5 0.0 

8개도 7.3  7.3 0.0 5.3 5.3 0.0 6.6 6.7 0.1 9.1 9.0 -0.1 

서울 4.8  4.8 0.0 4.2 4.2 0.0 4.0 4.0 0.0 5.5 5.5 0.0 

강북권역 5.1  5.2 0.1 4.3 4.4 0.1 4.3 4.3 0.0 5.8 5.9 0.1 

강남권역 4.6  4.6 0.0 4.1 4.1 0.0 3.8 3.8 0.0 5.3 5.3 0.0 

도심권 5.2  5.2 0.0 4.5 4.4 -0.1 4.7 4.8 0.1 5.7 5.9 0.2 

동북권 5.2  5.2 0.0 4.3 4.4 0.1 4.3 4.3 0.0 5.8 5.9 0.1 

서북권 5.0  5.0 0.0 4.2 4.3 0.1 4.3 4.2 -0.1 5.8 5.8 0.0 

서남권 4.9  4.9 0.0 4.1 4.1 0.0 4.1 4.1 0.0 5.4 5.4 0.0 

동남권 4.2  4.3 0.1 4.1 4.1 0.0 3.7 3.7 0.0 5.0 5.0 0.0 

부산 6.0  6.0 0.0 4.6 4.7 0.1 7.3 7.2 -0.1 7.4 7.4 0.0 

대구 6.6  6.6 0.0 4.5 4.6 0.1 5.7 6.0 0.3 8.0 8.0 0.0 

인천 6.2  6.1 -0.1 4.9 4.8 -0.1 6.3 6.2 -0.1 8.9 8.9 0.0 

광주 6.3  6.2 -0.1 5.0 5.0 0.0 6.4 6.6 0.2 8.1 7.9 -0.2 

대전 6.1  6.1 0.0 4.5 4.5 0.0 6.7 7.0 0.3 6.9 6.8 -0.1 

울산 6.6  6.7 0.1 4.2 4.2 0.0 6.6 6.4 -0.2 8.4 8.6 0.2 

세종 5.6  5.7 0.1 4.9 4.9 0.0 6.3 6.3 0.0 9.0 9.1 0.1 

경기 6.1  6.2 0.1 4.6 4.7 0.1 6.2 6.2 0.0 7.5 7.5 0.0 

강원 6.7  6.7 0.0 5.4 5.3 -0.1 8.3 7.6 -0.7 8.2 8.1 -0.1 

충북 7.9  7.8 -0.1 5.2 5.2 0.0 11.0 10.7 -0.3 9.4 9.3 -0.1 

충남 7.9  7.9 0.0 6.0 6.0 0.0 9.4 9.3 -0.1 9.4 9.5 0.1 

전북 7.8  7.7 -0.1 5.8 5.9 0.1 8.7 8.5 -0.2 9.3 9.2 -0.1 

전남 7.2  7.0 -0.2 6.1 6.0 -0.1 7.8 7.3 -0.5 9.9 9.4 -0.5 

경북 8.1  8.0 -0.1 5.1 5.2 0.1 7.8 7.8 0.0 10.0 9.8 -0.2 

경남 7.0  6.9 -0.1 4.6 4.7 0.1 6.2 6.3 0.1 9.1 8.9 -0.2 

제주 5.6  5.7 0.1 4.7 4.7 0.0 5.5 5.6 0.1 6.2 6.4 0.2 
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붙임 2붙임 2   전국주택가격동향조사 표본재설계 및 보정 관련 사항

□ 주요 변경사항 비교표

변경사항 변경 전(‘20.1월~21.6월) 변경 후(‘21.7월~) 변경사유

추출틀
• 한국부동산원에서 관리하는 공시

가격 정보체계 (2019.1.1. 기준)

• 한국부동산원에서 관리하는 공시

가격 정보체계  (2020.1.1. 기준)

주택시장의 최신 특성정보를 

반영한 공시가격 정보체계 DB를 

활용하여 조사모집단 현행화

표본수

• 28,360호(주간 9,400호)

 - 아파트 : 17,190호
 - 연립 : 6,350호
 - 단독 : 4,820호

• 46,170호(주간 32,000호)

 - 아파트 : 35,000호
 - 연립 : 6,350호
 - 단독 : 4,820호

표본 재설계를 통한 모집단 변

화를 반영하고 안정적인 통계

작성을 위한 표본규모 확대

조사모집단

• 아파트 : 공시가격 정보체계 DB에 

등재되어 있는 아파트 중 192개 

조사지역(시군구)

   *사원용 및 임대용 아파트 제외

• 아파트 : 공시가격 정보체계 DB에 

등재되어 있는 아파트 중 196개 

조사지역(시군구)

  * 사원용 및 임대용 아파트 제외

  * 아파트 재고량이 5,000세대 미

만인 시군구 제외(단, 강원도 및 

전라남도는 3,000세대 미만)

한정적인 표본 수로 모든 시

군구를 조사하는 것은 시간과 

비용 측면에서 한계가 있다고 

판단

조사지역
• 아파트 78시 24군 101구

• 연립 및 단독주택: 78시 33군 101구

• 아파트 78시 28군 101구

• 연립 및 단독주택: 78시 82군 101구

표본 전면 재설계에 따른 조사

지역 변경

조사일정

• 조사기준일 : 매월15일이 포함된 

월요일

• 조사기간 : 조사기준일로부터 5일간

• 조사기준일 : 익월 1일

• 조사기간 : 해당 월의 말일을 포함한

 전후 5일간(단, 해당 월의 말일이

 휴일인 경우, 익월 첫 영업일을

 포함한 전후 5일간)

다수의 월단위 국가승인통계

들이 매월 초일에서 말일을

대상 기간으로 하고, OECD등

에 제출되어　국가통계로 사

용되고 있는 점 등을 고려

공표시기
• 익월 1일

  (발표일이 휴일인 경우 그 익일)

• 익월 15일

  (발표일이 휴일인 경후 그 익일)

조사대상 기간 변경에 따른 

공표시기 변경

기준시점
• 월간 2017.11

• 주간 2017.12.4

• 월간 2021.6

• 주간 2021.6.28

표본재설계에 따른 안정적인 

지수 작성을 위한 기준시점

변경

평균·중위 

가격 

산정방식

• 하위단위 평균·중위가격 : 시군구별

 표본을 기준으로 산정

• 상위단위 평균·중위가격 : 해당 상

위 단위 내 시군구별 재고량 가중치

를 이용하여 가중 평균하여 산정

• 하위단위 평균·중위가격 : 시군구별

 표본을 기준으로 산정

• 상위단위 평균·중위가격 : 해당 상

위 단위 내 표본을 기준으로 시군구 

재고량 가중 없이 산정

시군구 단위에서 평균·중위로 

산정된 값을 가중치로 보정하

게 되어, 상위단위 평균·중위

가격이 모집단 추정치 대비 

왜곡이 심한 현상 발생
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□ 표본재설계 및 개편에 따른 통계 활용 유의사항

ㅇ 주택가격동향조사는 모집단의 변화를 반영하여 정확한 통계 작성을 

위해 3~5년을 주기로 표본 전면 재설계(개편) 및 매년 일부 표본 보정 실시*

   * 표본 재설계 : ‘17.12월, ‘21.7월

   * 표본 보정 : ‘15.1월, ‘15.7월, ‘16.9월, ‘19.1월, ‘20.1월

ㅇ 지역별․월별 변동률은 이전과 동일하나 기준시점 변경(2021.6=100.0)으로 

지수 추정치 활용 시 과거 자료 전체를 변경 필요

□ 평균·중위가격 활용 시 유의사항

ㅇ 평균 및 중위가격 등은 표본분포에 민감하게 반응하는 지표이므로 표본 전면 

개편(확대, 보정) 시 지수의 변동률과 다를 수 있어 시계열적 해석에 유의

< 표본 확대(보정) 시 지수변동률과 평균(중위)가격 산출 방식 비교 예시 >

(단위 : 천원)

지   역 표본 구분 전월 당월 변동률

A 지 역

표 본

아파트(1) 기존 200,000 205,000 2.5%

아파트(2) 신규 300,000 305,000 1.7%

아파트(3) 기존 350,000 360,000 2.9%

아파트(4) 기존 400,000 410,000 2.5%

아파트(5) 기존 450,000 460,000 2.2%

아파트(6) 신규 500,000 500,000 0.0%

아파트(7) 신규 550,000 550,000 0.0%

지 역 변동률 1.7%

A 지 역

구분 전월(기존표본) 당월(기존+신규) 변동률

 평균가격 350,000 398,571 13.9%

 중위가격 375,000 410,000 9.3%
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ㅇ 동 통계에서 보조지표인 평균가격은 표본의 가격분포에 민감

하게 반응하므로 지수의 변동률과 다를 수 있으며, 정기표본보정, 

표본확대(‘15.1월, ’15.7월, ‘16.9월, ’19.1월, ’20.1월) 및 표본 전면 

재설계(’17.12월, ‘21.7월)에 의한 표본구성 및 재고량 변화에 따른 

가중치 조정, 평균·중위가격 상위단위 산정 방식 변경 등으로 

변동이 발생되어 시계열 해석 시 유의하여야 함

ㅇ 그러므로 평균가격은 지역 내 가격 변동률을 산정하는데 활용

하는 것은 적절하지 않으며, 당월의 지역 간 가격 수준 비교를 

위해 활용하는 것이 적절함

변동요인 상세설명

표본구성변화로
변동하는 경우

해당지역에 고가(저가) 신규주택 증가로인한표본선정으로전월평균가
격과 불연속이 나타나는경우
ex) 경기 하남 미사지구 표본증가로 기존 평균가격보다 높게 산정

가중치 변경으로
변동하는 경우

(‘21년 6월까지 적용)

지역 내 대규모 주택 멸실 혹은 신축으로 인해 가중치가 과도하게 변경
되어 불연속이 나타나는경우
ex) 서울 동남권 재건축에 따른 멸실 증가로 가중치 비율 감소하며 서울
전체 평균가격에 영향

평균·중위가격 상위단위
산정방식 변경

(‘21년 7월부터 적용)

상위 단위 내 표본을기준으로 시군구 재고량 가중 없이 산정
ex) 서울 내 시군구(하위단위) 평균·중위가격에 재고량 가중을 하여 서울
(상위단위)을 생산하는것이 아닌, 서울내 표본을 기준으로재고량가중
없이 단순 서울 평균·중위가격생산
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□ 지수별 특성 비교

구분
지수 유형

제본스지수 칼리지수 듀토지수

사용 기관
한국부동산원

전국주택가격동향조사
KB

주택가격동향조사
부동산 114

주택가격 조사
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의미
∙ 두 시점
가격비율의
기하평균

∙ 두 시점
가격비율의
산술평균

∙ 산술평균은
기하평균보다
크거나같기때문에
칼리지수는제본스
지수보다크거나
같게나타나게됨

∙ 표본주택가격 총
합계의 두 시점
비율이므로
고가주택의 가격
변동률에 영향을
더욱 많이 받는
지수

비교 특성

∙ 지수 이론에서는 동등추출확률방법에 의한 지수 중에서 제본스
지수가 가장 이상적인 지수로 알려져 있으며, 이에 따라 ILO 

등에서는 동등추출확률방법을 사용할 경우 제본스 지수를
사용할 것을 권고하고 있음

∙ 지수의 다른 조건(표본, 동일주택가정, 조사방법)이 모두
동일하다고 하고 지수 산출식만 다르다고 가정했을 때, 

변동성은 부동산 114가 가장 클 가능성이 높고 이어 칼리 지수, 

제본스 지수 순으로 변동성이 크게 나타날 것임

예시

∙ 주택 A,B,C,D의 ‘20년 가격이 10,000 / 10,000 / 10,000 / 20,000 

이고 ‘21년가격이 10,000 / 10,000 / 10,000 / 50,000 라고할때, 

각 지수별 변동률 계산

기하평균 변동률
(주택가격동향)

산술평균 변동률
(KB)

시가총액 변동률
(R114,공시가격)

(1.0 × 1.0 × 1.0 × 2.5)1/4 

= 1.257

가격 변동률: 25.7%

(1.0 + 1.0 + 1.0 + 2.5) / 4

= 1.375

가격 변동률: 37.5%

(8.0 / 5.0)

= 1.600

가격 변동률: 60.0%


