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 서울특별시 영등포구 고시 제2026-89호
유원제일 2차아파트 재건축 정비구역 ·정비계획 결정(경미한 변경), 

지 구 단 위 계 획  결 정 (경 미 한  변 경 ) 및  지 형 도 면  고 시
  서울특별시 고시 제2011-309호(2011.10.20.)로 주택재건축 정비예정구역 지정, 서울특별시
고시 제2015-216호(2015.07.30.)로 주택재건축 정비구역 지정, 영등포구 고시 제2019-185호
(2019.12.05.) 및 서울특별시 고시 제2024-158호(2024.03.28.)로 변경(경미한 사항) 지정, 
서울특별시 고시 제2024-129호(2024.03.14.)로 특별건축구역으로 지정, 영등포구 고시 제
2025-39호(2025.03.13.) 사업시행계획인가 고시된 영등포구 당산동5가 7-2번지 유원제일2차
아파트 재건축정비사업에 대하여 「도시 및 주거환경정비법」 제16조, 같은 법 시행령 제13조 
및 「서울시 도시 및 주거환경정비 조례」제11조 규정에 의거 다음과 같이 정비계획(경미한 변경) 
변경 결정하고, 「토지이용규제기본법」제8조 규정에 따라 정비계획 변경내용과 지형도면을 고시합니다.

2026년 6월 4일
서울특별시 영등포구청장

Ⅰ. 정비구역의 지정 및 정비계획 결정 
  1. 정비사업의 명칭 : 유원제일2차아파트 재건축정비사업

  2. 정비구역 지정 조서 (변경없음)

구분 정비사업명칭 위치
면적(㎡)

비고
기정 변경 변경후

기 정 유원제일2차아파트
재건축정비사업

영등포구 당산동5가 
7-2번지 일원 28,654.1 - 28,654.1
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  3. 토지등소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

추정
비례율

∙ 추정 비례율 산정방식 : [(총 수입 - 총사업비) / 종전자산가액]×100% 
추정 비례율 : 97.87%

구 분 금 액 비 고
종전자산 
추정액 641,107,800 사업시행계획인가고시일을

기준으로 감정평가시 변동될 수 있음
예상 총 
사업비 519,714,710 용역사항 등에 의하여 비용이 변동될 수 

있음
예상 총 
분양수입 1,147,175,257 조합원분양 및 일반분양시점에 따라 

변동될 수 있음
총 사업수익 627,460,547 (예상 총 분양수입 – 예상 총 사업비)

개별 
종전자산 
추정액

∙ 정비계획변경 추정분담금 산정을 위하여 평형별 평균으로 개략 추정한 것으로서 감정평가한 것이 
아닌 바, 향후 사업시행계획인가 고시가 있은 날을 기준으로 실시하는 세대별(호별) 종전자산 
감정평가 결과와는 차이가 발생할 수 있음

구 분 금 액(천원) 비 고
종전자산
추정 가격

아파트 631,740,000
상가 15,367,800
소계 647,107,800

비례율 산정시 제외되는
종전자산추정가격 6,000,000 현금청산금 추정가액

비례율 산정에 적용되는
종전자산추정가격 641,107,800

추정분담
금산출

∙ 추정분담금 산정방식 = 권리자 분양가 추정액 - (종전자산 가격 × 추정비례율)
  ▶ 공동주택(아파트)

(단위 : 천원)
신축 아파트 기존 아파트

타입 일반분양가 조합원 
분양가

종전아파트
 전용 타입(㎡) 84.60 123.76 145.68

종전자산
추정가격 1,440,000 1,582,500 1,685,000

추정비례율 97.87%
권리가액 1,409,328 1,548,793 1,649,110

59A 1,523,400 1,295,000 

추정분담금
(= 조합원분양가 

– 권리가액)

-114,328 -253,793 -354,110 
59B 1,545,000 1,313,400 -95,928 -235,393 -335,710 
59C 1,556,500 1,323,100 -86,228 -225,693 -326,010 
74 1,851,600 1,573,400 164,072 24,607 -75,710 

84A 1,937,200 1,648,300 238,972 99,507 -810 
84B 1,949,700 1,658,900 249,572 110,107 9,790 
84C 1,981,300 1,685,900 276,572 137,107 36,790 
84D 1,961,700 1,669,200 259,872 120,407 20,090 
84E 1,936,300 1,647,600 238,272 98,807 -1,510 
84F 1,936,900 1,648,100 238,772 99,307 -1,010 
112 2,295,400 1,952,500 543,172 403,707 303,390 

※ 상기 추정분담금은 정비계획(변경)에 포함되는 토지등소유자 유형별 분담금 추산액 산출을 위한 개략적인 
추정치로서 향후 조합원분양신청결과, 일반 경기동향, 부동산시장 동향, 공사비 변동 등 제반비용의 확정 
등에 따라 변동될 수 있으며 관리처분계획수립시 산정되는 분담금과 차이가 있을 수 있음.

※ 추정분담금 숫자 앞의 “-”는 환급임.
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  4. 정비계획 결정(변경)
   가. 토지이용계획 (변경)

구 분 면적(㎡) 구성비(%) 비고기정 변경 변경후
합계 28,654.1 28,654.1 100.0

공공
시설

소계 2,951.4 감) 295.0 2,656.4 9.3
정비

기반시설 공원 2,951.4 감) 295.0 2,656.4 9.3
획지 공동주택 25,702.7 증) 295.0 25,997.7 90.7

  나. 용도지역 결정 조서 (변경없음)

구 분 면적 (㎡) 구성비
(%) 비 고기정 변경 변경후

합   계 28,654.1 - 28,654.1 100.0
주거지역 준공업지역 28,654.1 - 28,654.1 100.0   

   다. 도시계획시설 결정(변경) 조서
    1) 공원
     가) 공원 결정 조서 (변경)
구분 도면표시

번호 시설명 시설의
세 분 위  치 면 적 (㎡) 최 초

결정일 비고기 정 변 경 변경후

기정 - 공 원 소공원 당산동5가
7-2번지 일원 2,951.4 감) 295.0 2,656.4

서울시고시 
제2015-216호
(2015.7.30)

     나) 공원 결정(변경) 사유서
도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

- 공원 - 면적 변경
: 2,951.4 → 2,656.4 (감 295.0㎡)

-「도시공원 및 녹지 등에 관한 법률」상 공원·녹지 
확보 기준 해당 없음

-「준공업지역 종합발전계획」상 주거재생형은 기반
시설 순부담 해당 없음

- 따라서, 공원 면적을 일부 축소하여 사업성 제고
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   라. 공동이용시설 설치계획 (변경)
구분 시설의

종  류 위 치 법 적 기 준 면적(㎡) 비고기정 변경 변경후

관리사무소
당산동5가
7-2번지

일원
10㎡+(703세대-50세대)×0.05
= 42.65㎡ 이상 184.4 증) 66.2942 250.6942

주민
공동
시설

계 〃

703세대×2.5㎡×1.25
= 2,196.9㎡ 이상

5,149.1 증) 2,623.28 7,772.3800(특별건축구역)
703세대 ×2.5㎡×1.4
= 2,460.5㎡ 이상

경비실 〃 - - 증) 20.0183 20.0183
경로당 〃 500~1,000세대 미만

: 330㎡ 이상 682.4 증) 30.9322 713.3322 개방

어린이집 〃 500~1,000세대 미만
: 330㎡ 이상 663.6 감) 133.907 529.6935 개방

작은도서관 〃 500~1,000세대 미만
: 158㎡ 이상 399.6 증) 28.6502 428.2502 개방

다함께 
돌봄센터 〃 500~1,000세대 미만

: 66㎡ 이상 - 증) 217.5662 217.5662 개방
주민운동시설 〃 - 300.0 감) 229.69 70.3100
어린이놀이터 〃 200+세대당 1㎡(703세대)

= 903.0㎡ 이상 910.0 감) 5.52 904.4800
기타공동시설 〃 - 2,193.5 증) 2,695.227 4,888.7266 일부개방

 ※ 변경사유 : 유원제일2차아파트 재건축정비사업 사업시행계획인가 고시(서울특별시 영등포구 고시 제2025-39호)에 따른 변경
 ※ 향후 건축위원회 심의 및 사업시행인가 시 변경될 수 있으며, “주택건설기준 등에 관한 규정”에 적합하게 설치

하고 「건축법」등 관련 법령 기준 적용
 ※ 기타공동시설 중 피트니스, 골프연습장, 키즈카페, 독서실(1,278.23㎡) 개방 
 ※ 개방형 주민공동시설은 공동주택관리법에 따라 지역주민들이 이용 가능한 주민공동시설로 계획하며 사업완료 후에도 

개방형 주민공동시설의 운영계획 내용을 포함한 관리규약을 제정하여 지역주민들이 이용할 수 있도록 할 것.

   마. 기존 건축물의 정비·개량에 관한 계획 (변경)
    1) 기존 건축물의 정비·개량 계획 (변경)

구분
구 역 구 분 가구 또는 획지 구분

위   치
정 비 개 량 계 획 (동)

비고명 칭 면 적(㎡) 명 칭 면 적(㎡) 계 존치 개수 철거후
신  축

철거
이주

기정 유원제일2차아파트 
재건축 정비구역 28,654.1 획지① 25,702.7 영등포구 당산동5가

7-2번지 일원 7 - - 7 -

변경 유원제일2차아파트
재건축 정비구역 28,654.1 획지① 25,997.7 영등포구 당산동5가

7-2번지 일원 7 - - 7 -
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   바. 지구단위계획의 내용에 관한 계획
     「도시 및 주거환경정비법」 제17조(정비구역 지정·고시의 효력 등) 정비구역의 지정·고시가 있는 경우 

지구단위계획구역 및 지구단위계획으로 결정·고시된 것으로 봄

   사. 건축시설계획 (변경)
    1) 획지 및 주택규모 등에 관한 계획 (변경)

구분
구 역 구 분 가구 또는

획지 구분
위 치 주 된

용 도
건폐율
(%)

용적률(%) 최고
높이
(m)

비고
명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡) 정비

계획
예정법적

상한

기정
유원제일2차

아파트
재건축

정비구역
28,654.1 획지

① 25,702.7
영등포구
당산동5가

7-2번지 일원
공동주택

및 
부대복리시설

60
이하

250
이하

300
이하

49층/
151m
이하

변경
유원제일2차

아파트
재건축

정비구역
28,654.1 획지

① 25,997.7
영등포구
당산동5가

7-2번지 일원
공동주택

및 
부대복리시설

60
이하

268.75
이하

300
이하

49층/
151m
이하

주택의 규모 및
규모별 건설비율

기정

Ÿ 건립규모 및 건설비율
구 분 세대수 비 율(%) 비고(국민주택규모주택)
합 계 703 100.00 75

60㎡ 이하 192 27.3 59
60㎡ ~ 85㎡ 이하 417 59.3 16

85㎡ 초과 94 13.4 -

변경

Ÿ 건립규모 및 건설비율
구 분 세대수 비 율(%) 비고(국민주택규모주택)
합 계 703 100.0 48

60㎡ 이하 144 20.5 39
60㎡ ~ 85㎡ 이하 465 66.1 9

85㎡ 초과 94 13.4 -
심의완화

사항
예정법정

상한용적률
Ÿ 국민주택규모주택 건설 완화용적률(50%)
 - 「도시 및 주거환경정비법」 제54조에 따른 국민주택규모주택 건설

 건축물의 건축선에
관한 계획(건축한계선) Ÿ 선유동2로 및 인접대지 경계로부터 6m

기타
사항에
관한 
계획

공공보행통로 Ÿ 당산생활권중심 지구단위계획구역 ~ 선유동2로 및 소공원 : 폭원 6m
차도부속형
전면공지 Ÿ 선유동2로 변으로부터 6~9m
차량출입
불허구간 Ÿ 구역 및 소공원 경계로부터 30m

※ 건축물에 관한 계획은 향후 건축위원회 심의 및 사업시행인가 시 변경될 수 있음
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      ￭ 용적률 산정(기정)
구 분 산 정 내 용 

토지이용계획 구역면적 획 지 계획 정비기반시설 계획 정비기반
시설내국.공유지

용도폐지 되는 기존 기반
시설 내 국·공유지

28,654.1㎡ 25,702.7㎡ 2,951.4㎡ - -

공공시설부지
제공면적
(순부담)

Ÿ 순부담률 : 10.3%
Ÿ 순부담 = 계획 정비기반시설 면적 - 계획 정비기반시설 내 국공유지 

- 용도폐지 되는 기존기반시설 내 국공유지
         = 2,951.4㎡ - 0㎡ - 0㎡ = 2,951.4㎡ (10.3%)

기준용적률 Ÿ 기준용적률 = 210%
허용용적률 Ÿ 허용용적률 = 222% (녹색에너지효율등급 6%, 지능형 건축물 4등급 6%)

개발가능
용적률 산정

Ÿ  개발가능용적률 = 허용용적률 × (1 + 1.3×가중치×α(토지) + 0.7×α(현금‧건축물))
  = 222% × (1+ 1.3×1×0.1148 + 0) = 255.14%

    ※ α(토지) = 공공시설등 부지(토지) 제공면적 / 공공시설등 부지(토지) 제공 후 대지면적
 = 2,951.4㎡ / 25,702.7㎡ = 0.1148

Ÿ  정비계획용적률 : 250% 이하
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      ￭ 용적률 산정(변경)
구 분 산 정 내 용 

토지이용계획 구역면적 획 지 계획 정비기반시설 계획 정비기반
시설내국.공유지

용도폐지 되는 기존 기반
시설 내 국·공유지

28,654.1㎡ 25,997.7㎡ 2,656.4㎡ - -
공공시설부지

제공면적
(순부담)

Ÿ 순부담률 : 9.27%(2,656.4 ÷ 28,654.1)(의무부담률 없음)
Ÿ 순부담 = 계획 정비기반시설 면적 - 계획 정비기반시설 내 국공유지 

 - 용도폐지 되는 기존기반시설 내 국공유지
         = 2,656.4㎡ - 0㎡ - 0㎡ = 2,656.4㎡ (9.27%)

기준용적률 Ÿ 기준용적률 = 210%

허용
용적률

인센티브

Ÿ 허용용적률 = 230% (공공보행통로 10%, 방재안전 5%, 친환경건축물 6%)
구 분 항 목 인센티브

보행중심
생활공간

조성

공공
보행
통로

∙ 주변 가로망 연계를 위한 공공보행통로 조성(지역권 설정)
 - 기준용적률 × (조성면적/대지면적) × a   ※ a=1이하
  = 210% × ( 2,207.0478 /25,997.7) × 1 = 17.8%
※ 지역권 : 통행 등 일정목적으로 타인토지를 자기토지 편익

에 이용하는 권리(등기로 설정)

10% 이내
(1,238㎡ 이상 설치시)
→ 2,207.05㎡ 설치

⇒ 10%

환경 친화
안전한 
주거지
조성

방재
안전

∙ 화재·소방·피난안전 등 공동주택 안전성능개선 또는 저류
지 설치 시

- 안전성능을 의무기준 보다 초과 설치·개선하는 경우 등 
관련 위원회 심의·자문을 통해 적용 

5% 이내
⇒ 5%

친환경
건축물

① 에너지효율등급 및 ZEB 인증
  - 에너지효율 1++ 3%(6%)
② 녹색건축 인증
  - 최우수 등급 3%, 우수 등급 1.5%
※ 친환경 항목 및 인센티브량은 서울특별시 녹색건축물 설계

기준 등 관련 기준 변경 시 연동

① 3% 
+

② 3%
= 6%

합 계 21% ≒ 20% 적용
 ※ 공공보행통로는 통행을 목적으로 하는 지역권 설정시 인센티브 적용

사업성
보정
계수

Ÿ 공시지가 보정계수 : 서울시 평균 공시지가 8,043,979원 (2025.01), 유원제일2차 공시지가 5,711,000원
(2025.01)
8,043,979 ÷ 5,711,000 = 1.408(소수점 셋째자리에서 올림)
≒ 1.41 적용

 ※ 「2030 서울시 도시ㆍ주거환경정비기본계획」 및 「정비사업 사업성 개선방안 세부기준」의
사업성 보정계수 적용

 ※ 산식에 따라 산정한 보정계수는 소수점 셋째자리에서 올림한 값을 적용함
 ※ 사업성 보정계수는 추후 공시지가 및 계획내용 변동 등에 따라 변경될 수 있음

최대허용
용적률

Ÿ 인센티브 × 공시지가 보정계수 = 20% × 1.41 = 28.2%
Ÿ 최대 허용용적률 = 28.2% 적용 ( 210% + 28.2% = 238.2%)

개발가능
용적률 산정

Ÿ 개발가능용적률 = 최대허용용적률 + (허용용적률 × 1.3 × 가중치 × a(토지) + 0.7 × a(현금ㆍ건축물))
= 238.2% + (230% × 1.3 × 1 × 0.1022 + 0) = 268.75%

Ÿ 정비계획용적률 = 268.75% 이하 (상한용적률 산정 적용)

※ a(토지) = 공공시설등 부지(토지) 제공면적 / 공공시설등 부지(토지) 제공 후 대지면적
= 2,656.4㎡ / 25,997.7㎡ = 0.1022

※ 건축물에 관한 계획은 향후 건축위원회 심의 및 사업시행인가 시 변경될 수 있음
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   아. 가구 및 획지에 관한 계획(변경)

구분 구역구분 획지 비고명칭 면적(㎡) 명칭 위치 면적(㎡)

기정
유원제일
2차아파트

재건축
정비사업

28,654.1 획지1 당산동5가 
7-2번지 일원 25,702.7 공동주택 및 부대복리시설

변경
유원제일
2차아파트

재건축
정비사업

28,654.1 획지1 당산동5가 
7-2번지 일원 25,997.7 공동주택 및 부대복리시설

   자. 공공주택 건설에 관한 계획(변경)
    1) 임대주택 및 국민주택규모주택의 건설에 관한 계획

구 분 산 정 내 용 비고

재건축 
국민주택
규모주택 
의무면적

용적률 증가분 ∙ 31.25%(300% - 268.75%)
증가된 용적률의 

50% ∙ 15.625%(31.25% × 0.5)

의무 연면적 ∙ 4,062.1㎡ 이상 (25,997.7 × 15.625%)

국민주택규모주택 
확보계획

기정

건립 위치 부지면적(㎡) 동수 세대수 세대규모(공급) 비고(연면적)
의무
이상
확보

영등포구
당산동5가

7-2번지일원
25,702.7 -

계 75 - 6,436.73㎡
59A 59 81.55㎡ 4,811.45㎡
74A 16 101.58㎡ 1,625.28㎡

변경

건립 위치 부지면적(㎡) 동수 세대수 세대규모(공급) 비고(연면적)

의무
이상
확보

영등포구
당산동5가

7-2번지일원
25,997.7 -

계 48 - 4,083.6231㎡
59A 24 80.3199㎡ 1,927.6776㎡
59B 8 81.4602㎡ 651.6816㎡
59C 7 82.0622㎡ 574.4354㎡
74A 8 102.1867㎡ 817.4936㎡
84F 1 112.3349㎡ 112.3349㎡

※ 건축물에 관한 계획은 향후 건축위원회 심의 및 사업시행인가 시 변경될 수 있음
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Ⅳ. 지구단위계획에 관한 사항 
  1. 지구단위계획구역에 관한 결정
   가. 지구단위계획구역 결정(변경)조서 : 변경없음

구 분 구역명 위치 면적(㎡) 비 고기정 변경 변경후

기정
유원제일2차아파트

재건축정비사업
지구단위계획구역

영등포구
당산동5가 7-2번지 일원 28,654.1 - 28,654.1 -

   나. 용도지역·지구 결정(변경)조서 : 변경없음 

구 분 면적 (㎡) 구성비
(%) 비 고기정 변경 변경후

합   계 28,654.1 - 28,654.1 100.0
주거지역 준공업지역 28,654.1 - 28,654.1 100.0   

   다. 기반시설 결정조서(변경)
    1) 공원
     가) 공원 결정(변경)조서
구분 도면표시

번호 시설명 시설의
세 분 위  치 면 적 (㎡) 최 초

결정일 비고기 정 변 경 변경후

기정 - 공 원 소공원 당산동5가
7-2번지 일원 2,951.4 감) 295.0 2,656.4

서울시고시 
제2015-216호

(15.7.30)

     나) 공원 결정(변경) 사유서
도면표시번호 시설명 변경내용 변경사유

- 공원 - 면적 변경
: 2,951.4 → 2,656.4 (감 295.0㎡)

- 「도시공원 및 녹지 등에 관한 법률」상 공원·녹지 확보 
기준 해당 없음

- 「준공업지역 종합발전계획」상 주거재생형은 기반시설 
순부담 해당 없음

- 따라서, 공원 면적을 일부 축소하여 사업성 제고
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  2. 획지 및 건축물 등에 관한 결정
   가. 가구 및 획지에 관한 결정(변경)조서

구분 구역구분 획지 비고명칭 면적(㎡) 명칭 위치 면적(㎡)

기정 유원제일2차아파트
재건축정비사업 28,654.1 획지1 당산동5가 7-2번지 

일원 25,702.7 공동주택 및 부대복리시설

변경 유원제일2차아파트
재건축정비사업 28,654.1 획지1 당산동5가 7-2번지 

일원 25,997.7 공동주택 및 부대복리시설

   나. 건축물의 용도·건폐율·용적률·높이에 관한 결정조서
    1) 건축물의 용도 결정조서 : 변경없음

구분 명칭 용도 비고

기정 획지1
허용용도 • 「건축법 시행령」 별표1 제2호 공동주택 및 「주택법」에 의한 

부대시설, 복리시설(업무시설, 판매시설, 근린생활시설 등) -

불허용도 • 허용용도 외의 용도 -

    2) 건폐율 계획 : 변경없음
구분 명칭 건폐율 비고
기정 획지1 60% 이하 준공업지역

    3) 용적률 계획
구분 명칭

용적률
비고기준 허용 상한

상한 법적상한
기정 획지1 210% 222% 250% 300%
변경 획지1 210% 230% 268.75% 300%

      ￭ 허용용적률 인센티브 사항
구분 명칭 인센티브 사항 비고
기정 획지1 • 녹색에너지효율등급 6%

• 지능형 건축물 4등급 6%

변경 획지1
• 공공보행통로 10%
• 방재안전 : 5%
• 친환경 건축물 에너지효율 1++ 3%

녹색건축 인증 최우수 등급 3%   
※ 건축물에 관한 계획은 향후 건축위원회 심의 및 사업시행인가 시 변경될 수 있음
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    4) 높이 계획 : 변경없음 
구분 명칭 용도지역 높이기준 비고
기정 획지1 준공업지역 151m 이하 / 49층이하 -

   다. 건축물의 건축선에 관한 계획 : 변경없음 
구분 적용위치 계획내용 비고

건축한계선 선유동2로 및 인접대지 • 폭원 6m

   라. 기타사항에 관한 결정(변경)조서
     ￭ 대지내 공지에 관한 결정조서 : 변경없음

구분 적용위치 계획내용 비고
전면공지 차도부속형 • 선유동2로 변 • 폭원 : 6~9m 획지1

공공보행통로
• 획지1 공동주택사업부지 내

(당산생활권중심 지구단위계획구역
~ 선유동2로 및 소공원)

• 폭원 : 6m

     ￭ 교통처리계획에 관한 결정조서 : 변경없음
구분 적용위치 계획내용 비고

차량출입 허용구간 • 선유동2로 • 주출입구 1개소 계획
차량출입 불허구간 • 선유동2로 • 구역 및 소공원 경계로부터 30m

     ￭ 임대주택 및 국민주택규모주택의 건설에 관한 계획 : 변경
구 분 산 정 내 용 비고

재건축 
국민주택규

모주택 
의무면적

용적률 증가분 ∙ 31.25%(300% - 268.75%)
증가된 용적률의 

50% ∙ 15.625%(31.25% × 0.5)
의무 연면적 ∙ 4,062.1㎡ 이상 (25,997.7 × 15.625%)

국민주택규모주택 
확보계획

기정
건립 위치 부지면적(㎡) 동수 세대수 세대규모(공급) 비고(연면적) 의무

이상
확보

영등포구
당산동5가

7-2번지 일원
25,702.7 -

계 75 - 6,436.73㎡
59A 59 81.55㎡ 4,811.45㎡
74A 16 101.58㎡ 1,625.28㎡

변경

건립 위치 부지면적(㎡) 동수 세대수 세대규모(공급) 비고(연면적)

의무
이상
확보

영등포구
당산동5가

7-2번지 일원
25,997.7 -

계 48 - 4,083.6231㎡
59A 24 80.3199㎡ 1,927.6776㎡
59B 8 81.4602㎡ 651.6816㎡
59C 7 82.0622㎡ 574.4354㎡
74A 8 102.1867㎡ 817.4936㎡
84F 1 112.3349㎡ 112.3349㎡
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     ￭ 환경성검토
검토항목 목표기준 준수여부 현황 및 검토결과 계획에의 반영사항 비고

자연환경

생태면적률 30% 이상 ○ ∙ 생태면적률 35.46%로 계획 ∙ 자연지반녹지, 인공지반녹지,  옥상녹화, 틈새 투수포장 적용
녹지네트워크 녹지평가지표Ⅰ ○ ∙ 공원 및 녹지 없음 ∙ 구역면적의 9.3% 소공원 계획∙ 대지면적의 35.46% 조경녹지 계획

지형변동

절․성토비율20% 미만 ○ ∙ 평지로써, 현재에도 아파트로 사용  되고 있어 절․성토의 차이가 거의 없음 ∙ 지형에 순응한 계획 수립
지형변동 비율30% 미만 ○ ∙ 평지로써, 지형변동 없음 ∙ 지형에 순응한 계획 수립
지하수위보전 ○ ∙ 현재 지하공간이용과 유사하여 지하수   유출은 없을 것으로 판단 ∙ 지하공간을 최소화하고, 완벽한   차수벽 시공으로 지하수위 유지

비오톱 3등급 ○ ∙ 비오톱유형평가 4등급, 개별비오톱   평가제외 등급으로 조사됨 ∙ 녹지공간의 최대 확보로 도시생태  기능 복원 및 강화

생활환경

일조 연속 2시간확보 ○ ∙ 연평균 일조 1,902.4시간이며,   주변시설에 대한 일조영향이 없는   지역으로 예측
∙ 9시~15시 사이 연속 2시간  일조 가능토록 배치

바람 및 미기후 바람길 확보 ○ ∙ 현재 판상형 아파트로 사용되고   있어 한강 및 안양천에서 불어오는   바람이 원활치 않음
∙ 주동을 탑상형과 판상형의 적절한 배치로 찬바람 유입 유도

에너지
에너지절약계획수립 ○ ∙ 향후 사업계획 승인시, 에너지  절약계획서 작성 ∙ 에너지절약형 설비기기 도입

신재생에너지사용 ○ ∙ 추후 건축심의를 통하여 적정규모의   배치가 가능한 신재생에너지 도입 ∙ 태양광 발전시스템 및 태양열 급탕  시스템 도입

경관

Sky-line 보전 ○ ∙ 반경 250m 이내 고층 아파트   및 업무시설 위치 ∙ 주변지역과 조화되는 Sky-line   계획수립
조망권 확보 ○ ∙ 대상지 남측 일부 단독주택주거지   위치 ∙ 현재 판상형 주동을 일부 탑상형으로 배치하여 조망권 확보
가로녹시율 35% ○ ∙ 기존 수목 등을 이용하여 가로  녹시율 35% 이상 확보토록 함 ∙ 보도, 공공보행통로, 단지내 보행  공간 등에 충분한 수목식재
입면차폐도35m 이하 ○ ∙ 이면도로변에 입지∙ 입면차폐도 31m ∙ 인동간격 최대 확보 및 건축물   입편차폐도 최소화

휴식 및 여가공간 휴식․여가공간최대확보 ○ ∙ 주변지역에 휴식․여가공간 부족∙ 당해 대상지에 조성 필요 ∙ 대상지 내 소공원 및 커뮤니티  시설 조성

보행친화공간

보행자전용도로계획수립 ○ ∙ 주변지역 학교입지 등 보행안전을   위한 보행자전용도로 검토 ∙ 6m 폭의 공공보행통로 설치

자전거전용도로계획수립 X ∙ 부지면적이 작고, 주변지역과 연계  되는 자전거도로가 없어 자전거도로   확보에 한계가 있음
∙ 미적용

자전거보관소15대/100unit X ∙ 자전거도로 미계획에 따라 자전거  보관소 설치도 미고려 ∙ 미적용

추가

소음․진동 - ○
∙ 소음측정 결과, 주간 71.0~73.4dB,   야간 69.4~70.0dB로 소음환경  기준을 상회∙ 진동 측정결과, 주․야간 25.0dB   이하로 종온한 환경을 유지

∙ 공사시, 가설방음판넬 설치∙ 공사운행차량 및 공사작업 시간조정

폐기물 - ○
∙ 공사시 생활폐기물 및 분뇨 발생∙ 공사장비 가동에 따른 폐유 발생 ∙ 작업장 내 분리수거용기 및 간이  화장실 설치∙ 공사장비로 인한 폐유가 발생치   않도록 감독관리 및 폐유저장소 설치
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Ⅵ. 관련도면
 ￭ 정비계획 결정도 (변경없음)
 ￭ 토지이용계획도 (기정/변경)
 ￭ 용도지역 결정도 (변경없음)
 ￭ 도시기반시설 결정도 (기정/변경)
 ￭ 가구 및 획지계획도 (기정/변경)
 ￭ 건축배치도(안) 

※ 첨부된 정비구역 지정 및 지형도면 등(그 외 세부 관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 
측량, 그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다. 

Ⅶ. 정비계획 수립 도서 : 생략
Ⅷ. 열람장소 : 시민의 열람 편의를 위하여 영등포구 재건축사업과(☎02-2670-3501)에 

관계 서류를 비치 및 열람하고 있습니다. 
※ 고시문 및 지형도면은 토지이용규제정보서비스(http://www.eum.go.kr)에 게시할 예정이오니 

참고하시기 바랍니다.
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[붙  임]
 ￭ 정비구역 결정도(변경없음)
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 ￭ 토지이용계획도(기정)

 ￭ 토지이용계획도(변경)
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 ￭ 용도지역 결정도(변경없음)
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 ￭ 도시기반시설 결정도(기정)

 ￭ 도시기반시설 결정도(변경)



- 18 -

 ￭ 가구 및 획지계획도(기정)

 ￭ 가구 및 획지계획도(변경)



- 19 -

 ￭ 정비계획 결정도(기정)

 ￭ 정비계획 결정도(변경)
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 ￭ 건축배치도(안)


