
  서울특별시고시 제2023-272호(2023.6.29.)로 결정된 청량리역 전면부 지구단위계획구역 내 
병원이적지 특별계획구역에 대하여 2023년 제6차 서울시 도시 건축공동위원회 심의결과(수정
가결)를 반영하여 서울특별시 동대문구공고 제2023-828호(2023.7.6.)로 재열람공고를 거쳐 
『국토의 계획 및 이용에 관한 법률』제30조, 같은법 시행령 제25조 규정에 의거 도시관리계획
(청량리역 전면부 지구단위계획 및 병원이적지 특별계획구역 세부개발계획)을 결정(변경)하고, 
『국토의 계획 및 이용에 관한 법률』 제32조 및 같은 법 시행령 제27조, 『토지이용규제 기본
법』제8조 및 같은 법 시행령 제7조 규정에 의거 지형도면을 고시합니다.

2023년 8월 10일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 결정 취지
청량리역 전면부 지구단위계획구역 내 동대문구 청량리동 46번지일대 병원이적지 특별계획구
역에 대한 세부개발계획 수립을 위해 청량리역 전면부 지구단위계획 결정(변경) 및 병원이적
지 특별계획구역 세부개발계획을 결정하는 사항임

Ⅱ. 지구단위계획구역에 관한 사항
 지구단위계획구역 결정조서
  ■ 지구단위계획구역 결정조서 : 변경없음

( )

   
 268  331,246 - 331,246  2023-272

(2023.06.29.) -

Ⅲ. 지구단위계획 결정에 관한 사항
 도시관리계획에 관한 결정(변경)조서  
  1. 용도지역 결정(변경)조서
   가. 용도지역 결정 : 변경
    ■ 용도지역 결정(변경)조서



 
( )

(%)

 331,246 - 331,246 100.0 -
 288,830 - 288,830 87.2 -

2 (7 ) 54,848 ) 4,254.1 50,593.9 15.3 -
2 14,238 - 14,238 4.3 -
3 219,744 ) 4,254.1 223,998.1 67.6 -

42,416 - 42,416 12.8 -

    ■ 결정(변경) 사유서

( )

2
(7 ) 3 4,254.1

��    (  
  )   3   
 

  2. 용도지구 결정조서 
   가. 용도지구 결정 : 변경없음

  3. 도시계획시설 결정(변경)조서  
   가. 교통시설
    (1) 도로 : 변경
    ■ 도로 총괄표 : 기정

1 2 3
(m) ( ) (m) ( ) (m) ( ) (m) ( )

10 2,996 69,465 5 2,099 47,852 2 70 681 3 827 20,932

3 1,400 39,171 1 629 18,930 - - - 2 771 20,241

3 1,090 25,319 2 1,034 24,628 - - - 1 56 691

4 506 4,975 2 436 4,294 2 70 681 - - -

    ■ 도로 총괄표 : 변경
1 2 3

(m) ( ) (m) ( ) (m) ( ) (m) ( )
12 3,144 70,086 5 2,099 47,852 2 70 681 5 975 21,553
3 1,400 39,171 1 629 18,930 - - - 2 771 20,241
3 1,090 25,319 2 1,034 24,628 - - - 1 56 691
6 654 5,596 2 436 4,294 2 70 681 2 148 621



    ■ 도로 결정(변경)조서

  
(m)      

(m)

1 1 29~35
(30)

1,400
(629)  1 722

(36.12.26)

3 9 25~30
(25)

1,600
(757)

177
(62.12.8)

3 11 26~35
(-)

1,900
(14)  493-14 772

(36.12.26)

1 145 20 1,120
(362)

2-53
 857  2-2 436

(72.10.12.)

1 223 20~28
(25)

1,200
(672)  272  205-719 -

3 1 12 56  447-20  442-17 95-98 
(10.11.25)

1 - 10~12 400  341  214 78-235 
(78.05.25)

1 1 8~10
(10)

235
(36)  57-2  836 504 (89.11.24)

2 1 8 18  215-33  213 95-98 
(95.04.11)

2 2 8 52  442-4  442-17 3012 
(10.11.25)

3 1 4 60  
46-28

 
46-28 -

3 2 4 88  
46-29

 
46-31 -

 ( ) :   

    ■ 결정(변경) 사유서

  

-  3-1
��  

-  : 4m
 -  : 60m

��         
    

-  3-2
��  

-  : 4m
 -  : 88m

��         
    

       

    (2) 주차장 : 변경없음



( ) ( ) ( )

11

46 2,751.2 

8,787.3

(6,766.7 )

46-15 240.9 

46-16 227.0 

46-22 209.4 

46-35 658.5 

46-37 2,679.7 

46-1 143.6 
 

46-2 20.4 

46-7 45.7 

 46-9 78.1 

46-10 120.7 

46-11 39.7 

 46-12 74.8 

46-13 53.6 

46-3 121.9 -

46-4 143.1 -

46-6 220.9 -

46-18 387.7 -

   나. 공간시설 : 변경없음
   다. 공공문화체육시설 : 변경없음
   라. 환경기초시설 : 변경없음

  4. 친환경 및 방재안전에 관한 결정조서 : 변경없음

 건축계획에 관한 결정조서  
  1. 가구 및 획지에 관한 결정조서 : 변경없음
   가. 가구에 관한 계획 : 변경없음
   나. 획지에 관한 계획 : 변경없음
    (1) 최대개발규모 : 변경없음
    (2) 획지 결정조서 : 변경없음
    ■ 공동개발 계획기준 : 변경없음 
    ■ 공동개발에 관한 결정조서 : 변경없음 



( ) ( ) ( )

46-19 74.1 -

46-20 368.0 -

46-21 128.3 -

  1~19   (6,766.7 )   11 (8,787.3 )  

  2. 건축물 용도 결정조서 : 변경없음
  3. 건축물 건폐율 용적률 높이에 관한 결정조서 : 변경없음
  4. 건축물의 배치 형태 및 경관계획에 관한 결정조서 : 변경없음
  5. 인센티브 운용 계획 : 변경없음



 특별계획(가능)구역에 관한 결정조서
  1. 특별계획구역에 관한 결정조서 : 변경없음
   ■ 특별계획구역 결정조서

( )

   
268  3,492.6

  
235-4  11,044.7

 46  6,766.7

KT   
368 3,748.7

8   
435  28,996.59

   
591-2  836.57

  
235-1  56,785

  2. 특별계획구역 계획지침
   가. 특별계획구역① (왕산로 전면부) 계획지침 : 변경없음
   나. 특별계획구역② (미주상가) 계획지침 : 변경없음
   다. 특별계획구역③ (병원이적지) 계획지침 
    ■ 기정

   
   � 6,766.7

�  : 2 (7 ), 3
�   : 2 (7 )  3  

(    )
�               
�    (  ) 

-   2
� 50% 

2
 3 190% 200% 250%

3 210% 230% 250%

 ,     
   (      - (  ))

           84  



   
�  : 90m 

�   ( 45 , 43 , 47 ) : 3m 
�      : 4m 

�

�         

�   1 11  
   5,200  

�   1 2  (  )
�   1 4  2   , 
�   1 9    
�   1 13    
�   1 17  
�   1 18  
�   1 19    (   

  )
�   1 23      
�   1 25    

 

�  : 6.4% (  : 2 (7 )  3 )
�   : (    5,200  )

( ,               
   )

        
   :  , ,          

  

    ■ 변경

   

   � 6,766.7
�  : 2 (7 ), 3
�   : 2 (7 )  3  

(    )
�           

    
�    (  ) 

-   2

� 50% 



   

2
 3 190% 200% 250%

3 210% 230% 250%

 ,     
   (      - (  ))

           84  

�  : 90m 

�   ( 45 , 43 , 47 ) : 3m 
�      : 4m 

�

�         
  ( ,        3-1, 3-2      )

�   1 11  
   5,200  

�   1 2  (  )
�   1 4  2   , 
�   1 9    
�   1 13    
�   1 17  
�   1 18  
�   1 19    (     )
�   1 23      
�   1 25    

 

�  : 6.4% (  : 2 (7 )  3 )
�   : (    5,200  )

( ,               
   )

        
   :  , ,          

  



   라. 특별계획구역④ (KT부지) 계획지침 : 변경없음
   마. 특별계획구역⑤ (청량리8구역) 계획지침 : 변경없음
   바. 특별계획구역⑥ (왕산로 남측) 계획지침 : 변경없음
   사. 특별계획구역⑦ (미주아파트) 계획지침 : 변경없음

  3. 특별계획가능구역에 관한 결정조서 : 변경없음

  4. 특별계획가능구역 계획지침 : 변경없음

 인센티브계획 결정조서  
  1. 허용용적률 인센티브에 관한 결정조서  
   가. 유형1. 병원이적지 특별계획구역 : 변경없음 
    ■ 허용용적률 인센티브계획 결정조서  

 

15%

 10%

   1   2

 12% 8%
  8% 4%

 
(    

    )

20% 20%  15% 15%  10%

3% 2% 1%

 
1 2 3 4

15% 12% 9% 6%

    
/   ( ) 

(   )
5%

  20%

   나. 유형2. 미주상가 특별계획구역 : 변경없음 
   다. 유형3. 왕산로 전면부 특별계획구역 : 변경없음 
   라. 유형4. 왕산로 남측 특별계획구역 : 변경없음 



   마. 유형5. 왕산로 특별계획가능구역 : 변경없음 
   바. 환경친화 인센티브(공통사항) : 변경없음

  2. 상한용적률 인센티브에 관한 결정조서 : 변경없음   
 

 지구단위계획의 경미한 변경에 관한 결정 : 변경없음  



Ⅳ. 병원이적지 특별계획구역 세부개발계획 결정
 특별계획구역 결정조서
  ■ 특별계획구역 결정조서  

( )

 46  6,766.7 - 6,766.7  2023-272
(2023.06.29.)

  

 도시관리계획에 관한 결정(변경)조서  
  1. 용도지역 결정(변경)조서  
   가. 용도지역 결정 : 변경 
    ■ 용도지역 결정(변경)조서

 
( )

(%)

 6,766.7 - 6,766.7 100.0 -

3 2,405.0 ) 4,254.1 6,659.1 98.4 -

2 (7 ) 4,361.7 ) 4,254.1 107.6 1.6 -

    ■ 결정(변경) 사유서

( )

2
(7 ) 3 4,254.1

��    (  
  )   3   
 

  2. 용도지구 결정조서 
   가. 용도지구 결정 : 해당없음



  3. 도시계획시설 결정(변경)조서
   가. 교통시설 
    (1) 도로 : 변경
    ■ 도로 결정(변경)조서

(m)(m)

3 1 4
(2)

60
(29)

 
46-28

 
46-28 - -

3 2 4
(2)

88
(59)

 
46-29

 
46-31 - -

     (  )      

    ■ 결정(변경) 사유서

  

-  3-1
��  

-  : 4m(2m)
-  : 60m(29m)

��        
     

-  3-2
��  

-  : 4m(2m)
-  : 88m(59m)

��        
     

     (  )    

 건축계획에 관한 결정(변경)조서  
  1. 가구 및 획지에 관한 결정(변경) 조서 
   가. 획지에 관한 계획 : 변경 
    ■ 기정

( )

 
 11  46  6,766.7 -

    ■ 변경

( )

 11  46  
6,557.8
208.9



    ■ 결정(변경) 사유서

 46  ��  
-  : 6,557.8

��           
  

  2. 건축물 용도 결정조서  
   가. 불허용도에 관한 결정
    (1) 불허용도
    ■ 불허용도 결정조서 

 

��   1 2  (  )
��   1 4  2   , 
��   1 9    
��   1 13    
��   1 17  
��   1 18  
��   1 19    

(     )
��   1 23      
��   1 25    

��

   나. 지정용도에 관한 결정  
    (1) 지정용도
    ■ 지정용도 결정조서

 ��   1 11  
   5,200  

��   1 11  
 ( )  5,200.28

                  

    ■ 결정 사유서

��             -



  3. 건축물 건폐율 용적률 높이에 관한 결정조서   
   가. 건축물 밀도에 관한 결정 
    (1) 건폐율
    ■ 건폐율계획 결정조서

��50% �� -

    (2) 용적률
    ■ 용적률계획 결정조서

2
 3 190% 200% 250%

3 210% 230% 250%

 ,     
(       (  ))

           84  

��  : 197.1% 
��  : 210.7% 
��  : 326.9% 

-

      7  

    ■ 결정 사유서

��      - (  )     
 -  3   2 (7 )      
 -      

-

  나. 건축물 높이에 관한 결정
   (1) 높이 
    ■ 높이계획 결정조서

��  : 90m �� -



  4. 건축물 배치 형태 및 경관계획에 관한 결정조서   
   가. 건축물의 배치에 관한 결정 
    (1) 건축선 
    ■ 건축선계획 결정조서

��   ( 45 , 
43 , 47 ) : 3m 

��      : 4m 

��   ( 45 , 43 , 47 ) 
: 3m 

��      : 4m 
-

    ■ 결정 사유서

��              -

    (2) 대지 내 공지
    ■ 대지 내 공지계획 결정조서

 
��       

  
 ( ,        3-1, 

3-2      )

��   :   ( ) 
(B = 2m~3m)

��   :  3-1, 3-2   
(   (B = 2m)

      
[(  : ) / (  

 )]    

-

    ■ 결정 사유서

  
��               -



    나. 교통처리에 관한 결정 
    ■ 차량출입에 관한 결정조서

�� ��   -

    ■ 결정 사유서

��          -

  5. 공공기여에 관한 계획
   가. 공공기여계획

 

��  : 6.4% 
(  : 2 (7 )  3 )

��   : 
(    5,200  )
( ,         

       
  )

        
   :  , ,    

       
 

��  : 2,842.6  (42.0%)
-  : 208.9  (3.1%)
- ( )
: 2,633.7  (38.9%)
   : 924.7
   : 1,709.0
   (  : 1  ~ 1 )

 ( )  5,200.28

-

                  

    ■ 결정 사유서

 
��               

 -



    ( )    

 
 

( )( ) ( )  ( )

 
46  924.7 5,200.28 ( ) 

1 ~ 1  

                  
         



 특별계획구역 세부개발계획(종합)

   
   ��6,766.7 ��6,766.7 -

��  : 2 (7 ), 3
��   : 2 (7 )  3   

(    )
           

    

��  
 - 2 (7 )  3

(  : ) 4,254.1 ) -

��    (  ) 
-   2

��   2
  3-(1) :  4m(  2m)
  3-(2) :  4m(  2m) -

��50% ��50% -

2
 3 190% 200% 250%

3 210% 230% 250%

 ,     
(   

  - (  ))
           

84  

��  : 197.1% 
��  : 210.7% 
��  : 326.9% 

-

��  : 90m ��  : 90m -

��    ( 45 , 43 , 47 ) : 3m 
��      : 4m 

��    ( 45 , 43 , 
47 ) : 3m 

��      : 4m 
-

�� ��   -

 

��        
 

( ,        3-1, 3-2  
    )

��   :   ( ) 
(B = 2m~3m)

��   :  3-1, 3-2   
(  (B = 2m)

     
 [(  : ) 

/ (   )]  
  

-

��   1 11  
   5,200  

��   1 11  

 ( )  5,200.28
-



   

��   1 2  (  )
��   1 4  2   , 

��   1 9    
��   1 13    

��   1 17  
��   1 18  
��   1 19   

 (     )
��   1 23      

��   1 25    

��   1 2  (  
)

��   1 4  2   
, 

��   1 9    
��   1 13    

��   1 17  
��   1 18  
��   1 19   

 (     )
��   1 23      

��   1 25    

-

 

��  : 6.4%  (  : 2 (7 )  
3 )

��   : 
(    5,200  )
( ,         

        
 )

        
   :  , ,    

        

��  : 2,842.6  (42.0%)
-  : 208.9  (3.1%)
- ( )
: 2,633.7  (38.9%)
   : 924.7
   : 1,709.0
   (  : 1  ~ 1 )
  ( )  5,200.28

-

   Ⅴ. 관계도면 : 세부 관계도면은 열람장소에 비치된 도면 참조

   Ⅵ. 기타 자세한 내용은 열람장소에 비치된 결정도서 참조

   Ⅶ. 고시 관련 세부내용에 대한 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 도시관리과(☏
02-2133-8386)와 동대문구청 도시계획과(☏02-2127-4947)에 관련도서를 비치하
고 있습니다.

   ※ 고시문 및 지형도면은 토지이음(http://www.eum.go.kr) 및 서울 도시계획포털
      (http://urban.seoul.go.kr)에 게시할 예정이오니 참고하시기 바랍니다.



     - 지구단위계획구역에 관한 결정도



     - 용도지역 지구에 관한 결정(기정)도



   - 용도지역 지구에 관한 결정(변경)도



     - 도시계획시설 결정(기정)도



     - 도시계획시설 결정(변경)도



 - 병원이적지 특별계획구역 계획지침(기정)도



 - 병원이적지 특별계획구역 계획지침(변경)도



  - 특별계획구역에 관한 결정도



     - 용도지역 지구에 관한 결정(기정)도



   - 용도지역 지구에 관한 결정(변경)도



     - 도시계획시설 결정(기정)도



     - 도시계획시설 결정(변경)도



  - 가구 및 획지에 관한 결정(기정)도



 - 가구 및 획지에 관한 결정(변경)도



 - 세부개발계획 종합결정도


