
1. 서울특별시고시 제2006-357호(2006.10.19)로 재정비촉진지구 지정 및 재정비촉진계획 결
정 고시되고, 서울특별시고시 제2008-263호(2008.07.31), 서울특별시고시 제2008-504호
(2009.01.02.), 서울특별시고시 제2009-111호(2009.03.19.), 서울특별시고시 제

2010-128호(2010.04.08.), 서울특별시고시 제2010-136호(2010.04.15.), 서울특별시고
시 제2011-108호(2011.04.28), 서울특별시고시 제2011-143호(2011.06.02), 서울특별시
고시 제2011-308호(2011.10.20), 서울특별시고시 제2011-316호(2011.10.27.), 서울특
별시고시 제2012-205호(2012.07.26.), 서울특별시고시 제2012-224호(2012.8.23.), 서울
특별시고시 제2012-307호(2012.11.15.), 서울특별시고시 제2014-97호(2014.3.20.), 서
울특별시고시 제2014-262호(2014.7.17), 서울특별시고시 제2015-121호(2015.5.7.), 서
울특별시고시 제2015-233호(2015.8.6.), 서울특별시고시 제2015-331호(2015.10.22.), 
서울특별시고시 제2016-327호(2016.10.20.), 서울특별시고시 제2017-365호(2017.10.19.), 
서울특별시고시 제2018-300호(2018.9.20.), 서울특별시고시 제2018-359호(2018.11.8.), 
서울특별시고시 제2019-20호(2019.1.10.), 서울특별시고시 제2019-30호(2019.1.17.), 
서울특별시고시 제2021-628호(2021.11.18.), 서울특별시고시 제2022-42호(2022.1.27.)
로 재정비촉진계획 변경 결정 고시된  성북구 길음5재정비촉진지구에 대하여 「도시재정비 촉
진을 위한 특별법」 제5조제1항 및 제12조제1항에 따라 재정비촉진  지구 변경지정 및 재정
비촉진계획 변경 결정하고, 같은 법 제5조제5항 및 제 12조제3항, 같은 법 시행령 제5조 및 
제15조에 따라 이를 고시하며, 「토지이용규제 기본법」 제8조(국토의 계획 및 이용에 관한 
법률 제32조 포함)에 따라 지형도면을 고시합니다.

2023년 4월 20일
서 울 특 별 시 장

1. 재정비촉진지구의 명칭 유형 위치 면적 (변경없음)

   
 ( )

 
  

 , 
624, 971 1,250,264.23 - 1,250,264.23

 :
 - 950,812.73 ( )

 :
 - 299,451.5 ( )



2. 재정비촉진사업의 완료 목표연도 (변경)

가. 기준년도 : 2007년

나. 목표년도 : 기정 2014년 / 변경 - 2027년

3. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표 (변경없음)

4. 재정비촉진구역 및 존치관리구역 변경 결정에 관한 사항 (변경)

 
 ( )

 
  

 1,250,264.23 - 1,250,264.23 -

1 48,406.00 - 48,406.00 -

2 125,100.00 - 125,100.00 -

4 91,728.00 - 91,728.00 -

5 29,016.80 - 29,016.80 -

6 54,535.40 - 54,535.40 -

7 32,480.60 - 32,480.60 -

8 103,104.50 - 103,104.50 -

9 67,093.60 - 67,093.60 -

3 20,157.60 - 20,157.60 -

5 35,388.00 ) 945.90 36,333.90 -

13,449.00 - 13,449.00 -

10,470.00 - 10,470.00 -

26,566.40 - 26,566.40 -

 281,260.83 ) 945.90 280,314.93 -

4 12,056.00 - 12,056.00 -

 950,812.73 - 950,812.73 -

1 107,477.70 - 107,477.70 -



    : 5  CAD       

5. 재정비촉진계획 변경 결정에 관한 사항 (변경)

가. 길음5재정비촉진구역 외 촉진구역 (변경없음)

나. 길음5재정비촉진구역 (변경) 
1) 정비구역의 위치 및 면적 (변경)

   
 ( )

 
   

 5
( )

 
175  35,388.0 ) 945.9 36,333.9 -

     : CAD       

2) 토지등소유자별 분담금 추산액 및 산출근거

 
 ( )

 
  

2 105,324.70 - 105,324.70 -

1 19,023.00 - 19,023.00 -

2 7,788.10 - 7,788.10 -

3 59,838.00 - 59,838.00 -

 299,451.50 - 299,451.50 -

  

  : (    ) /    100%
 : 100.35%

   (4,881.90  3,450.48 ) / 1,426.48   100 = 100.35%
 -   : 4,881.90
 -   : 3,450.48
 -   : 1,426.48



         ( 23.02.09)   ,        
         

  

  : (www.realtyprice.kr)    
 : 2022       .

       2022      
   (1.2726)  

 : 2022         .
    :  ( )  2022      (1.3831)
       .

  =    (    )

  (a)  (b) (a-b)

39 3.20

  
 (100.35%)

    
(+ :  / - : )

49 3.96

59 5.24

84 6.51

105 7.75



3) 토지이용계획 (변경)

 
 ( )

(%)  
  

 35,388.0 )  945.9 36,333.9 100.0 -

   9,194.0 )  357.8 9,551.8 26.3 -

   4,088.0 ) 1,882.1 5,970.1 16.4 -

   3,842.0 ) 1,795.3 2,046.7 5.6  : 2,922.0

- ) 1,335.0 1,335.0 3.7 , 

- )  200.0 200.0 0.6  

900.0 )  900.0 - -

364.0 )  364.0 - -

( )

   26,194.0 )  588.1 26,782.1 73.7 -

26,194.0 )  588.1 26,782.1 73.7   

  : CAD       

4) 용도지역 계획 (변경)

 
 ( )

 (%)
  

 35,388.0 ) 945.9 36,333.9 100.0 -

3 35,388.0 ) 945.9 36,333.9 100.0 -

  : CAD       
  :     (  2019-129 , 2019.04.18.)



5) 도시계획시설 설치계획 (변경)
가) 도로
도로 결정(변경)조서

  

(m)

   

(m)

3 58 25 7,200
(268) 151-9 966-193 - 36.12.26

( 722 ) -

3 58 25~28
(28)

7,200
(268) 151-9 966-193 - -

2 485 15 105 170-23 181-33 -  2010-128
(2010.04.08.) -

2 485 15 122 183-14 181-7 - -

2 418 15~20 740
(250) 966-8 222-36 -  23

(74.03.02) -

3 121 6~10 160
(60) 181-7 186-41 -  105

(83.02.24) -

3 121 6~10
(10)

160
(40) 181-9 186-41 - -

2 278 8 136 178-69 178-90 - - -

3 122 6 50 181-5 181-49 - - -

1 518 10 25 181-33 181-34 -  2010-128
(2010.04.08.) -

 ( )      

변경사유서

  

 3-58  3-58
 

  - B= 25m  25m~28m(28)
  - L= 7,200m(268)

     
 



   ( )      

나) 공원
공원 결정(변경) 조서

 
( )

 

 
183-44  3,842.0 ) 1,795.3 2,046.7  2010-128

(2010.04.08.) -

변경사유서

 
  -  : 3,842.0 2,046.7

 (5 ) 
         

  

다) 녹지
녹지 결정(변경) 조서

 
( )

 

181-46  900.0 ) 900.0 -  2010-128
(2010.04.08.) -

  

 2-485  2-485
 

  - B= 15m
  - L= 105m  122m

    

 3-121  3-121
 

  - B= 6~10m(10)
  - L= 160m(60)  160m(40)

    

-  2-278  
  - B= 8m, L= 136m    

-  3-122  
  - B= 6m, L= 50m   



변경사유서

      

라) 공공공지
공공공지 결정(변경) 조서)

 
( )

 

170-20  364.0 ) 364.0 -  2010-128
(2010.04.08.) -

변경사유서

      

마) 공공청사
공공청사 결정(변경) 조서

  
( )

 

170-20  - ) 200.0 200.0 -

건축범위 결정조서

(%) (%)  ( )

50% 250%  



변경사유서

 
  -  : 200.0      

바) 사회복지시설
사회복지시설 결정(변경) 조서

  
 ( )

 
   

- 183-10  - ) 1,335.0 1,335.0 - ,

건축범위 결정조서

(%) (%)  ( )

50% 250%  

변경사유서

 
  -  : 1,335.0      



6) 공동이용시설 설치계획 (변경)

(  )  
( )

 
   

 
 175  

100.0 ) 130.0 230.0 -

450.0 ) 450.0 - -

( / ) 500.0 ) 430.0 930.0 -

( ) 60.0 ) 300.0 360.0

( ) 200.0 ) 135.0 335.0 -

- ) 100.0 100.0

820.0 ) 190.0 1,010.0 -

2,130.0 ) 835.0 2,965.0 -

40.0 )  60.0 100.0

60.0 )   5.0 65.0 -

7) 건축물의 정비 개량 및 건축시설계획 (변경)
가) 기존 건축물의 정비 개량계획 (변경)

 
 ( )  

5 35,388.0  
175  150 - - 150 - -

5 36,333.9  
175  150 - - 150 - -

    : CAD       



나) 건축시설계획 (변경)

 

(%)

(%)

( )
( ) ( )

5
35,388.0 26,194.0 175  50% 210% 250% 28

5
36,333.9

1 26,782.1 175  50% 230% 290% 30

2 200.0 170-20 ( )
50% - 250%

 

3 1,335.0 183-10 50% - 250%

    

 : 571
  -  40  : 46  (8.1%) [  : 46 ]
  -  40 ~ 50  : 46  (8.1%) [  : 46 ]
  -  50 ~ 60  : 22  (3.8) [  : 22 ]
  -  60 ~ 85  : 265  (46.4%)
  -  85   : 192  (33.6%)

(   )
  -    17%  : 114  (  20%)

 : 808
  -  40  : 74  (9.2%) [  : 42 ]
  -  40  ~ 50  : 89  (11.0%) [  : 49 ]
  -  50  ~ 60  : 231  (28.6%) [  : 42 ]
  -  60  ~ 85  : 363  (44.9%) [  : 15 ]
  -  85   : 51  (6.3%)

 
  -   17% (  ) : 133 (  17.2%)

 
  -  50%  : 15 ( 84 )

  
 

 5m
    

 : ,  5m,    3m
  :    

    

            
         ( )   
               



용적률 계획 (변경)

    

( ) ( )  
( )

 
 

( )

  

( )

 

 
( )

( )

 
 

36,333.9 26,782.1 9,551.8 2,040.9 2,691.3 2,823.3 4,654.4 1,996.3 2,658.1 230%

( )

   -   + 
 = 9,551.8  2,040.9  2,691.3  - 2,823.3 + 2,658.1  = 4,654.4   

 /  x 100% = 4,654.4 / 36,333.9 x 100% = 12.81%  
 = 230% ( :210%)

 
( )

  
  =  + [((1.3   ( )   )x )  + (0.7   ( , )  

x )) / )]
  = 230% + [((1.3  1,996.3 x 230%) + (0.7  2,658.1 x 230%)) / 26,782.1 ]
  = 268.2%
    ( )    = 9,551.8  2,040.9  2,691.3 2,823.3 = 1,996.3
    (  )    = 2,658.1

 = 290%  ( : 279.78%)
(300% )    

   50%(279.78%-268.20%=11.58%)  ( )  (    
31  )

  4,427.3 , 2 ~ 5  

3,410,000 / 2022       
  -  : 3,000 ~5,000  ,    

15,097,093,000 ( ) :  ( )  

6,143,274  : 3,071,637 / (2022  1  )
 :  2

2,457.5  :   
- -

( )

  328.3 , 1 ~ 5  

3,753,000 /
2022       

  -  : 500  ,
       

1,232,109,900 ( ) :  ( )  

6,143,274  : 3,071,637 / (2022  1  )
 :  2

200.6  :   
- -

 2,658.1   

            
      ( )       
  )    2022         
  )  2022     2   : 3,071,637 /   2 = 6,143,274 /



무상귀속(기부채납) 계획(변경)
- 기부채납시설은 준공인가시 관리청에 귀속시키며, 사업시행계획인가시 세부용도, 면적 
등을 확정

        

 3-58  
-  25m  25m~28m(28),  7,200m(268)

 2-485  
-  15m,  105m  122m

 3-121  
-  6m~10m(10),  160m(60)  160m(40)

 2-278  
-  8m,  136m

 3-122  
-  6m,  50m

  
-  : 3,842.0   2,046.7

 

  

   
-  :  170-20  
-  : 200.0  /  : 328.3
-  : 

 

 

   
-  :  170-20  
-  : 1,335.0  /  : 4,427.3
-  : ,  

   ( )      
     ( )     
             



[ 기부채납 계획도 ]



8) 공공주택 건설에 관한 계획 (변경)

( )
( ) ( )

 
175 9,393.46

(4,399.20) 1 114
(20.0%)

40  : 46 (8.1%) -   : 571
-  : 2 , 23
-   
-     
   

40 ~50 : 46 (8.1%)

50 ~60 : 22 (3.8%)

 
175 16,122.08

(7,919.31) 7 148
(18.3%)

40   : 42 (5.2%)
-   : 808
-  : 6 , 30
-   
-  
 ( 39 , 49 , 59 , 84 )

40~50  : 49 (6.1%)

50 ~60  : 42 (5.2%)

60 ~85  : 15 (1.8%)

         ( )   
               

공공주택 구분

 
(  )

( )

40  42 42 - -
40 ~50  49 49 - -
50 ~60  42 42 - -
60 ~85  15 - 15 -

148 133 15 -
( )( ) 10,521.4 8,906.2 1,615.2 -

9) 환경보전 및 재난방지에 관한 계획 (변경없음)

      
    

 ,        
   ,    
     

  :      
  :     
  :       



10) 환경성 검토 결과 (변경)

   

  4,5,    
   

 
 

1 
    

 
    

    
   

 
  

 
 47.2~65.4m  
 15  86.04%    

( )  30%   30.01% 
  

    
  

   
 

   
         

  
         

    
   

,  
   

         
 

   
  

  
 

      
   

  
 

       

       
 

 ,   ,   
 

          

            

 
 

       ,   
  

     1,038
 1,966

  
    

     466
 808

       
 



11) 정비사업 시행계획 (변경)

      
  

 4

105
(  466

   571 )
- -

( )  4
342

(  466
   808 )

- -

12) 정비구역주변의 교육환경 보호에 관한 계획 (변경없음)

    

:
, 
,

:
, 

:

:

-   ,   (  )
-     ,   , 
-      
-          

- , ,      
-   (       )
-      
-             
-    

-     ,          
   

-   CCTV,  ,    
-   07~09 , 16~18   
-    20km   
-    3m  ,    

-

13) 안전 및 범죄예방에 관한 계획 (변경없음)

    

  ~   

   
1   1   

 CCTV  

, , 
,     
  

   
 

 CCTV   
       

        
      

    

-



    

  ~   

    
CCTV ,  

     
  

    

    
      

  CCTV ,  

     
  

- -



길음5재정비촉진구역 지구단위계획 결정에 관한 사항

가. 지구단위계획구역에 관한 결정
1) 지구단위계획구역 결정(변경)조서

    ( )     

 5
( )

 
175  35,388.0 ) 945.9 36,333.9 -

   CAD       

나. 토지이용 및 시설에 관한 결정
1) 용도지역 결정(변경)조서

 
 ( )

 (%)
  

 35,388.0 ) 945.9 36,333.9 100.0 -

3 35,388.0 ) 945.9 36,333.9 100.0 -

   CAD       

2) 도시계획시설 결정(변경) 조서
 가) 도로
도로 결정(변경)조서

  
(m)

   
(m)

3 58 25 7,200
(268) 151-9 966-193 - 36.12.26

( 722 ) -

3 58 25~28
(28)

7,200
(268) 151-9 966-193 - -

2 485 15 105 170-23 181-33 -  2010-128
(2010.04.08.) -

2 485 15 122 183-14 181-7 - -

2 418 15~20 740
(250) 966-8 222-36 -  23

(74.03.02) -

3 121 6~10 160
(60) 181-7 186-41 -  105

(83.02.24) -

3 121 6~10
(10)

160
(40) 181-9 186-41 - -



   ( )      

변경사유서

  

 3-58  3-58
 

  - B= 25m  25m~28m(28)
  - L= 7,200m(268)

     
 

 2-485  2-485
 

  - B= 15m
  - L= 105m  122m

    

 3-121  3-121
 

  - B= 6~10m(10)
  - L= 160m(60)  160m(40)

    

-  2-278  
  - B= 8m, L= 136m    

-  3-122  
  - B= 6m, L= 50m   

  ( )      

 나) 공원
공원 결정(변경) 조서

 
( )

 

 183-44  3,842.0 ) 1,795.3 2,046.7  2010-128
(2010.04.08.) -

   

  
(m)

   
(m)

2 278 8 136 178-69 178-90 - - -

3 122 6 50 181-5 181-49 - - -

1 518 10 25 181-33 181-34 -  2010-128
(2010.04.08.) -



변경사유서

 
  -  : 3,842.0 2,046.7

 (5 ) 
         

  

 다) 녹지
녹지 결정(변경) 조서

 
( )

 

181-46  900.0 ) 900.0 -  2010-128
(2010.04.08.) -

   
변경사유서

       

 라) 공공공지
공공공지 결정(변경) 조서 

 
( )

 

170-20  364.0 ) 364.0 -  2010-128
(2010.04.08.) -

변경사유서

      



 마) 공공청사
공공청사 결정(변경) 조서

  
( )

 

170-20  - ) 200.0 200.0 -

   
건축범위 결정조서

(%) (%)  ( )

50% 250%  

   
변경사유서

 
  -  : 200.0      

바) 사회복지시설
사회복지시설 결정(변경) 조서

  
 ( )

 
   

- 183-10 - ) 1,335.0 1,335.0 - ,

건축범위 결정조서

(%) (%)  ( )

50% 250%  



변경사유서

 
  -  : 1,335.0      

다. 획지 및 건축물 등에 관한 결정
1) 가구 및 획지에 관한 결정(변경) 조서

 
( )

 

( )

1 26,194.0 )   588.1 26,782.1

2 - )   200.0 200.0

3 - ) 1,335.0 1,335.0

    :        

2) 건축물의 용도 건폐율 용적률 높이에 관한 결정(변경) 조서
 가) 건축물의 용도에 관한 결정(변경) 조서

    

1
 1 2    
 1 3  1
 1 4  2

  
 2  1 3  ( ,  )

3
 1 5    
 1 11  
 1 12  

   1          

 나) 건폐율 계획 (변경)

    

 3 50% -

 
3 50% -

,          .



 다) 용적률 계획 (변경)

 
  (%)  

( )

 210 - 250 249.99%

 

230 - 290 279.78%

,          . -

상한용적률 완화 사항

 
  (%)

 
  

 31.80 8.20 -

 38.20 11.58  

 라) 높이 계획 (변경)

   

 3 28  -

 

3 30  -

,          . -

3) 건축물 건축선에 관한 계획 (변경)

  

  5m -

 
,  5m  

   3m    



4) 경관계획(배치 형태 포함) (변경)
 가) 건축물의 배치에 관한 계획

    

     
   ,    

       

 나) 건축물의 형태 및 외관에 관한 계획

    

       
            ,    

   
          

,     

       
  1    

    
    

/    
       

         

 다) 경관에 관한 계획

    

    

         
    

  ,       



5) 기타 사항에 관한 결정(변경)조서
 가) 대지내 공지에 관한 결정(변경)조서

    

 

     6m   

    
    6m  

( )  5m 

( ), ( )  5m 

    3m 

 나) 교통처리에 관한 결정(변경) 조서

     

 3-58    
  

 

 3-58 
      

      
   

 다) 공공주택(의무/법적상한용적률 완화) 건설에 결정조서
주택의 규모별 비율(정비계획)

(%)

  (%)

( ) (
)   

 808 100.0 148 133 15 18.3 100.0

40 74 9.2 42 42 - 5.2 28.4



 라) 환경관리계획 (변경)

   

  4,5,    
   

 
 

1 
    

 
    

    
   

 
  

 
 47.2~65.4m  
 15  86.04%    

( )  30%   30.01% 
  

    
  

   
 

   
         

  
         

(%)

  (%)

( ) (
)   

40~50 89 11.0 49 49 - 6.1 33.1

50~60 231 28.6 42 42 - 5.2 28.4

60~85 363 44.9 15 - 15 1.8 10.1

85 51 6.3 - - - - -



   

    
   

,  
   

         
 

   
  

  
 

      
   

  
 

       

       
 

 ,   ,    
  

             

             

 
         ,   

   

     1,038
 1,966

  
    

     466
 808
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     , 
   ,       

  

( 6m)         
 ,  ,   
        .

       
 

  -          
   

  -  5m    

         
  ,     

  .

,           
,     ,   15m 

( 2-485)  .

( ) ( )  ( )   
,       .

  8m    ,  
       , 

    2m    

 8m     (7m 6m)  (1m
2m)  .

7. 기타 재정비촉진계획 수립 관련사항은 ‘길음5재정비촉진지구 변경지정, 재정비촉진계획 변
경결정(길음5구역) 도서’ 참조

 

8. 지형도면은 서울특별시 주택정책실 재정비촉진사업과 및 성북구 주거정비과에 비치한 도면과 
같음

   ※ 첨부된 “결정 및 지형도면은 참고용 도면이므로 측량, 그 밖의 용도로 사용할 수 없음”

9. 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 재정비촉진사업과(☎ 02-2133-7223) 및 성북구청 
주거정비과(☎ 02-2241-2856)에 관계도서를 각각 비치하고 있습니다.

 



[ 길음재정비촉진지구 결정도 ]

( 이 하 여 백 )



[ 길음5재정비촉진구역 결정(기정)도 ]

[ 길음5재정비촉진구역 결정(변경)도 ]



[ 길음5재정비촉진구역 토지이용계획(기정)도 ]

[ 길음5재정비촉진구역 토지이용계획(변경)도 ]



[ 길음5재정비촉진구역 용도지역 결정(기정)도 ]

[ 길음5재정비촉진구역 용도지역 결정(변경)도 ]



[ 길음5재정비촉진구역 도시계획시설 결정(기정)도 ] 

[ 길음5재정비촉진구역 도시계획시설 결정(변경)도 ] 



[ 길음5재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정(기정)도 ] 

[ 길음5재정비촉진구역 재정비촉진계획 결정(변경)도 ]


