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6. 공시송달대상
가. 소유주
- 물건

성명
관악구 
신림동

세부지번

물건내역

공시송달 사유
종류 면적(㎡) 수량 비고

엄*린 산93-2

건축물 51.08

‘강원도 원주시 늘품로 1**, 1*1동 1**3호’로 

1회, ‘서울특별시 관악구 난곡로 **-4’로 2회 

송달하였으나 미배송

보일러실 1.8

창고 3.22

마당 12.54

울타리 1

기름보일러 1

서울특별시 관악구 공고 제2022-621호 

신림재정비촉진지구 재정비촉진계획 

변경결정(안) 공람 공고

1. 서울특별시 고시 제2006-357호(2006.10.19)
로 신림재정비촉진지구로 지정되고, 서울특별
시 고시 제2008-121호(2008.04.10)로 재정비
촉진계획 결정고시 및 서울특별시 고시 제
2009-4호(2009.01.08), 서울특별시 고시 제
2010-296호(2010.08.12), 서울특별시 고시 제
2011-217호(2011.07.28), 서울특별시 고시 제
2012-274호(2012.10.11), 서울특별시 고시 제
2012-327호(2012.11.29), 서울특별시 고시 제
2013-90호(2013.03.28.), 서울특별시 고시 제
2013-313호(2013.09.26), 서울특별시 고시 제
2016-173호(2016.06.23), 서울특별시 고시 제
2016-359호(2016.11.10), 서울특별시 고시 제
2017-180호(2017.05.25), 서울특별시 고시 제
2017-360호(2017.10.10.), 서울특별시 고시 제
2018-238호(2018.08.02.), 서울특별시 고시 제
2019-96호(2019.03.14.), 서울특별시 고시 제
2019-351호(2019.10.31.), 서울특별시 고시 제
2020-159호(2020.04.23.), 서울특별시 고시 제
2021-631호(2021.11.18.)로 재정비촉진계획 변

경결정 고시된 신림재정비촉진지구에 대하여,
2. 「도시재정비 촉진을 위한 특별법」 제9조
제1항에 의거 재정비촉진계획 변경결정(안)을
수립하여 동법 제9조제3항 및 동법 시행령
제9조제1항 규정에 의거 일반인 및 이해관계
인에게 알리고 관련도서를 공람합니다.
3. 본 재정비촉진계획(안) 변경에 대하여 의
견이 있을 경우 공람 기간내에 아래 공람장
소에 의견을 제출할 수 있음을 알려드립니다.

2022년 3월 24일
서울특별시 관악구청장

가. 공람기간 : 2022. 03. 24. ~ 2022. 4. 07.
(공고일 포함 15일간)
나. 공람장소 : 서울특별시 관악구 관악로
145(봉천동 1570-1)

관악구청 도시계획과(6층) (☏
02-879-6382, FAX 02-879-7832)

신림1재정비촉진구역 주택재개
발정비사업 조합사무실(☏ 02-874-5040)
다. 공람내용 : 신림재정비촉진지구 재정비촉
진계획 변경결정(안)

1. 재정비촉진지구의 명칭․유형․위치․면적 및 지정목적

○ 변경사항 없음
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2. 재정비촉진사업의 완료목표 연도

○ 신림 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정 변경도서 참조

3. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표

○ 신림 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정 변경도서 참조

4. 결정 또는 변경되는 재정비촉진계획의 개요

1) 토지이용에 관한 계획

토지이용
면 적(㎡) 구성비

(%)
비고

기정 변경 변경후

계 491,163.6 - 491,163.6 100.0 ⋅도로·하천 중복면적 338.1㎡

주택용지 277,778.0 증)30,932.0 308,710.0 62.9

상업업무용지 11,591.0 감)5,401.1 6,189.9 1.3

교육문화용지 13,852.0 감)13,852.0 - 0.0 ⋅교육복합센터

주거복합용지 - 증)6,436.0 6,436.0 1.3

종교용지 1,599.0 - 1,599.0 0.3 ⋅존치교회 2개소

기반
시설
용지

소계 186,681.7 감)18,114.9 168,566.8 34.3 ⋅공원면적 549㎡ 제외

도로 84,995.3 감)7,990.9 77,004.4 15.7 ⋅공원면적 549㎡ 포함

보행자전용도로 1,134.0 감)599.0 535.0 0.1

공원 45,553.6 증)182.0 45,735.6 9.3

녹지 1,923.6 감)785.0 1,138.6 0.2

하천 22,710.9 증)1,049.0 23,759.9 4.8 ⋅도림천 제2지류, 도로338.1㎡포함

공공청사 2,510.0 감)75.0 2,435.0 0.5
⋅119안전센터 1개소
⋅삼성동사무소+어린이집 1개소

학교 13,543.0 증)669.0 14,212.0 2.9 ⋅신우초교 1개소 (학교점유지부지)

공공공지 10,968.0 감)10,968.0 - 0.0 ⋅향후 청소년관련시설 검토

복지시설 2,583.3 증)403.0 2,986.3 0.6 ⋅사회복지시설 2개소

주차장 1,309.0 - 1,309.0 0.3
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2) 인구․주택수용계획

구  분
주 택 수(호) 인 구 수(인)

비 고
기정 변경 변경후 기정 변경 변경후

합 계 6,347 증)1,218 7,565 18,753 증)1,673 21,970 -

촉진
구역

소  계 4,944 증)1,218 6,162 13,421 증)3,217 16,638

※세대(호)당 인구수
:2.7인/세대

(2020 서울시 도시기
본계획 세대당 인구 적
용)

40㎡ 이하 354 증)211 565 961 증)565 1,526

40㎡~50㎡ 348 감)202 146 945 감)551 394

50㎡~60㎡ 1,585 증)440 2,025 4,474 증)994 5,468

60㎡~85㎡ 2,075 증)476 2,551 5,488 증)1,400 6,888

85㎡ 초과 582 증)293 875 1,553 증) 809 2,362

존치관리구역 1,403 - 1,403 5,332 - 5,332

 3) 교육시설, 문화시설, 복지시설 등 기반시설 설치계획

구분
개소 면적(㎡)

비고
기정 증감 변경 기정 증감 변경

합계 6 - 6 29,604 감)9,971 19,633

초등학교 1 - 1 13,543 - 13,543 ⋅기설치 1개소(신우초교)

유치원 - 증)1 1 - 증)669 669 ⋅신설

공공청사 2 - 2 2,510 감)75 2,435
⋅119안전센터 1개소
⋅삼성동사무소+어린이집 1개소

복지시설 2 - 2 2,583.3 2,583.3
⋅사회복지시설 3개소
  (기존 설치 1개소 존치)

공공공지 1 감)1 - 10,968 감)10,968 - ⋅시설 폐지

4) 공원․녹지 및 환경보전계획

구분
개소 면적(㎡)

비고
기정 증감 변경 기정 증감 변경

합계 15 감)1 14 47,477.2 감)603 46,874.2

공원

소계 10 증)1 11 45,553.6 감)2,257.8 43,295.8 -

공원 1 - 1 4,319.8 감)2,439.8 1,880.0
도시자연공원 해제지역 
감소

문화공원 1 감)1 - 4,329.0 감)4,329.0 - 해오름공원 감) 4,329㎡

수변공원 4 - 4 29,414.5 증)3,019.0 32,433.5
청향원     감) 4,913㎡
수변공원⑤ 증) 10,828㎡
큰소리공원 감)  2,896㎡

소공원 3 증)1 5 5,298.6 증)1,492.0 6,790.6 소공원⑤   증)   987㎡
소공원⑥   증)   505㎡

어린이공원 1 - 1 2,191.7 - 2,191.7 -

기타공원 - 증)1 1 - 증)2,439.8 2,439.8 도시자연공원 해제 지역

녹지
소계 5 감)2 3 1,923.6 감)785.0 1,138.6 소공원⑥   증)   505㎡

경관녹지 5 감)2 3 1,923.6 감)785.0 1,138.6 경관녹지②  감)   57㎡
경관녹지③  감)  710㎡
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5) 교통계획

○ 신림 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정 변경도서 참조

6) 경관계획

○ 신림 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정 변경도서 참조

7) 도시․주거환경정비기본계획

○ 주택재개발사업부문

구분
구역
번호

생활권
유형

동명 지번
면적
(ha)

용적률 층수 건폐율
추진
단계

사업
시행방식

정비
유형

비고

기정 11 C 신림동 808 22.5 190% 20층이하 60% 1
주택정비형
재개발사업

전면
개발 신림1

재정비촉진구역
변경 11 C 신림동 808 21.8 210% 29층이하 60% 1

주택정비형
재개발사업

전면
개발

 8) 재정비촉진구역 지정에 관한 사항

구분 위치
면적(㎡) 사업의 

종류
비고

기정 변경 변경후

재정비촉진지구 - 491,163.6 - 491,163.6 - -

촉진구역(4개구역) 398,420.1 감)1,572.5 396,847.6 - -

신림1재정비촉진구역 신림동 808 일대 224,773.5 감)1,572.5 223,201.0
주택정비형

재개발

신림2재정비촉진구역 신림동 324-25일대 95,795.2 - 95,795.2
주택정비형

재개발

신림3재정비촉진구역 신림동 316-55일대 35,136.4 - 35,136.4
주택정비형

재개발

신림4재정비촉진구역 신림동 306 일대 42,715.0 - 42,715.0
관리형 

주거환경
개선사업

존치지역 - 92,743.5 증)1,572.5 94,316.0 -

신림2존치관리구역 신림동 393-19일대 5,070.7 증)160 5,230.7 -

신림3존치관리구역 신림동 395-43일대 3,884.8 - 3,884.8 -

존치건축물

신림동 1726 4,548.0 증)302.7 4,850.7 -

신림동 1721 5,324.0 증)27.0 5,351.0 -

신림동 1698 2,986.00 - 2,986.00 -

신림동 1699, 1733 9,871.00 - 9,871.00 -

신림동 1724, 1729 6,180.00 - 6,180.00 -

신림동 300-1 - 증)1,082.8 1,082.8 -

존치시설

신림동 403-11 외 1,547.00 - 1,547.00 -

신림동 300-6 950.00 - 950.00 -

신림동 289-3 외 38,839.00 - 38,839.00 -

신림동 315 외 13,543.00 - 13,543.00 -
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9) 재정비촉진사업별 용도지역 변경계획

가) 신림1재정비촉진구역(주택정비형 재개발사업)

용도지역
면적(㎡)

구성비
(%)

비고
기정 증감 변경

 계 224,773.5 감)1,572.5 223,201.0 100.0

주거지역

소계 213,059.5 감)1,572.5 211,487.0 94.8

1종 55,623.9 감)21,863.9 33,760.0 15.1

2종(7층) - 증)2,078.0 2,078.0 0.9

2종 129,573.6 감)9,702.6 119,871.0 53.8

3종 20,009.0 증)22,398.0 42,407.0 19.0

준주거 7,853.0 증)5,518.0 13,371.0 6.0

자연녹지 11,714.0 - 11,714.0 5.2

나) 신림2재정비촉진구역(주택정비형 재개발사업)
○ 변경사항 없음

다) 신림3재정비촉진구역(주택정비형 재개발사업)
○ 변경사항 없음

10) 재정비촉진사업별 용적률․건폐율 및 높이계획 등 건축계획

구역명 구분 주용도
용적률

건폐율
평균층수/
최고층수

비고
기준 상한

신림1재정비
촉진구역

기정

공동주택 및 
부대복리시설 190% 230%이하 60%이하

4층/4층 1종

19층/27층 2종

교육·문화 및 
상업·업무 190% 230%이하 50%이하 12층/18층 3종

상업·업무 300% 347%이하 60%이하 12층/12층 준주거

변경

공동주택 및 
부대복리시설

210% 260%이하

60%이하 -/25층 2종

50%이하 -/29층 3종

주거복합 60%이하 -/18층 준주거

상업·업무 300% 300%이하 60%이하 - 준주거
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11) 기반시설의 비용분담계획

구분 구역명
구역면적

(㎡)

기반시설면적(㎡)

계획기반
시설①

계획기반시설내 
국공유지

②

기존기반시설
내 국공유지

③

유상
매입시설

④

순부담
①-②-③-④

면적(㎡) 비율(%)

기정
신림1재정비
촉진구역

224,773.5 68,574.5 19,707 17,431 6,659 24,777.5 11.0%

변경
신림1재정비
촉진구역

223,201.0 50,134.9 14,796.3 21,218.4 669 25,528.9 11.4%

* 신림2,3재정비촉진구역 : 변경없음

  12) 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책

구  분 전체세대수
임 대 주 택

합계 40㎡이하 40～50㎡ 50～60㎡ 60～85㎡

신림1재정비촉
진구역

기정 2,886 505 202 202 101 -

변경 4,104 616 413 - 193 10

13) 단계적 사업추진에 관한 사항

 ○ 변경사항 없음

14) 기타 계획(방재계획, 정보화계획, 에너지순환계획, 자족성계획, 특성화계획, 여성친화적계획)

○ 신림 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정 변경도서 참조

15) 광고물 관리계획

 ○ 변경사항 없음

16) 폐기물 처리에 관한 계획
 ○ 변경사항 없음

17) 재정비촉진구역별 정비계획

 가) 신림1재정비촉진구역(주택정비형 재개발사업)

(1) 정비구역의 위치 및 면적

구 분
재정비촉진사업

명      칭
위   치

면 적(㎡)
비고

기 정 증 감 변 경

변 경 주택재개발사업 서울시 관악구 신림동
808번지 일대 224,773.5 감)1,572.5 223,201.0 촉진사업 반대지역 제척
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(2) 정비계획

(가) 토지이용계획
  [기정]

  [변경]

구 분 명 칭 면 적(㎡) 비 율(%) 비 고

합     계 224,773.5 100.0 -

정비기반
시설 등

소 계 56,431.5 25.1 -

도 로 32,896.5 14.6 -

공 원 12,138.0 5.4 -

녹 지 785.0 0.3 -

하 천 10,612.0 4.7

택 지
(획 지)

소 계 168,342.0 74.9 -

1-1 24,989.0 11.1 공동주택

1-2 17,335.0 7.7 공동주택

1-3 19,267.0 8.6 공동주택

1-4 18,752.0 8.3 공동주택

1-5 34,376.0 15.3 공동주택

1-6 16,102.0 7.2 공동주택

1-7 13,852.0 6.2 교육문화

1-8 3,011.0 1.3 상업업무

1-9 3,582.0 1.6 상업업무

1-10 4,933.0 2.2 상업업무

1-11 10,968.0 4.9 공공공지

1-12 1,175.0 0.5 공공청사

구 분 명 칭 면 적(㎡) 비 율(%) 비 고

합     계 223,201.0 100.0 -

정비기반
시설 등

소 계 48,988.1 21.9 -

도 로 23,238.1 10.4 -

공 원 12,320.0 5.5 -

하 천 11,661.0 5.2 -

공공청사 1,100.0 0.5 -

유치원 669.0 0.3 -

택 지
(획 지)

소 계 169,852.4 76.1 -

1-1 26,151.0 11.7 공동주택

1-2 8,588.0 3.8 공동주택

1-3 105,920.0 47.5 공동주택

1-4 19,917.0 8.9 공동주택

1-5 1,011.0 0.5 부대복리시설

1-6 6,436.0 2.9 주거복합

1-7 1,710.0 0.8 상업업무(보류지)

1-8 119.4 0.1 상업업무

존치지역 4,360.5 2.0 상업업무
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(나) 도시계획시설 설치계획

▢ 도로

구분
규 모

기능 연장
(m)

위 치 최  초
결정일 비고

등급 류별 번호 폭원(m) 기점 종점

신설 대로 2 (1) 26～32 보조
간선도로 203 신림동

298-4
신림동
345-2 - ⋅동서간도로

기정 중로 1 104 20～24 보조
간선도로

5,500
(588) 신림동 시흥동계 건고198호

(‘71.4.17)
⋅지구내 4m확폭
  (완화차로 설치)

변경 중로 1 104 20～24 보조
간선도로

5,500
(588) 신림동 시흥동계 건고198호

(‘71.4.17)
⋅일부구간 도로폭 

축소 

기정 중로 2 372 15～27 보조
간선도로

2,590
(313) 신림1교 서울대앞

광장
서고시96-116호

(‘96.5.6)

변경 중로 2 372 15～27 보조
간선도로

2,590
(313) 신림1교 서울대앞

광장
서고시96-116호

(‘96.5.6)
⋅일부구간 도로폭 

축소

기정 중로 3 453 12 집산도로 388
(315)

신림동
365-20

신림동
1704-10

서고시2008-121
(‘08.4.10)

변경 중로 3 453 12 집산도로 71
(-)

신림동
341-38

신림동
1704-10

서고시2008-121
(‘08.4.10) ⋅노선 축소

기정 중로 3 455 12 집산도로 183 신림동
299-25

신림동
841-3

서고시2008-121
(‘08.4.10)

변경 중로 3 455 6～12 집산도로 206 신림동
300-5

신림동
841-3

서고시2008-121
(‘08.4.10)

⋅도로폭 및 노선 
확대⋅도로 시종점 변경⋅하천일부 중복결정

기정 소로 2 1 8 국지도로 109 신림동
1527

신림동
808-494

서고시2008-121
(‘08.4.10)

변경 소로 2 1 8 국지도로 41 신림동
1527

신림동
808-418

서고시2008-121
(‘08.4.10)

⋅선형변경 및 노선 
축소

신설 소로 2 (2) 9 국지도로 221 신림동
394-27

신림동
395-4 -

신설 중로 2 (1) 10～16 집산도로 622 신림동
808-70

신림동
1726-1 - ⋅하천일부 중복결정

기정 중로 3 454 12 집산도로 536 신림동
1527

신림동
1726-1

서고시2018-121
(‘08.4.10)

변경 중로 2 (2) 16 집산도로 37 신림동
1528

신림동
808-142

서고시2018-121
(‘08.4.10)

신설 중로 3 (1) 12 국지도로 35 신림동
394-21

신림동
394-19 -

신설 소로 3 (1) 6～9 국지도로 129 신림동
1694-13

신림동
369-40 -

기정 소로 3 27 6 집산도로 359
(0)

신림동
841-3

신림동
326-1

서고시207호
(‘73.12.24)

기정 소로 3 64 6 국지도로 38 신림동
404-13

신림동
827-5

서고시207호
(‘73.12.24)

기정 소로 3 2 6 특수도로 179 신림동
1721-7

신림동
832

서고시2018-121
(‘08.4.10) ⋅보행자전용도로

변경 소로 3 2 4 특수도로 113 신림동
1721-5

신림동
832

서고시2018-121
(‘08.4.10)

⋅도로폭 및 노선 
축소

폐지 중로 1 440 20 보조
간선도로 377 신림동

1530
신림동

산134-2
서고시2018-121

(‘08.4.10) ⋅동서간도로

폐지 중로 2 459 15 집산도로 488 신림동
395-56

신림동
363-10

서고시2018-121
(‘08.4.10)
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▢ 공  원

구분
도면
표시
번호

공원명
시설의
세분

위  치
면   적 (㎡)

최  초
결정일

비 고
기정 변경 변경후

폐지 ① 해오름공원 문화공원
신림동 

382-5일대
4,329 감)4,329 -

서고시 
제2008-121호

(‘08.4.10)

폐지 ① 큰소리공원 수변공원
신림동 

808-494일대
2,896 감)2,896 -

서고시 
제2008-121호

(‘08.4.10)

변경 ② 청향원 수변공원
신림동 

343-6일대
5,610 감)4,913

697
( - )

서고시 
제2008-121호

(‘08.4.10)

신설 ⑤ - 소공원
신림동

1513-7일대
- 증)987 987

신설 ⑤ - 수변공원
신림동

808-498
- 증)10,828 10,828

신설 ⑥ - 소공원
신림동

299-17일대
- 증)505 505

▢ 녹  지

구분
도면표시

번호
공원명

시설의
세분

위  치
면   적 (㎡)

최  초
결정일

비 고
기정 변경 변경후

폐지 ② 녹지 경관녹지 신림동 830일대 75 감)75 -
서고시 

제2008-121호
(‘08.4.10)

폐지 ③ 녹지 경관녹지
신림동 

345-6일대
710 감)710 -

서고시 
제2008-121호

(‘08.4.10)

▢ 공공공지

구분
도면표시

번호
시설명

시설의
세분

위  치
면   적 (㎡)

최  초
결정일

비 고
기정 변경 변경후

폐지 ① 공공공지 -
신림동 

378-42일대
10,968 감)10,968 -

서고시 
제2008-121호

(‘08.4.10)

▢ 공공청사

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세분 위  치

면  적 (㎡) 건축물의 범위
최  초
결정일 비고

기 정 변 경 변경후 건폐율 용적률 높이

폐지 ① 공공청사 -
신림동

394-3일대
1,175 감)1,175 - - - -

서고시 
제2008-121호

(‘08.4.10)

신설 ③ 공공청사 -
신림동

296-11일대
- 증)1,100 1,100 50이하 250이하 - 119안전센터
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▢ 학  교

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세분 위  치

면  적 (㎡)
최  초
결정일 비고

기정 변경 변경후

신설 학교 유치원
신림동 299-23 

일대 - 증)669 669

▢ 하천

구분
도면
표시
번호

시설명
시설의 
세분

위  치
연장
(㎞)

폭원
(m)

최초
결정일 비고

기점 종점 주요
경과지

기정 ① 하천
(도림천)

지방
2급
하천

신림동 303,
187-1,703

영등포구
문래동

안양천 합류점
- 14.55

(0.69) 65
서고시 

제2008-121호
(‘08.4.10)

재정비촉진지구내 
도림천 지류구간

추가결정
B: 15～18m

L: 350m⋅(  )는 구역내 
연장

▢ 열공급설비

구분
도면
표시
번호

시설명 위  치

면  적 (㎡)
최  초
결정일 비고

기정 변경 변경후

폐지 ① 열공급설비
신림동 

343-6일대 4,913 감)4,913 -
서고시 

제2008-121호
(‘08.4.10)

(다) 건축물의 정비‧개량 및 건축시설계획

▢ 기존건축물의 정비․개량계획

구 역 구 분 가구 또는
획지 구분

위   치

정 비 개 량 계 획 (동)

비 고

명 칭 면 적
(㎡) 명 칭 면 적

(㎡) 계 존치 개수 철거후
신  축

철 거
이 주

신림1재정비
촉진구역

기정 224,773.5 - - 서울시 관악구 
신림동 808번지 일대 1,695 - - 1,695 - -

변경 223,01.0 - - 서울시 관악구 
신림동 808번지 일대 1,696 - - 1,696 - -
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▢ 건축시설계획

[기정]

결 정
구 분

구 역 구 분 가구 또는
획지 구분

위 치
용적률
산정용

연면적(㎡)

주 된
용 도

건폐율
(%)

용적률
(%)

평균층수/
최고층수

명 칭 면 적
(㎡) 명 칭 면 적

(㎡)

기정

신림1
재정비
촉진
구역

224,773.
5

1-1 24,989 관악구 신림동 
396-9번지 일대 40,985.10 공동주택

26.6 95.8 4/4

12.5 281.73 20/21

1-2 17,335 관악구 신림동 
364-45번지 일대 35,022.55 공동주택

15.5 52.6 4/4

24.1 261.2 13/13

1-3 19,267 관악구 신림동 
362-7번지 일대 28,799.21 공동주택

19.5 71.2 4/4

24.7 261.3 15/15

1-4 18,752 관악구 신림동 
354-6번지 일대 50,806.58 공동주택 21.0 270.94 19/20

1-5 34,376 관악구 신림동 
359-66번지 일대 93,174.91 공동주택 16.8 271.05 22/27

1-6 16,102 관악구 신림동 
296-47번지 일대 45,916.00 공동주택 16.4 284.81 25/26

1-7 13,852 관악구 신림동 
390-5번지 일대 34,623.1 교육․문화 40.1 249.95 -/10

1-8 3,011 관악구 신림동 
1513-8번지 일대 10,445.00 상업․업무 42.7 346.89 -/12

1-9 3,582 관악구 신림동 
1526-8번지 일대 12,425.00 상업․업무 46.9 346.87 -/11

1-10 4,933 관악구 신림동 
291-7번지 일대 12,330.00 상업․업무 38.3 249.95 -/18

1-11 10,968 관악구 신림동 
377-4번지 일대 향후 청소년관련시설 조성계획에 따름

1-12 1,175 관악구 신림동 
394-3번지 일대 1,225.00 공공청사 60%

이하
200%
이하 -

 주택의 규모 및
 규모별 건설비율

• 건립규모 : 세대당 전용면적 115㎡이하
   (단, 종전 주택규모가 115㎡ 초과시 165㎡ 범위내 종전 주택규모 이하)
• 건설비율
  - 세대당 전용면적 85㎡이하 : 81% 이상
  - 세대당 전용면적 60㎡이하 : 30% 이상
• 건립예정세대수 : 2,886세대 이상

 건축물의 건축선에
 관한 계획

• 건축법, 주택법 등 관련 법규에 의함
• 신림재정비촉진계획에 따른 건축계획 시행지침에 따름
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[변경]

결 정
구 분

구 역 구 분 가구 또는
획지 구분

위 치 주 된
용 도

건폐율
(%)

용적률
(%) 최고층수

명 칭 면 적
(㎡) 명 칭 면 적

(㎡)

변경

신림1
재정비
촉진
구역

223,201.
0

1-1 26,151.0 관악구 신림동 
396-9번지 일대 공동주택 30%

이하
200%
이하 25층

1-2 8,588.0 관악구 신림동 
378-15번지 일대 공동주택 30%

이하
287.06%

이하 25층

1-3 105,920.0 관악구 신림동 
363-4번지 일대 공동주택 30%

이하
256.58%

이하 29층

1-4 19,917.0 관악구 신림동 
295번지 일대 공동주택 40%

이하
299.99%

이하 29층

1-5 1,011.0 관악구 신림동 
395-28번지 일대 부대복리시설 60%

이하
150%
이하 4층

1-6 6,436.0 관악구 신림동 
391-6번지 일대 주거복합 60%

이하
399.98%

이하 18층

1-7 1,710.0 관악구 신림동 
1526-8번지 일대 관계법령에 따름

1-8 119.4 관악구 신림동 
395-18번지 일대

상업․업무
(근린생활시설)

60%
이하

200%
이하 25층

1-9 1,100.0 관악구 신림동 
296-11번지 일대 공공업무시설 50%

이하
250%
이하 -

1-10 669.0 관악구 신림동 
299-23번지 일대 유치원 60%

이하
150%
이하 4층

1-11-
①∼④ 2,239.4 관악구 신림동 

1513-1번지 일대 관계법령에 따름

1-12-
①∼⑥ 2,121.1 관악구 신림동 

1526-3번지 일대 관계법령에 따름

 주택의 규모 및
 규모별 건설비율

• 건립규모 : 세대당 전용면적 140㎡이하
• 건설비율
  - 세대당 전용면적 85㎡이하 : 80% 이상
• 건립예정세대수 : 4,104세대
• 임대주택 : 전체세대수의 15% 이상

 건축물의 건축선에
 관한 계획

• 건축법, 주택법 등 관련 법규에 의함
• 신림재정비촉진계획에 따른 건축계획 시행지침에 따름

기준용적률
20%상향

• 재정비촉진지구내 재개발사업 기준용적률 상향조정계획 (행정부시장 방침 제96호, 
2010.3.9)
  - 기준용적률 상향 190% → 210%
  ※ 기준용적률 상향으로 증가되는 용적률에 대하여 전용면적 60㎡이하의 소형주택으로 계획 

허용용적률
• 건축위원회 심의기준에 따른 허용용적률 적용
  - 219% (9%완화 : 지능형건축물 3등급)

상한용적률

•일반주거지역 : 260% 이하
  - 획지 1-1 : 200% 이하
  - 획지 1-2〜4, 6 : 271.1% 이하
•준주거지역(획지1-7) : 300% 이하
•준주거지역(획지1-11〜12, 존치지역) : 관계법령에 따름
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(라) 정비사업 시행계획

구분 시행방법 시행예정시기 사업시행예정자 정비사업 시행으로 
증감 예상세대수

홍수등 취약요인에 
대한 검토 결과 비 고

기정 주택정비형
재개발사업 2008년 주택재개발조합 - - -

변경 주택정비형
재개발사업

정비구역지정(변경)후 
4년 이내 재개발조합

현황 : 4,410
계획 : 4,104

감) 306
- -

(마) 임대주택의 건설에 관한 계획

건립
위치

부지면적
(㎡)

동수
연면적(㎡) 세대수

세대규모
(전용) 비고

기정 변경 기정 변경 기정 변경 증감

신림1
재정비
촉진

구역내

130,821 167,012 - 29,456.65 37,005.53

∙ 202세대   
  (7.0%)

∙ 413세대  
  (10.06%) 증)211세대 ∙40㎡이하

∙ 202세대 
  (7.0%) - 감)202세대 ∙40～50㎡이하

∙ 101세대 
  (3.5%)

∙ 193세대 
  (4.70%) 증) 92세대 ∙50～60㎡이하

- ∙ 10세대 
  (0.24%) 증) 10세대 ∙60～85㎡이하

∙ 전체:505세대
(17.5%)

∙ 전체:616세대
(15.01%) 증)111세대

주) 세대수 항목의 (  )는 전체 건립세대수에 대한 비율임

(바) 지상권 설정 계획

구분
지상권 설정 범위

비고
위치 시점 종점

획지1-3 보차혼용통로① 중로2-(1)
(신림동 386-17)

중로2-(2)
(신림동 808-142) 보차혼용통로

유지관리 및 
공공의 상시 사용

획지1-3 보차혼용통로② 대로2-(1)
(신림동 344-25)

중로2-(1)
(신림동 381-5)

※ 향후 사업시행인가 시 도로 및 보차혼용통로 설계, 측량 결과 등에 따라 변동될 수 있으며, 지상권의 구체적 범위는 사

업시행인가 결과를 고려하여 관악구청과 협의하여 결정
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 나) 신림2재정비촉진구역(주택정비형 재개발사업)

(1) 정비구역의 위치 및 면적(변경없음)
(2) 정비계획

(가) 토지이용계획(변경없음)
(나) 도시계획시설 설치계획

▢ 도로(변경없음)
▢ 공원(변경)

구분
도면
표시
번호

공원명 시설의세분 위치

면적(㎡)
최초

결정일 비고
기정 변경 변경후

기정 - - 공원 봉천동
1586-17일대 1,880.0 - 1,880.0

건고시
369호

(‘80.11.15)

변경 ② 청향원 수변공원 신림동
343-6일대

5,610.0
(697) 감)4,913 697

(697)

서고시 
121호

('08.4.10)

( )는
구역내 면적

기정 ③ 은하수공원 수변공원 신림동
304-1일대 1,522.1 - 1,522.1

서고시 
121호

('08.4.10)

기정 ④ 삼성산생태공원 수변공원 신림동
319일대 19,386.4 - 19,386.4

서고시 
121호

('08.4.10)

기정 ① 새싹공원 소공원 신림동
808-633일대 195.0 - 195.0

서고시 
121호

('08.4.10)

▢ 녹지(변경없음)
▢ 공공청사(변경없음)
▢ 사회복지시설(변경없음)
▢ 하천(변경없음)
▢ 유수지(변경없음)

(다) 건축물의 정비‧개량 및 건축시설계획

 ○ 변경사항 없음

(라) 정비사업 시행계획

 ○ 변경사항 없음

 다) 신림3재정비촉진구역(주택정비형 재개발사업)

 ○ 변경사항 없음

 라) 신림4재정비촉진구역(관리형 주거환경 개선사업)

 ○ 변경사항 없음
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18) 도시관리계획 결정(변경)조서

 가) 재정비촉진지구 결정(변경)조서

○ 변경사항 없음

 나) 용도지역 결정(변경)조서

구 분
면 적(㎡) 구성비

(%)기정 변경 변경후

계 491,163.6 -    491,163.6 100.0

주거
지역

소 계 444,296.5 -    444,296.5 90.5 

일    반
주거지역

제1종일반주거지역 109,613.7 감)21,863.9     87,749.8 17.9

제2종일반주거지역(7층) 54,667.6 증)2,762.0     57,429.6 11.7

제2종일반주거지역(12층) 242,586.2 감)8,814.1    233,772.1 47.6

제3종일반주거지역 20,009.0 증)22,398.0     42,407.0 8.6

준주거지역 17,420.0 증)5,518.0     22,938.0 4.7

자연녹지지역 46,867.1 -     46,867.1 9.5 

다) 도시계획시설 결정(변경)조서

(1) 교통시설
○ 도로

구분
규 모

기능 연장
(m)

위 치 최  초
결정일 비고

등급 류별 번호 폭원(m) 기점 종점

신설 대로 2 (1) 26～32 보조
간선도로 203 신림동

298-4
신림동
345-2 ⋅동서간도로

기정 중로 1 104 20～24 보조
간선도로

5,500
(588) 신림동 시흥동계 건고198호

(‘71.4.17)

변경 중로 1 104 20～24 보조
간선도로

5,500
(588) 신림동 시흥동계 건고198호

(‘71.4.17)
⋅일부구간 도로폭 
축소 

기정 중로 2 372 15～27 보조
간선도로

2,590
(313) 신림1교 서울대앞

광장
서고시96-116호

(‘96.5.6)

변경 중로 2 372 15～27 보조
간선도로

2,590
(313) 신림1교 서울대앞

광장
서고시96-116호

(‘96.5.6)
⋅일부구간 도로폭 
축소

기정 중로 2 373 15~23 보조
간선도로 2,590 신림1교 서울대 

앞 광장
서고시96-116호

(‘96.5.6) ․도림천 좌안

기정 중로 3 453 12 집산도로 388
(315)

신림동
365-20

신림동
1704-10

서고시2008-121
(‘08.4.10)

변경 중로 3 453 12 집산도로 73
(0)

신림동
341-38

신림동
1704-10

서고시2008-121
(‘08.4.10) ⋅노선 축소

기정 중로 3 455 12 집산도로 183 신림동
299-25

신림동
841-3

서고시2008-121
(‘08.4.10)

변경 중로 3 455 6～12 집산도로 206 신림동
300-5

신림동
841-3

서고시2008-121
(‘08.4.10)

⋅도로폭 및 노선 
확대⋅도로 시종점 변경⋅하천일부 중복결정



제2062호  구      보  2022. 3. 24.

- 50 -

○ 주차장

- 변경사항 없음

기정 중로 3 456 12 집산도로 112 신림동
1704-15

신림동
1704-14

서고시2008-121
(‘08.4.10) ⋅하천일부 중복결정

기정 중로 3 457 13 국지도로 85 신림동
36-8

신림동
315-10

서고시2008-121
(‘08.4.10)

기정 중로 3 454 12 집산도로 536 신림동
1527

신림동
1726-1

서고시2008-121
(‘08.4.10)

변경 중로 2 (2) 16 집산도로 37 신림동
1528

신림동
808-142

서고시2008-121
(‘08.4.10)

기정 소로 3 2 6 특수도로 179 신림동
1721-7

신림동
832

서고시2008-121
(‘08.4.10) ⋅보행자전용도로

변경 소로 3 2 4 특수도로 113 신림동
1721-5

신림동
832

서고시2008-121
(‘08.4.10)

⋅도로폭 및 노선 
축소

기정 소로 2 1 8 국지도로 109 신림동
1527

신림동
808-494

서고시2008-121
(‘08.4.10)

변경 소로 2 1 8 국지도로 41 신림동
1527

신림동
808-418

서고시2008-121
(‘08.4.10)

⋅선형변경 및 노선 
축소

신설 중로 2 (1) 10～16 집산도로 631 신림동
808-70

신림동
1726-1 ⋅하천일부 중복결정

신설 중로 3 (1) 12 국지도로 35 신림동
394-21

신림동
394-19

기정 소로 2 29 8~12 국지도로 104 신림동
320-29

신림동
320-48

서고시 207호
('73.12.24) ⋅하천일부 중복결정

기정 소로 2 30 8 국지도로 37 신림동 
산69-17

신림동 
산69-2

서고시2012-274
(2012.10.11.) ⋅신우초교 진입로

신설 소로 2 (2) 9 국지도로 221 신림동
394-27

신림동
395-4

신설 소로 3 (1) 6～9 국지도로 129 신림동
1694-13

신림동
369-40

기정 소로 3 27 6 집산도로 359
(0)

신림동
841-3

신림동
326-1

서고시 207호
('73.12.24)

기정 소로 3 28 6 국지도로 46 신림동
300-9

신림동
300-9

서고시 207호
('73.12.24)

기정 소로 3 64 6 국지도로 38 신림동
404-13

신림동
827-5

서고시 207호
('73.12.24)

기정 소로 3 - 6 국지도로 65 신림동
306-63

신림동
310-14

관악구고시
제92-7호('92.4.

15)

기정 소로 3 3 6 국지도로 25 신림동
844-1

신림동
844-1

서고시2008-121
(‘08.4.10)

기정 소로 3 4 6 국지도로 314 신림동
315-10

신림동
144

서고시2008-121
(‘08.4.10)

폐지 중로 1 440 20 보조
간선도로 377 신림동

1530
신림동

산134-2
서고시2008-121

(‘08.4.10) ⋅동서간도로

폐지 중로 2 459 15 집산도로 488 신림동
395-56

신림동
363-10

서고시2008-121
(‘08.4.10)
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(2) 공간시설

○ 공원

구분
도면
표시
번호

공원명 시설의세분 위치
면적(㎡)

최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

기정 - - 공원
신림동

산85-25일대
1,880 - 1,880 신림2

기정 ① 새싹공원 소공원
신림동

808-633일대
195 - 195

서고시2008-121
('08.4.10)

신림2

기정 ② 신우공원 어린이공원
신림동

316-3일대
2,191.7 - 2,191.7

서고시2008-121
('08.4.10)

신림3

기정 ③ 율곡공원 소공원
신림동

316-138일대
1,191.7 - 1,191.7

서고시2008-121
('08.4.10)

신림3

기정 ④ 약수공원 소공원
신림동

316-95일대
3,911.9 - 3,911.9

서고시2008-121
('08.4.10)

신림3

기정 ③ 은하수공원 수변공원
신림동

304-1일대
1,522.1 - 1,522.1

서고시2008-121
('08.4.10)

신림2

기정 ④ 삼성산생태공원 수변공원
신림동

319일대
19,386.4 - 19,386.4

서고시2008-121
('08.4.10)

저류시설
중복결정

변경 ② 청향원 수변공원
신림동

343-6일대
5,610 감)4,913 697

서고시2008-121
('08.4.10)

신림2

신설 ⑤ - 소공원
신림동

1513-7일대
- 증)987 987 - 신림1

신설 ⑤ - 수변공원
신림동

808-498
- 증)10,828 10,828 - 신림1

신설 ⑥ - 소공원
신림동

299-17일대
- 증)505 505 - 신림1

폐지 ① 해오름공원 문화공원
신림동

382-5일대
4,329 감)4,329 -

서고시2008-121
('08.4.10)

신림1

폐지 ① 큰소리공원 수변공원
신림동

808-494일대
2,896 감)2,896 -

서고시2008-121
('08.4.10)

신림1

○ 녹지

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의 세분 위치
면적(㎡)

최초
결정일

비고
기정 변경 변경후

기정 ① 녹지 - 신림동1694-14 35 - 35
서공고93-235호

('93.12.30)
신림3

기정 ④ 녹지 경관녹지 신림동1699일대 317 - 317
서고시2008-121

('08.4.10)
신림2

기정 ⑤ 녹지 경관녹지 신림동 309-4일대 786.6 - 786.6
서고시2008-121

('08.4.10)
신림2

폐지 ② 녹지 경관녹지 신림동 830일대 75 감)75 -
서고시2008-121

('08.4.10)
신림1

폐지 ③ 녹지 경관녹지 신림동 345-6일대 710 감)710 -
서고시2008-121

('08.4.10)
신림1
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○ 공공공지

구분
도면표시

번호
시설명 위 치

면  적(㎡) 최  초
결정일

비 고
기정 변경 변경후

폐지 ① 공공공지
신림동 

378-42일대
10,968 감)10,968 -

서고시2008-121
('08.4.10)

(3) 유통․공급시설
○ 열공급설비

구분
도면
표시
번호

시설명 위  치
면  적 (㎡) 최  초

결정일
비고

기정 변경 변경후

폐지 ① 열공급설비
신림동 

343-6일대
4,913 감)4,913 -

서고시2008-121
('08.4.10)

(4) 공공․문화체육시설
○ 공공청사

▢ 공공청사 결정(변경) 조서

구분
도면
표시
번호

시설명 시설의
세분 위  치

면  적 (㎡) 건축물의 범위
최  초
결정일 비고

기 정 변 경 변경후 건폐율 용적률 높이

폐지 ①
공공
청사

-
신림동

394-3일대
1,175 감)1,175 - - - -

서고시2008-121
('08.4.10)

소방파출소

기정 ②
공공
청사

-
신림동 

301-8일대
1,335 - 1,335

60%
이하

200%
이하

-
서고시2008-121

('08.4.10)

삼성동사무소
(통합), 어린이집

복합화

신설 ③
공공
청사

-
신림동

296-11일대
- 증)1,100 1,100

50%
이하

250%
이하

- 119안전센터

○ 학교

구분 도면표시
번호 시설명 시설의

세분 위  치
면  적 (㎡) 최  초

결정일 비고
기 정 변 경 변경후

기정 ① 학교 초등학교 신림동 315 13,543 - 13,543
서고시 165호

(79.7.15)
신우초교 점유
(사용) 부지

신설 학교 유치원
신림동 

299-32 일대
- 증)669 669

○ 사회복지시설
- 변경사항 없음

    (5) 방재시설
○ 변경사항 없음
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5. 신림1 재정비촉진사업 신속통합기획

1) 신속통합기획 가이드라인

    (1) 정비계획 가이드라인

구분 가이드라인 계획내용 비고

용적률
○기준용적률: 210%, 상한용적률: 260%이내
 ※양산지구 용적률 : 200%이하(양산지구는 공동정비 

방식 권장)

○기준용적률 : 210%
○허용용적률 : 219%
○상한용적률 : 260%이하
  - 양산지역 : 200%이하
  - 원신지역 : 271.2%이하

적용

층수/
높이

○최고층수 29층 이하로 계획(블록별 높이기준은 정비계
획 기본구상도에 따름)

 ★신속통합기획 가이드라인 미준수시 `18년 기 결정된 
용도지역으로 계획(공동주택부지)하고, 서울시 도시기
본계획에 따른 용도지역별 최고높이 기준 적용

○최고층수 29층이하 적용

원신

 - BL1: 최고 29층 이하
 - BL2,3,4,6: 최고 25층 이하
 - BL5: 최고 25층 이하(관악산 연접부 6층 이하) 
 - BL7: 최고 18층 이하
 - BL8: 최고 29층 이하

 - BL1: 최고 29층 이하
 - BL2,3,4,6: 최고 25층 이하
 - BL5: 최고 25층 이하
       (관악산 연접부 6층 이하) 
 - BL7: 최고 18층 이하
 - BL8: 최고 29층 이하

적용

양산
 - BL9: 최고 25층 이하
 - BL10: 최고 17층 이하
 ※ 저층부 테라스하우스 적극 도입

 - BL9: 최고 25층 이하
 - BL10: 최고 17층 이하
 ※ 2개동 테라스하우스 계획

적용



제2062호  구      보  2022. 3. 24.

- 54 -

구분 가이드라인 계획내용 비고

용도
지역

○자연녹지지역, 제1종·제2종·제3종 일반주거지역, 
준주거지역(용도지역 변경결정도 참고)

 ★ 신속통합기획 가이드라인 미준수시 `18년 기 결
정된 용도지역으로 계획(공동주택부지)하고, 서
울시 도시기본계획에 따른 용도지역별 최고높이 
기준 적용

○자연녹지지역, 제1종·제2종·제3종 일반주거
지역, 준주거지역

적용

원신

- BL1: 제3종일반주거지역
- BL2,3,4,5,6: 제2종일반주거지역
- BL7: 준주거지역(※주거복합 및 공공임대상가) 
- BL8: 제3종일반주거지역

- BL1: 제3종일반주거지역
- BL2,3,4,5,6: 제2종일반주거지역
- BL7: 준주거지역(※주거복합 및 공공임대상
가) 
- BL8: 제3종일반주거지역

적용

양산
- BL9: 제2종일반주거지역(※중저층 관리) 
- BL10: 제2종일반주거지역

- BL9: 제2종일반주거지역
- BL10: 제2종일반주거지역

적용

순부담률
○10% 이상
※ 공원‧녹지 면적은 법정의무 면적 수준으로 최소화

하고, 지역에 필요한 공공임대상가 등 추가 확보

○11.4%
  - 도로, 공원, 하천, 공공청사, 공공임대상
가

적용

기반
시설

하천

- 도림천 제2지류 하천 복원, 세부 계획은 「도림천 
제2지류 하천조성계획」을 따름

※ 조성비용 및 부담 주체는 기존 기반시설 비용분
담계획에 따름(신림뉴타운지구 개발계획, 2008년 
4월)

○도림천 제2지류 하천조성계획에 따라 하천 
계획 

적용

수변공원
- 복원되는 도림천2지류 노선을 따라 조성, 하천변 

활성화를 통해 주변지역과 열린 도시 축 형성
○도림천2지류 변 수변공원 : 10,828㎡ 적용

공공임대
상가

- 기존 전통시장 상인의 재정착 유도를 위해 복합용
지 저층부에 공공임대상가 50호 내외 계획

※ 공공임대상가는 관악구청에서 운영하며, 상가 세
입자 수요조사를 바탕으로 공급호수 및 면적 결
정

○연면적 : 2,436.3㎡
○전용 20㎡ 기준 74호 계획

적용

소방
파출소

- 대상지 남측 호암로와 광신길 교차부 배치, 구체
적 시설규모는 관악소방서와 협의하여 결정

○호암로와 광신길 교차부 배치
  - 면적 : 1,100.0㎡
○관악소방서와 사전협의 완료

적용

공원
- 대상지 남측 광신길변에 배치하며, 주변지역과 효

율적 이용 도모
○광신길변 소공원 505㎡ 계획 적용

도로
- 주변지역과 연결되는 광신길, 양지길, 방천길은 현

황도로 선형을 유지하고, 보도조성 시 공공보행통
로 등과 연계하여 보행 이용에 지장이 없도록 계획

○광신길, 양지길, 방천길은 선형 유지하여 
정비계획 기본구상도의 도로선형 준수

○양지길 연결 공공보행통로 계획
적용

공공공지

- 동·서간 연결도로(금천~신림)와 광신길 교차부에 
배치하여 완충공간 조성

※ 공공공지는 동‧서간 연결도로 개설 현황을 고려
하여 필요시 획지로 변경 가능  단, 지상부 건축
물 설치는 도로 개설 시 영향을 고려하여 계획
하고, 도로 경계선에서 충분한 이격거리 확보

○공공공지는 재정비촉진사업과와 협의 결과 
반영하여 획지로 계획

변경적용
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구분 가이드라인 계획내용 비고

공공보행통
로

○관악산에서 내려오는 녹지의 흐름을 고려하여 4개
의 공공보행통로(경관축) 형성

○공공보행통로①②④:폭6m이상, 공공보행통로③:폭
14m이상

※공공보행통로의 기종점은 유지하되, 선형은 세부 계
획 시 보행 흐름 및 경관축 형성에 지장을 주지 않
는 범위 내에서 조정 가능

○공공보행통로 ①,②,④,⑤ : 6m 
○공공보행통로 ③ : 14m

적용

건축한계선

○공공보행통로 및 대지 경계선으로부터 2∼6m (정
비계획 기본구상도에 따름)

- 신림로변 : 2m 이상
- 공공보행통로(①③④)변, 내부순환도로변 : 3m 이상 
- 도림천변, 광신길변, 방천길변, 양산길변 : 3m 이상
- 양지길변, 호암로변 : 6m 이상

○신림로변 : 2m
○공공보행통로변, 내부순환도로변 : 3m 
○도림천변, 광신길변, 방천길변, 양산길변 : 

3m
○양지길변, 호암로변 : 6m

적용

커뮤니티 및 
근린생활시
설 배치구간

○도림천2지류와 수변공원 인접지역(정비계획 기본구
상도에 따름)

 - 입주민과 지역 주민이 상시 이용할 수 있는 근린
생활시설 및 개방형 커뮤니티시설 배치(권장)

○단지 내 순환도로변(정비계획 기본구상도에 따름)
 - 입주민의 공동체 활성화를 위한 단지 내 커뮤니티

시설 배치(권장)
○단지 진입부 복합용지
 - 주거, 상업(공공임대상가 등), 업무용도 복합화, 

지역단위 커뮤니티시설 배치(권장)

○수변공원 인접지역 부대복리시설 계획 
○단지 내 순환도로변 단지 커뮤니티시설 배치

구간 설정
○주거복합용지(획지1-6) 계획
  - 주거(임대주택), 상업(공공임대상가, 분양상

가)

적용

단지
순환도로

○단지 내‧외부와의 접근성, 주변 도로에 미치는 교통
영향을 고려하여 단지 전체를 연결하는 순환형 차
량동선을 계획

  - 생활권 단절 최소화 및 보행 안정성 제고를 위해 
지상부 차량동선 최소화

○호암로∼양지길∼단지내부∼동서간연결도로로 
순환되는 내부 순환도로 계획

적용

단지내 
보행동선

○지역과 단지를 연결하는 하천변 공공가로 조성
○단지 전체를 연결하는 순환도로를 따라 단지순환길 

조성
○옛길(양지길)의 흔적 및 관악산 연접부를 따라 단지 

둘레길 조성
○단지 내 커뮤니티를 연결하는 단지안길 조성

○도림천2 지류변 수변공원을 조성하여 보행연계
○단지 순환도로변 보행공간 확보를 통해 단지

내 순환 가로 조성
○양지길의 형태를 유지한 도로망 계획을 수립

하였으며, 관악산변으로 보행동선 계획
○단지 내부 보행동선 구축 및 커뮤티니 시설 

연계

적용

마을마당
○단지 내 주요 보행동선 결절점 및 각 단지의 중심

부에 마을마당을 조성하여 커뮤니티 활성화
○단지 내부 보행동선 결절부 쌈지형 공지 형태

의 마을마당 조성
적용
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구분 가이드라인 계획내용 비고

교통처리계획

○신림로에 미치는 교통영향을 고려한 교통처리계획
을 수립

 - 신림로 신림역~서울대학교 방향 1개차선 추가 
확보(2차로 → 3차로)

 - 신림로 서울대학교~신림역 방향 1개차선 추가 
확보(3차로 → 4차로)

 - 신림로 서울대학교~신림역 방향에서 단지로 진입
시 신림3교 교각 상부 교차로 교통개선을 위해 
좌회전 3차선 추가 확보(일방 1차로 → 양방 4
차로)

○신림로에서 단지로 연결되는 진입부는 회전교차로
를 도입하여 교통흐름 개선

 - 단지 초입부와 순환도로 연결부에 회전교차로 2
개소를 계획하여, 원활한 차량 소통을 도모

○호암로변 1개차선 추가확보하여 교통흐름 개선
 - 미림여고 사거리~안양 방향에서 1개 차선 추가 

확보(2차로 → 3차로)
○동‧서간 연결도로(신림~금천) 개설을 고려한 장단

기 교통처리계획 수립
※교통처리계획 세부내용은 「신속통합기획서(신림1구

역)」를 따르며, 향후 교통영향평가위원회 심의결과
에 따라 변경될 수 있음

○신림로 
  - 신림역∼서울대학교 방향 :  1개차선 추가 

확보
  - 서울대학교∼신림역 방향 : 1개 차로 추가 

확보
  - 신림3교 : 일방1차로 → 양방4차로
○양지길 초입부 및 양지길과 단지 내부 순환도

로 연결부에 회전교차로 계획
○호암로 : 미림여고사거리→안양방향 1차선 확

보
○동·서간 연결도로 개설에 따른 장·단기 교통처

리계획 제시

적용

차량진출입
불허구간

○차량출입불허구간이 지정된 대지로의 차량출입은 
허용되지 아니함 (정비계획 기본구상도에 따름)

- 호암로변에서 단지로의 직접 진출입은 불허
- 방천길(양산)은 보행자우선도로로 계획하고, 단지

로의 직접 진출입은 불허

○호암로변 차량출입불허구간 지정
○양지길, 광신길, 방천길변 차량출입불허구간 

지정
적용
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    (2) 건축계획 가이드라인

구분 가이드라인 계획내용 비고

특별건축구역 
지정

○창의적 건축물 디자인을 위하여, 특별건축구역
을 전제로 계획

○특별건축구역의 완화기능 규정을 적용하되, 
프라이버시 침해 등을 고려하여 인동거리를 
산정하고, 남향세대 및 일조만족 세대 최대화 
등 주거성능이 저하 되지 않도록 계획

○특별건축구역을 전제로 계획되었으며, 건축법 제
73조 규정에 의거 인동거리 등은 적용 제외되었
으며, 피난 소방 등의 완화규정은 건축심의시 제
시하겠음

적용

영역별 
특화
계획

원신

○산록변마을(BL4,5,6)
 - 관악산 주변에는 ‘산지순응형’ 건축배치를 

통해 관악산 녹지의 흐름을 담고, 자연 경
관을 배려하는 스카이라인으로 계획, 탑상
형+판상형이 조화되는 건축유형 도입

○커뮤니티마을(BL1,2,3,7)
 - ‘클러스터형’ 건축배치를 통해 단지 내 커뮤

니티를 활성화하고, 지형의 흐름을 따라 계
단식으로 내려오는 판상형 주동을 도입

 - 수변공원에 면한 주동은 저층부를 적극적으
로 개방하여 지역주민과 소통하는 커뮤니티 
형성

 - 마을 초입부 랜드마크 복합형 주동은 기존 
전통시장 상인들과 주민이 어우러지는 마을
장터, 플리마켓 등으로 활용할 수 있도록 
계획

○수변마을(BL8)
 - ‘수변 및 가로(호암로) 순응형’ 건축배치로 

하천의 흐름을 따라 저층부 수변테라스 카
페와 산책로를 조성하고, 호암로 및 하천으
로 열린 경관형 주동을 도입

○제시된 산지순응형, 탑상형+판상형 배치 적용
  - 클러스터형에 계단식 주동형태 반영
  - 수변공원에 면한 주동은 저층부에 필로티를 계

획하여 단지 내·외부 개방
  - 랜드마트 주동은 하천변에 상가를 배치하고 1

층은 필로티로 개방하여 프리마켓으로 활용할 
수 있도록 공간 계획 

○수변 및 가로순응형 주동을 배치하고 저층부는 
하천을 따라 부대시설 및 노천카페를 조성하여 
하천 및 공원과 연계할 수 있도록 계획

적용

양산

○구릉지마을(BL9,10)
 - ‘지형순응형’ 건축배치로 단지 내 옹벽 발생

을 최소화하고, 경사지를 활용한 테라스형 
또는 포디움형태의 주동을 도입하여 산록과 
도시 사이에서 다양한 외부 활동이 가능하
도록 계획

○구릉지마을(BL9,10)
 - 관악산 연접부 중층 배치 및 테라스형 주동 배

치
적용

주동의 유형
및 형태

○자연과 도시의 연계 및 경관을 고려하여 다양
한 주거유형으로 계획

○주동의 다양한 층수변화, 배치, 교차 등 건축
적 요소의 다양화를 통해 시각적으로 특색있
고 입체적인 주동형태 계획

○다양한 주거유형 계획
  - 테라스형 : BL10
  - 판상형 : BL1,2,3
  - 판상형+탑상형 : BL4,5
  - 경관형 : BL8
  - 복합형 : BL7
○주동의 다양한 층수 변화, 배치, 교차 등 건축적 

요소의 다양화를 통해 시각적 특색 있고 입체적 
주동 형태 계획

적용
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구분 가이드라인 계획내용 비고

주민공동시설

○주민공동시설은 4개 마을별로 특화커뮤니티
를 계획

○커뮤니티시설은 주거동 진입레벨 및 저층부
에 조성하는 것을 원칙으로 하고, 단지 초
입부 복합주동 및 수변축(도시축)과 면한 
부분에는 개방형으로 설치를 권장

○주민공동시설은 획지별로 특화커뮤니티를 계획
  - 구릉지마을 : BL9,10
  - 산록변 마을 : BL4,5
  - 커뮤니티 마을 : BL1,2,3
  - 수변마을 : BL8
○커뮤니티 시설은 저층부에 배치하여 가로활성화와 

연계하고, 수변축으로 개방

적용

수변공원

○수변공원은 상업, 커뮤니티 문화 등 다양한 
활동이 벌어질 수 있도록 입체적 지형특성
을 반영하여 계획

○수변공원 내 보행로는 하천변을 따라 계획
하여 도림천지류의 풍경을 조망하는 산책로
로 조성

○수변공원은 인접 커뮤니티시설과 연계하여 다양한 
활동이 벌어질 수 있도록 계획

○수변공원 내 보행로는 하천변을 따라 계획
적용

단지내 
보행동선

○주거지역 내 교통정온화를 통한 보행안정성 
제고 및 쾌적한 단지 내 가로환경 조성을 
위해 건축물 배치와 조화되어 조성될 수 있
도록 유도

※단지내 순환도로(하천변 육교)에 의해 단절
되는 보행구간(하부)은 인접 수변공원과 조
화롭게 연계될 수 있도록 계획

○단지내부 순환도로는 교통정온화 기법을 적용하여 
설계하고, 단지내 보행동선은 건축물 배치와 조화
될 수 있도록 조성

적용

6. 기타 재정비촉진계획 수립 관련 사항은 「신림재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경결정도서」에 명

시

7. 관계도면 및 기타 자세한 내용은 재정비촉진계획 결정도서 참조 : 생략(비치한 도서와 같음)

8. 시민의 열람편의를 위하여 관악구 도시계획과(☎02- 879-6382), 신림1재정비촉진구역 주택재개발

정비사업조합(☎874-5040)에 관계도서를 각각 비치하고 있습니다.

 ※ 다만, 본 재정비촉진계획(안)은 주민공람, 구의회 의견청취 결과, 공청회, 관계행정(부서)기관 협

의, 서울시 도시재정비위원회 심의 등을 거쳐 최종적으로 서울시에서 결정·고시되므로 제반  절

차 이행과정에서 일부 변경될 수 있음.
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 ※ 첨부도면 : 신림1재정비촉진구역

【신림1재정비촉진구역 토지이용계획도(기정)】
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【신림1재정비촉진구역 토지이용계획도(변경)】
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【신림1재정비촉진구역 용도지역․지구 결정도(기정)】
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【신림1재정비촉진구역 용도지역․지구 결정도(변경)】
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【신림1재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(기정)】
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【신림1재정비촉진구역 도시계획시설 결정도(변경)】
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【건축배치도】 - 당초
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【건축배치도】 - 변경
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기    타

서울특별시 관악구시설관리공단 공고 

제2022-4호(주차) 부정주차요금 미납차량 

납입고지서 송달불능분 공시송달 공고

주차장법 제9조(노상주차장의 주차요금 징수
등) 및 서울특별시 관악구 주차장 설치 및
관리조례 제5조(주차요금 및 가산금)에 의거
관악구시설관리공단에서 대행수탁 관리운영
중인 부정주차요금 미납차량에 대해 납입안
내 고지서를 발송하였으나, 수취인부재·폐문
부재·이사 등의 사유로 송달이 불능하여
「행정절차법」제14조 제4항(공시송달) 규정
에 의하여 아래와 같이 공시송달 공고합니다.

2022년 3월 24일
서울특별시 관악구시설관리공단 이사장

1. 통 지 명: 부정주차요금 미납차량 납입안

내 통보
2. 위반내용:「주차장법」제9조 내지 「서울
특별시 관악구 주차장 설치 및 관리조례」
제5조에 의해 발생된 부정주차요금 미납분
3. 공시송달대상자: 38마2*** 외 33명
4. 공고(의견진술)기간: 2022. 3. 24.~2022. 4.
7.
5. 공고장소: 관악구청 및 공단 홈페이지, 관
악구보
6. 송달내용: 위 공고 대상자는 본 공고기간
만료 시 까지 관악구시설관리공단에 부정 주
차요금을 납부하여야 하며, 납부기한 경과 시
「주차장법」제9조 내지 「서울특별시 관악
구 주차장 설치 및 관리조례」제5조에 의하
여 귀하의 재산(자동차 등)을 압류하고 강제
징수절차를 진행할 것임을 알려드립니다.
7. 문 의 처: 관악구시설관리공단 주차사업팀
(☎ 02-2081-2672)

부정주차요금 미납차량 납입고지서 공고명단

연번 차량번호 미납자명 단속일자 단속구간 미납금액 주소 수신자

1 38마2*** 신*호 2021-12-27 
8:57

난향동제1공
영

       
12,000 

[08859] 서울특별시 
관악구 난향7길 폐문부재

2 383저6*** 신*균 2021-12-26 
8:46 22-39-1        

12,000 
[08813] 서울특별시 

관악구 대학6길 폐문부재

3 63두2*** 이*자 2021-12-25 
12:39 11-71-3        

12,000 
[42505] 대구광역시 

남구 삼정4길 폐문부재

4 19모3*** 김*록 2021-12-23 
8:25 17-4-19        

12,000 
[42670] 대구광역시 

달서구 성당로 폐문부재

5 31거3*** 백*애 2021-12-20 
15:45 26-9-3        

12,000 
[08855] 서울특별시 
관악구 난곡로30길 폐문부재

6 41나5*** 김*진 2021-12-13 
9:23 22-30-11        

12,000 

[08829] 서울특별시 
관악구 

쑥고개로2나길
폐문부재

7 108버8*** 이*석 2021-12-12 
14:20 26-9-21        

12,000 
[08753] 서울특별시 

관악구 봉천로 폐문부재

8 357가6*** 박*민 2021-12-11 
23:32

미성동제2공
영

       
12,000 

[08786] 서울특별시 
관악구 쑥고개로 폐문부재

9 138루5*** 김*열 2021-12-10 
17:43 11-3-6        

12,000 
[06571] 서울특별시 
서초구 방배로25길 폐문부재

10 61가7*** 서*늬 2021-11-26 14-38-13        
12,000 

[14048] 경기도 
안양시 동안구 

시민대로
수취인불명

11 104하8*** 박*원 2021-10-18 21-17-3        
12,000 

[08604] 서울특별시 
금천구 

시흥대로101길
폐문부재
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12 61모6*** 손*성 2021-12-25 16-56-2        
12,000 

[08853] 서울특별시 
관악구 

난곡로34가길
폐문부재

13 37저9***
ZORIGTBA**

**R 
AMA****

2021-12-22 22-30-17        
12,000 

[11444] 경기도 
양주시 

평화로1416번길
수취인불명

14 06모8*** (주)이음제**
*이 2021-12-15 전2-3-4        

12,000 

[10135] 경기도 
김포시 고촌읍 

아라육로152번길
수취인불명

15 34호3*** 이*수 2021-10-03 24-18-10        
12,000 

[21922] 인천광역시 
연수구 함박뫼로 수취인불명

16 43우3*** 노*웅 2022-01-29 
23:50 22-28-6        

12,000 

[16544] 경기도 
수원시 영통구 
인계로264번길 

수취인불명

17 322거4*** 이*녀, 한*한 2022-01-28 
17:34 17-61-6        

12,000 

[10018] 경기도 
김포시 통진읍 
조강로36번길

폐문부재

18 67소1*** 전*욱 2022-01-27 
19:41 24-27-10        

12,000 

[18562] 경기도 
화성시 우정읍 

버들로
폐문부재

19 57버4*** 이*교 2022-01-26 
22:52 21-147-1        

12,000 

[08768] 서울특별시 
관악구 

조원중앙로1길
폐문부재

20 108더3*** 김*석 2022-01-25 
7:27 0-60-7        

12,000 

[22618] 인천광역시 
서구 

완정로178번길
폐문부재

21 23저9*** 김*묵 2022-01-21 
15:48

남현동제2공
영

       
12,000 

[50603] 경상남도 
양산시 물금읍 

가촌동2길
폐문부재

22 163머8*** 김*영 2022-01-17 
16:31 봉림중공영        

12,000 
[08784] 서울특별시 
관악구 장군봉5길 폐문부재

23 48도8*** 전*은 2022-01-14 
18:34 11-3-6        

12,000 

[15560] 경기도 
안산시 상록구 
각골서로1길

주소불명

24 86누7*** 조*호 2022-01-02 
15:07 26-45-8        

12,000 
[08858] 서울특별시 
관악구 난곡로15길 폐문부재

25 서울양천자7
*** 김*태 2021-11-26 

13:39 21-35-2        
12,000 

[08752] 서울특별시 
관악구 봉천로35길 폐문부재

26 39오8*** 주식회사 
**필터코

2021-11-11 
19:35 18-50-4        

12,000 

[12813] 경기도 
광주시 곤지암읍 

경충대로
수취인불명

27 서울양천자5
*** 김*태 2021-10-19 

11:00 21-35-2        
12,000 

[08752] 서울특별시 
관악구 봉천로35길 폐문부재

28 서울관악하6
*** 박*영 2022-01-07 

9:18 21-35-2        
12,000 

[08767] 서울특별시 
관악구 난곡로65길 폐문부재

29 서울관악하6
*** 박*영 2022-01-06 

23:10 21-35-2        
12,000 

[08767] 서울특별시 
관악구 난곡로65길 폐문부재

30 66소3*** 손*환 2022-01-06 
13:28 9-77-17        

12,000 

[31108] 충청남도 
천안시 서북구 

성정중4길
수취인불명

31 66소3*** 손*환 2022-01-05 
21:19 9-30-2        

12,000 

[31108] 충청남도 
천안시 서북구 

성정중4길
수취인불명

32 49호7*** 황*현 2021-12-22 
15:35 11-3-6        

12,000 
[08814] 서울특별시 
관악구 신림로7길 폐문부재

33 49호7*** 황*현 2021-12-22 
11:16 11-3-6        

12,000 
[08814] 서울특별시 
관악구 신림로7길 폐문부재

34 49호7*** 황*현 2021-12-22 
6:41 11-3-6        

12,000 
[08814] 서울특별시 
관악구 신림로7길 폐문부재


