
  서울특별시 구로구 고척동 52-332번지 일대 재건축사업 시행을 위하여 「도시 및 주거환경정
비법(이하 ‘도시정비법’)」 제16조에 따라 2022년 제10차 도시계획위원회(2022.9.21.) 심의
를 거쳐 정비계획 결정 및 정비구역으로 지정하고, 도시정비법 제17조 및 「국토의 계획 및 이용
에 관한 법률(이하 ‘국토계획법’)」 제50조에 따라 지구단위계획구역 및 지구단위계획으로 결
정 고시하며, 「토지이용규제 기본법」 제8조에 따라 지형도면을 고시합니다.

2023년 1월 5일
서 울 특 별 시 장

Ⅰ. 정비구역의 지정 및 정비계획 결정
  1. 정비구역 지정 조서

        ( )

  
52-332  17,192 -

    17  1   84 1        (       
)      

  2. 토지등소유자 별 분담금 추산액 및 산출근거

�   : (    ) /    100%
�  : 107.18%

   (3,672  1,340  ) / 2,175   100 = 107.18%
-    : 3,672
-    : 1,340
-   : 2,175

 
 

�   :  (www.realtyprice.kr)    
�    =     (1.61)

       kb  

�      =  + 
-  :   
  (  52-332   = 4,285,000 / )



                
      

 3. 토지이용계획 

 ( )  (%)

17,192 100.0

604 3.5

604 3.5

16,588 96.5

16,588 96.5   
 

 
 4. 용도지역 결정 조서

  
  ( )

(%)  
     

17,192 - 17,192 100 -

17,192 - 17,192 100 -

-  : ETAX(etax.seoul.go.kr)     

�   =     (2.51)
       kb  

�   =   
-  52-355   = 1,414,000 /

�   =    - (    )

  (a)  (b) (a-b)

 59 7.4

   
  (107.18%)

    
( + :  / - :  )

 75  A 9.3

 75  B 9.4

 84  A 10.4

 84  B 10.5

 21 2.0



 5. 도시계획시설 결정(변경)조서    
  가. 도로

   
(m)     

(m)

2 174 12~18 920 82-61 160-19 - 341
( 78.7.13.)  

(12m 15m)2 174 12~18 920
(204) 82-61 160-19 - 341

( 78.7.13.)

 ( )     
   
  ��도로변경 사유서

      

2-174 2-174
  

- B=12m  15m
- L=204m

2-174 ( 5 )   , (  
 )          
  

 6. 공동이용시설 설치계획   

   ( )  

 -1

165.00

646.13

230.00

486.70

975.56

537.08

368.46

         ,            



 7. 건축물의 정비ㆍ개량에 관한 계획

 
    

 
   

     ( )
 

  
( )   

( )     
 
 

 17,192 -1 16,588  
52-332  7 - - - 7 -

 8. 건축시설계획 
   ��획지 및 주택규모 등에 관한 계획

    
 

 (%) (%)
(m)  

( ) ( )

  17,192 16,588  
52-332  

  30% 250% 81m
/24  -

  
 

 :  440     
(  )

 440 100.0 -

60  184 41.8
 33  ( )

60  ~ 85 256 58.2

85  - -

- 85        : 100%
- (33 )   52 2    ( + )

 
  :   2  12%

(  210%  222%)

  
  

     3m ( )

 
( )

- 5     1   
( )



            

    
 

 (%) (%)
(m)  

( ) ( )

 

� (    )
-  3m  

� (  +    )
-    (  52-354 )   

     

 � 2-174     3m  



   ��용적률 계획

    

( ) ( ) ( )

 
 

  
  
  

 
(

+
)

17,192 16,588 604 49 506 1,719.96

�  : 10.2%
�                 = 

2,323.96  49  506  = 1,768.96
     :  +   = 604  + 1,719.96  = 2,323.96

A �  : 604

B

� (59 )
   : (497.25 ) + (159.22 ) = 656.47

 -   : 1.154.70
 -   : 497.25
 -   : 159.22
  =    ( ) /      ( / )
   :   =    ( ) = 1.154.70   943,181.82 /

  ( )=  1,037,500 /   1.1 = 943,181.82 /
       :   =   2 = 3,420,000   2 = 6,840,000 /

� (75 )
   : (335.04 ) + (107.77 ) = 442.81

 -   : 782.08
 -   : 335.04
 -   : 107.77
  =    ( ) /      ( / )
   :   =    ( ) = 782.08   942,545.45 /

  ( )=  1,036,800 /   1.1 = 942,545.45 /
       :   =   2 = 3,420,000   2 = 6,840,000 /

� (84 )
   : (471.00 ) + (149.68 ) = 620.68

 -   : 1,086.2
 -   : 471.00
 -   : 149.68
  =    ( ) /      ( / )
   :   =    ( ) = 1,086.20   942,545.45 /

  ( )=  1,036,800 /   1.1 = 942,545.45 /
       :   =   2 = 3,420,000   2 = 6,840,000 /

�   : (1,303.29 ) + (416.67 ) = 1,719.96



   
9. 정비사업 시행계획

  

    
4  

( )   309 440 131 -

10. 교통 및 동선처리계획

    

�  = 210%(  )

�  = + (  20%) = 210% + 12% = 222.0%
�    = 12% [  2 (12%)] 

�     
�         (2021.11.)

�  =   (1+1.3  ( ) + 0.7 ( ))
= 222%  ( 1 + 1.3  1  0.085373406 + 0.7  0.02630548) = 250.72%

( )

   =   ( )  /   ( ) 
   = 1,352.29  / 15,839.71  = 0.085373406

      ( )
   =     
        +  
   = 604  - 49  - 506  + 1,303.29 = 1,352.29

(
)

   =   (  )  /   ( ) 
= 416.67  / 15,839.71  = 0.02630548

   (  ) = 416.67

   ( ) =         
  

�  : 250% 

  - �  3     

�       
�   2 3   

  - �    

-
�

-  : 510



)   

11. 환경보전 및 재난방지에 관한 계획

        

  ,  
     
    (biotop)  

 LPG     

, ,      

        

              

12. 정비구역 주변의 교육환경 보호에 관한 계획

     

  200m  
  

�             
  

�     ,     ,   
     

-  : 444
-  : 463 (2025 ) (  : 114.9%,  : 110.2%)

- �     

  
- �       
- �    
- �   

 
 

- �   drop-zone  
�   

- �    
- �    



13. 안전 및 범죄예방에 관한 계획

  
/  - -  

   
   

�    
� 1   1   
�  CCTV  

� , , 
,    

   
�    

  

�      
   

  
�    

  , , 
   

�    
     

  

14. 가구 및 획지에 관한 계획

   
 

 
  

-1 17,192 -1 16,588

15. 공공주택 건설에 관한계획
 ■ 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제52조2에 따른 공공주택은 도시 저소득 주민의 입주
기회 확대 등 공공목적의 주택 용도로 정하며, 서울시에 기부채납(귀속)하여야 한다.

( )

 
52-332 16,588 -

15 59.74 -

8 75.45 -

10 84.78 -

 ■ 공공주택 배치계획
공공주택은 분양주택과 차별 없이 외관, 마감 등을 동일하게 계획(동별 동내 혼합과 층별혼
합)하고 전체 주택을 대상으로 동 호수 배정도 조합원과 서울특별시가 동일 동시에 공개추
첨방법으로 실시하여야 하며, 추첨시에는 서울특별시(공공주택과)가 필수 참석 할 수 있도록 
조치하고 그 결과를 사업시행계획 및 관리처분계획에 반영할 것



Ⅱ. 지구단위계획 결정 사항
  1. 지구단위계획구역 결정 조서

    ( )

   52-332  17,192 -

 
  2. 토지이용계획 

 ( )  (%)

17,192 100.0

604 3.5

604 3.5

16,588 96.5

16,588 96.5   
 

 
  3. 용도지역 결정 사항

  
  ( )

(%)  
     

17,192 - 17,192 100 -

17,192 - 17,192 100 -

 
  4. 도시계획시설 결정(변경)조서    
  가. 교통시설
   1) 도로 결정(변경)조서

   
(m)     

(m)

2 174 12~18 920 82-61 160-19 - 341
( 78.7.13.)  

(12m 15m)
2 174 12~18 920

(204) 82-61 160-19 - 341
( 78.7.13.)

 ( )     



  ��도로변경 사유서

      

2-174 2-174
  

- B=12m  15m
- L=204m

2-174 ( 5 )   , (
  )        
    

  5. 획지 및 건축물 등에 관한 결정
  가. 가구 및 획지에 관한 결정 조서

   
 

 
  

-1 17,192 -1 16,588   

 
  나. 건축물의 용도ㆍ건폐율ㆍ용적률ㆍ높이에 관한 결정 조서
   1) 건축물의 용도에 관한 결정 조서

-1 �   1  2    
�  2  13  , 14  

  
 

   2) 건폐율에 관한 결정 조서

-1 30% -

   3) 용적률에 관한 결정 조서

-1 210% 222% 250% -

      ��허용용적률 인센티브 사항

  
 

 
 2

12% 20% 12%



       ��상한용적률 완화 사항

 

 ( )  

1% 27%

   4) 높이에 관한 결정 조서

-1 24  / 81m    

  다. 기타 사항에 관한 계획
   1) 건축물의 건축선에 관한 계획

 -1 �
-   3m 

   2) 전면공지

( )

 �   3m  

 

� (    )
 -  3m  
� (  +    )
 -    (  52-354 )    

    

   3) 차량진출입허용구간

 1-174  ( 5 ) � 5      1   

   4) 환경관리계획

   

  
 

  4
  

 

1      
1

30%
   

   
 

, , , 
   36.75%  

 
           



   4) 교통처리계획

   

    
   

  
   

       
   

           

   
    

,  
 

  

    
 ,  

   
     

  
  

   
  

   
  

  
  

SkyLine          
   

               

2            

  
- �  3     

�       

�   2 3   

  
- �    

-

�

-  : 510
-  : 444
-  : 463 (2025 ) (  : 114.9%,  : 110.2%)

- �     

  
- �       

- �    

- �   



)   

   5) 공공주택 건설에 관한 계획
   ■ 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」 제52조2에 따른 공공주택은 도시 저소득 주민의 입

주기회 확대 등 공공목적의 주택 용도로 정하며, 서울시에 기부채납(귀속)하여야 한다.

( )

 
52-332 16,588 -

15 59.74 -

8 75.45 -

10 84.78 -

   ■ 공공주택 배치계획
공공주택은 분양주택과 차별 없이 외관, 마감 등을 동일하게 계획(동별 동내 혼합과 층별
혼합)하고 전체 주택을 대상으로 동 호수 배정도 조합원과 서울특별시가 동일 동시에 공
개추첨방법으로 실시하여야 하며, 추첨시에는 서울특별시(공공주택과)가 필수 참석 할 수 
있도록 조치하고 그 결과를 사업시행계획 및 관리처분계획에 반영할 것.

   2022년 제10차 서울특별시 도시계획위원회 심의결과(’22.9.21.) : ‘수정가결’

 
 

- �   drop-zone  

�   

- �    

- �    

 

�  : 1,768.96  (10.2%)
  604 , ( + ) 1,719.96

�  :  440
(  33 ,  3,022.98 )

�       

�      

1.  (  2-174)     ,   
  ,       

1-1         , 
  2-174          

  ( , , 
 )     

1-2  (  79-2  2 )   (  

�  ( 2-174 )        
        
  



Ⅲ. 관련도면 : 붙임 참조
※ 첨부된 정비구역 지정 및 지형도면 등(그 외 세부관계도면은 첨부 생략)은 참고용 도면이므로 
측량, 그 밖의 용도로 사용할 수 없습니다.

Ⅳ. 정비구역 지정 및 정비계획 결정 도서 : 생략

Ⅴ. 열람장소 : 시민의 열람편의를 위하여 서울특별시 공동주택지원과(☎02-2133-7141), 구로
구 주택과(☎02-860-2942)에 정비구역 지정 및 정비계획 결정도서 등 관계서
류를 비치 및 열람하고 있습니다.

※ 고시문 및 지형도면은 토지이음(http://www.eum.go.rk)에 게시할 예정이오니 참고하시기 바
랍니다.

 

 2)     ( )   
     �  (  79-2  2 )     

( )        

2.       54   
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�       54  
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3.       .
3-1.       

     
3-2. ( ,  )     

        

�       
  

� ( ,  )   
          



  ��정비구역 결정도(신규)

  ��용도지역 결정도(변경없음)



  ��도시계획시설 결정(기정)도

  ��도시계획시설 결정(변경)도



��가구 및 획지의 규모 결정도(신규)

  ��정비계획 결정도(신규)



  ��지구단위계획 결정도(신규)

��토지이용계획도(신규)


