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공 고

서울특별시 영등포구 공고 제2025-761호

대방역세권 장기전세주택 도시정비형 재개발사업

정비구역 지정 및 정비계획 결정(안)에 대한 재공람공고

  서울특별시 영등포구공고 제2023-1574호(2023.08.24.)로 공람된 신길동 1358번지 일대 

대방역세권 장기전세주택 도시정비형 재개발사업 정비구역 지정 및 정비계획 결정(안)에 

대하여 2024년 제3차 서울특별시 도시계획위원회(2024.03.20.) 심의결과(보류) 및 2025년 

제1차 서울특별시 도시계획위원회 수권분과(소)위원회(2025.02.17.) 심의결과(수정가결)에 

따라 변경사항이 있어 주민의견을 청취하고자 다음과 같이 재공람 공고합니다. 본 정비구역 

지정 및 정비계획 결정(안)에 대하여 의견이 있는 경우 공람기간 내에 공람장소에서 서면으로 

의견을 제출할 수 있습니다.

2025년 4월 10일

서울특별시 영등포구청장

가. 공람기간 : 2025. 4. 10.(목) ~ 5. 12.(월)

나. 공람 및 의견제출 장소 : 영등포구청 주거사업과(☎02-2670-3526)

다. 의견제출 방법 : 공람기간 내 공람장소에 의견서 제출

라. 재공람 사유 : 2024년 제3차 서울특별시 도시계획위원회 (2024.03.20.) 심의결과(보류) 및  

2025년 제1차 서울특별시 도시계획위원회 수권분과(소)위원회 심의결과(수정가결)를 

반영한 정비구역 지정 및 정비계획 결정(안) 공람

마. 주요 변경사항

  • 획지 : 13,199㎡ → 13,713㎡ 

  • 용적률 : 상한용적률 457.56% → 법적상한용적률 453.07% 

  • 높이(최고층수) : 115m(38층) → 130m(43층)

  • 세대수 : 616세대(임대258세대 포함) → 654세대(임대248세대 포함) 

  

바. 공지사항 : 본 공람의 구체적인 내용은 공람장소에서 공람하여야 하며, 모든 공람 관계서류는 

본 공람으로 고지된 것으로 갈음함  
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사. 공람내용 : 아래와 같음

 1) 정비사업의 시행에 관한 계획

구  분 정비사업의 명칭 위  치
면  적(㎡)

비 고
기 정 변 경 변경후

신  규

대방역세권 

장기전세주택

도시정비형 재개발사업

영등포구 신길동

1358번지 일대
- 증) 14,922 14,922

 

 2) 토지이용에 관한 계획 

구분 명칭
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

합계 - 증) 14,922 14,922 100.0

정비기반

시설 등

소 계 - 증)  1,209  1,209  8.1

도 로 - 증)  1,209  1,209  8.1

획 지
소 계 - 증) 13,713  13,713 91.9

획지 1 - 증) 13,713  13,713 91.9 공동주택

   ※ 상기면적은 추후 측량결과에 따라 변경될 수 있음

 

 3) 용도지역 ․ 용도지구에 관한 계획

  ■ 용도지역 

구분
면적(㎡)

비율(%) 비고
기정 변경 변경후

합계 14,922 - 14,922 100.0

주거

지역

제2종일반주거지역(7층이하) 14,825 감) 13,618 1,207  8.1

제2종일반주거지역 97 감) 95  2 0.0

준주거지역 - 증) 13,713 13,713 91.9

 4) 도시계획시설 및 정비기반시설의 설치에 관한 계획

  ■ 도로

구분

규 모

기능
연장

(m)
기점 종점

사용

형태

주요

경과

지

최초

결정일
비고

등급 류별 번호
폭원

(m)

기정 소로 3 1155 6
국지

도로
575

신길동 

18-3

신길동 

1351-3

일반

도로
-

영등포구고시

제1994-26호

(1994.06.02)

신설 소로 1 가1 10
국지

도로
190

신길동 

1-12

신길동 

1351-3

일반

도로
- -

변경 소로 3 1155 6
국지

도로
385

신길동 

18-3

신길동 

1-12

일반

도로
- -

신설 소로 3 가2 4
국지

도로
 48

신길동 

1367-1

신길동 

1367-2

일반

도로
- -

※ 도로번호는 임시번호임
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 5) 공동이용시설의 설치에 관한 계획 

시설

구분
시설의 종류 위치 

면적(㎡)
비고

기정 변경 변경후

합 계 - - 증)  2,903 2,903

공동

이용

시설

소 계

획지1 내

- 증)  2,636 2,636

경로당 - 증)   337 337

어린이집 - 증)   372 372

작은도서관 - 증)   162 162

다함께돌봄실 - 증)   177 177

입주자 모임카페 - 증)    62 62

주민운동시설 - 증)   574 574

어린이놀이터 - 증)   952 952

관리사무소 획지1 내 - 증)   267 267

 6) 기존 건축물의 정비·개량 계획 

결정

구분

구역 구분
가구 또는 획지 

구분
위 치

정비개량계획(동)

비고

명 칭
면적

(㎡)
명칭

면적

(㎡)
계 존치 개수

철거후

신축

철거

이주

신규

대방역세권

장기전세주택

도시정비형

재개발구역

14,922 획지1 13,713

신길동

1358번지 

일대

46 - - 46 -
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 7) 건축물에 관한 계획

  ■ 획지 및 주택규모 등에 관한 계획
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  ■ 용적률 계획
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 8) 임대주택 건설에 관한 계획

  ■재개발의무 임대주택 계획

구     분 계    획    내    용

계획기준

∙ 재개발임대주택 건설비율 : 건설하는 주택 전체 세대수의 15% 또는 연면적의 

                         10%이상 확보

  (정비계획으로 정한 용적률을 초과하여 건축함으로써 증가된 세대수또는 

  연면적은 제외) 

∙ 전용40㎡이하 임대주택 건설비율 : 전체 임대주택 세대수의 30%이상 또는 

                                 주택 전체세대수의 5%이상 확보

  (법 제54조제4항에 따라 공급되는 임대주택 제외)

재개발의무

임대주택

공급기준

재개발 

임대주택의 

건설비율

∙ 전체세대수의 15.0% 이상

 = (전체세대수 654세대 – 법적상한 증가분 342세대 제외) × 15% 

 = 312세대 × 15% = 46.8세대 이상 < 계획 47세대 (15.06%)
전용 40㎡ 

이하의 

임대주택비율

∙ 임대주택세대수의 30% 이상

 = 재개발임대주택 47세대 × 30% = 14.1세대 이상 < 계획 16세대(34.04%)

재개발의무 임대주택

건설계획

주택규모(㎡) 세대수(세대) 비고

소 계 47 전체세대수의 15.06%

전용 39.26(공급 54.64) 16 임대세대수의 34.04%

전용 49.41(공급 69.40) 16

전용 59.91(공급 81.87) 15

  ■ 공공주택(장기전세) 계획

구    분 계   획   내   용

계획기준

∙ 공공주택(장기전세)공급기준 

  완화용적률[법적상한용적률 – 상한(정비계획)용적률] × 1/2이상 확보

∙ 전용 85㎡이하 주택으로 공급 원칙 (60㎡이하 : 60 ~ 85㎡ = 8 : 2 권장)

상한(정비계획)용적률 ∙ 205.96%

법적상한용적률 ∙ 453.07% ( 준주거지역 500%이하 )

공공주택

(장기전세) 

공급기준

용적률 증가분
∙ 247.11%

 = 법적상한용적률 – 상한(정비계획)용적률 = 453.07% - 205.96%
완화용적률1/2 ∙ 123.555%

의무 연면적
∙ 16,943㎡ 이상 < 계획 16,967㎡ (123.733%)

 = 완화용적률 1/2 × 획지면적 = 123.555% × 13,713㎡

공공주택(장기전세)

건설계획

주택규모(㎡) 세대수(세대) 연면적(㎡)

소 계 201 16,967

전용 39.26(공급  54.64) 20 1,093

전용 49.41(공급  69.40) 15 1,041

전용 59.98(공급  84.28) 48 4,045

전용 59.91(공급  81.87) 78 6,386

전용 74.38(공급 101.62) 15 1,524

전용 84.97(공급 115.12) 25 2,878 
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아. 관계도서 : 생략(공람장소에 비치)

자. 기타 정비계획 내용 및 관련도서는 공람장소에 비치된 도서로 갈음하고, 해당 계획내용은 최종

결정 사항이 아니며, 협의 등 향후 절차에 따라 변경될 수 있습니다.


