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공 고

서울특별시 중랑구 공고 제2017-585호

중화재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경(안) 재공람 공고

1. 서울특별시 고시 제2009-223호(2009.6.4)로 재정비촉진지구 재정비촉진계획 결정, 서울특

별시 고시 제2011-324호(2011.10.27), 서울특별시 고시 제2013-240호(2013.7.25), 서울특별

시 고시 제2013-279호(2013.9.5), 서울특별시 고시 제2014-232호(2014.6.19.), 서울특별시 

고시 제2016-130호(2016. 4. 28)로 중화재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경 결정 되어

2. 서울특별시 중랑구 공고 제2016-1097호(2016.12.29)로 중화재정비촉진지구 재정비촉진계

획 변경(안) 공람 공고한 사항에 대하여, 일부 변경 사항이 있어 「도시재정비촉진을 위한 

특별법」 제9조 제3항 및 동법 시행령 제9조 제1항에 따라 재공람 공고하오니, 본 재

정비촉진계획 변경(안)에 대하여 의견이 있을 경우 공람기간 내 아래 공람 장소에 의견

을 제출할 수 있습니다.

2017년 6월 15일

서울특별시 중랑구청장

가. 공람기간 : 2017. 6. 15. ~ 2017. 6. 29.

나. 공람장소 : 서울특별시 중랑구 봉화산길 179 중랑구청 도시개발과(☏02-2094-2183)

다. 공람내용 : 중화재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경(안)

1. 재정비촉진지구의 명칭․유형․위치․면적 및 지정 목적 (변경없음)

명 칭 유 형 위 치 면 적(㎡) 지정목적

중화재정비

촉진지구
주거지형

중랑구 중화동 

일원
510,711.5

• 노후·불량 주택이 난립하고 기반시설이 열악한 중화

동 일대의 주거환경개선 및 기반시설 확충 등을 

통한 종합적․체계적 도시정비를 위하여 재정비촉진

계획이 결정됨

2. 재정비촉진사업의 완료목표 연도 (변경)

○ 기준년도 : 2007년

○ 목표년도 : 2020년

3. 재정비촉진지구 정비의 기본방향 및 목표 (변경없음)

4. 재정비촉진계획의 개요 (변경)

1) 토지이용에 관한 계획 (변경)
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구 분
면적(㎡) 구성비

(%)
비 고

기정 변경 변경후

합 계 510,711.5 - 510,711.5 100.0 -

주택

건설

용지

소 계 298,166.3 - 298,166.3 58.4 -

공동주택 298,166.3 - 298,166.3 58.4
•삼익아파트, 동구햇살아파트 포

함

상업

용지

소 계 46,519.2 감)5,858.6 40,660.6 7.9 -

상업업무 39,269.2 감)5,858.6 33,410.6 6.5
•중화존치관리구역 지구단위계획구

역

시 장 7,250.0 - 7,250.0 1.4 •태능에셈빌, 제일프라자

주 상

복 합

용지

소 계 - 증)6,384.6 6,384.6 1.3 -

주상복합 - 증)6,384.6 6,384.6 1.3 •특별계획구역3

공공

시설

용지

소 계 166,026.0 감)526.0 165,500.0 32.4 -

공 원 33,641.0 - 33,641.0 6.6
•근린공원 1개소, 어린이공

원 3개소, 소공원 2개소

녹 지 22,679.7 - 22,679.7 4.4 -

공공청사 2,316.7 - 2,316.7 0.5
•주민센터, 지구대, 소방파출

소

문화복지 9,352.0 - 9,352.0 1.8
•도서관, 타운센터, 커뮤니티센

터

도 로 89,044.5 감)526.0 88,518.5 17.3 •보행자전용도로 포함

광 장 288.1 - 288.1 0.1 -

공공공지

(미래공공부지)

8,170.0

(8,170.0)
-

8,170.0

(8,170.0)

1.6

(1.6)
•미래공공시설 수요대비

주 차 장 534.0 - 534.0 0.1 •자전거주차장

열공급시설 (5,125.0) - (5,125.0) (1.0) •중랑문화공원과 중복결정

2) 인구․주택수용계획 (변경없음)

3) 기반시설 설치계획(문화시설, 복지시설 등) (변경)

 공공편익시설계획

(1) 공공청사계획(변경없음)

(2) 문화․복지시설계획(변경없음)

(3) 자전거주차장 설치계획(변경없음)
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(4) 공공․편익시설설치 총괄(변경)

구  분
부지면적

(㎡)
규모 도입프로그램 산 출 근 거 비 고

소방

파출소
493.2 6층

• 재해예방 및 소방

• 안전교육
• 이전

• 특별계획구역3 수립에 

따른 효율적인 토지이용

을 위해 공공청사 이전

� � (중화동 303-7�
� � �→�중화동 303-5,6)

먹골

지구대
624 2층 • 치안서비스

• 지속가능한 신도시계획기

준

(2007. 1 건교부 주거복지본

부)

-

주민

센터
1,200 3~4층

• 동청사, 동대본부, 강

당,    회의실 등

• 이전

• 중랑구 자치행정과 협의

(도시개발과-2992)

-

중화

도서관
5,307 4~5층 • 도서‧열람기능

• 기존 경찰서부지 활용

• 중랑구 문화체육과 협의

(도시개발과-2992)

-

타운센터 2,200 4~5층

• 공공의료서비스, 사회재

활,    주간보호센터

• 문화기능, 전시‧관람기

능

• 문화정보시설, 수영장

• 지속가능한 신도시계획기준

(2007. 1 건교부 주거복지본

부)

• 중랑구 사회복지과 협의

(도시개발과-2992)

-

중화 

커뮤니티

센터

921 4~5층
• 주민자치기능, 경로, 보

육    기능

• 지속가능한 신도시계획기

준

(2007. 1 건교부 주거복지본

부)

• 중랑구 사회복지과 협의

(도시개발과-2992)

-

묵동

커뮤니티

센터

924 4~5층
• 주민자치기능, 경로, 보

육    기능

• 지속가능한 신도시계획기

준

(2007. 1 건교부 주거복지본

부)

• 중랑구 사회복지과 협의

  (도시개발과-2992)

-

주차장 534
•지상5m

•지하7m

• 자전거주차, 전철역 환

승
• 유사사례 검토(영등포구)

• 자전거 주차시설 : 100

㎡

• 자전거 공원 : 434㎡

 

미래공공부지 활용검토(변경없음)

4) 공원․녹지 및 환경보전계획 (변경없음)

5) 교통계획 (변경없음)

6) 경관계획 (변경없음)

7) 특성화계획 (변경없음)

8) 도시 및 주거환경정비기본계획 (변경)

 주택재개발사업 부문(변경없음)

 도시환경정비사업 부문(신규)
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구분 구역번호
생활권
유 형

동 명 지 번
면적(㎡)

용적률층 수건폐율
추진
단계

사업
시행
방식

정비
유형기 정 변 경 변경후

신규
특 별 계

획구역3
C 중화동 303-9 - 증)6,877.8 6,877.8 250% - 60% -

도시

환 경

정 비

사업

전면

개발
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9) 재정비촉진구역 지정에 관한 사항 (변경없음)

10) 재정비촉진사업별 용도지역 결정계획 (변경)

 재정비촉진지구 용도지역 결정계획(변경)

구 분
면 적(㎡) 구성비

(%)기정 변경 변경후

주

거

지

역

계 510,711.5 - 510,711.5 100.0

일반

주거

지역

제1종일반주거지역 6,187.2 - 6,187.2 1.2

제2종일반주거지역(7층) 81,285.8 - 81,285.8 15.9

제2종일반주거지역 205,008.6 - 205,008.6 40.2

제3종일반주거지역 207,414.9 감)6,877.8. 200,537.1 39.3

준주거지역 10,815.0 증)6,877.8. 17,692.8 3.4

 중화1재정비촉진구역(주택재개발사업) : 변경없음

 중화2재정비촉진구역(주택재개발사업) : 변경없음

11) 재정비촉진사업별 용도지구 결정계획 (변경없음) 

12) 재정비촉진사업별 용적률․건폐율 및 높이계획 등 건축계획 (변경없음)

13) 기반시설의 비용분담계획 (변경)

 기반시설 비용분담계획(변경)

(1) 촉진지구 기반시설(변경)

구 분
면 적(㎡) 구성비

(%)
비 고

기정 변경 변경후
재정비촉진지구 면적 = 510,711.5㎡
소 계 166,026.0 - 165,500.0 100.0% -

기반

시설

도 로 89,044.5 감)526.0 88,518.5 53.6% -
공 원 33,641.0 - 33,641.0 20.3% -
녹 지 22,679.7 - 22,679.7 13.7% -
문화·복지시설 4,045.0 - 4,045.0 2.4% -
도서관 5,307.0 - 5,307.0 3.2% -
공공청사 2,316.7 - 2,316.7 1.4% 소방파출소 위치변경
공공공지 8,170.0 - 8,170.0 4.9% -
광 장 288.1 - 288.1 0.2% -
주차장 534.0 - 534.0 0.3% -

열공급시설 (5,125.0) - (5,125.0) (3.1%)
중랑문화공원과 중복결

정

(2) 구역별 기반시설 분담(변경없음)

 부담주체별 설치계획 (변경)

￭ 기반시설설치 사업분담(변경)
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구분 공공부문 민간부문 비고

사업주체 공공시행 민간(조합)시행

사업내용

•봉화산길 도로확장(구역

외)

•커뮤니티센터 2개소

•문화시설(타운센터) 1개소

•도서관 1개소

•자전거주차장 1개소

•촉진구역 내 정비기반시설

-도로, 공원, 녹지 등

-구역내 봉화산길은 민간

기부채납

•파출소(먹골지구대) 1개소
※

•주민센터 1개소※

•소방파출소 1개소
※

•봉화산길 남측변 확장의 경

우 특별계획가능구역에 따

른 통합 개발시 민간기부채

납 유도

※ 사업시행시 사행자와 관리청이 협의하여 결정

14) 임대주택 건설 등 세입자 등의 주거대책 (변경없음)

15) 단계별 사업추진에 관한 사항 (변경)

구 분
사 업 기 간

해당구역 비 고추진시기
(추진위설립)

이주시기
(관리처분)

입주시기
(준공)

기정 1단계 2009년 2014년 2016년 중화1

재정비촉진구

역

∙각� 단계별� 총량은� 4,000세대가� 넘지�
않도록�관리하고,� 총량� 범위� 내에서�사
업기간� 및� 해당� 구역의� 변경은� 경미한�
변경으로�함

∙필요에� 따라� 20%범위내에서� 조정� 가
능함�

변경 1단계 2009년 2017년 2020년

기정 2단계 2012년 2014년 2017년

중화2

재정비촉진구

역

변경 촉진구역 해제에 따른 재정비촉진계획 변경 수립중

기정 3단계 2013년 2015년 2017년
중화2,3

존치정비구역

변경
실태조사(주민의견청취) 결과에 따른 재정비촉진계획 변경수

립중

16) 광고물관리계획 (변경없음)

17) 폐기물 처리에 관한 계획 (변경없음)

18) 기타계획 (변경없음)

   (친환경건축물계획, 에너지순환계획, 방재계획, 정보화계획, 여행프로젝트 등)

19) 재정비촉진구역 정비계획 (변경없음)

20) 존치지역의 관리 및 정비계획 (변경없음)

21) 사업시행지침 (변경없음)

22) 기타사항 (변경없음)

23) 중화존치관리구역 지구단위계획 (변경)

 지구단위계획구역에 관한 결정

(1) 지구단위계획구역 결정조서(변경없음)

 토지이용 및 시설에 관한 결정

(1) 용도지역 ‧지구 결정조서

❚ 용도지역 결정조서(변경)
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구 분
면 적 (㎡)

구성비(%) 비 고
기 정 변경 변경후

소 계 49,504 - 49,504 100.0

주거

지역

제2종일반주거지

역
19,813 - 19,813.0 40.0

제3종일반주거지

역
18,876 감)6,877.8 11,998.2 24.3

준주거지역 10,815 증)6,877.8 17,692.8 35.7

※ 특별계획가능구역내 용도지역 상향(제2․3종일반주거지역→준주거지역)은 특별계획구역 세부개발계획 결정시 변경 검토

❚ 용도지구 결정조서(변경없음)



- 8 -

(2) 도시기반시설에 관한 결정조서

❚ 도로총괄표

류별
합 계 1류 2류 3류

노선수 연장(m) 면적(㎡) 노선수 연장(m) 면적(㎡) 노선수 연장(m) 면적(㎡) 노선수 연장(m) 면적(㎡)

합계 11 939 6,568 1 121 3,820 - - - 10 818 2,748

대로 - - - - - - - - - - - -

중로 1 121 3,820 1 121 3,820 - - - - - -

소로 10 818 2,748 - - - - - - 10 818 2,748

❚ 도로 결정조서

구분
규 모

기능 연장
(m) 기점 종점 사용

형태
주요
경과지

최초
결정일 비고

등급 류별 번호 폭원
(m)

기정 대로 1 18
35~
38

보조
간선 10,950 상봉동

상 계 동
시계

일 반
도로 -

건고503호
(1969.8.27) 동일로

기정 중로 1 50
20
(30)

보조
간선

3,250
(121)

이문동
(중화동
304-70)

신 내 동
3-42
(중화동
303-1)

일 반
도로 -

서고387호
(1978.8.3.)

봉 화 산
로

기정 소로 3 1 3 국지
도로

34 중화동
305-40

중화동
305-59

일반
도로

-
서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

기정 소로 3 2 3
국지
도로 62

중화동
305-22

중화동
305-49

일반
도로 -

서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

기정 소로 3 3 4 국지
도로 190 중화동

305-45
중화동
305-1

일반
도로 -

서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

기정 소로 3 4 4 국지
도로

147 중화동
306-51

중화동
306-14

일반
도로

-
서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

기정 소로 3 5 3 국지
도로

35 중화동
306-56

중화동
306-58

일반
도로

-
서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

기정 소로 3 6 3 국지
도로 30 중화동

305-24
중화동
305-26

일반
도로 -

서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

폐지 소로 3 7 4 국지
도로 71 중화동

303-16
중화동
303-9

일반
도로 -

서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

폐지 소로 3 8 4 국지
도로 14 중화동

303-8
중화동
303-8

일반
도로 -

서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

기정 소로 3 9 4 국지
도로 216 중화동

304-74
중화동
304-34

일반
도로 -

서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

기정 소로 3 10 3 국지
도로 14 중화동

304-66
중화동
304-63

일반
도로 -

서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

기정 소로 3 11 3 국지
도로 58 중화동

304-38
중화동
304-22

일반
도로 -

서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-

기정 소로 3 12 4 국지
도로 32 중화동

303-73
중화동
303-72

일반
도로 -

서고 제
2016-130호
(16.4.28)

-
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 획지 및 건축물 등에 관한 결정

(1) 획지에 관한 결정조서

❚ 공동개발 결정(변경)조서

•공동개발(권장)계획

구분
획지
번호

가구
번호

지번
면 적(㎡)

비 고
필 지 계

기정 - D1
305-65 156.2

662.0 •공동개발(지정)305-71 156.2
305-72 349.6

기정 - D4

305-37 122.4

1,028.2 •공동개발(권장)

305-38 280.0
305-40 243.3
305-59 120.6
305-60 116.1
305-61 145.8

기정 -

D5

305-42 413.1 565.9
•공동개발(권장)
•부분편입 :� 305-42,� 305-43305-43 152.8

기정 -
305-35 135.5

547.8
•공동개발(권장)
•부분편입 :� 305-44,� 305-45305-44 143.5

305-45 268.8

기정 -
D10

303-54 457.1 560.9
•공동개발(권장)
•부분편입 :� 303-54303-56 103.8

기정 - 303-45 153.0 305.4 •공동개발(지정)
303-46 152.4

기정 -

D11

303-14 127.3

1,115.1 •공동개발(지정)303-15 350.1
303-17 278.7
303-75 359.0

변경 -

303-14 127.3

872 •공동개발(지정)303-15 107
303-17 278.7
303-75 359.0

폐지 -
303-12 127.3 254.6 •공동개발(지정)
303-13 127.3

기정 -

303-4 381.5

1,031.3
•①� 303-4,� 303-76�공동개발(지정)
•①,� 303-44,� 303-62�공동개발(권장)

303-44 181.8
303-62 86.9
303-76 381.1

기정 -

303-1 735.5

969.3

•①� 303-1,� 303-66�공동개발(지정)
•②� 303-67,� 303-68�공동개발(지정)
•①,�②�공동개발(권장)
•부분편입 :� 303-1,� 303-68

303-66 93.6
303-67 93.6
303-68 46.6

기정 -

303-63 96.8

1,049.8
•①� 303-63,� 303-64,� 303-79�공동개발(지정)
•①,� 303-65�공동개발(권장)

303-64 96.8
303-65 95.5
303-79 760.7

기정 - D14 304-25 180.5 330.9 •공동개발(지정)
304-26 150.4

기정 -

D15

304-67 171.5 206.6
•공동개발(지정)
•부분편입 :� 304-70304-70 35.1

기정 -

304-62 34.0

319.2 •공동개발(지정)304-65 7.0
304-66 106.8
304-79 171.4

※�부분편입된�대지의�경우�구적면적으로�산정
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   (2) 건축물에 대한 용도‧개발밀도‧배치‧대지내 공지에 관한 결정조서

❚ 건축물 용적률 결정(변경)조서

구 분
기준
용적률

허용
용적률

상한
용적률1) 비 고

제2종일반주거지역 200%
서울시

도시계획

조례 시행규칙

제7조 적용

제3종일반주거지역 250%

준주거지역 300% 360%

특별계획

(가능)구역
2)

1, 2구역 270% 350%

3구역 250% 350%

주1)�상한용적률�=�허용용적률�×〔1+1.3×가중치×(공공시설�제공면적/공공시설�제공후�대지면적)〕이하
� � � � (단,�가중치는�사업부지�용적률에�대한�공공시설�제공부지의�용적률)

주2)�특별계획(가능)�구역의�경우�세부개발계획�수립시�용도지역�상향(제2․3종일반주거지역→준주거지역)�전제
※�공공건축물의�경우�해당�도시계획위원회의�심의를�득할�경우�인센티브�운영없이�허용용적률까지�달성�가능

※�준주거지역내�건축물의�경우�비주거용도(오피스텔�등�준주택제외)의�비율이�전체�용적률의� 10%이상�설치하여야�하며�이는�
지상부� 설치를� 의미한다.� 단,� 4m� 이하� 도로에� 접한� 건축물의� 경우� 용도가� 단독주택,� 다세대,� 연립주택,� 기숙사일� 경우는�
제외한다.�

※�서울시�도시계획조례�제55조�제17항에�따른�관광숙박시설을�건축하고자�할�경우�시�도시계획위원회�또는�재정비위원회�심의
를�통해�조례에서�정한�용적률의� 20%�범위�내에서�완화가�가능하며�이�경우� 「관광숙박시설�건립에�따른�지구단위계획」�기
준을�따른다.�

   (3) 기타사항에 관한 결정조서

가. 대지내 공지에 관한 결정(변경)조서

구 분 기 정 변 경 비 고

전면공지

∙동일로변 :� 3m
∙봉화산로변 :� 1m
∙이면부 :� 1~1.5m
∙특별계획가능구역 :� 3m,� 5m,� 7m,� 8m

∙동일로변 :� 3m
∙봉화산로변 :� 1m
∙이면부 :� 1~3m
∙특별계획가능구역 :� 3m,� 5m,� 7m,� 8m

결 정 도

참조

쌈지형공지 ∙특별계획가능구역 :� 6개소 ∙특별계획가능구역 :� 4개소
결 정 도

참조

나. 차량동선 및 주차계획에 관한 결정조서

① 교통처리

❚ 차량동선 및 주차계획 결정(변경)조서 

구 분 기 정 변 경 비고

차량출입불허구간

∙ 20m�이상 도로변(동일로,�봉화산로)

∙ 차량출입불허구간 중 지목상 도로

� �에서의 차량진출입 허용

∙ 20m�이상 도로변(동일로,�봉화산로)

∙ 동일로변 소방파출소 차량 진 ․출입 허

용

∙ 차량 출입 불허구간 중 지목상 도로에

서의 차량진출입 허용

결 정 도

참조

보행자우선도로 ∙ 15개소 ∙ 10개소 결 정 도

참조
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다. 특별계획구역에 관한 결정(변경)조서

① 특별계획구역의 총괄결정조서

구분 구역명 위치
면적(㎡)

비 고
기정 변경 변경후

기정
특별계획가능구역

1

중화동 306-66

번지 일원
10,460.4 - 10,460.4

기정
특별계획가능구역

2

중화동 304-2번

지 일원
11,989.7 - 11,989.7

기정
특별계획가능

구역3 중화동

303-9번지 일원
7,750.0 감)872.2 6,877.8

특별계획구역

으로 변경
변경

특별계획

구역3
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도면

표시

번호

위치
용도지역

면 적(㎡) 결정(변경)사유
기 정 변 경

-

중화동

303-9번지

일원

제3종

일 반 주 거 지

역

준주거지역 6,877.8

Ÿ 역세권을 중심으로 도심형 주거와 

상업․업무기능 보완을 위한 복합 용도 

지역으로 관리하기 위해 용도지역 

변경

5.�특별계획구역3

(1) 특별계획구역에 관한 결정(변경)조서

가.�특별계획구역의�결정(변경)조서

구분
촉진사업

명   칭
위  치

면적(㎡)
비 고

기정 변경 변경후

신규

특별계획구역3

도시환경정비사업구

역

중랑구 중화동

303-9번지 일원
- 증)6,877.8 6,877.8

(2) 정비계획(「도시 및 주거환경정비법」 제4조제1항 관련)

가.�토지이용계획

구 분 명 칭
면 적(㎡)

비 율 비 고
기 정 변 경 변 경 후

합 계 - 증)6,877.8 6,877.8 100.0 -

정 비 기

반

시설 등

소 계 - 증)493.2 493.2 7.2 순부담률 15%

공공청사 - 증)493.2 493.2 7.2 소방파출소

획 지

소 계 - 증)6,384.6 6,384.6 92.8 -

획 지 - 증)6,384.6 6,384.6 92.8
공개공지 512㎡ 포함

(대지면적의 8.02%)

나.�용도지역�결정(변경)�조서

구 분
면 적(㎡)

비 율 비고
기 정 변 경 변 경 후

합 계 6,877.8 - 6,877.8 100.0 -

주

거

지

역

소 계 6,877.8 - 6,877.8 100.0 -

제3종일반주거지역 6,877.8 감)6,877.8 - - -

준주거지역 - 증)6,877.8 6,877.8 100.0 -

○ 용도지역 변경사유서

○ 용도지구 결정조서 : 변경없음
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구분
도면표시

번호
지구명

지구의
세분

위치 면적(㎡) 연장(m) 폭원(m)
최초

결정일
비고

기정 ①
미관

지구

일반

미관

지구

노원구계～면목동

727-264

(중화동 303-5~중화

동 303-16)

121,440
5,060

(106)

양측12

(편측12)

서고

2002-289

(2002.7.5)

동1로

※ (  )는 특별계획구역3 구역내 수치임

다.�도시계획시설�결정(변경)�조서(「국토의�계획�및�이용에�관한�법률」�제2조제7호�관련)

   1) 도로

○ 도로 결정(변경) 조서

구분

규     모

기능
연장

(m)
기   점 종   점

사용

형태

주 요

경과지

최  초

결정일
비고

등급 류별 번호
폭원

(m)

폐지 소로 3 7 4

국

지

도

로

71
중화동

303-16

중화동

303-9

일반

도로
-

서고 제

2016-130호

(16.4.28)

-

폐지 소로 3 8 4

국

지

도

로

14
중화동

303-8

중화동

303-8

일반

도로
-

서고 제

2016-130호

(16.4.28)

-

○ 도로 결정(변경) 사유서

변경전 

도로명

변경후 

도로명
변경내용 변경사유

소로3-7 - Ÿ 폐지 Ÿ 특별계획구역3 지정 및 계획수립에 따른 구역내 도로 폐지 

소로3-8 - Ÿ 폐지 Ÿ 특별계획구역3 지정 및 계획수립에 따른 구역내 도로 폐지 
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건폐율 용적률 높 이 비 고

60% 이하 400% 이하 25m 이하 준주거지역

도면표시번호 시설명 변 경 내 용 변경사유

③ 공공청사

Ÿ 위치변경

   : 중화동 303-7 → 중화동 303-5,6

Ÿ 건폐율 변경

   : 중화동 50%이하 → 60%이하

Ÿ 용적률 변경

   : 250%이하 → 400%이하

Ÿ 높이 지정

   : 25m 이하

Ÿ 특별계획구역3 지정 및 계획수립에 

따른 효율적인 토지이용을 위해 

공공청사 위치이동

Ÿ 건폐율과 용적률, 높이를 용도지역 

변경후 준주거지역 법적상한으로 

변경

   2) 공공․문화체육시설

   ■ 공공청사

○ 공공청사 결정(변경) 조서

구 분

도면

표시

번호

시설명
시설의

세  분

위 치 면         적    (㎡)
최  초

결정일
비 고

기 정 변 경 기 정 변 경 변경후

변경 ③
공 공 청

사

소방

파출소

중화동

303-7

중화동

303-5,6
493.2 - 493.2

서울특별시고

시 제2009-223

호

(2009.6.4)

-

○ 건축물(소방파출소)의 규모

○ 공공청사 결정(변경) 사유서
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마.�건축물의�정비·개량�및�건축시설계획

   1) 기존건축물의 정비·개량계획

구분

구역구분
가구 또는 획지 

구분

위 치

정 비 개 량 계 획(동)

비고

명 칭
면 적

(㎡)
명 칭

면 적

(㎡)
계 존치 개수

철거후

신 축

철거

이주

신

규

특별계획

구역3

도시환경

정비구역

6,877.8

3-1 6,384.6

중 랑 구

중화동

3 0 3 - 9 번

지 일원
30 - - 30 - -

3-2 493.2
중화동

303-5,6

2)�건축시설계획

구분
구 역 구 분 가구 또는 

획지 구분 위치 주된
용도

건폐율
(%)

용적률
(%)

높이
(m)

비고
(연면적)

(㎡)명칭 면적(㎡) 명칭 면적(㎡)

신

규

특별

계획

구역3

도시

환경

정비

구역

6,877.8

3-1 6,384.6

중화동

303-9

일원

주거, 업무,

근 린 생 활 시

설

60

이하

기준:250이하

허용:330이하

상한:400이하

80

이하

41,254.49

이하

3-2 493.2
중화동

303-5,6
공공청사

60

이하
400이하

25

이하
-

주택의 규모

및 건설비율

구 분 세대수 연면적(㎡)

전용 85㎡이하 132(100.0) 15,882.24(100.0%)

심의 완화 사항 -

건축물의 건축선에

관한 계획

Ÿ 건축한계선

 - 도로변(소로3-9호선) 5m

 - 도로변(중로1-1호선), 소방파출소 동일로변 3m

Ÿ 건축지정선

 - 동일로변 3m

사.�정비사업�시행계획

시행방법 시행예정시기 사업시행예정자 정비사업 시행으로
증가예상 세대수 비고

도시환경

정비사업

구역지정고시일

로부터 4년이내

현황 : 75세대

계획 : 132세대
(증 : 57세대)
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라. 기타 재정비촉진계획 계획내용은 「중화재정비촉진지구 재정비촉진계획 변경(안)」에 

명시

마. 관계도서 : 기타 관계도서는 공람장소에 비치된 도서로 갈음

바. 기타 안내사항

    1) 본 재정비촉진게획 변경(안)은 주민 재공람, 서울시 도시재정비위원회 심의 등을 거

치는 과정에서 변경될 수 있음

    2) 공람 장소는 중랑구청 2층 도시개발과에서 시행하며, 중랑구청 홈페이지

[www.jungnang.go.kr → 공고․고시 또는 생활경제(재정비촉진지구)]에서도 열람 

가능.

사. 문의처 : 중랑구청 도시개발과(02-2094-2183).


