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 ’21.12월 전국주택가격동향조사 결과

- (주택종합) 매매 0.29%상승, 전세 0.25%상승, 월세통합 0.22%상승 -

- (아 파 트) 매매 0.33%상승, 전세 0.32%상승, 월세통합 0.31%상승 -

※ 본조사는 ’21년 12월 1일부터 ’21년 12월 31일까지의 변동을 조사함

 

보  도  자  료

배포일시
2022. 1. 14.(금)

총 18매(본문 5매, 붙임 13매)

담당
부서

부동산통계처
주택통계부

내 용 문 의

∙ 주택통계부장 문 종 훈 ☎(053)663-8501

∙ 담 당 팀  장 김 진 광 ☎(053)663-8511

∙ 담 당 과  장 박 선 영 ☎(053)663-8509

∙ 담 당 연구원 구 본 일 ☎(053)663-8504

보 도 일 시 2022년 1월 14일(금) 14:00 이후부터 보도하여 주시기 바랍니다.
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 ’21.12월 전국주택가격동향조사 결과

□ [전국 주택종합 매매가격 : +0.29%] 전국 월간 주택종합 매매가격은 

0.29%로 전월(0.63%) 대비 상승폭이 축소됐다. 수도권(0.76%→0.33%) 

및 서울(0.55%→0.26%), 지방(0.51%→0.25%)은 상승폭 축소(5대광역시(0.49%→

0.20%), 8개도(0.55%→0.32%), 세종(-0.67%→--1.74%))됐다.

ㅇ (수도권) 서울(0.26%)은 정비사업 기대감 있는 재건축이나 중대형  

위주로, 경기(0.34%)는 중저가 위주로, 인천(0.49%)은 개발사업 

있는 지역 위주로 상승했으나, 추가 금리 인상우려와 가계대출 

관리 강화 기조 영향 등으로 매수심리와 거래활동 위축세 지속되며 

수도권 전체 상승폭 크게 축소(0.76%→0.33%)

  - (서울 강북14개구) 용산구(0.36%) 등 개발호재(재건축ㆍ리모델링) 

있는 지역이나 일부 중저가 위주로 상승했으나, 대체로 매수세 

위축되며 강북(0.15%)ㆍ성동구(0.13%) 등 강북 14개구 모든  

지역에서 상승폭 축소

  - (서울 강남11개구) 서초(0.55%)ㆍ강남(0.44%)ㆍ송파구(0.34%) 등 

강남권 주요지역은 재건축 등 일부 신고가 거래 영향으로 상승

했으나, 거래활동 감소하고 급매물 출현하며 상승폭 크게 축소. 

그 외 지역도 매수세 위축되며 강남 11개구 모두 상승폭 축소

 ㅇ (지방) 광주(0.52%)는 주거환경 기대감 있는 지역 위주로, 울산

(0.27%)은 정주여건 양호한 중저가 위주로, 부산(0.25%)은 개발 

기대감 있는 지역과 중저가 위주로 상승. 대구(-0.10%)는 매물

적체 지속되며 ‘20.4월 하락 이후 20개월 만에 하락 전환

< 주택유형별 매매가격지수 변동률 > 
(단위 : %)

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 0.29 0.33 0.25 0.26 0.20 

아 파 트 0.33  0.35 0.31 0.25 0.19 

연립주택 0.25  0.28 0.17 0.25 0.23 

단독주택 0.19  0.29 0.16 0.32 0.20 

 ※ 연립주택은 다세대주택을 포함하며, 단독주택은 다가구주택을 포함
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□ [전국 주택종합 전세가격 : +0.25%] 전국 월간 주택종합 전세가격은 

0.25%로 전월(0.46%) 대비 상승폭이 축소됐다. 수도권(0.53%→0.25%) 

및 서울(0.39%→0.24%), 지방(0.39%→0.25%)은 상승폭 축소(5대광역시(0.37%→

0.22%), 8개도(0.41%→0.31%), 세종(-0.05%→-1.37%))됐다.

 ㅇ (수도권) 서울(0.24%)은 학군 및 역세권 등 우수한 주요 단지나 

중저가ㆍ중소형 위주로, 경기(0.24%)는 정주여건 양호한 지역 

위주로, 인천(0.33%)은 역세권 단지 위주로 상승했으나, 갱신계약 

사용 및 대출규제 등으로 대체로 매물 누적되며 상승폭 축소

  - (서울 강북14개구) 동대문구(0.34%)는 용두ㆍ답십리동 중소형 

위주로, 광진구(0.32%)는 광양ㆍ자양동 주요 단지 위주로, 도봉구

(0.28%)는 창동 역세권과 쌍문동 중저가 위주로, 강북구(0.26%)는 

번동ㆍ미아동 위주로, 중랑구(0.21%)는 면목ㆍ상봉동 위주로 상승

  - (서울 강남11개구) 영등포구(0.37%)는 정비사업 이주수요 있는 

신길동 위주로, 양천구(0.35%)는 목동신시가지와 신월동 위주로, 

강남구(0.34%)는 학군 등 양호한 역삼ㆍ압구정동 주요 단지 위주로, 

구로구(0.33%)는 개봉동 중저가와 신림동 역세권 위주로 상승

ㅇ (지방) 울산(0.46%)은 산업단지 인근 수요 있거나 교통 및 교육

환경 양호한 남구 위주로, 충북(0.50%)은 정주여건 양호한 일부 

지역 위주로 상승. 대구(-0.02%)는 입주물량 등의 영향으로 달서ㆍ

중구 위주로 하락하며 상승에서 하락 전환. 세종(-1.37%)은 매물 

적체 등의 영향으로 하락세 지속

< 주택유형별 전세가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시
주택종합 0.25 0.25 0.25 0.24 0.22 
아 파 트 0.32  0.27 0.36 0.25 0.24 
연립주택 0.24  0.26 0.20 0.25 0.27 
단독주택 0.07  0.12 0.05 0.14 0.08 

※ 연립주택은 다세대주택을 포함하며, 단독주택은 다가구주택을 포함
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□ [전국 주택종합 월세가격 : +0.22%] 전국 월간 주택종합 월세가격은 

0.22%로 전월(0.29%) 대비 상승폭이 축소됐다. 수도권(0.33%→0.24%) 

및 서울(0.23%→0.18%), 지방(0.26%→0.21%)은 상승폭 축소(5대광역시(0.30%→

0.22%), 8개도(0.24%→0.22%), 세종(-0.04%→-0.70%))됐다.

 ㅇ (수도권) 서울(0.18%)은 서초ㆍ강남ㆍ송파구 등 생활편의 선호도 

높은 역세권 신축 위주로, 경기(0.25%)는 주거환경 개선 기대감 

있는 안성시와 직주근접한 평택시 위주로, 인천(0.32%)은 교육 

및 교통환경 양호한 연수ㆍ미추홀구 위주로 상승

 ㅇ (지방) 전세가격 상승과 동반하여 상승세 지속되는 가운데 울산

(0.71%)은 동ㆍ남구 대단지 위주로, 제주(0.55%)는 제주시 동지역 

위주로, 충북(0.32%)은 정주여건 양호한 충주시와 산업단지 수요 

있는 음성군 위주로 상승했으나, 세종(-0.70%)은 월세수요 감소 

및 전세가격 하락과 동반하여 하락

< 주택유형별 월세가격지수 변동률 > 
(단위 : %)  

구 분 전국 수도권 지방 서울 5대 광역시

주택종합 0.22 0.24 0.21 0.18 0.22 

아 파 트 0.31  0.32 0.31 0.24 0.28 

연립주택 0.11  0.11 0.09 0.10 0.10 

단독주택 0.05  0.07 0.04 0.09 0.06 

※ 연립주택은 다세대주택을 포함하며, 단독주택은 다가구주택을 포함
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※ 유의 사항

∙ 전국주택가격동향조사는 주택가격지수를 산출하여 제공하는 것이 주된 

목적이며, 조사항목, 표본추출방법, 지수산출방법 등이 이에 맞게 설계

되었음

∙ 본 조사는 주택가격 지수산출에 맞게 설계되었기 때문에 평균/중위 

주택가격 결과는 참고 사항으로 이용하기 바람

□ 주택가격동향에 대한 세부자료는 공표일인 15일에 한국부동산원 

부동산통계정보시스템 R-ONE(www.reb.or.kr/r-one) 또는 한국

부동산원 부동산정보 앱*(스마트폰)을 통해 확인할 수 있다.

  * 쉬운설치방법 : “구글Play스토어” 또는“Apple 앱스토어” 에서“한국부동산원” 검색후설치

붙임 1 : 통계표

붙임 2 : 전국주택가격동향조사 표본재설계 및 보정 관련 사항

이 보도자료와 관련하여 보다 자세한 내용이나 취재를 원하시면 한국부동산원 

부동산통계처 주택통계부 부장 문종훈, 팀장 김진광, 과장 박선영, 연구원 구본일 

(☎ 053-663-8501, 8511, 8509, 8504)에게 연락주시기 바랍니다. 
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붙임 1붙임 1  통계표

 시도별 가격지수 변동률

□ 매매

 ㅇ 주택종합 매매가격지수 변동률

구분
2021년 2020년

6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 누계 12월 누계

  전 국 0.79 0.85 0.96 0.92 0.88 0.63 0.29 9.93 0.90 5.36 
  수도권 1.04  1.17 1.29 1.24 1.13 0.76 0.33 12.83 0.66 6.49 
서 울 0.49  0.60 0.68 0.72 0.71 0.55 0.26 6.47 0.26 2.67 
인 천 1.46  1.33 1.38 1.46 1.50 0.94 0.49 16.42 0.48 6.81 
경 기 1.32  1.52 1.68 1.55 1.33 0.86 0.34 16.56 0.99 9.14 

  5대광역시 0.76  0.70 0.78 0.67 0.69 0.49 0.20 9.31 1.79 6.60 
부 산 1.01  0.85 0.99 0.87 0.90 0.65 0.25 10.84 2.12 5.90 
대 구 0.58  0.34 0.27 0.15 0.09 0.00 -0.10 6.96 1.59 5.85 
광 주 0.67  0.73 0.85 0.81 0.95 0.77 0.52 8.11 1.08 1.94 
대 전 0.78  0.82 1.05 0.84 0.87 0.57 0.15 11.55 1.41 13.99 
울 산 0.45  0.72 0.77 0.70 0.69 0.50 0.27 8.14 2.54 7.63 

  8개도 0.45  0.51 0.63 0.62 0.67 0.55 0.32 6.32 0.68 2.29 
강 원 0.40  0.49 0.59 0.59 0.58 0.56 0.37 6.38 0.37 1.98 
충 북 0.65  0.74 0.90 0.91 1.01 0.74 0.39 8.65 0.58 3.58 
충 남 0.48  0.63 0.75 0.75 0.89 0.68 0.43 8.05 0.68 3.25 
전 북 0.43  0.62 0.65 0.69 0.60 0.52 0.31 5.29 0.74 2.33 
전 남 0.29  0.33 0.37 0.39 0.28 0.24 0.18 3.35 0.35 2.42 
경 북 0.39  0.42 0.50 0.40 0.46 0.37 0.28 5.83 0.52 1.38 
경 남 0.38  0.42 0.59 0.62 0.81 0.74 0.35 6.48 1.26 2.72 
제 주 0.92  0.73 0.96 0.85 0.75 0.41 0.21 6.59 0.00 -2.11 

   세 종 -0.05  -0.13 -0.19 -0.08 -0.11 -0.67 -1.74 0.09 0.89 37.05 
  지 방 0.56  0.57 0.67 0.63 0.67 0.51 0.25 7.38 1.12 4.34 

ㅇ 아파트 매매가격지수 변동률

구분
2021년 2020년

6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 누계 12월 누계

  전 국 1.17 1.21 1.34 1.19 1.18 0.80 0.33 14.10  1.34 7.57 
  수도권 1.53  1.64 1.79 1.57 1.43 0.89 0.35 17.97 0.94 9.08 
서 울 0.67  0.81 0.92 0.90 0.83 0.60 0.25 8.02 0.28 3.01 
인 천 2.26  2.02 1.97 1.86 1.90 1.19 0.52 24.51 0.71 9.57 
경 기 1.85  2.03 2.23 1.89 1.67 0.98 0.36 22.54 1.37 12.62 

  5대광역시 1.00  0.85 0.93 0.77 0.84 0.58 0.19 11.78 2.42 8.40 
부 산 1.42  1.09 1.18 1.02 1.15 0.81 0.25 14.31 3.02 7.91 
대 구 0.73  0.39 0.27 0.11 0.04 -0.07 -0.17 8.65 2.12 7.08 
광 주 0.81  0.86 1.01 0.97 1.17 0.94 0.61 9.66 1.29 1.68 
대 전 1.00  0.99 1.33 1.00 1.04 0.64 0.13 14.58 1.84 18.14 
울 산 0.60  0.89 0.95 0.84 0.83 0.58 0.25 10.36 3.56 10.50 

  8개도 0.72  0.80 0.98 0.92 1.08 0.89 0.49 10.01 1.17 3.30 
강 원 0.58  0.74 0.98 0.93 0.94 0.88 0.52 9.71 0.49 2.16 
충 북 1.00  1.09 1.25 1.20 1.59 1.12 0.48 12.83 0.88 5.19 
충 남 0.82  1.02 1.19 1.18 1.45 1.03 0.64 13.40 1.23 5.39 
전 북 0.66  0.99 1.03 1.06 0.86 0.81 0.49 7.88 1.18 2.55 
전 남 0.35  0.37 0.47 0.50 0.35 0.26 0.13 3.28 0.37 1.68 
경 북 0.69  0.68 0.81 0.60 0.76 0.62 0.45 9.85 0.92 1.39 
경 남 0.55  0.60 0.87 0.89 1.24 1.14 0.56 9.69 2.05 4.35 
제 주 3.09  1.90 2.29 1.32 1.40 1.06 0.54 18.50 0.12 -1.95 

   세 종 -0.10  -0.21 -0.29 -0.17 -0.15 -0.82 -2.10 -0.78 0.90 44.93 
  지 방 0.83  0.80 0.93 0.83 0.95 0.72 0.31 10.59 1.72 6.17 
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 ㅇ 연립주택 매매가격지수 변동률

구분
2021년 2020년

6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 누계 12월 누계

  전 국 0.22 0.29 0.36 0.56 0.51 0.48 0.25 3.97 0.18 1.16 
  수도권 0.26  0.32 0.38 0.64 0.58 0.57 0.28 4.55 0.19 1.68 
서 울 0.26  0.30 0.32 0.42 0.55 0.48 0.25 4.13 0.19 1.49 
인 천 0.22  0.16 0.33 0.70 0.73 0.51 0.39 4.01 0.10 1.93 
경 기 0.28  0.39 0.46 0.86 0.57 0.68 0.28 5.21 0.22 1.82 

  5대광역시 0.20  0.31 0.42 0.36 0.43 0.33 0.23 3.91 0.38 1.20 
부 산 0.25  0.32 0.59 0.41 0.53 0.39 0.29 4.60 0.42 0.60 
대 구 0.18  0.19 0.07 0.10 0.12 0.09 -0.13 2.22 0.35 1.52 
광 주 0.04  0.11 0.12 0.04 0.02 -0.24 0.09 0.88 0.26 0.25 
대 전 0.22  0.50 0.27 0.53 0.62 0.49 0.24 5.03 0.31 4.91 
울 산 0.03  0.41 0.43 0.54 0.45 0.47 0.57 3.25 0.31 -0.20 

  8개도 0.05  0.13 0.21 0.35 0.26 0.20 0.12 1.27 -0.06 -1.43 
강 원 0.15  0.21 0.14 0.17 0.01 0.20 0.14 2.00 0.20 -1.08 
충 북 0.11  0.22 0.36 0.94 0.58 0.47 0.58 3.79 -0.03 -1.13 
충 남 0.05  0.05 0.13 0.02 0.08 0.24 0.11 0.50 -0.10 -1.97 
전 북 -0.01  0.00 0.05 -0.06 0.00 -0.03 0.08 -0.39 -0.26 -1.38 
전 남 0.02  0.10 0.11 0.16 0.14 0.10 -0.02 0.72 0.03 0.32 
경 북 0.04  0.09 0.16 0.31 0.28 0.09 0.14 0.70 -0.12 -1.28 
경 남 -0.02  0.17 0.19 0.28 0.20 0.13 -0.08 0.75 -0.04 -1.32 
제 주 0.11  0.21 0.42 0.87 0.61 0.35 0.13 2.49 -0.03 -2.29 

   세 종 0.10  0.05 0.03 0.02 0.04 -0.42 -0.20 1.14 0.51 2.30 
  지 방 0.12  0.22 0.30 0.36 0.34 0.26 0.17 2.52 0.15 -0.17 

 ㅇ 단독주택 매매가격지수 변동률

구분
2021년 2020년

6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 누계 12월 누계

  전 국 0.19 0.26 0.29 0.31 0.25 0.22 0.19 3.10 0.24 2.50 
  수도권 0.26  0.37 0.37 0.43 0.38 0.35 0.29 4.27 0.28 3.87 
서 울 0.33  0.42 0.43 0.42 0.38 0.34 0.32 4.70 0.35 4.17 
인 천 0.17  0.14 0.36 0.41 0.33 0.34 0.28 3.58 0.17 3.78 
경 기 0.24  0.39 0.33 0.45 0.38 0.36 0.27 4.13 0.25 3.70 

  5대광역시 0.26  0.32 0.36 0.36 0.24 0.23 0.20 3.76 0.45 3.54 
부 산 0.30  0.43 0.44 0.45 0.17 0.17 0.14 4.08 0.60 3.81 
대 구 0.26  0.28 0.34 0.33 0.30 0.27 0.26 3.97 0.45 3.75 
광 주 0.23  0.28 0.32 0.30 0.20 0.20 0.20 3.17 0.42 3.26 
대 전 0.27  0.28 0.42 0.42 0.35 0.36 0.25 4.47 0.53 4.72 
울 산 0.15  0.19 0.20 0.19 0.19 0.17 0.15 2.22 -0.01 1.24 

  8개도 0.15  0.20 0.24 0.25 0.20 0.17 0.15 2.45 0.17 1.68 
강 원 0.14  0.19 0.16 0.23 0.24 0.22 0.27 2.62 0.22 2.10 
충 북 0.17  0.28 0.45 0.42 0.18 0.22 0.18 3.12 0.19 1.86 
충 남 0.12  0.13 0.15 0.23 0.16 0.20 0.15 2.12 0.14 1.52 
전 북 0.17  0.16 0.18 0.22 0.30 0.16 0.09 2.31 0.25 2.47 
전 남 0.25  0.31 0.32 0.32 0.25 0.23 0.22 3.63 0.36 3.24 
경 북 0.10  0.17 0.23 0.17 0.14 0.13 0.12 2.05 0.16 1.76 
경 남 0.12  0.13 0.16 0.18 0.14 0.11 0.09 1.77 0.01 0.29 
제 주 0.07  0.29 0.43 0.51 0.41 0.01 0.04 1.92 -0.06 -2.15 

   세 종 0.22  0.33 0.41 0.48 0.09 0.27 0.35 5.62 0.89 8.00 
  지 방 0.17  0.22 0.27 0.28 0.21 0.18 0.16 2.73 0.23 2.08 
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□ 전세

 ㅇ 주택종합 전세가격지수 변동률

구분
2021년 2020년

6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 누계 12월 누계

  전 국 0.45 0.59 0.63 0.59 0.62 0.46 0.25 6.51 0.97 4.61 
  수도권 0.55  0.79 0.84 0.80 0.75 0.53 0.25 7.66 0.89 5.59 
서 울 0.36  0.49 0.55 0.54 0.48 0.39 0.24 4.91 0.63 3.66 
인 천 1.00  0.98 0.91 0.93 0.81 0.59 0.33 10.84 1.23 6.64 
경 기 0.57  0.95 1.03 0.95 0.91 0.62 0.24 8.81 1.00 6.70 

  5대광역시 0.52  0.50 0.49 0.44 0.53 0.37 0.22 6.99 1.56 5.15 
부 산 0.55  0.45 0.45 0.46 0.57 0.35 0.27 6.61 1.61 3.29 
대 구 0.42  0.31 0.23 0.16 0.13 0.05 -0.02 5.24 1.20 3.78 
광 주 0.29  0.38 0.35 0.37 0.53 0.52 0.42 4.70 1.05 1.91 
대 전 0.68  0.80 0.80 0.67 0.73 0.41 0.05 10.07 1.58 10.38 
울 산 0.76  0.86 0.96 0.74 0.95 0.85 0.46 10.98 2.74 11.97 

  8개도 0.28  0.37 0.43 0.39 0.48 0.41 0.31 4.51 0.59 2.01 
강 원 0.26  0.29 0.34 0.29 0.27 0.28 0.23 4.35 0.54 2.19 
충 북 0.44  0.64 0.67 0.67 0.86 0.67 0.50 6.50 0.45 3.20 
충 남 0.38  0.48 0.46 0.43 0.62 0.56 0.36 6.27 0.84 3.57 
전 북 0.27  0.39 0.49 0.38 0.42 0.24 0.20 3.70 0.34 0.83 
전 남 0.16  0.21 0.22 0.22 0.19 0.13 0.11 2.07 0.22 1.34 
경 북 0.26  0.24 0.34 0.29 0.38 0.37 0.35 4.06 0.32 0.83 
경 남 0.12  0.34 0.45 0.38 0.57 0.55 0.35 4.37 1.13 2.98 
제 주 0.65  0.56 0.71 0.71 0.63 0.27 0.36 5.31 0.05 -1.58 

   세 종 -0.22  -0.26 -0.12 0.09 0.33 -0.05 -1.37 7.50 6.15 47.41 
  지 방 0.37  0.41 0.45 0.40 0.50 0.39 0.25 5.50 1.03 3.71 

 ㅇ 아파트 전세가격지수 변동률

구분
2021년 2020년

6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 누계 12월 누계

  전 국 0.69 0.87 0.90 0.78 0.87 0.61 0.32 9.61 1.52 7.32 
  수도권 0.81  1.14 1.18 1.00 0.99 0.64 0.27 10.65 1.33 8.45 
서 울 0.49  0.67 0.72 0.68 0.63 0.47 0.25 6.48 0.96 5.58 
인 천 1.57  1.53 1.37 1.12 1.13 0.79 0.37 16.18 1.89 9.89 
경 기 0.82  1.31 1.39 1.15 1.16 0.70 0.25 11.86 1.42 9.81 

  5대광역시 0.74  0.65 0.62 0.51 0.68 0.48 0.24 9.58 2.23 7.50 
부 산 0.85  0.64 0.57 0.50 0.78 0.49 0.29 9.64 2.49 5.31 
대 구 0.58  0.38 0.27 0.17 0.12 0.04 -0.06 7.12 1.70 5.33 
광 주 0.35  0.47 0.43 0.45 0.65 0.63 0.50 5.77 1.33 2.36 
대 전 0.93  1.05 1.07 0.86 0.98 0.55 0.05 13.86 2.19 14.63 
울 산 1.06  1.02 1.18 0.89 1.19 1.05 0.51 14.53 3.85 17.32 

  8개도 0.49  0.62 0.70 0.63 0.83 0.70 0.53 7.87 1.07 3.85 
강 원 0.39  0.46 0.55 0.44 0.42 0.44 0.34 6.81 0.84 3.66 
충 북 0.72  0.99 1.05 1.02 1.44 1.08 0.83 10.60 0.77 5.54 
충 남 0.71  0.81 0.76 0.71 1.03 0.90 0.61 11.21 1.53 6.99 
전 북 0.45  0.66 0.70 0.65 0.73 0.36 0.34 6.13 0.62 1.43 
전 남 0.27  0.37 0.40 0.41 0.36 0.22 0.16 3.74 0.37 2.14 
경 북 0.51  0.43 0.62 0.54 0.72 0.72 0.67 7.97 0.62 1.60 
경 남 0.20  0.52 0.66 0.56 0.86 0.84 0.54 6.83 1.86 5.10 
제 주 2.22  1.47 1.47 1.15 1.10 0.59 0.62 13.98 0.24 -1.06 

   세 종 -0.28  -0.31 -0.14 0.10 0.38 -0.09 -1.60 9.15 7.54 60.60 
  지 방 0.59  0.62 0.65 0.57 0.76 0.59 0.36 8.65 1.70 6.27 
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 ㅇ 연립주택 전세가격지수 변동률

구분
2021년 2020년

6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 누계 12월 누계

  전 국 0.12 0.19 0.31 0.46 0.32 0.31 0.24 2.76 0.18 0.88 
  수도권 0.16  0.21 0.32 0.50 0.35 0.37 0.26 3.20 0.21 1.34 
서 울 0.21  0.28 0.36 0.38 0.31 0.29 0.25 3.19 0.25 1.50 
인 천 0.13  0.08 0.16 0.55 0.22 0.20 0.27 2.83 0.17 1.88 
경 기 0.12  0.18 0.34 0.60 0.45 0.52 0.26 3.33 0.19 0.96 

  5대광역시 0.03  0.14 0.23 0.35 0.20 0.13 0.27 1.81 0.15 0.10 
부 산 0.01  0.11 0.25 0.42 0.19 0.14 0.36 1.73 0.12 -0.23 
대 구 0.06  0.11 0.12 0.07 0.22 0.04 0.02 1.27 0.15 0.59 
광 주 0.02  0.06 0.00 0.18 0.00 0.07 0.43 1.25 0.10 0.25 
대 전 0.10  0.20 0.14 0.28 0.06 0.04 0.06 1.75 0.23 0.92 
울 산 0.05  0.37 0.53 0.59 0.51 0.46 0.44 3.69 0.29 -0.05 

  8개도 0.02  0.12 0.30 0.37 0.24 0.17 0.14 1.49 0.04 -0.62 
강 원 0.08  0.07 0.14 0.37 0.03 0.07 0.01 1.55 0.16 -0.63 
충 북 0.10  0.21 0.14 0.47 0.13 0.25 0.05 1.91 -0.03 -0.33 
충 남 0.03  0.08 0.09 0.10 0.13 0.20 0.05 1.03 0.21 -0.41 
전 북 0.00  0.03 0.57 -0.13 0.00 0.11 -0.04 0.69 -0.10 -0.49 
전 남 0.04  0.13 0.13 0.11 0.07 0.08 0.12 0.92 0.08 0.34 
경 북 0.00  0.03 0.15 0.40 0.13 0.05 0.06 0.67 0.00 -0.30 
경 남 -0.07  0.11 0.37 0.27 0.35 0.28 0.15 1.14 0.02 -0.55 
제 주 0.07  0.31 0.76 1.02 0.72 0.25 0.50 3.67 -0.06 -1.91 

   세 종 0.09  -0.04 -0.14 -0.06 0.03 0.18 -0.43 -0.10 -0.17 0.61 
  지 방 0.03  0.13 0.26 0.36 0.22 0.15 0.20 1.64 0.09 -0.27 

 ㅇ 단독주택 전세가격지수 변동률

구분
2021년 2020년

6월 7월 8월 9월 10월 11월 12월 누계 12월 누계

  전 국 0.04 0.10 0.10 0.11 0.10 0.10 0.07 0.91 0.06 0.22 
  수도권 0.08  0.16 0.16 0.20 0.16 0.18 0.12 1.55 0.12 0.68 
서 울 0.14  0.17 0.23 0.21 0.18 0.20 0.14 2.05 0.17 0.94 
인 천 0.05  0.03 0.12 0.13 0.08 0.12 0.05 1.02 0.19 0.94 
경 기 0.05  0.18 0.12 0.20 0.15 0.19 0.12 1.34 0.08 0.46 

  5대광역시 0.04  0.14 0.10 0.14 0.10 0.10 0.08 0.92 0.05 0.16 
부 산 0.00  0.10 0.00 0.13 0.05 0.09 0.06 0.45 0.02 -0.18 
대 구 0.04  0.12 0.15 0.16 0.11 0.06 0.05 0.91 0.06 0.27 
광 주 0.09  0.10 0.14 0.11 0.10 0.13 0.11 1.17 0.14 0.46 
대 전 0.10  0.14 0.12 0.16 0.10 0.12 0.04 1.25 0.08 0.73 
울 산 0.06  0.34 0.15 0.15 0.17 0.19 0.20 1.60 0.02 -0.06 

  8개도 0.03  0.06 0.08 0.07 0.07 0.07 0.05 0.64 0.03 0.04 
강 원 0.08  0.10 0.10 0.08 0.11 0.12 0.12 1.20 0.11 0.23 
충 북 0.06  0.16 0.17 0.13 0.08 0.09 0.06 1.10 0.01 0.07 
충 남 0.00  0.03 0.03 0.04 0.06 0.10 0.03 0.42 0.03 -0.13 
전 북 0.04  0.04 0.04 0.03 0.02 0.05 0.02 0.47 0.00 0.17 
전 남 0.07  0.06 0.09 0.08 0.09 0.05 0.06 0.77 0.09 0.70 
경 북 0.01  0.04 0.05 0.04 0.03 0.03 0.02 0.22 0.02 0.07 
경 남 -0.02  0.05 0.09 0.08 0.08 0.07 0.04 0.59 -0.01 -0.30 
제 주 0.03  0.12 0.15 0.21 0.24 0.08 0.09 0.95 -0.01 -1.66 

   세 종 0.02  0.07 -0.02 0.04 0.06 0.10 -0.06 0.98 0.31 1.32 
  지 방 0.03  0.08 0.08 0.09 0.08 0.07 0.05 0.70 0.04 0.07 
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□ 월세

 ㅇ 주택유형별 월세가격지수 변동률
( 단위 :  % )

구분
주택종합 아파트 연립주택 단독주택

’21.11 ’21.12 ’21.11 ’21.12 ’21.11 ’21.12 ’21.11 ’21.12

  전 국 0.29 0.22 0.42 0.31 0.13 0.11 0.06 0.05 
  수도권 0.33  0.24 0.46 0.32 0.14 0.11 0.09 0.07 

서 울 0.23  0.18 0.29 0.24 0.16 0.10 0.07 0.09 
인 천 0.33  0.32 0.52 0.47 0.02 0.06 0.04 -0.01 
경 기 0.40  0.25 0.54 0.32 0.16 0.15 0.11 0.08 

5대광역시 0.30  0.22 0.40 0.28 0.11 0.10 0.07 0.06 
부 산 0.32  0.24 0.44 0.32 0.09 0.08 0.03 0.07 
대 구 0.07  0.06 0.09 0.07 0.01 -0.02 0.04 0.05 
광 주 0.16  0.15 0.20 0.18 0.06 0.09 0.06 0.05 
대 전 0.42  0.09 0.56 0.11 0.14 0.20 0.09 -0.05 
울 산 0.76  0.71 0.94 0.89 0.39 0.35 0.23 0.19 

  8개도 0.24  0.22 0.41 0.37 0.07 0.08 0.04 0.04 
강 원 0.18  0.19 0.27 0.29 0.07 0.02 0.07 0.09 
충 북 0.32  0.32 0.49 0.52 0.09 0.01 0.07 0.06 
충 남 0.25  0.20 0.42 0.34 0.03 0.04 0.04 0.01 
전 북 0.14  0.14 0.23 0.25 0.06 -0.01 0.00 0.01 
전 남 0.09  0.09 0.16 0.15 0.06 0.06 0.04 0.04 
경 북 0.19  0.18 0.37 0.34 0.01 0.02 0.02 0.01 
경 남 0.37  0.28 0.58 0.44 0.03 0.02 0.06 0.03 
제 주 0.29  0.55 0.65 1.25 0.23 0.39 0.09 0.17 

   세 종 -0.04  -0.70 -0.05 -0.81 -0.05 -0.20 0.06 -0.11 
  지 방 0.26  0.21 0.39 0.31 0.09 0.09 0.05 0.04 

 ㅇ 주택종합 유형별 월세가격지수 변동률
( 단위 :  % )

구분
월세통합 월세 준월세 준전세

’21.11 ’21.12 ’21.11 ’21.12 ’21.11 ’21.12 ’21.11 ’21.12

  전 국 0.29 0.22 0.22 0.17 0.26 0.21 0.43 0.35 
  수도권 0.33  0.24 0.25 0.26 0.29 0.26 0.47 0.24 

서 울 0.23  0.18 0.17 0.27 0.20 0.24 0.36 0.10 
인 천 0.33  0.32 0.33 0.28 0.33 0.29 0.31 0.34 
경 기 0.40  0.25 0.29 0.24 0.35 0.26 0.58 0.31 

5대광역시 0.30  0.22 0.24 0.13 0.28 0.19 0.46 0.41 
부 산 0.32  0.24 0.28 0.15 0.31 0.21 0.40 0.43 
대 구 0.07  0.06 0.01 0.08 0.04 0.07 0.15 0.01 
광 주 0.16  0.15 0.20 0.10 0.18 0.13 0.11 0.25 
대 전 0.42  0.09 0.34 -0.11 0.38 0.01 0.50 0.43 
울 산 0.76  0.71 0.45 0.48 0.68 0.65 1.63 1.30 

  8개도 0.24  0.22 0.16 0.09 0.21 0.18 0.37 0.50 
강 원 0.18  0.19 0.04 0.02 0.13 0.14 0.45 0.52 
충 북 0.32  0.32 0.19 0.09 0.31 0.29 0.66 0.96 
충 남 0.25  0.20 0.21 0.12 0.25 0.20 0.39 0.47 
전 북 0.14  0.14 -0.26 -0.09 -0.05 0.05 0.62 0.49 
전 남 0.09  0.09 0.23 0.07 0.14 0.07 -0.12 0.07 
경 북 0.19  0.18 0.18 0.13 0.19 0.16 0.21 0.24 
경 남 0.37  0.28 0.29 0.07 0.34 0.21 0.52 0.73 
제 주 0.29  0.55 0.31 0.51 0.25 0.52 0.05 0.57 

   세 종 -0.04  -0.70 0.11 -0.51 0.04 -0.60 -0.22 -0.96 
  지 방 0.26  0.21 0.19 0.09 0.23 0.17 0.40 0.45 
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□ 전월세통합

 ㅇ 주택유형별 전월세통합지수 변동률
( 단위 :  % )

구분
주택종합 아파트 연립주택 단독주택

’21.11 ’21.12 ’21.11 ’21.12 ’21.11 ’21.12 ’21.11 ’21.12

  전 국 0.40 0.24 0.54 0.31 0.24 0.19 0.08 0.06 
  수도권 0.46  0.25 0.57 0.29 0.29 0.21 0.14 0.10 

서 울 0.34  0.22 0.42 0.25 0.24 0.20 0.13 0.11 
인 천 0.49  0.30 0.68 0.38 0.13 0.19 0.08 0.02 
경 기 0.54  0.25 0.64 0.29 0.39 0.22 0.15 0.10 

5대광역시 0.35  0.21 0.45 0.25 0.11 0.17 0.08 0.07 
부 산 0.34  0.25 0.48 0.31 0.10 0.19 0.05 0.07 
대 구 0.06  0.00 0.06 -0.01 0.02 0.01 0.05 0.05 
광 주 0.36  0.31 0.45 0.36 0.07 0.33 0.10 0.08 
대 전 0.42  0.06 0.56 0.07 0.07 0.12 0.11 0.00 
울 산 0.81  0.53 1.00 0.63 0.42 0.39 0.21 0.19 

  8개도 0.34  0.28 0.59 0.47 0.12 0.11 0.06 0.04 
강 원 0.24  0.21 0.37 0.32 0.07 0.01 0.10 0.11 
충 북 0.55  0.43 0.88 0.71 0.20 0.03 0.08 0.06 
충 남 0.42  0.30 0.68 0.50 0.13 0.05 0.08 0.03 
전 북 0.19  0.17 0.30 0.29 0.08 -0.03 0.02 0.01 
전 남 0.11  0.09 0.20 0.15 0.08 0.11 0.05 0.05 
경 북 0.31  0.29 0.60 0.56 0.03 0.04 0.02 0.02 
경 남 0.49  0.33 0.75 0.51 0.13 0.07 0.06 0.03 
제 주 0.28  0.45 0.60 0.88 0.24 0.46 0.09 0.14 

   세 종 -0.05  -1.12 -0.07 -1.30 0.08 -0.33 0.09 -0.07 
  지 방 0.34  0.23 0.51 0.34 0.12 0.14 0.06 0.05 
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 서울시 자치구별 변동률

< 매매가격지수 변동률 > 

< 전세가격지수 변동률 >  

< 월세통합지수 변동률 >  
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※ (주의) 평균(중위)가격은표본구성및재고량변화에따른가중치조정, 상위단위산정방식변경등으로변동이

발생되어지역내가격변동률을산정하는데활용하는것은적절하지않음. 또한, 보증금과월세는조합이다양하

여지역ㆍ유형별 보증금과 월세의단순비교는부적절하며전월세전환율을고려할필요가있음

 평균주택가격
(단위 : 천원)

지   역
매매가격 전세가격 월세가격

평균가격 단위면적당(㎡)가격 평균가격 단위면적당(㎡)가격 보증금 평균가격 월세 평균가격
전    국 427,501 4,959  255,445  3,059  55,099  739 
수 도 권 626,986  7,670 368,766 4,613 88,742 942 
지    방 255,829  2,675 158,706 1,763 26,214 565 
서    울 881,835  11,059 489,646 6,356 150,682 1,070 
부    산 365,494  4,461 204,995 2,569 37,559 591 
대    구 380,268  4,040 240,029 2,691 27,782 794 
인    천 347,909  4,318 226,398 2,875 30,285 750 
광    주 282,372  3,126 188,876 2,196 39,693 578 
대    전 358,692  3,918 233,672 2,631 44,969 679 
울    산 322,302  3,388 215,455 2,388 34,215 639 
세    종 652,826  7,373 279,272 3,310 42,080 853 
경    기 521,652  6,157 320,656 3,831 60,756 896 
강    원 165,025  1,656 110,260 1,190 14,153 494 
충    북 195,459  1,960 129,757 1,425 15,452 568 
충    남 199,868  1,917 131,129 1,413 18,137 557 
전    북 155,140  1,579 106,234 1,171 24,277 408 
전    남 136,450  1,249 86,984 882 13,628 373 
경    북 153,017  1,418 97,043 1,008 11,430 470 
경    남 217,185  2,249 140,090 1,543 32,134 478 
제    주 283,942  2,653 159,937 1,597 10,070 681 

 중위주택가격
(단위 : 천원)

지   역
매매가격 전세가격 월세가격

중위가격 단위면적당(㎡)가격 중위가격 단위면적당(㎡)가격 보증금중위가격 월세중위가격
전    국 295,704 3,623  196,629  2,525  24,819  588 
수 도 권 510,006  6,519 314,327 4,127 45,213 806 
지    방 183,490  2,129 123,763 1,536 15,844 453 
서    울 731,543  9,904 420,727 5,789 82,626 889 
부    산 279,930  3,663 176,627 2,356 26,574 499 
대    구 306,071  3,568 210,805 2,519 18,423 676 
인    천 301,845  4,035 207,745 2,774 19,038 675 
광    주 215,876  2,631 155,473 1,957 27,248 505 
대    전 308,561  3,532 214,068 2,568 26,440 574 
울    산 272,781  3,121 185,733 2,244 23,430 553 
세    종 645,259  7,644 278,070 3,353 19,951 838 
경    기 449,259  5,496 284,131 3,648 35,938 791 
강    원 131,692  1,397 92,006 1,038 9,470 412 
충    북 145,405  1,580 102,117 1,210 9,283 448 
충    남 148,600  1,649 106,329 1,260 9,558 439 
전    북 107,846  1,265 80,285 948 13,640 329 
전    남 104,014  1,041 69,074 767 9,081 319 
경    북 115,425  1,151 74,162 835 7,747 370 
경    남 162,491  1,853 111,289 1,337 17,826 380 
제    주 235,390  2,323 132,190 1,449 7,795 558 
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 전월세전환율( ’21.11월)
※ 거래량이 적은 시기 및 세종, 제주 등의 지역은 변동폭이 크게 나타날 수 있음
※ 상세한 월별 전월세전환율은 부동산통계정보시스템(www.reb.or.kr/r-one) 참조

     유형

지역

주택종합 아파트 연립다세대주택 단독주택

‘21.10 ‘21.11 증감 ‘21.10 ‘21.11 증감 ‘21.10 ‘21.11 증감 ‘21.10 ‘21.11 증감

전국 5.6 5.6 0.0 4.5 4.5 0.0 4.8 4.8 0.0 6.8 6.8 0.0 

수도권 5.2  5.2 0.0 4.3 4.3 0.0 4.5 4.5 0.0 6.1 6.1 0.0 

지방 6.6  6.6 0.0 4.8 4.8 0.0 6.8 6.6 -0.2 8.4 8.4 0.0 

5대광역시 6.1  6.1 0.0 4.4 4.4 0.0 6.9 6.8 -0.1 7.5 7.4 -0.1 

8개도 7.2  7.2 0.0 5.3 5.2 -0.1 6.5 6.2 -0.3 9.1 9.1 0.0 

서울 4.7  4.7 0.0 4.1 4.1 0.0 3.8 3.8 0.0 5.4 5.4 0.0 

강북권역 5.0  5.0 0.0 4.2 4.2 0.0 4.1 4.1 0.0 5.6 5.6 0.0 

강남권역 4.5  4.5 0.0 4.0 4.1 0.1 3.7 3.7 0.0 5.3 5.2 -0.1 

도심권 5.0  5.1 0.1 4.2 4.4 0.2 4.6 4.6 0.0 5.7 5.8 0.1 

동북권 5.0  5.0 0.0 4.2 4.2 0.0 3.8 3.8 0.0 5.6 5.6 0.0 

서북권 4.9  4.9 0.0 4.2 4.3 0.1 4.3 4.2 -0.1 5.7 5.6 -0.1 

서남권 4.7  4.7 0.0 3.9 4.0 0.1 3.8 3.8 0.0 5.4 5.3 -0.1 

동남권 4.3  4.3 0.0 4.1 4.1 0.0 3.6 3.6 0.0 5.0 5.0 0.0 

부산 5.7  5.8 0.1 4.4 4.5 0.1 7.0 7.0 0.0 7.0 7.2 0.2 

대구 6.6  6.4 -0.2 4.2 4.2 0.0 5.8 5.8 0.0 8.0 7.9 -0.1 

인천 5.9  5.8 -0.1 4.6 4.6 0.0 6.1 6.2 0.1 8.8 8.5 -0.3 

광주 6.3  6.2 -0.1 4.9 4.9 0.0 5.9 5.6 -0.3 8.7 8.3 -0.4 

대전 6.0  6.0 0.0 4.3 4.3 0.0 7.0 7.1 0.1 6.7 6.7 0.0 

울산 6.4  6.4 0.0 4.1 4.1 0.0 5.5 5.7 0.2 8.3 8.4 0.1 

세종 5.0  4.9 -0.1 4.1 4.1 0.0 5.6 5.6 0.0 9.5 9.2 -0.3 

경기 5.9  5.8 -0.1 4.4 4.4 0.0 5.9 5.9 0.0 7.3 7.2 -0.1 

강원 6.7  6.5 -0.2 5.6 5.3 -0.3 6.5 6.4 -0.1 8.2 8.1 -0.1 

충북 7.9  7.8 -0.1 5.5 5.4 -0.1 9.2 9.4 0.2 9.4 9.4 0.0 

충남 7.7  7.6 -0.1 5.9 5.9 0.0 8.7 7.0 -1.7 9.5 9.5 0.0 

전북 7.7  7.6 -0.1 5.7 5.7 0.0 7.1 7.1 0.0 9.2 9.1 -0.1 

전남 7.2  7.3 0.1 6.4 6.7 0.3 8.5 8.2 -0.3 9.6 9.5 -0.1 

경북 8.1  8.1 0.0 5.1 5.1 0.0 7.7 7.9 0.2 10.0 9.9 -0.1 

경남 6.8  6.9 0.1 4.5 4.5 0.0 5.6 6.0 0.4 8.8 9.0 0.2 

제주 5.6  5.7 0.1 4.7 4.7 0.0 5.3 5.4 0.1 6.2 6.4 0.2 
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붙임 2붙임 2   전국주택가격동향조사 표본재설계 및 보정 관련 사항

□ 주요 변경사항 비교표

변경사항 변경 전(‘20.1월~21.6월) 변경 후(‘21.7월~) 변경사유

추출틀
• 한국부동산원에서 관리하는 공시

가격 정보체계 (2019.1.1. 기준)

• 한국부동산원에서 관리하는 공시

가격 정보체계  (2020.1.1. 기준)

주택시장의 최신 특성정보를 

반영한 공시가격 정보체계 DB를 

활용하여 조사모집단 현행화

표본수

• 28,360호(주간 9,400호)

 - 아파트 : 17,190호
 - 연립 : 6,350호
 - 단독 : 4,820호

• 46,170호(주간 32,000호)

 - 아파트 : 35,000호
 - 연립 : 6,350호
 - 단독 : 4,820호

표본 재설계를 통한 모집단 변

화를 반영하고 안정적인 통계

작성을 위한 표본규모 확대

조사모집단

• 아파트 : 공시가격 정보체계 DB에 

등재되어 있는 아파트 중 192개 

조사지역(시군구)

   *사원용 및 임대용 아파트 제외

• 아파트 : 공시가격 정보체계 DB에 

등재되어 있는 아파트 중 196개 

조사지역(시군구)

  * 사원용 및 임대용 아파트 제외

  * 아파트 재고량이 5,000세대 미

만인 시군구 제외(단, 강원도 및 

전라남도는 3,000세대 미만)

한정적인 표본 수로 모든 시

군구를 조사하는 것은 시간과 

비용 측면에서 한계가 있다고 

판단

조사지역
• 아파트 78시 24군 101구

• 연립 및 단독주택: 78시 33군 101구

• 아파트 78시 28군 101구

• 연립 및 단독주택: 78시 82군 101구

표본 전면 재설계에 따른 조사

지역 변경

조사일정

• 조사기준일 : 매월15일이 포함된 

월요일

• 조사기간 : 조사기준일로부터 5일간

• 조사기준일 : 익월 1일

• 조사기간 : 해당 월의 말일을 포함한

 전후 5일간(단, 해당 월의 말일이

 휴일인 경우, 익월 첫 영업일을

 포함한 전후 5일간)

다수의 월단위 국가승인통계

들이 매월 초일에서 말일을

대상 기간으로 하고, OECD등

에 제출되어　국가통계로 사

용되고 있는 점 등을 고려

공표시기
• 익월 1일

  (발표일이 휴일인 경우 그 익일)

• 익월 15일

  (발표일이 휴일인 경후 그 익일)

조사대상 기간 변경에 따른 

공표시기 변경

기준시점
• 월간 2017.11

• 주간 2017.12.4

• 월간 2021.6

• 주간 2021.6.28

표본재설계에 따른 안정적인 

지수 작성을 위한 기준시점

변경

평균·중위 

가격 

산정방식

• 하위단위 평균·중위가격 : 시군구별

 표본을 기준으로 산정

• 상위단위 평균·중위가격 : 해당 상

위 단위 내 시군구별 재고량 가중치

를 이용하여 가중 평균하여 산정

• 하위단위 평균·중위가격 : 시군구별

 표본을 기준으로 산정

• 상위단위 평균·중위가격 : 해당 상

위 단위 내 표본을 기준으로 시군구 

재고량 가중 없이 산정

시군구 단위에서 평균·중위로 

산정된 값을 가중치로 보정하

게 되어, 상위단위 평균·중위

가격이 모집단 추정치 대비 

왜곡이 심한 현상 발생
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□ 표본재설계 및 개편에 따른 통계 활용 유의사항

ㅇ 주택가격동향조사는 모집단의 변화를 반영하여 정확한 통계 작성을 

위해 3~5년을 주기로 표본 전면 재설계(개편) 및 매년 일부 표본 보정 실시*

   * 표본 재설계 : ‘17.12월, ‘21.7월

   * 표본 보정 : ‘15.1월, ‘15.7월, ‘16.9월, ‘19.1월, ‘20.1월

ㅇ 지역별․월별 변동률은 이전과 동일하나 기준시점 변경(2021.6=100.0)으로 

지수 추정치 활용 시 과거 자료 전체를 변경 필요

□ 평균·중위가격 활용 시 유의사항

ㅇ 평균 및 중위가격 등은 표본분포에 민감하게 반응하는 지표이므로 표본 전면 

개편(확대, 보정) 시 지수의 변동률과 다를 수 있어 시계열적 해석에 유의

< 표본 확대(보정) 시 지수변동률과 평균(중위)가격 산출 방식 비교 예시 >

(단위 : 천원)

지   역 표본 구분 전월 당월 변동률

A 지 역

표 본

아파트(1) 기존 200,000 205,000 2.5%

아파트(2) 신규 300,000 305,000 1.7%

아파트(3) 기존 350,000 360,000 2.9%

아파트(4) 기존 400,000 410,000 2.5%

아파트(5) 기존 450,000 460,000 2.2%

아파트(6) 신규 500,000 500,000 0.0%

아파트(7) 신규 550,000 550,000 0.0%

지 역 변동률 1.7%

A 지 역

구분 전월(기존표본) 당월(기존+신규) 변동률

 평균가격 350,000 398,571 13.9%

 중위가격 375,000 410,000 9.3%
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ㅇ 동 통계에서 보조지표인 평균가격은 표본의 가격분포에 민감

하게 반응하므로 지수의 변동률과 다를 수 있으며, 정기표본보정, 

표본확대(‘15.1월, ’15.7월, ‘16.9월, ’19.1월, ’20.1월) 및 표본 전면 

재설계(’17.12월, ‘21.7월)에 의한 표본구성 및 재고량 변화에 따른 

가중치 조정, 평균·중위가격 상위단위 산정 방식 변경 등으로 

변동이 발생되어 시계열 해석 시 유의하여야 함

ㅇ 그러므로 평균가격은 지역 내 가격 변동률을 산정하는데 활용

하는 것은 적절하지 않으며, 당월의 지역 간 가격 수준 비교를 

위해 활용하는 것이 적절함

변동요인 상세설명

표본구성변화로
변동하는경우

해당지역에고가(저가) 신규주택증가로인한표본선정으로전월평균가
격과불연속이나타나는 경우
ex) 경기하남미사지구 표본증가로 기존 평균가격보다높게산정

가중치 변경으로
변동하는경우

(‘21년 6월까지적용)

지역 내 대규모 주택 멸실 혹은 신축으로 인해 가중치가 과도하게 변경
되어불연속이나타나는 경우
ex) 서울 동남권 재건축에 따른 멸실 증가로 가중치 비율 감소하며 서울
전체평균가격에영향

평균·중위가격상위단위
산정방식변경

(‘21년 7월부터적용)

상위단위내표본을기준으로시군구재고량 가중 없이 산정
ex) 서울 내 시군구(하위단위) 평균·중위가격에 재고량 가중을 하여 서울
(상위단위)을생산하는것이아닌, 서울내 표본을기준으로 재고량가중
없이단순서울평균·중위가격생산
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□ 지수별 특성 비교

구분
지수 유형

제본스지수 칼리지수 듀토지수

사용 기관
한국부동산원

전국주택가격동향조사
KB

주택가격동향조사
부동산 114

주택가격 조사

기본 산식  
  

 









 






  
  





 









 



 



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의미
∙ 두 시점
가격비율의
기하평균

∙ 두 시점
가격비율의
산술평균

∙ 산술평균은
기하평균보다
크거나같기때문에
칼리지수는제본스
지수보다크거나
같게나타나게됨

∙ 표본주택가격 총
합계의 두 시점
비율이므로
고가주택의 가격
변동률에 영향을
더욱 많이 받는
지수

비교 특성

∙ 지수 이론에서는 동등추출확률방법에 의한 지수 중에서 제본스
지수가 가장 이상적인 지수로 알려져 있으며, 이에 따라 ILO 

등에서는 동등추출확률방법을 사용할 경우 제본스 지수를
사용할 것을 권고하고 있음

∙ 지수의 다른 조건(표본, 동일주택가정, 조사방법)이 모두
동일하다고 하고 지수 산출식만 다르다고 가정했을 때, 

변동성은 부동산 114가 가장 클 가능성이 높고 이어 칼리 지수, 

제본스 지수 순으로 변동성이 크게 나타날 것임

예시

∙ 주택 A,B,C,D의 ‘20년가격이 10,000 / 10,000 / 10,000 / 20,000 

이고 ‘21년가격이 10,000 / 10,000 / 10,000 / 50,000 라고할때, 

각 지수별 변동률 계산

기하평균 변동률
(주택가격동향)

산술평균 변동률
(KB)

시가총액 변동률
(R114,공시가격)

(1.0 × 1.0 × 1.0 × 2.5)1/4 

= 1.257

가격 변동률: 25.7%

(1.0 + 1.0 + 1.0 + 2.5) / 4

= 1.375

가격 변동률: 37.5%

(8.0 / 5.0)

= 1.600

가격 변동률: 60.0%


